Protokol z posiedzenia
Komisji Finansowo — Budzetowej i Rozwoju Gospodarczego
Rady Gminy Suchy Las z dnia 20.03.2017r., godz. 16:30

Porzadek posiedzenia:

1. Otwarcie posiedzenia.

2. Powitanie gosci 1 cztonkow Komisji.

3. Stwierdzenie prawomocnos$ci posiedzenia.

4. Przyjecie porzadku posiedzenia.

5. Opiniowanie pisma Wojta Gminy w sprawie miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego.

6. Sprawy biezace.

7. Wolne glosy i wnioski.

8. Zakonczenie posiedzenia.

Przewodniczacy Komisji D. Matysiak otworzyt posiedzenie Komisji Finansowo
— Budzetowej 1 Rozwoju Gospodarczego w dniu 20 marca 2017 r. o godzinie 16:30 witajac
jednoczesnie gosci i czlonkéw Komisji. Nastepnie Przewodniczacy Komisji stwierdzit
prawomocno$¢ posiedzenia, poniewaz od poczatku posiedzenia obecnych byto 4 sposrod 7
cztonkéw Komisji. W toku prac Komisji na posiedzenie przybyly radna A. Targonska
oraz Przewodniczaca Rady Gminy M. Salwa — Haibach. Ponadto, w posiedzeniu uczestniczyli
radna U. Cwiertnia i radny Z. Hacia, ktorzy nie sa czlonkami Komisji Finansowo
— Budzetowej 1 Rozwoju Gospodarczego.

Cztonkowie Komisji jednomyslnie przyjeli porzadek posiedzenia zaproponowany przez
Przewodniczacego Komisji D. Matysiaka.

Przewodniczacy Komisji stwierdzil, ze z uwagi, 1z posiedzenie Komisji w dniu
15 lutego 2017 r. nie uzyskato prawomocnosci, to zamiast protokotu z posiedzenia powinna
zosta¢ sporzadzona notatka. Tym samym projekt protokotu powinna zastapi¢ notatka
ze spotkania radnych Gminy Suchy Las z przedstawicielem firmy Dator w dniu 15 lutego br.,
ktore formalnie nie uzyskato statusu posiedzenia Komisji.

Nastepnie Przewodniczacy Komisji przeszedt do punkt dotyczacego opiniowania pisma
Wojta Gminy z dnia 9 stycznia 2017 r., ktore zostato skierowane do Przewodniczacej Rady
Gminy M. Salwy — Haibach w sprawie nieuchwalonych projektéw 4 miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego. Przewodniczacy Komisji odczytal tre$¢ pisma z dnia
9 stycznia br.

Przewodniczacy D. Matysiak stwierdzit, ze w pkt. 3 niniejszego pisma dotyczacym
zmiany mpzp Suchego Lasu, rejon ul. Jagodowej i Rolnej — etap II (teren za sklepem
,Biedronka”) jest btad. Podczas XVI sesji Rady Gminy Suchy Las w dniu 26 listopada
2016 r. Zastgpca Wojta M. Bulinski zlozyl wniosek o wycofanie punktu dotyczacego
uchwalenia tego planu miejscowego z porzadku tej sesji. Przewodniczacy Komisji zacytowat
fragment pkt. 5 z protokotu z XVI sesji Rady Gminy, w ktérym M. Bulifiski ztozyt wniosek
o zmiang porzadku obrad w zakresie wycofania tego planu z porzadku obrad.

Przewodniczacy Komisji podkreslit, ze de facto oznacza to, iz wlasnie z powodu
postepowania Wojta, Rada Gminy nie ma mozliwosci dalszego procedowania nad tym
planem miejscowym.



Przewodniczacy D. Matysiak odnoszac si¢ do pkt. 1 omawianego pisma z dnia
9 stycznia 2017 r. dotyczacego zmiany mpzp Suchy Las na terenie dziatki nr 217/8
- hotel Ibis zaproponowal, aby poczeka¢ z decyzja w sprawie zmiany tego planu
na przedstawienie przez Wojta projektu uspokojenia ruchu na terenie Suchego Lasu,
poniewaz nie wiadomo jaki bedzie uktad komunikacyjny w okolicy hotelu Ibis.

Radny M. Przybylski stwierdzil, ze inwestorowi hotelu Ibis nie spieszy si¢ z realizacja
nastgpnego etapu inwestycji polegajacej na budowie kolejnej kondygnacji budynku hotelu.
Poza tym, obecnie na tym terenie obowigzuje stosunkowo niedawno uchwalony plan
miejscowy.

Radny W. Korytowski odnoszac si¢ do propozycji Przewodniczacego D. Matysiaka
zaznaczyl, ze chcialby pozna¢ szczegdlowe przyczyny, ktéore maja uzaleznia¢ dalsza
procedur¢ nad zmiang mpzp dla terenu hotelu od przysztego ukladu komunikacyjnego.
Obecnie hotel nie generuje zadnego wickszego ruchu samochodowego wbrew temu o czym
pisali Panowie Bekas i Francuz, postugujac si¢ zdjeciami z dnia, w ktérym obywaty si¢
wywiadowki w pobliskiej szkole 1 trwata budowa hotelu. Jezeli inwestor jest zainteresowany
rozwojem swojego przedsiewziecia, to aby mu to umozliwi¢ powinno si¢ dalej procedowac
zmiang mpzp. Jezeli zostanie wybudowana kolejna kondygnacja hotelu to zwigkszy si¢
powierzchnia hotelu i1 z tego powodu wzrosng wptywy do budzetu gminnego z tytutu podatku
od nieruchomosci.

Przewodniczacy Komisji zapytal radnego W. Korytowskiego ile pokoi jest obecnie
w hotelu Ibis.

O godz. 16:45 na posiedzenie Komisji przybyla radna A. Targonska.

Radny W. Korytowski stwierdzit, ze taka informacja nic nie wnosi do dyskusji.

Przewodniczacy D. Matysiak zaznaczyl, Ze jest to bardzo wazna informacja, poniewaz
jezeli obecnie jest ok. 100 pokoi hotelowych to generowa¢ moga one 100 pojazdow
przyjezdzajacych do hotelu. Zdaniem Przewodniczacego Komisji nie wiadomo, czy
inwestycja budowy hotelu jest optacalna dla inwestora. Jezeli inwestycja jest nieoptacalna,
to po co w takim razie zmienia¢ plan miejscowy. Z tego powodu nie powinno si¢ dalej
kontynuowac¢ procedury w zakresie tego planu 1 odtozy¢ ja w czasie.

Radny M. Przybylski stwierdzil, Zze sytuacja z nadmiernym ruchem samochodowym
na skrzyzowaniu ulic Konwaliowej 1 Obornickiej ma miejsc codziennie rano.

Radny W. Korytowski podkreslil, Ze jego zdaniem nie ma to nic wspdlnego z hotelem,
gdyz on obecnie nie powoduje zwigkszonego ruchu samochodowego.

Radny M. Przybylski zaznaczyl, Zze sasiednia zabudowa wokotl hotelu jest dla niego
niekorzystna. Obecnie jest tam juz jedna dodatkowa kondygnacja, ktora formalnie
kondygnacja nie jest. Radny zaznaczyt, ze Zarzad Osiedla Suchy Las Wschod ztozyt wnioski
do tego projektu zmiany mpzp 1 nie zostaly one uwzglednione. Radny podkreslil, ze nie
rozumie pospiechu dotyczacego procedowania zmiany tego miejscowego planu.

Radna A. Targonska zaznaczyta, ze wptywy do budzetu nie sg przestanka w kwestii
planowania przestrzennego. Nalezy si¢ kierowaé przede wszystkim tadem przestrzennym,
bezpieczenstwem dzieci uczeszczajacych do szkoly i odpowiednim odprowadzeniem wod
opadowych.

Radny W. Korytowski stwierdzit, ze wptywu do budzetu sa bardzo wazng kwestia,
poniewaz bez pienigdzy nie da si¢ utrzymaé budynkéw nalezacych do Gminy. Radny
zaznaczyl, ze budowa kolejnej kondygnacji hotelu nie wptynie na kwesti¢ odprowadzenia
wod opadowych. Wyjazd z hotelu prowadzi na ul. Obornicka i raczej goscie hotelowi nie
beda jezdzi¢ po Suchym Lesie, po to aby dojecha¢ do hotelu. Trzeba wzia¢ pod uwage to, ze
by¢ moze za 2 — 3 lata inwestor nie bedzie zainteresowany rozbudowa hotelu 1 inwestycja
w ogodle moze nie by¢ zrealizowana. Nie jest sprawg Rady Gminy kwestia rentownosci



ekonomicznej przedsigwzigcia realizowanego przez prywatnego inwestora. Ta inwestycja
moze powodowac realne korzysci dla Gminy.

Radny P. Tyrka stwierdzil, ze prawdopodobnie nikt nie sprawdzat ile jest pokoi
w hotelu 1 jaki jest poziom ich obtozenia. Radny zaznaczyl, ze w dniu 13 marca br.
przejezdzajac obok hotelu celowo policzyl ilo§¢ samochodéw stojacych na parkingu
hotelowym 1 byto ich 7 na parkingu, ktéry wyglada, ze moze pomiesci¢ ok. 80 samochodow.
Goscie hotelowi nie generuja wigkszego ruchu samochodowego w rejonie hotelu. Jezeli
inwestor po wybudowaniu kolejnej kondygnacji bedzie w stanie jg zapetni¢ go§¢mi to jest to
jego sprawa. Obecnie w tym hotelu raczej oblozenie jest niewielkie, pomimo ze dziala
juz ponad rok. Suchy Las nie jest w stanie konkurowac¢ z okolicg pod wzgledem historyczno
— przyrodniczym i w zasadzie hotel ten jest skazany na klientow biznesowych, zwigzanych
z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej. Dodatkowa kondygnacja nie bedzie generowac
dodatkowego ruchu samochodowego, a zwigkszy wpltywy budzetowe z tytulu podatku
od nieruchomosci.

Przewodniczacy D. Matysiak stwierdzit, ze czes$¢ kierowcoOw chcace uniknaé korkéw na
ul. Obornickiej skraca sobie drogg przez skrzyzowanie ulic Obornickiej i Konwaliowej, czego
dowodem jest wypowiedz radnego P. Tyrki. Zdaniem Przewodniczacego Komisji, jezeli przy
dwoch kondygnacjach przy hotelu jest 80 miejsc parkingowych, to przy kolejnej kondygnacji
ruch samochodowy zwigzany z hotelem wzros$nie o ok. 50%, a miejsc parkingowych bedzie
musiato by¢ zapewnionych ok. 120 — 150. Nikt nie jest w stanie zagwarantowac, ze inwestor
w ogole bedzie realizowal swoje zamierzenia, zmiana mpzp daje tylko mozliwo$ci
rozbudowy hotelu, a nie przesadza o samej realizacji. Zmiana planu miejscowego wigze si¢ z
kosztami, ktore bedzie musiata ponies¢ Gmina, a nie jest pewne czy inwestor bedzie
realizowal swoje zamierzenia.

O godz. 17:05 na posiedzenie Komisji przybyta M. Salwa — Haibach — Przewodniczaca
Rady Gminy Suchy Las.

Radny W. Korytowski zapytat jaki jest koszt zmiany mpzp.

Przewodniczacy Komisji poinformowat, Ze koszty zmiany mpzp to ok. 3000/4000 z1.

Radna A. Targonska stwierdzita, ze prawdopodobnie w hotelu nie ma duzego oblozenia
pokoi i1 nie widzi uzasadnienia dla jego rozbudowy o kolejna kondygnacje. Wniosek
inwestora o zmiane mpzp jest sprzed 1,5 roku i od tamtej pory nie byt ponawiany. Swiadczy
to, Ze inwestorowi nie zalezy na szybkiej realizacji tego wniosku.

Radny W. Korytowski zaznaczyl, ze inwestor polega na Radzie Gminy 1 jezeli raz
ztozyl wniosek, to oczekuje konstruktywnego dziatania radnych. Radny podkreslit, Ze nic z
punktu widzenia biznesowego nie laczy go z hotelem Ibis, ani nie bgdzie go otwieral.
Nie interesuje go réwniez bilans ekonomiczny inwestora. Najwazniejszym argumentem jest
fakt, ze kolejna kondygnacja to powickszenie wplywoéw do budzetu gminnego z tytutu
podatku od nieruchomosci za ten obiekt o 1/3.

Radny M. Przybylski stwierdzil, ze zmiana tego planu po prostu nie zostala przez Radeg
Gminy uchwalona. Kazdy radny ma inicjatyw¢ uchwatodawcza, cho¢by w formie
oswiadczenia Rady i kazdy radny moze podja¢ inicjatywe w zakresie zmiany omawianego
planu miejscowego. W przepisach o planowaniu przestrzennym nie zapisano przestanki
dbatosci o maksymalizacje wptywéw do budzetu samorzaddéw, a wigc taka przestanka jest
niezgodna z prawem. Zdaniem radnego, odnos$nie kosztéw utrzymania gminnych obiektow
uzytecznos$ci publicznej nalezato si¢ wnikliwe zastanowi¢ w okresie kiedy decydowano o ich
powstawaniu, cho¢by w 2014 r. kiedy decydowano o sposobie powstania filii szkoly przy
ul. Konwaliowej w Suchym Lesie.

Przewodniczaca Rady Gminy M. Salwa — Haibach stwierdzila, Zze kazdy radny ma
prawo do wyrazenia swojego stanowiska. Rada Gminy podczas sesji nie uchwalita zmiany
tego planu miejscowego. Jako argumenty podawano wowczas m.in. problem dominacji



budynku hotelu w stosunku do otoczenia 1 kwestie zréwnowazonego rozwoju.
Przewodniczagca M. Salwa — Haibach stwierdzita, ze aby proceduralnie zakonczy¢ t¢ sprawe
na sesji Rady Gminy powinna zosta¢ podjeta uchwata o uchyleniu uchwaty dotyczacej
przystapienia do sporzadzenia omawianej zmiany. Taka uchwata formalnie zakonczy
procedure planistyczng dotyczaca zmiany mpzp dla hotelu Ibis. Jezeli obecnie nie ma woli
wiekszosci w Radzie Gminy do uchwalenia tej zmiany mpzp, to nalezy t¢ sprawe zamknac
formalnie; by¢ moze w przysztosci zmieni si¢ sytuacja i okoliczno$ci pozwolg na zmiang
planu zgodnie z oczekiwaniami inwestora.

Radny M. Przybylski podkreslil, ze zmiana mpzp przeszta calg $ciezke proceduralng
zgodnie z prawem, ale Rada nie podjeta ostatecznie tej uchwaty.

Przewodniczaca M. Salwa — Haibach zaznaczyla, ze zmiana mpzp nie zostata
uchwalona przez radnych i1 zakonczenie formalne procedury planistycznej lezy po stronie
Rady Gminy. Powinien by¢ na sesj¢ przygotowany stosowny projekt uchwaty o uchyleniu
uchwaly w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany mpzp dla hotelu Ibis.
Przewodniczaca Rady Gminy zlozyla wniosek o sporzadzenie takiego projektu uchwaty
na sesj¢ Rady Gminy.

Radna A. Targonska pytata, czy Komisja bedzie skladata wniosek o taki projekt
uchwaty na sesj¢ Rady Gminy.

Przewodniczaca Rady Gminy stwierdzila, ze jest to sprawa czysto proceduralna.

Przewodniczacy Komisji D. Matysiak zaznaczyl, ze proponowal aby zaczeka¢ na
przedstawienie przez Wojta Gminy koncepcji uspokojenia ruchu, ale nie wiadomo kiedy takie
rozwigzania wejda w zycie. Przewodniczacy D. Matysiak stwierdzil, ze popiera wniosek
Przewodniczacej M. Salwy — Haibach, poniewaz w przysztosci inwestor moze ztozy¢ kolejny
wniosek o zmian¢g mpzp.

Radny W. Korytowski oswiadczyt, Ze jest przeciwny temu wnioskowi.

Radny M. Przybylski stwierdzil, ze jezeli Rada Gminy nie podejmuje uchwaty
w sprawie uchwalenia mpzp mozna po6zniej pojs¢ w dwoch kierunkach, po pierwsze podjaé
uchwate uchylajaca wywotanie planu miejscowego, albo przyja¢ oswiadczenie Rady
wskazujace Wojtowi co ma zrobi¢ dalej z procedowanym planem miejscowym, aby w
dalszym ciggu moc procedowac z szansg na uchwalenie mpzp. Nie ma cezury czasowej
do kiedy Rada Gminy ma si¢ wypowiedzie¢ w kwestii planu, ktoéry nie zostal uchwalony.
Z drugiej strony czas w tej sprawie nie goni i mozna by poczeka¢ 2-3 miesigce na
przedstawienie koncepcji uspokojenia ruchu.

Przewodniczaca M. Salwa — Haibach stwierdzita, Zze radni kierowali si¢ réznymi
przestankami decydujac o tej zmianie mpzp. Przewodniczaca podkreslita, ze ona kierowata
si¢ fadem architektonicznym i zrownowazonym rozwojem, a kwestia organizacji ruchu jest
dla niej sprawg biezaca.

Nastepnie Komisja przeszta do glosowania nad wnioskiem Przewodniczacej Rady
Gminy M. Salwy — Haibach odnos$nie przygotowania na sesj¢ Rady Gminy projektu uchwaty
o uchyleniu uchwaty w sprawie przystagpienia do opracowywania zmiany mpzp dla hotelu
Ibis.

W wyniku glosowania Komisja wniosek przyjeta, tj. 3 glosy za, 2 przeciw, 1 glos
wstrzymujacy sie.

W dalszej kolejnosci Przewodniczacy Rady Gminy przeszedl do omawiania pkt. 4
pisma Wojta Gminy z dnia 9 stycznia 2017 r., tj. projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Ztotkowo, rejon ul. Pawtowickiej — Wschod (Pozbruk).

Przewodniczacy D. Matysiak stwierdzil, ze ostateczne decyzje odnosnie tego projektu
mpzp powinny zosta¢ podjete dopiero po ustaleniu przebiegu wschodniej obwodnicy



Poznania. Ponadto, Przewodniczacy Komisji zaznaczyl, ze planuje si¢ rozbudowe terenu,
ktory nie jest uzbrojony w infrastrukture techniczng.

Radny M. Przybylski podkreslit, ze nalezy znalez¢ kompromis pomi¢dzy gwattowna
urbanizacja Ztotnik 1 zamierzeniami deweloperow, a potrzebami dotychczasowych
mieszkancow. Przy podejmowaniu decyzji odnos$nie tego planu nalezy uwzglednic:

- przebieg korytarza dla wschodniej obwodnicy Poznania,

- mpzp dla rejonu ul. Kochanowskiego w Ztotnikach i zapewnienie w nim terenow
przeznaczonych na cele komunalne,

- zwigkszenie dbatosci o interesy dotychczasowych mieszkancéw Ztotnik, poniewaz
inwestycje realizowane w tym rejonie napotykaja liczne utrudnienia organizacyjne, chocby
problemy z dokumentacjg projektowq i sa znacznie opdznione w realizacji.

Przewodniczagca Rady Gminy stwierdzita, ze dla tego projektu mpzp najwazniejszymi
kwestiami jest uregulowanie sprawy boiska oraz terenow wokot bloku mieszkalnego przy
ul. Pawlowickie;j.

Przewodniczaca M. Salwa — Haibach zlozyla wniosek odno$nie ograniczenia granic
opracowania planistycznego w ten sposob, aby rozwigza¢ problem boiska oraz bloku
mieszkalnego przy ul. Pawlowickie;j.

Radny W. Korytowski podkreslit, Ze inwestor tego terenu ztozyl o§wiadczenie 1 ponadto
zadeklarowat ztozenie takiego o$wiadczenia w formie notarialnej, ze calg infrastrukture
techniczng oraz drogi wybuduje na wiasny koszt. Tym samym Gmina nie bgdzie ponosi¢ tych
kosztow.

W wyniku glosowania Komisja przyjela wniosek zlozony przez Przewodnicza
M. Salwe — Haibach, tj. 4 glosy ,,za”, 1 ,,przeciw”, 1 ,,wstrzymujacy si¢”.

Nastepnie Przewodniczacy Komisji D. Matysiak stwierdzil, Zze na najblizszym
posiedzeniu Komisji w dniu 27 marca 2017 r. beda opiniowane projekty uchwatl na najblizsza
sesje Rady Gminy, w tym pojawi si¢ takze kwestia uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia
mpzp w Chludowie, w rejonie ul. Maniewskie;.

W zwiazku z brakiem innych glosow w dyskusji, Przewodniczacy Komisji D. Matysiak
zamknal posiedzenie o godzinie 17:45 w dniu 20 marca 2017 r.

Sporzadzit: Przewodniczacy Komisji:

Marcin Kotodziejczak Dariusz Matysiak



