UCHWALEA NR ...............
RADY GMINY SUCHY LAS

z dnia 23 maja 2022 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Biedrusko — rejon ulic Kasztanowej,
Chludowskiej, Poznanskiej i 7 Pulku Strzelcéw Konnych — czesé IT

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22022 .
poz. 559 ze zm.) oraz art.20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503) Rada Gminy Suchy Las uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Biedrusko — rejon ulic Kasztanowej,
Chludowskiej, Poznafiskiej i 7 Putku Strzelcéw Konnych — czesé II, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, ze
nie narusza on ustalefi Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Suchy Las
— uchwalonego Uchwalg nr LXV/349/98 Rady Gminy Suchy Las z dnia 18 czerwca 1998 r. ze zmianami.

2. Zalacznikami do uchwaly sa:
1) czgs¢ graficzna, zwana dalej ,,rysunkiem” — zalgcznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Suchy Las o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Suchy Las o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadafi wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych — zatgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne dotyczace planu — zatgcznik nr 4.
3. Granice obszaru objgtego planem okreslone s na rysunku oraz w zataczniku nr 4.
§ 2. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budowlach sportowych irekreacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ boiska sportowe i rekreacyjne
z wyposazeniem, bieznie, trybuny oraz inne budowle, zwiazane z funkcja sportu i rekreacji, z wytaczeniem
funkcji sportéw motorowych;

2) dachu plaskim — nalezy przez to rozumieé¢ dach o spadku potaci dachowych do 12°;

3) dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ dach dwu Iub wielospadowy z kalenicg, o kacie nachylenia
symetrycznych wzgledem siebie gtéwnych potaci dachowych od 20° do 45° wiacznie;

4) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlana, zgodnie z definicja ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé lini¢ wyznaczajaca najmniejsza odleglosé
od drogi, w ktérej mozna lokalizowaé budynki i wiaty, przy czym ustalenie nie dotyczy wiat stuzacych
gromadzeniu odpadéw, wiat przystankéw komunikacji publicznej;

6) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé laczng powierzchnie terenu wyznaczong przez rzut
prostokatny nadziemnych zewngtrznych krawedzi s$cian budynkéw wstanie wykohczonym na
powierzchni¢ dziatki budowlanej;

7) terenie — nalezy przez to rozumieé¢ obszar o okre§lonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem literowym;

8) urzgdzeniach sportowych i rekreacyjnych — nalezy przez to rozumieé takie urzadzenia jak: place zabaw,
place do gier, sciezki zdrowia, sitownie zewngtrzne, boiska z nawierzchnig naturalna.

§ 3. Granica obszaru objgtego planem stanowi jednoczesnie lini¢ rozgraniczajaca tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.

§ 4. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terendw:
1) teren zabudowy ustug publicznych — oznaczony na rysunku symbolem UP;

2) teren drogi wewngtrznej — oznaczony na rysunku symbolem KDW.



§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) ustala si¢ lokalizacjg budynkow i wiat, o okreslonych w planie parametrach, zgodnie z nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy;

2) ustala si¢ zasady projektowania zewnetrznej kolorystyki budynkéw:
a) kolory dominujace pokrywajace minimum 60% powierzchni wszystkich $cian budynkow:
- odcienie bieli, brgzu iszarosci oraz pastelowe zwylaczeniem odcieni rézu, fioletu, zieleni
i niebieskiego,
- kolor naturalny materiatu ceramicznego, do brazu wiacznie, lub kolor naturalny drewna, kamienia,

b) stosowanie nie wigcej niz 3 dowolnych kolor6w uzupetniajacych na maksymalnie 30% powierzchni
wszystkich $cian budynku wylacznie dia:

- podkreslenia odrgbnosci brylowej czesci budynkow,
- podkreslenia detali architektonicznych,
¢) kolorystyka dachéw stromych: odcienie szarosci, brazu i czerwieni oraz matowe pokrycie dachowe;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) obiektéw budowlanych na dziatce budowlanej, skiadajacej sig z kilku dzialek gruntu, bez uwzglednienia
ich granic,

b) urzadzen budowlanych, zwigzanych z obiektami budowlanymi, sytuowanymi na terenie,
¢) dojs¢ i dojazdow;
4) dopuszcza sig dla budynkéw istniejacych w chwili uchwalenia planu:

a) przebudowg irozbudowe tych budynkéw z mozliwoscia zachowania istniejacej wysokosci i geometrii
dach6w i zgodnie z pozostalymi ustaleniami planu, z zastrzezeniem lit. b oraz c,

b) nadbudowe tych budynkéw wylacznie zgodnie z ustaleniami planu,
¢) wylgcznie przebudowe budynkéw w przypadku:
- gdy przekroczone sg wskazniki intensywnosci zabudowy lub powierzchni zabudowy,

- niedotrzymane s3 wymogi dotyczace minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach
budowlanych i nie ma mozliwosci dostosowania tych parametréw do ustalen planu,

- zachowania istniejacej funkcji budynkéw lub ich czgéci, ktéra niejest zgodna z planem, bez
mozliwosci zwigkszenia powierzchni uzytkowej przeznaczonej na te funkcje;
5) dopuszcza sie:

a) zabudowe dzialek budowlanych o powierzchni mniejszej, niz okreslona ustaleniami niniejszego planu,
jezeli dzialki te istnieja w dniu uchwalenia planu albo powstajg w wyniku wyodrebniania wyznaczonych
w planie terenéw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, pod warunkiem
spetnienia pozostalych ustalen planu i przepiséw odrebnych,

b) dowolng powierzchni¢ i geometri¢ dziatek zwigzanych z realizacjg urzadzen infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej oraz w celu regulacji granic dziatek w ramach jednego terenu;

6) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) konstrukcji imitujacych dach stromy na elewacjach budynkéw,

b) tymczasowych obiektéw budowlanych, z wyjatkiem obiektéw niezbednych przy budowie budynkéw
i budowli, wznoszonych na czas budowy.

§ 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu:

1) ustala sig:
a) zagospodarowanie odpadéw zgodne z przepisami odrebnymi,

b) mozliwos¢ zagospodarowania mas ziemnych powstatych wskutek prowadzenia robét budowlanych na
terenie inwestycji lub ich zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi,



¢) zapewnienie dopuszczalnych pozioméw halasu w srodowisku na zagospodarowanym terenie UP jak dla
teren6w zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy,

d) uwzglednienie stosowania $rodkéw technicznych i organizacyjnych zmniejszajacych uciazliwosci,
w szczeg6lnosci  okresowe ucigzliwo$ci hatasowe 1mozliwe przekroczenia standardéw jakosci
srodowiska, zwigzane z funkcjonowaniem poligonu wojskowego K-2201 Biedrusko, wtym m.in.
mozliwoé¢ lokalizacji:

- ekranéw akustycznych,
- zieleni izolacyjnej w dowolnej formie;
2) zakazuje si¢ lokalizacji:

a) przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddzialywaé na Srodowisko, za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego i urzadzen infrastruktury technicznej oraz realizacji zabudowy
ustugowej dopuszczone;j ustaleniami planu,

b) magazynéw innych niz wbudowane w budynki ustugowe,

c) stanowisk postojowych na powierzchni wliczanej do okreslonej planem minimalnej powierzchni
biologicznie czynne;j;

3) zakazuje si¢ przebudowy systemu kanalizacji deszczowej w sposéb uniemozliwiajacy sptyw wod zgodny
z przepisami odrebnymi;

4) dopuszcza sig lokalizacje urzadzen melioracji wodnych, w tym retencje wod.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspdtczesnej nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie podejmuje si¢
ustaleti.

§ 9. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu zabudowy ustug
publicznych, oznaczonego symbolem UP:

1) dopuszcza sig lokalizacj¢ na dziatce budowlanej, z zastrzezeniem §6 pkt 2:

a) budynkéw ustug publicznych mieszczgcych w szczegélnodci: ustugi oswiaty, kultury, zdrowia, nauki,
bezpieczenstwa publicznego, sportu i rekreacji,

b) wiat,
¢) budowli sportowych i rekreacyjnych,
d) urzadzen sportowych i rekreacyjnych,
e) lokali mieszczacych handel o tacznej powierzchni sprzedazy do 100 m2,
f) lokali gastronomicznych o powierzchni uzytkowej do 100 m2,
g) garazy wylacznie wbudowanych w bryle budynku ustugowego,
h) stanowisk postojowych naziemnych lub w garazach i pod wiatami;
2) ustala sie:
a) dachy ptlaskie lub dachy strome,
b) wysokos¢ budynkéw — nie wiekszg niz 12,0 m,
¢) wysokos¢ wiat — nie wieksza niz 5,0 m,
d) wysokos¢ urzadzen sportowych i rekreacyjnych — nie wicksza niz 6,0 m,
e) wysoko$¢ budowli sportowych i rekreacyjnych — nie wigksza niz 6,0 m,
f) powierzchnig zabudowy — nie wigksza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,

g) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale od 0,0 do 1,6, przy czym dla kondygnacji nadziemnych
w przedziale od 0,0 do 1,2,

h) powierzchnig terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej,



i) powierzchnig nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 2000 m?,

j) obsluge komunikacyjna z przylegtych drég publicznych, polozonych poza granicami planu, przy czym
obstuga komunikacyjna z drogi publicznej ul. Poznanskiej jest dopuszczona wylacznie dla dziaki o nr
ewidencyjnym 14/4, poprzez istniejacy w chwili uchwalenia planu zjazd.

§ 10. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu drogi
wewnetrznej, oznaczonego symbolem KDW ustala sie:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem — 18,0 m;
2) zagospodarowanie pasa drogowego jako jezdnia i chodnik, badz pieszo-jezdnia;
3) mozliwo$¢ lokalizacji stanowisk postojowych.

§ 11. W zakresie granic isposobéw zagospodarowania terenéw lub obicktéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw goriczych, atakze obszaréw szczegélnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa nie podejmuje sie
ustalen.

§ 12. W zakresie szczegélowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 13. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
wtym zakazu zabudowy ustala si¢ uwzglednienie ograniczen wynikajacych z lokalizacji istniejacych
i projektowanych urzadzen infrastruktury technicznej, w szczegolnosci zachowanie strefy bezpiecznej
eksploatacji kabla teletechnicznego dalekosieznego doziemnego o szerokosci minimum 0,5 m od osi kabla, bez
zabudowy obiektami trwatymi, nawierzchni trwata oraz bez nasadzen drzew i krzewdw.

§ 14. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej:

1) ustala sie:

a) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) odprowadzanie $ciekéw bytowych i przemystowych do kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

c) zaopatrzenie w wod¢ do celéw bytowych i technologicznych, w tym do celéw przeciwpozarowych,
z urzadzen wodociagowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) zasilanie w energi¢ elektryczng z urzadzen elektroenergetycznych, zgodnie z przepisami odrebnymi
z zastrzezeniem pkt 2 lit. ¢ oraz pkt 3,

e) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych,

f) zaopatrzenie w gaz z urzadzen gazowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) zaopatrzenie w cieplo z zastosowaniem technologii i urzadzen niskoemisyjnych oraz alternatywnych
i odnawialnych Zrédet energii z zastrzezeniem pkt 2 lit. c,

h) w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastgpuje spalanie paliw dla celow grzewczych —
uwzglednienie ograniczen i zakazéw zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza sie:

a) roboty budowlane w zakresie urzadzen infrastruktury technicznej i obiektéw budowlanych zwigzanych
z infrastrukturg techniczna,

b) realizacj¢ rozwigzaf pozwalajgcych na retencjonowanie wéd opadowych na terenie nieruchomosci
irozwigzan opézZniajacych splyw wéd opadowych, w szczegblnosci: doly chlonne, beczki na
deszczéwke, wodne place zabaw, place deszczowe, rozumiane jako place z obnizonym poziomem terenu
w stosunku do otaczajacego gruntu czy wykorzystywanie naturalnego uksztattowania terenu,

¢) lokalizacj¢ urzadzeri infrastruktury technicznej i obiektéw budowlanych zwigzanych z infrastruktura
techniczng oraz urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy do 100 kW,
z wylaczeniem elektrowni wiatrowych i biogazowni, przy czym ogniwa fotowoltaiczne mozna
lokalizowa¢ wylacznie na dachach budynkéw lub wiat;



3) zakazuje si¢ lokalizacji nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych.
§ 15. W zakresie modemizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala si¢:

1) powiazanie z uktadem zewngtrznym za posrednictwem istniejgcego uktadu komunikacyjnego znajdujacego
si¢ poza granicami planu;

2) liczbe stanowisk postojowych, na dziatce budowlanej, wliczajac miejsca w garazu oraz stanowiska
przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, o ile 53 wymagane zgodnie
z przepisami odrgbnymi, nie mniejszg niz:

a) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej ustug i handlu,
b) 20 miejsc dla roweréw;

3) w przypadku, gdy obliczona wedlug pkt 2 lit. a, sumaryczna liczba stanowisk postojowych na dzialce
budowlanej przekroczy liczbg S5, obowiazuje zapewnienie dodatkowych stanowisk postojowych
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie:

a) 1 stanowisko, jezeli liczba stanowisk wynosi 6 — 25,
b) 2 stanowiska, jezeli liczba stanowisk wynosi 26 — 50,
¢) 6% ogdlne;j liczby stanowisk, jezeli ogélna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 50.

2. Zakazuje si¢ lokalizacji stanowisk postojowych dostgpnych bezposrednio zdrogi powiatowej - ul.
Poznanskie] oraz z drogi gminnej - ul. 7 Putku Strzelcéw Konnych, znajdujacych si¢ poza granica planu.

§ 16. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
nie podejmuje sie ustalen.

§ 17. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu jednorazowych oplat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 10%.

§ 18. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Suchy Las.

§ 19. Uchwata wchodzi w Zycie po uplywie 30 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewo6dztwa Wielkopolskiego.
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Uzasadnienie do
uchwaly nr
Rady Gminy Suchy Las

z dnia

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Biedrusko — rejon ulic Kasztanowej,
Chludowskiej, Poznanskiej i 7 Putku Strzelcéw Konnych — czesé II

Uchwatg nr VIII/103/19 z dnia 23 maja 2019 r. Rada Gminy Suchy Las przystapita do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Biedrusko — rejon ulic Kasztanowej, Chludowskiej,
Poznaniskiej i 7 Pulku Strzelcéw Konnych. Uchwalg nr X111/165/19 z dnia 28 listopada 2019 r. Rada Gminy
Suchy Las poszerzyta granice obszaru objgtego planem o cze$é ul. Chludowskiej.

W trakcie prac projekt planu zostat podzielony na czesci.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
uzasadnienie zawiera:

1) sposéb realizacji wymogdw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 w/w ustawy;

2) zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 w/w ustawy, wraz z datg uchwaly rady

gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2;

3)wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.
Obszar objety planem miejscowym obejmuje powierzchni¢ ok. 2.7 ha. W obowiazujgcym Studium
uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Suchy Las - obszar w granicach
opracowania miejscowego planu obejmuje tereny zabudowy ustug spolecznych, w tym ustug publicznych
(os$wiaty, kultury, zdrowia, nauki, bezpieczefistwa publicznego i sakralnych) (U1).

O rodzaju i intensywnosci zabudowy, standardach przestrzennych i standardach wyposazenia
technicznego zadecyduja miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, w ktérych zaleca sie

uwzgledni¢ przyjete niniejszym opracowaniem wskazniki.

Na obszarze miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostaly wyznaczone tereny:

1teren zabudowy ustug publicznych — oznaczony na rysunku symbolem UP;

2)teren drogi wewngtrznej — oznaczony na rysunku symbolem KDW.

Przeznaczenie terenéw oraz parametry zabudowy okrelono zgodnie z wytycznymi Studium. ,,0
rodzaju i intensywnosci zabudowy, standardach przestrzennych i standardach wyposazenia technicznego
zadecydujg miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, w ktérych zaleca sie uwzglednié przyjete
niniejszym opracowaniem (Studium) wskazniki.”. Zatem Studium zaleca parametry, ale to w planach
miejscowych mozna okresli¢ szczegélowe uwarunkowania dla danego terenu i na tej podstawie dopiero
mozna okresli¢ racjonalne wskazniki. Parametry dla nowej zabudowy okreslono zgodnie z zaleceniami

zawartymi w Studium oraz bioragc pod uwage uwarunkowania lokalne i techniczno-budowlane.



Celem sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, jest
aktualizacja ustaleni obowiazujacych planéw miejscowych. Sporzadzenie nowego miejscowego planu jest
niezbgdne w celu okreslenia nowych, odpowiednich zasad zagospodarowania terenu oraz zasad ladu
przestrzennego dla potrzeb spoleczno-gospodarczych i zgodnie z obecnie obowigzujacymi przepisami.
Tereny zabudowy stanowia uzupetnienie struktury przestrzennej miejscowosci Biedrusko.

Uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury w odniesieniu do
obszaru objgtego miejscowym planem. Zapisy planu, okreslajac wysokosé planowanej zabudowy ustugowe;j,
dostosowuja kreowang przestrzefi do istniejacych warunkéw krajobrazowych i istniejacego sasiedztwa,
wpisujac si¢ w zréwnowazony rozwéj tego fragmentu miejscowosci. Ustalenia zapobiegaja nadmiernej
intensywnosci zabudowy. Ustalenia w zakresie formy architektonicznej i kolorystyki projektowanej
zabudowy, zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, dostosowujg jg do waloréw
architektonicznych i krajobrazowych terenu, uwzgledniajac wymogi ochrony s$rodowiska. Projektujac
przeznaczenia terenéw brano pod uwagg wszelkie wymogi dotyczace ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa
ludzi i mienia, potrzeby os6b niepetnosprawnych i prawa mieszkaficéw, interes publiczny oraz wymogi
wynikajace z przepiséw nadrzednych, w tym potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej i
zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnodci. Projekt planu uwzglednia
prawo wlasnosci oraz potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa paristwa.

Na przedmiotowym obszarze nie wystgpuja obiekty wpisane do rejestru zabytkéw i gminnej
ewidencji zabytkéw, stad tez plan miejscowy nie zawiera szczegblowych ustalen dotyczacych ochrony
dziedzictwa kulturowego oraz débr kultury wspélczesne;j.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa pafistwa uwzgledniono poprzez rozpatrzenie wnioskow
ztozonych do planu, a w nastgpnym etapie poprzez uzgodnienie projektu planu miejscowego z wlasciwymi
organami zajmujacymi si¢ obronnoscia i bezpieczenstwem pafistwa.

Obszar planu potozony jest przy drogach publicznych (drogi gmimne i droga powiatowa). Same
ustalenia planu nie generuja zwiekszenia transportochtonnosci ukladu przestrzennego, poniewaz zmiana w
przedmiotowym planie nie dotyczy wyznaczania nowych terenéw przeznaczonych pod zabudowe, a jedynie
dotyczy korekty zapiséw planow dotad obowiazujacych. Planowang zabudowe zlokalizowano jako
kontynuacj¢ zwartej jednostki osadniczej miejscowosci Biedrusko i oparto jag na istniejagcym systemie
komunikacyjnym.

Projekt planu uwzglednia analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne wykonane w trakcie prac
analitycznych przed sporzadzeniem projektu planu miejscowego. Analizy srodowiskowe wykonane na
potrzeby sporzadzenia niniejszego planu miejscowego zostaly wyrazone w prognozie oddzialywania na
srodowisko, natomiast analizy ekonomiczne zawiera prognoza skutkéw finansowych uchwalenia niniejszego
planu miejscowego.

Uniwersalne projektowanie uwzglgdniono w projekcie planu adekwatnie do przeznaczen terendw i

zakresu mozliwych ustalen migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wszelkie obiekty



budowlane bedg projektowane zgodnie z przepisami techniczno-budowlanymi okreslonymi w przepisach
nadrze¢dnych w stosunku do planu.

W planie nie ustalono parametréw dla procedury scalen i podziatéw nieruchomodci, gdyz w granicy
planu znajduja si¢ nieruchomosci, ktére juz zostaly wtérnie podzielone. Niektére dzialki, o znacznych
powierzchniach, beda podlegaty podziatom zgodnie z przeznaczeniem i ustaleniami szczegdtowymi. Nie ma
podstaw do zaistnienia procedury scalania i podziatu.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy zostal oméwiony w prognozie skutkow
finansowych uchwalenia planu miejscowego. Plan przeznacza teren pod lokalizacj¢ zabudowy ustug
publicznych, gdzie planowana jest do realizacji szkota publiczna. Realizacja tej inwestycji obciazy
bezposrednio budzet gminy. Wydatki gminy zwiazane moga by¢ z modernizacjg i rozbudowg infrastruktury
technicznej oraz drég publicznych.

Wymog udziatu spoteczefistwa zrealizowano poprzez ogloszenie o mozliwosci skladania wnioskéw
do planu, a w nastgpnym etapie w ogloszeniu o wylozZeniu projektu planu do publicznego wgladu,
przeprowadzeniu dyskusji publicznej oraz mozliwosci skladania uwag. Przy sporzadzaniu planu
miejscowego wzigto pod uwage potrzeby interesu publicznego oraz interesu prywatnego. Stworzono
warunki do realizacji zamierzen gminy. W toku sporzadzania planu miejscowego przeanalizowano wnioski
organ6w i instytucji oraz w nastepnym etapie zebrano ich opinie i uzgodnienia, ktére podlegaly analizie.
Wéjt Gminy Suchy Las zapewnil udzial spoteczefistwa w procedurze planistycznej poprzez wylozenie
projektu planu do publicznego wgladu oraz dyskusje publiczna nad jego rozwiazaniami. Analizie podlegaly
réwniez zlozone uwagi, przy czym w zwiazku ze ztozonymi podczas pierwszego wylozZenia projektu do
publicznego wgladu uwagami, projekt planu zostal podzielony na czesci i ponownie wylozony do
publicznego wgladu. Podczas drugiego wytozenia projektu planu do publicznego wgladu nie wplynety
Zadne uwagi.

Woéjt Gminy Suchy Las opracowat dokument dotyczacy analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy Suchy Las oraz oceny postgpéw w opracowywaniu planéw miejscowych i programu
ich sporzadzania, ktory zostat przyjety Uchwata Nr XLVIII/548/18 z dnia 27 wrzeénia 2018 r. w sprawie
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Suchy Las i
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. W ww. analizie stwierdzono m.in., Ze wszystkie
obowigzujace plany s3 aktualne pod warunkiem fragmentarycznych zmian kilku z tych planéw oraz nowych
plan6éw na czgsci terenéw objetych planami obowiazujacymi, co dostosuje ich ustalenia do obecnych potrzeb
gminy lub inwestoréw. Niniejszy plan zostal sporzadzony w celu wprowadzenia ustalen dla obecnych
potrzeb inwestoréw, w zwiazku z tym jest zgodny z analizg w tym zakresie.

Zatacznik nr 4 do uchwaly, utworzony w postaci elektronicznej, co wynika z art. 67a ust. 5 ww. ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i obejmuje nastepujace dane przestrzenne:

1) lokalizacjg przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujacym

pafistwowym systemie odniesien przestrzennych;

2) atrybuty zawierajace informacje o akcie;



3) czgs¢ graficzng aktu w postaci cyfrowe] reprezentacji z nadang georeferencja w obowiazujacym

pafistwowym systemie odniesieni przestrzennych.

W zwigzku z powyzszym przyjecie uchwaly jest uzasadnione.
Wajt Gminy Suchy Las
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Zalacznik nr 3

do Uchwaty nr ...

Rady Gminy Suchy Las

zdnia ... 2022 r.

w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
Biedrusko — rejon ulic Kasztanowe;j,
Chludowskiej, Poznanskiej i 7 Putku
Strzelcéw Konnych — cze$é 11

Rozstrzygnigcie Rady Gminy Suchy Las o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadah wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 r., poz. 503) Rada Gminy Suchy Las rozstrzyga, co nastepuje:

1. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beds wiasciwe jednostki gminne
i przedsigbiorstwa, w kompetencji ktérych lezy rozwdj sieci: wodociagowej, kanalizacji sanitarnej,
deszczowej, energetycznej, gazowej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bgda zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych.

3. Okreslenie terminéw i zasad realizacji:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, wtym prawa
budowlanego, o zamowieniach publicznych, o samorzgdzie gminnym, gospodarce komunalnej,
ochronie $rodowiska,

2) inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych i energii elektrycznej realizowane i
finansowane beda w sposéb okreslony zgodnie zobowigzujacymi przepisami (Prawo
energetyczne),

3) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie budowy docelowej kanalizacji sanitarnej,
deszczowej i sieci wodociggowej realizowane bedg wedtug zasad przyjetych przy konstruowaniu
Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Suchy Las oraz Wieloletniego Planu Rozwoju i
Modemizacji Urzadzen Wodociagowych i Urzadzen Kanalizacyjnych bedacych w posiadaniu
AQUANET S.A. w Poznaniu lub na podstawie porozumienia z innymi podmiotami,

4) inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci srodkéw przeznaczonych na
inwestycje.

4. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie.
Finansowanie inwestycji bedzie odbywac sie poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy,

2) wspétfinansowanie Srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:

a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewddztwa,

¢) dotacjii pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytéw i pozyczek bankowych,

e) innych $rodkéw zewnetrznych,

3) udzial inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub w

formie partnerstwa publiczno-prywatnego — ,,PPP”, a takze wlascicieli nieruchomosci.



Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr...............
Rady Gminy Suchy Las
z dnia 23 maja 2022 r.

Zalacznik4.xml

Dane przestrzenne o obiekcie
Rada Gminy Suchy Las na podstawie art. 67a ust. 3 i 5, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503) przygotowala dane przestrzenne dla
planu, ktére stanowig zalycznik w postaci cyfrowej do uchwaly.



