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Interpretacja indywidualna

Na podstawie art. 14j§1 w zwiazku z art. 14b § 1 - 4 ustawy z dnia 29 sierpnia
1997 r. Ordynacja podatkowa Wjt Gminy Suchy Las uznaje za nieprawidiowe
stanowisko Spoélki o nazwie ~ Sp. z o0.0. z siedzibg w Suchym
Lesie przy ul. , przedstawione we wniosku z dnia 28 sierpnia 2015 r.
o wydanie interpretacji indywidualnej w zakresie podatku od nieruchomosci,
dotyczgce przedmiotu opodatkowania, niewykorzystywanego do prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej ze wzgleddw technicznych.

Uzasadnienie

Whnioskiem z dnia 28.08.2015 r. Spétka z ograniczong
odpowiedzialnosciag zwrocila si¢ do Wojta Gminy Suchy Las o wydanie
interpretacji indywidualnej przepisow prawa podatkowego, dotyczacej zagadnienia
czy od gruntu, na ktérym posadowiony jest shup energetyczny wysokiego napiecia,
uniemozliwiajgcy prowadzenie dziatalno$ci przez Spotke, powstaje zobowigzanie
uiszczania naleznosci z tytutu podatku od nieruchomosci.

We wniosku zostal przedstawiony nastepujacy stan faktyczny:

Podatnik jest wiascicielem m.in. nieruchomo$ci gruntowej, nabytej przez spotke
jawng w dniu 23 kwietnia 2013 r., potozonej w Suchym Lesie przy ul. . )
oznaczonej w ewidencji Powiatowego Ofrodka Dokumentacji Geodezyjnej
1 Kartograficznej w Poznaniu numerem geodezyjnym . Na nieruchomosci
posadowiony jest shup energetyczny wysokiego napigcia, eksploatowany przez

Sp. z 0.0. Wokol przedmiotowej instalacji zostata ustalona strefa
ochronna, ktéra wedlug wnioskujacej Spélki uniemozliwia jakiekolwiek
wykorzystanie dziatki w celach gospodarczych.



W zwiazku z powyzszym zadano nastepujace pytanie:

Spotka ma watpliwosci czy w zwigzku z aktualnym stanem technicznym
nieruchomosci, niepozwalajgcym na prowadzenie na terenie dzialki
jakiejkolwiek  dzialalnosci  gospodarczej, w tym w  szczegdlnosci
uniemozliwiajacym jej zabudowe lub dzierzawe, jest ona w $wietle ustawy
o podatkach 1 oplatach lokalnych zobowiazana do uiszczania naleznosci z tytulu
podatku od nieruchomosci dot. przedmiotowej nieruchomosci.

Zdaniem Wnioskodawcy, zgodnie z art. la ust. 1 pkt 3 ustawy o podatkach
i optatach lokalnych, za grunty, budynki i budowle zwigzane z prowadzeniem
dzialalnosci gospodarczej uwaza si¢ grunty, budynki i budowle bedgce
w posiadaniu przedsigbiorcy lub innego podmiotu prowadzacego dziatalno$é
gospodarcza, z wyjatkiem budynkéw mieszkalnych oraz gruntéw zwiazanych
z tymi budynkami, a takze gruntow pod jeziorami, zajetych na zbiorniki wodne
retencyjne lub elektrowni, chyba, ze przedmiot opodatkowania nie jest i nie moze
by¢ wykorzystywany do prowadzenia dzialalno$ci ze wzgledéw technicznych.
Wnioskujaca Spotka wskazata wyrok z dnia 10 marca 2015 roku (sygn. akt IT FSK
395/13) Naczelnego Sadu Administracyjnego, ktéry stwierdzil, ze z tresci przepisu
art. la ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 12 stycznia 1991 roku o podatkach i oplatach
lokalnych mozna wyczytaé, ze "wzgledy" muszg mieé charakter techniczny,
a zatem nie np. prawny, finansowy czy faktyczny oraz, ze mogg si¢ one odnosi¢
zardbwno do gruntdw, budynkoéw, jak i budowli. Wylgczenie przedmiotow
opodatkowania z kategorii zwiazanych z prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej
musi mie¢ charakter obiektywny, tj. przedmiot opodatkowania nie moze nadawaé
si¢ do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej przez konkretnego przedsigbiorce
1 jednoczes$nie nie moéglby byé wykorzystywany przez inny podmiot prowadzacy
dziatalno$¢ gospodarcza o innym charakterze. Wzgledy techniczne dotyczg wiec
jedynie mozliwosci wykorzystywania konkretnego przedmiotu opodatkowania i sg
okolicznoscig faktyczng, niezalezng od woli przedsigbiorcy, wynikajaca
bezposrednio ze stanu technicznego tego przedmiotu powodujgcego "zerwanie"
jego zwigzku z prowadzona dzialalno$cig gospodarczg. Stanowia o tym, ze pod
wzgledem technicznym dany przedmiot nie nadaje sie do uzytku nie tylko
w prowadzonym przedsigbiorstwie, ale do zadnej innej dziatalnosci gospodarcze,
gdyz nie speinia okreslonych wymogdéw technicznych niezbednych do jego
wykorzystania w_celach gospodarczych. Wzgledy techniczne, o ktérych mowa
w ustawie o podatkach i optatach lokalnych odnosza si¢ przede wszystkim do
zlego, nieodpowiadajgcego prowadzonej dzialalnosci gospodarczej stanu
technicznego danego przedmiotu opodatkowania.

Biorgc powyzsze pod uwage, oraz majac na uwadze fakt, iz wielkosé
posadowionego na dzialce shupa energetycznego oraz jego strefy ochronnej
w zasadzie wylaczaja mozliwo$§é wykorzystania nieruchomo$ci w ramach
prowadzonej przez Spolke dziatalnosci gospodarczej, zdaniem Wnioskodawcy
w niniejszym wypadku nie jest on zobowigzany do uiszczania naleznosci z tytulu
podatku od nieruchomosci w zakresie dziatki numer sktadajacej sie na
nieruchomos$¢ polozona w Suchym Lesie dla ktorej Sad Rejonowy Poznan - Stare




LI

Miasto w Poznaniu prowadzi ksiege wieczysta numer PO1P

W opinii wnioskodawcy w niniejszym stanie faktycznym zaistnialy wszelkie
przestanki, ktére uzasadniatyby zwolnienie go od uiszczania wskazanych
naleznosci podatkowych. Przede wszystkim podkreslit, ze okoliczno$é
posadowienia tej wielkosci slupa energetycznego jest dla wnioskodawcy
okolicznoscig obiektywnie niezalezng od jego woli, co spowodowato ,,zerwanie"
zwigzku przedmiotowej nieruchomodci z prowadzong dzialalnoscig gospodarcza.
Nieruchomos¢ potozona w Suchym Lesie pozostaje dla wnioskodawcy
permanentnie bezwartoSciowa i bezuzyteczna, a sam wnioskodawca nie ma
zadnych mozliwosci poczynienia czynnosci, ktére moglyby w tym zakresie
cokolwiek zmieni¢.

W swietle obowigzujacego stanu prawnego stanowisko wnioskodawcy
w sprawie oceny prawnej przedstawionego stanu faktycznego uznaje sie za
nieprawidlowe.

Organ podatkowy z tresci powotanego wyroku z dnia 10 marca 2015 r.

(sygn. akt IT FSK 395/13 Najwyzszego Sadu Administracyjnego zauwaza odmienna
intencj¢ Sedziéw wynikajaca z uzasadnienia. Przytoczona tre$¢ zostala przez
wnioskujaca strone odczytana fragmentarycznie. Z tresci o brzmieniu:
»Stanowiq o tym, ze pod wzgledem technicznym dany przedmiot nie nadaje sie do
uzytku nie tylko w prowadzonym przedsigbiorstwie, ale do zadnej innej dziatalnosci
gospodarczej, gdyz nie spetnia okreslonych wymogow technicznych niezbednych do
Jjego wykorzystania w celach gospodarczych. Wzgledy techniczne, o ktérych mowa
w ustawie o podatkach i opftatach lokalnych, odnoszq sig przede wszystkim do
zlego, nieodpowiadajgcego prowadzonej dzialalnosci gospodarczej  stanu
technicznego danego przedmiotu opodatkowania”

szczegblnie wynika, ze grunt ze wzgledow technicznych nie méglby byé réwniez
wykorzystywany do zadnej innej dzialalnosci gospodarczej prowadzonej przez
przedsigbiorce niebedacym wiascicielem.

Okoliczno$cig faktyczng jest posadowienie na nieruchomosci Spétki shupa
energetycznego, bedacego wlasnoscia innego przedsigbiorcy. Zgodnie z art. z art.
49 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U. z 2014r., poz. 121 ze zm.)
urzadzenia stuzgce do doprowadzania (...) energii elektrycznej oraz inne urzadzenia
podobne, nie nalezg do nieruchomosci, jezeli wchodza w skiad przedsiebiorstwa.
Zgodnie ze stanowiskiem Trybunatu Konstytucyjnego stup energetyczny faktyczne
przytaczony do sieci ,,wchodzi” w skiad przedsiebiorstwa.

Oznacza to, ze zaistnialo rzeczywiste rzajecie gruntu na dziatalno$é
gospodarczg. Stanowisko organu podatkowego ma odzwierciedlenie w wyroku
zdnia 17lipca 2015 r. (sygn. I SA/Go 303/15) Wojewddzkiego Sadu
Administracyjnego w  Gorzowie WIlkp.: ,,Okolicznosé, ze grunty zostaly
udostepnione "zakladom energetycznym" na posadowienie na nich shupow
przesylowych oraz rozciggnieciu pomiedzy nimi sieci energetycznych, a takze
w celu utrzymania i umozliwienia prawidlowej eksploatacji, konserwacji, remontu
1 modernizacji linii i urzadzefn elektroenergetycznych, w sposob gwarantujacy



niezawodno$¢ funkcjonowania systemu dystrybucyjnego (..) wskazuje, ze grunty te
s§ w posiadaniu przedsiebiorcy i sg zwigzane z prowadzeniem dzialalnosci
gospodarczej polegajgcej na przesylaniu energii elektrycznej (.). Zatem
przedmiotowe grunty sg zwigzane z dziatalno$cig gospodarczg prowadzona przez
"zaktady energetyczne".

We wspomnianym wyroku z dnia 10 marca 2015 r. przytoczone zostato
rowniez stanowisko, ze ,wzgledy techniczne oznaczaja trwalg i obiektywna
przeszkod¢ w wykorzystaniu gruntu (...) do prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej. (...) Stan gruntu i budynku musi trwale uniemozliwiaé prowadzenie
dziatalno$ci.” W tym konkretnym stanie faktycznym nie zaistnialy zadne wzgledy
techniczne uniemozliwiajgce prowadzenie dziatalnodci gospodarczej. Dziatalno§é
gospodarcza na nieruchomosci bedacej przedmiotem wniosku jest nadal
wykonywana w sposob zorganizowany i ciagly.

W $wietle powyzszego zachodza wszelkie przestanki do uznania w niniejszej
sprawie, zgodnie z art. l1a ust. 1 pkt 3ustawy o podatkach i oplatach lokalnych, iz
nie zaistniaty wzgledy techniczne uniemozliwiajace prowadzenie dziatalnosci
gospodarczej. Zlokalizowanie stupa energetycznego na nieruchomosei nie moze
by¢ tozsame z przestanka wystgpienie wzgledéw technicznych uniemozliwiajacych
prowadzenie dziatalnosci gospodarcze;.

Pouczenie:

Stronie przystuguje prawo do wniesienia skargi na niniejszg interpretacje przepiséw prawa
podatkowego z powodu jej niezgodnosci z prawem. Skarge wnosi si¢ do Wojewédzkiego Sadu
Administracyjnego w Poznaniu, ul. Ratajezaka 10/12. 61-815 Poznaji, po uprzednim
wezwaniu na piSmie organu, ktéry wydat interpretacje w terminie 14 dni od dnia, w ktérym
skarzacy dowiedzial si¢ lub moégt dowiedzie¢ si¢ o jej wydaniu — do usuniecia naruszenia
prawa (art. 52 § 3 ustawy z dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postepowaniu przed sadami
administracyjnymi — Dz. U. z 2012 r., poz. 270 ze zm.). Skarge do WSA wnosi sie (w dwéch
egzemplarzach — art. 47 ww. ustawy) w terminie trzydziestu dni od dnia doreczenia
odpowiedzi organu na wezwanie do usuni¢cia naruszcnia prawa, a jezeli organ nie udzielil
odpowiedzi na wezwanie, w terminie sze$édziesicciu dni od dnia wniesienia tego wezwania
(art. 53 § 2 ww. ustawy). Skarge wnosi si¢ za posrednictwem organu, ktérego dzialanie lub
bezczynno$é s3 przedmiotem skargi (art. 54 § 1 ww. ustawy) na adres: Wéjt Gminy Suchy
Las, ul. Szkolna 13, 62-002 Suchy Las.
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o wydanie interpretacji w trybie art. 14 j ustawy ordynacja podatkowej

Opis stanu faktycznego:

Whnioskodawca jest wlascicielem nieruchomosci potozonej w Suchym Lesie

przy ul. , dla ktorej Sad Rejonowy Poznan - Stare Miasto w Poznaniu
prowadzi ksiege wieczysta o numerze PO1P/ na ktorg sktadajg si¢ dziatki
ewidencyjne numer . oraz o tacznej powierzchni 2.969 m2.

Aktualnie na terenie wyzej opisanej nieruchomosci jest posadowiony stup
energetyczny wysokiego napiecia, o wysokosci okolo 25 metréw, zajmujacy

powierzchni¢ okolo 50 m2, eksploatowany przez spoike Sp. z o.o.
Ponadto wok6t przedmiotowej instalacji zostata ustalona strefa ochrona, ktéra
uniemozliwia jakiekolwiek wykorzystanie dzialki numer w celach
gospodarczych.

Dowod:

e wyciag z ksiegi wieczystej.

Spétka ma watpliwosci czy w zwigzku z aktualnym stanem technicznym
nieruchomosdci, nie pozwalajgcym na prowadzenie na terenie dziafki
jakiejkolwiek dziatalnosci gospodarczej, w tym w szczegdlnosci uniemozliwiajagcym
jej zabudowe lub dzierzawe, jest ona w $wietle ustawy o podatkach i optatach



lokalnych zobowigzana do uiszczania naleznosci z tytulu podatku od nieruchomosci
dot. przedmiotowej nieruchomosci.
Wtasne stanowisko:

Zgodnie z art. la ust. 1 pkt 3 ustawy o podatkach i oplatach lokalnych, za
grunty, budynki i budowle zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej uwaza
si¢ grunty, budynki i budowle bedace w posiadaniu przedsiebiorcy lub innego
podmiotu prowadzgcego dzialalnos¢ gospodarcza, z wyjatkiem budynkow
mieszkalnych oraz gruntéw zwigzanych z tymi budynkami, a takze gruntéw pod
jeziorami, zajetych na zbiorniki wodne retencyjne lub elektrowni, chyba ze przedmiot
opodatkowania nie jest i nie moze by¢ wykorzystywany do prowadzenia dziatalnosci
ze wzgledow technicznych.

Z kolei w wyroku z dnia 10 marca 2015 roku (sygn. akt II FSK 395/13),
Naczelny Sad Administracyjny stwierdzil, ze z tresci przepisu art. la ust. 1 pkt 3
ustawy z dnia 12 stycznia 1991 roku o podatkach i optatach lokalnych mozna
wyczytaé, ze "wzgledy" muszg mie¢ charakter techniczny, a zatem nie np. prawny,
finansowy czy faktyczny oraz, ze moga si¢ one odnosi¢ zaré6wno do gruntéw,
budynkéw, jak i budowli. Wylgczenie przedmiotéw opodatkowania z kategorii
zwigzanych z prowadzeniem dzialalnodci gospodarczej musi mieé¢ charakter
obiektywny, tj. przedmiot opodatkowania nie moze nadawaé si¢ do prowadzenia
dziatalnos$ci gospodarczej przez konkretnego przedsigbiorce i jednoczesnie nie moglby
by¢ wykorzystywany przez inny podmiot prowadzacy dzialalno$¢ gospodarcza o
innym charakterze. Wzgledy techniczne dotyczg wigc jedynie mozliwosci
wykorzystywania konkretnego przedmiotu opodatkowania i sa okolicznoscig
faktyczng niezalezng od woli przedsigbiorcy, wynikajaca bezposrednio ze stanu
technicznego tego przedmiotu powodujgcego "zerwanie" jego zwigzku z prowadzona
dziatalno$cig gospodarcza. Stanowig o tym, ze pod wzgledem technicznym dany
przedmiot nie nadaje si¢ do uzytku nie tylko w prowadzonym przedsigbiorstwie, ale
do zadnej innej dziatalno$ci gospodarczej, gdyz nie spelnia okreslonych wymogow
technicznych niezbednych do jego wykorzystania w celach gospodarczych. Wzgledy
techniczne, o ktérych mowa w ustawie o podatkach i oplatach lokalnych, odnosza si¢
przede wszystkim do zlego, nieodpowiadajagcego prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej stanu technicznego danego przedmiotu opodatkowania.

Biorgc powyisze pod uwage, oraz majgc na uwadze fakt iz wielkosé
posadowionego na dziatce stupa energetycznego oraz jego strefy ochronnej w zasadzie
wylaczaja mozliwos¢ wykorzystania nieruchomosci w ramach prowadzonej przez
Spotke dziatalnosci gospodarczej, zdaniem Wnioskodawcy w niniejszym wypadku nie
jest on zobowigzany do uiszczania naleznosci z tytutu podatku od nieruchomosci w
zakresie dziatki numer _sktadajacej sie na nieruchomos$¢ potozong w Suchym
Lesie dla ktoérej Sad Rejonowy Poznan — Stare Miasto w Poznaniu prowadzi ksiege
wieczysta numer PO1P/

W opinii wnioskodawcy w niniejszym stanie faktycznym zaistnialy wszelkie
przestanki, ktére uzasadniatyby zwolnienie go od uiszczania wskazanych naleznosci



publicznoprawnych. Przede wszystkim podkresli¢ nalezy, 2ze okoliczno$é
posadowienia tej wielkosci shupa energetycznego jest dla wnioskodawcy okolicznoscig
obiektywnie niezalezna od jego woli, co spowodowato ,zerwanie” zwigzku
przedmiotowej  nieruchomosci z  prowadzong dzialalnoscig — gospodarcza.
Nieruchomosé potozona w Suchym Lesie pozostaje dla wnioskodawcy permanentnie
bezwartosciowa i bezuzyteczna, a sam wnioskodawca nie ma zadnych mozliwosci
poczynienia czynnosci, ktore moglyby w tym zakresie cokolwiek Tmienié.

Zakaczniki: ]
o wyciag z ksiegi wieczystej, E
e odpis KRS. \



