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UZASADNIENIE 
UCHWAŁY NR ….......... 

RADY GMINY SUCHY LAS 
z dnia …..................... 

 
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego  

Złotniki – rejon ulicy Prostej 
 

 Zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu                           
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977) kształtowanie i prowadzenie 
polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalanie miejscowych planów 
zagospodarowania przestrzennego, należy do zadań własnych gminy.   
 Przedmiotowy projekt miejscowego planu opracowany został zgodnie z uchwałą Nr 
XLVI/526/22 Rady Gminy Suchy Las z dnia 23 maja 2022 r. w sprawie przystąpienia do 
sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Złotniki – rejon ulicy 
Prostej. Uchwała wywołana została w odpowiedzi na wnioski mieszkańców Złotnik – 
Osiedla w sprawie sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 
obejmującego przedmiotowy obszar, z przeznaczeniem pod funkcję zabudowy 
mieszkaniowej jednorodzinnej. Uchwalenie przedmiotowego planu pozwoli na 
unormowanie przeznaczenia terenu jako funkcjonalnej całości kompleksu zabudowy 
mieszkaniowej tej części Złotnik Osiedla, zabezpieczy teren przed nową zabudową, inną niż 
zabudowa mieszkaniowa oraz przed zabudową o niekontrolowanych parametrach 
technicznych. Uchwałą objęto obszar o powierzchni ok. 0,66 ha.  
 Zgodnie z obowiązującym Studium Uwarunkowań i Kierunków Zagospodarowania 
Przestrzennego Gminy Suchy Las obszar objęty miejscowym planem zawiera w swych 
granicach tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej  z zabudowa usługową – MU1. 

Tereny objęte planem znajdują się w granicach obszaru objętego koncesją nr 
3/2019/Ł z 12.04.2019 r. na poszukiwanie i rozpoznawanie złóż ropy naftowej i gazu 
ziemnego oraz wydobywanie ropy naftowej i gazu ziemnego ze złóż w obszarze „Szamotuły 
– Poznań Północ”, ważną do 12.04.2029 r. 
  W granicach opracowania nie obowiązują ustalenia żadnych miejscowych planów 
zagospodarowania przestrzennego.  
 Stosownie do art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu                               
i zagospodarowaniu przestrzennym w uzasadnieniu przedstawia się: 

1) sposób realizacji wymogów wynikających z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu               
i zagospodarowaniu przestrzennym, to jest: 
a) wymagania ładu przestrzennego, architektury i urbanistyki: uwzględniono poprzez 

wyznaczenie linii rozgraniczających tereny o różnym przeznaczeniu i różnych 
zasadach zagospodarowania, wyznaczenie linii zabudowy oraz parametrów 
zabudowy zgodnie z ustaleniami studium, 

b) walory architektoniczne i krajobrazowe: uwzględniono poprzez zawarcie ustaleń 
określających sposób zagospodarowania poszczególnych terenów, wskazanie 
rodzaju obiektów budowlanych dopuszczonych do lokalizacji, formę, gabaryty 
nowej zabudowy oraz sposób jej sytuowania, 
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c) wymagania ochrony środowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony 
gruntów rolnych i leśnych: uwzględniono poprzez zawarcie ustaleń wskazujących 
sposób zaopatrzenia w media, gospodarowanie odpadami, odprowadzanie ścieków 
bytowych i przemysłowych, wód opadowych i roztopowych, sposób wytwarzania 
energii cieplnej na cele ogrzewania budynków – zgodnie z przepisami odrębnymi, 
w tym m.in. uchwałą Nr XXXIX/941/17 Sejmiku Województwa Wielkopolskiego 
z dnia 18 grudnia 2017 r. w sprawie wprowadzenia, na obszarze województwa 
wielkopolskiego, ograniczeń lub zakazów w zakresie eksploatacji instalacji, 
w których następuje spalanie paliw, 

d) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury 
współczesnej: nie podjęto ustaleń w tym zakresie ze względu na brak na terenie 
objętym planem obiektów wpisanych do rejestru zabytków lub ujętych w gminnej 
ewidencji zabytków, 

e) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczeństwa ludzi i mienia: uwzględniono 
poprzez zawarcie ustaleń określających dopuszczalne poziomy hałasu                     
w środowisku, 

f) potrzeby osób ze szczególnymi potrzebami: uwzględniono poprzez ustalenie 
dostępności komunikacyjnej z dróg publicznych, 

g) walory ekonomiczne przestrzeni: uwzględniono poprzez usankcjonowanie 
istniejącej funkcji mieszkaniowej, 

h) prawa własności: uwzględniono poprzez zawarcie takich ustaleń, które 
nie wykazują negatywnego oddziaływania na nieruchomości sąsiednie, 

i) potrzeby obronności i bezpieczeństwa państwa: nie podjęto ustaleń w tym zakresie, 
ponieważ zgodnie z wnioskami, opiniami i uzgodnieniami właściwych organów 
i instytucji nie zachodziła taka potrzeba, 

j) potrzeby interesu publicznego: uwzględniono poprzez wyznaczenie terenów dróg 
publicznych; 

k) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej: uwzględniono poprzez 
zawarcie ustaleń umożliwiających rozbudowę i budowę nowych sieci uzbrojenia 
terenu, a także dróg publicznych, 

l) zapewnienie udziału społeczeństwa w pracach nad miejscowym planem 
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy użyciu środków komunikacji 
elektronicznej: uwzględniono poprzez publikację ogłoszenia o przystąpieniu do 
sporządzenia miejscowego planu i ogłoszenia o wyłożeniu projektu planu do 
publicznego wglądu w prasie o zasięgu lokalnym. Zarówno obwieszczenia, jak 
i uchwała o przystąpieniu czy komplet dokumentów wyłożonych do publicznego 
wglądu zostały zamieszczone na stronie internetowej Biuletynu Informacji 
Publicznej (BIP), o czym powiadomiono w ogłoszeniach i obwieszczeniach, 

m) zachowanie jawności i przejrzystości procedur planistycznych: uwzględniono 
poprzez zapewnienie możliwości wglądu do dokumentacji planistycznej 
i możliwość zapoznania się z proponowanymi rozwiązaniami, 

n) potrzebę zapewnienia odpowiedniej ilości i jakości wody do celów zaopatrzenia 
ludności: uwzględniono poprzez możliwość rozbudowy sieci wodociągowej; 

2) sposób realizacji wymogów wynikających z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu               
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i zagospodarowaniu przestrzennym (organ waży interes publiczny i interesy 
prywatne, w tym zgłaszane w postaci wniosków i uwag, zmierzające do ochrony 
istniejącego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego 
zagospodarowania, a także analizy ekonomiczne, środowiskowe i społeczne): 
interesy prywatne zostały wyrażone w złożonych wnioskach i uwagach, które 
częściowo uwzględniono w projekcie planu. Ponadto zabezpieczone zostały 
potrzeby w zakresie komunikacji - określone zostały zasady i warunki korzystania 
z dróg publicznych; 

3) sytuowanie nowej zabudowy, uwzględnienie wymagań ładu przestrzennego, 
efektywnego gospodarowania przestrzenią oraz walory ekonomiczne przestrzeni: 
teren objęty opracowaniem posiada bezpośredni dostęp do drogi publicznej; 

4) projekt planu jest zgodny z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu 
przestrzennym Gminy Suchy Las, o której mowa w art. 32 ust. 1 ustawy, zawartej 
w Zarządzeniu nr 140/2018 Wójta Gminy Suchy Las z dnia 11 września 2018 r. 
w sprawie przekazania Radzie Gminy Suchy Las wyników analizy zmian 
w zagospodarowaniu przestrzennym oraz oceny postępów w opracowywaniu 
miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego;  

5) sposób uwzględnienia uniwersalnego projektowania, o którym mowa w art. 2 pkt 4 
ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostępności osobom ze szczególnymi 
potrzebami: uwzględniono poprzez zawarcie ustaleń adekwatnych do zakresu 
możliwości miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, to jest dostępności 
do dróg publicznych. Wszelkie obiekty budowlane, możliwe do realizacji na 
podstawie ustaleń planu będą projektowane zgodnie z przepisami techniczno-
budowlanymi, określonymi w przepisach nadrzędnych w stosunku do planu, 
w szczególności zgodnie z Rozporządzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 
kwietnia 2002 r. w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać 
budynki i ich usytuowanie (Dz. U. 2022 r. poz. 1225); 

1) wpływ na finanse publiczne przedstawiono w prognozie skutków finansowych, 
stanowiącej opracowanie towarzyszące. 
Plan nie określa: 
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków, w tym krajobrazów 

kulturowych, oraz dóbr kultury współczesnej, ponieważ zgodnie z pismem z dnia 
13.06.2022 r. znak: KZ.410.00079.2022.III Powiatowego Konserwatora Zabytków na 
terenie objętym planem nie zewidencjonowano stanowisk archeologicznych oraz obiektów 
zabytkowych podlegających ochronie konserwatorskiej; 

2) granic i sposobów zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających 
ochronie, na podstawie odrębnych przepisów, terenów górniczych, a także obszarów 
szczególnego zagrożenia powodzią, obszarów osuwania się mas ziemnych oraz krajobrazów 
priorytetowych określonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania 
przestrzennego województwa z uwagi na brak występowania takich terenów i obiektów 
w obszarze planu; 

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania 
terenów, gdyż na obszarze objętym planem nie zachodzi taka potrzeba; 

4) szczególnych zasad i warunków scalania i podziału nieruchomości objętych 
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planem, gdyż na obszarze objętym planem nie zachodzi taka potrzeba. 
 W związku z zachowaniem trybu sporządzania miejscowego planu, wymaganego 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz zachowaniem zgodności       
z polityką przestrzenną gminy, określoną w Studium Uwarunkowań i Kierunków 
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Suchy Las podjęcie niniejszej uchwały jest 
zasadne.  
 

 
 


