UCHWALA NR XXIV/262/16
RADY GMINY SUCHY LAS

z dnia 24 listopada 2016 1.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Suchy Las, rejon ulicy Bogustawskiego — Pélnocny Wschod

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2016 r. poz. 446 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zmianami) Rada Gminy Suchy Las
uchwala, co nastepuje:

§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Suchy Las, rejon ulicy
Bogustawskiego — Potnocny Wschod, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza on
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Suchy Las,
uchwalonego uchwata Nr LXV/349/98 Rady Gminy Suchy Las z dnia 18 czerwca 1998 r. ze
zmianami.

2. Zakaczniki do uchwaty stanowia:

1) zalacznik nr 1 — stanowiacy cze$¢ graficzna zwana ,,rysunkiem planu”;

2) zalacznik nr 2 — stanowiacy rozstrzygnigcie Rady Gminy Suchy Las o sposobie rozpatrzenia
uwag wniesionych do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — stanowiacy rozstrzygniecie Rady Gminy Suchy Las o sposobie realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan witasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

3. Granice obszaru objgtego planem okreslone sa na rysunku planu.

§ 2.

Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy z
przestrzenia dla celéw garazowania pojazdow samochodowych;

2) dachach ptaskich — nalezy przez to rozumie¢ dachy o kacie nachylenia potaci dachowych nie
wigkszym niz 12°%

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na
ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkows;



4)

5)

6)

7)

8)

9)

1)

2)

3)
4)
S)

6)

7)

obowiazujacej linii zabudowy —nalezy rozumiec¢ przez to lini¢ na ktérej nakazuje si¢ usytuowanie
zewngtrznej $ciany budynku na co najmniej 60% dtugosci elewac;i;

powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wyznaczona
przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi budynku, za wyjatkiem powierzchni obiektow
budowlanych oraz ich czgséci nie wystajacych ponad powierzchnig terenu oraz powierzchni
elementéw drugorzednych takich jak schodéw zewnetrznych, ramp zewngtrznych, daszkow,
markiz, wystgpow dachowych, o$wietlenia zewnetrznego, przy czym powierzchnig catkowita
zabudowy stanowi suma powierzchni zabudowy wszystkich budynkow zlokalizowanych na
dziatce budowlanej;

tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej,
turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologicznej;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, oznaczony
symbolem;

wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ maksymalna wysokos¢ budynkow w rozumieniu
przepisoOw prawa budowlanego;

zieleni krajobrazowej — nalezy przez to rozumie¢ skupiska drzew i krzewow wraz z pozostaltymi
sktadnikami szaty roslinnej, podnoszace walory estetyczne przestrzeni.

§ 3.

Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendw:

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: IMN,
2MN;

teren edukacji publicznej, kultury 1 kultury fizycznej, oznaczony na rysunku planu symbolem
UO/KF;

teren zieleni krajobrazowej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZK;
lasy, oznaczone na rysunku planu symbolem ZL;
teren drogi publicznej — drogi klasy lokalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem KD-L;

tereny drég publicznych — drogi klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolami:
1KD-D, 2KD-D;

tereny ciagdw pieszo —rowerowych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KD-xp, 2KD-xp.
§ 4.

W zakresie zasad ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:



1))

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

1)

dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, odbudowy, rozbiorki, remontu 1
zmiany sposobu uzytkowania zabudowy z uwzglednieniem ustalen zawartych w niniejszej
uchwale;

lokalizowanie zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi i obowiazujacymi liniami zabudowy
okreslonymi na rysunku planu, z uwzglednieniem pkt 3, 4;

dopuszczenie przekroczenia nieprzekraczalnych i1 obowiazujacych linii zabudowy w kierunku
linii rozgraniczajacej droge przez takie elementy budynku jak okapy 1 gzymsy, balkony, galerie,
werandy, tarasy, schody zewnetrzne oraz pochylnie i spoczniki dla oséb niepelnosprawnych oraz
innych detali wystroju architektonicznego budynku jednak nie wigcej niz o 1,50m;

dopuszczenie lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej poza nieprzekraczalnymi 1
obowiazujacymi liniami zabudowy, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

dopuszczenie lokalizacji ogrodzen od strony drogi publicznej oraz od strony ciagu pieszo -

rowerowego wylacznie azurowych o wysokosci nie wigkszej niz 1,60 m, w ktorych czes¢
azurowa stanowi nie mniej niz 80% powierzchni catkowitej ogrodzenia a elementy betonowe
dopuszczone sa jedynie do wysokosci 0,30m od poziomu terenu, z uwzglednieniem pkt 6, 7;

w granicy terenu UO/KF dopuszcza si¢ ogrodzenia azurowe o wysokosci wigkszej niz 2,20m;

zakaz budowy ogrodzen betonowych od strony drogi publicznej oraz od strony ciagu pieszo -
rowerowego;

zakaz tablic reklamowych, urzadzen reklamowych za wyjatkiem szyldow;
dopuszczenie lokalizacji, szyldow, tablic informacyjnych w nastgpujacy sposob:

a) dopuszczenie szyldow, tablic informacyjnych wolno stojacych, na elewacjach budynkow, na
ogrodzeniach z uwzglednieniem lit. b, ¢, d,

b) gorne krawedzie szyldow, tablic informacyjnych umieszczane na ogrodzeniach nie moga
przewyzszac tych ogrodzen,

c) goérne krawedzie szyldow, tablic informacyjnych umieszczane na $cianach budynkow nie
moga sigga¢ powyzej linii wyznaczonej gorna krawedzia okien najwyzszej kondygnacji

budynku,

d) zakaz ustawiania szyldow, tablic informacyjnych w miejscach i w sposob utrudniajacy
czytelno$¢ informacji drogowskazowej;

dopuszczenie niwelacji terenu wzgledem istniejacego poziomu terenu bez naruszania interesu
0s0b trzecich i istniejacych stosunkow wodnych.

§5.
W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

zakaz lokalizacji przedsigwzig¢¢, mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego;



2) dopuszczenie lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywacé na
srodowisko z zakazem ich lokalizacji na terenach IMN, 2MN;

3) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych;

4) nakaz stosowania przy pozyskiwaniu ciepta dla celow grzewczych i1 technologicznych paliw
charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi, spalanych w urzadzeniach o
wysokim stopniu sprawnosci, z uwzglednieniem pkt 5;

5) dopuszczenie stosowania zrodet energii odnawialnej, z uwzglednieniem pkt 3;

6) zakaz zrzutu $ciekéw bytowych, komunalnych do gruntu, wod powierzchniowych i otwartych
rowow;

7) nakaz zapewnienia wtasciwego klimatu akustycznego na terenach obj¢tych ochrona akustyczna,
z uwzglednieniem pkt 8;

8) w zakresie ochrony przed hatasem tereny oznaczone symbolem:
a) MN zalicza si¢ do terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;,
b) UO/KF zalicza si¢ do terendw rekreacyjno — wypoczynkowych;

9) w zakresie gospodarki odpadami:
a) nakaz zagospodarowania odpadow, zgodnie z przepisami odregbnymi,

b) zagospodarowanie mas ziemnych powstatych podczas prowadzenia rob6t budowlanych na
dziatce lub ich wyw6z zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 6.

W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;:
nie podejmuje si¢ ustalen.

§7.

W zakresie zasad ksztattowania przestrzeni publicznych w rozumieniu przepisOw ustawy o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym: nie podejmuje si¢ ustalen.

§8.

W zakresie szczegotowych zasad 1 warunkoéw scalania i podziatéw nieruchomosci na podstawie
przepisoOw odrebnych: nie podejmuje sig ustalen.

§9.

W zakresie granic 1 sposobodw zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terendw gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych ustala si¢ uwzglednienie



ograniczen dla rezerwatu przyrody wraz z otulina oraz wynikajacych z planu ochrony dla rezerwatu
,»Meteoryt Morasko”.

§ 10.

W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego

uzytkowaniu ustala sig:

1))

2)

3)

4)

5)

6)

7)

uwzglednienie w zagospodarowaniu i zabudowie dziatek ograniczen wynikajacych z odleglosci
technicznych od sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi i normami z
uwzglednieniem pkt 2, 3, 4;

w zakresie elektroenergetycznej sieci przesylowe;:

a) w granicy terenow ZK, 1KD-D, KD-L nakaz zachowania w zagospodarowaniu i zabudowie
dzialek ograniczen, wynikajacych z przebiegu napowietrznej linii elektroenergetycznej
wysokiego napigcia 220kV relacji Czerwonak - Plewiska, oznaczonej na rysunku planu
wraz z pasem technologicznym wynoszacym 50m, zgodnie z przepisami odrgbnymi, z
uwzglednieniem lit. b,

b) w pasie technologicznym linii ustala sig:

- zakaz lokalizacji obiektow budowlanych przeznaczonych na staly pobyt ludzi,

- zakaz lokalizacji miejsc stalego przebywania ludzi w zwiazku z prowadzona dzialalnoscia
gospodarcza, turystyczna, rekreacyjna,

- zakaz tworzenia hatd, nasypdw oraz sadzenia roslinno$ci wysokiej powyzej 3,0m pod linia
1 w odlegtosci po 16,0m od osi linii w obu kierunkach;

zachowanie w zagospodarowaniu i zabudowie dziatek ograniczen wynikajacych z przebiegu
napowietrznej sieci elektroenergetycznej $sredniego napigcia 15kV do czasu jej skablowania,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

zachowanie w zagospodarowaniu i zabudowie dziatek ograniczen wynikajacych z przebiegu
gazociagu wysokiego cis$nienia DN 350 relacji Czerwonak - Konarzewo okreslonego na rysunku
planu wraz ze strefa kontrolowana wynoszaca 32,50m, zgodnie z przepisami odrgbnymi z
uwzglednieniem pkt 5;

zakaz lokalizacji ciagow pieszo — jezdnych w odlegtosci mniejszej niz 6,0m od gazociagu o
ktorym mowa w pkt 4;

zachowanie w zagospodarowaniu i zabudowie dziatek odlegtosci od lasow, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

nakaz uwzglednienia przepiséw odrebnych dla budowli, w tym dla budowli o wysokos$ci rownej
1 wigkszej niz 50,0 m n.p.t.;



8)

1)

2)

3)

4)

5)

si¢:

1))

2)

3)

4)

w granicach terenu UO/KF uwzglednienie w zagospodarowaniu i zabudowie dziatek ograniczen
wynikajacych z lokalizacji otwordw wiertniczych, orientacyjnie oznaczonych na rysunku planu,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 11.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, ustala sie:

dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, odbudowy, rozbiorki i remontéw drog
publicznych, ciagdéw pieszo — rowerowych, dojs¢, dojazdow, z uwzglednieniem §9;

dopuszczenie prowadzenia sieci uzbrojenia technicznego w pasach drogowych, ciagach pieszo -
rowerowych, doj$ciach, dojazdach zgodnie z przepisami odrgbnymi, z uwzglednieniem §9;

nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych na terenie dziatki, w tym
miejsca w garazach, z uwzglednieniem pkt 4, 5:

a) na terenie MN nie mniej niz 2 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny, w przypadku
wydzielenia w budynku lokalu uzytkowego o funkcji ustugowej nie mniej niz 1 miejsce

postojowe na kazde rozpoczete IOO,Om2 powierzchni ustugowej budynku,

b) 2

na terenie UO/KF nie mniej niz 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 100,0m
powierzchni ustugowej budynku;

nakaz zapewnienia stanowisk do samochodéw dostawczych w obrebie dziatki budowlanej,
odpowiednio do potrzeb;

nakaz zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi.

§ 12.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala

dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, odbudowy, rozbiorki i remontdéw sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej, z uwzglgednieniem §9;

zaopatrzenie budynkow w wodg z sieci wodociagowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

odprowadzanie $ciekow bytowych, komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) nakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej,
zgodnie z przepisami odrgbnymi z uwzglednieniem lit. b,

b) do czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowej, dopuszcza sig¢ zagospodarowanie wod
opadowych i roztopowych w granicach dziatki, zgodnie z przepisami odrgbnymi;



5) dopuszczenie skablowania linii elektroenergetycznej sredniego napigcia 15kV;

6) dopuszczenie budowy linii elektroenergetycznej wielotorowej i wielonapigciowe] po trasie
istniejacej linii 220kV okreslonej w §10 pkt 2 lit. a, oraz odbudoweg, rozbudowe, przebudowe 1
nadbudowg linii 220kV wraz z mozliwoscia jej eksploatacji i modernizacji;

7) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z sieci elektroenergetycznej; dopuszczenie stosowania energii
elektrycznej pochodzacej ze zrodet odnawialnych, z uwzglednieniem §5 pkt 3;

8) dopuszczenie uzbrojenia terenu w zakresie ustug telekomunikacyjnych, w oparciu o istniejaca i
projektowana sie¢ telekomunikacyjna;

9) w zakresie urzadzen melioracyjnych obowiazek zachowania systemu melioracyjnego, a w
przypadku konieczno$ci jego naruszenia zastosowanie rozwiagzan zastgpczych, zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

10) zasady ochrony przeciwpozarowej — nalezy uwzgledni¢ przepisy ochrony przeciwpozarowej w
zakresie zaopatrzenia w wodg, drog pozarowych, planowanej zabudowy, zgodnie z przepisami
W sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg oraz drog pozarowych a takze przepisami
prawa budowlanego.

§ 13.

W zakresie sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terendw nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 14.

Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami: IMN, 2MN, ustala sig:

1) w zakresie zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) dopuszczenie lokalizacji na jednej dziatce jednego wolno stojacego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego z dopuszczeniem wbudowanego, dobudowanego garazu oraz jednego
wolno stojacego budynku garazowego albo gospodarczego albo gospodarczo — garazowego,

b) dopuszczenie obiektow matej architektury, infrastruktury techniczne;,

c) wskaznik intensywno$ci zabudowy od 0 do 0,25 liczony jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlane;j,

d) powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego: nie mniej niz 50% powierzchni dziatki
budowlane;j,

e) wysoko$¢ zabudowy:

- budynku mieszkalnego: do 9,0m,

- wolno stojacego budynku garazowego, gospodarczego, gospodarczo — garazowego: do
6,0m,



2)

3)

4)

S)

f) liczba kondygnacji nadziemnych:

- budynku mieszkalnego: 2,

- wolno stojacego budynku garazowego, gospodarczego, gospodarczo — garazowego: 1,

g) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnej, z uwzglednieniem warunkéw gruntowo —
wodnych,

h) geometri¢ dachow:

- budynku mieszkalnego: dachy dwuspadowe o potaciach symetrycznie zbiegajacych sig¢ w
kalenicy lub dachy wielospadowe,

- wolno stojacego budynku garazowego, gospodarczego, gospodarczo — garazowego:
dachy dwuspadowe o potaciach symetrycznie zbiegajacych si¢ w kalenicy lub dachy
wielospadowe,

1) nachylenie potaci dachowych:

- budynku mieszkalnego: 35°-45°,

- wolno stojacego budynku garazowego, gospodarczego, gospodarczo — garazowego:
30°-45°,

j) pokrycie dachow: dachéwka w odcieniu ceglastoczerwonym, brazowym lub grafitowym,;

powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki nie mniejsza niz IOOO,Om2 za wyjatkiem dziatek
przeznaczonych do lokalizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej, dla ktorych nie ustala
si¢ minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki z uwzglednieniem pkt 4;

szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki nie mniejsza niz 20,0m, za wyjatkiem dzialek
przeznaczonych do lokalizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej, dla ktorych nie ustala
si¢ minimalnej szerokosci frontu nowo wydzielanych dziatek z uwzglednieniem pkt 4;

ustalenia pkt 2, 3 nie dotycza wydzielania dziatek gruntu w celu powigkszenia sasiedniej
nieruchomosci lub regulacji granic pomigdzy sasiadujacymi nieruchomosciami, zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowe;j:

a) ustala si¢ dostep z drogi publicznej 2KD-D,

b) ustala si¢ lokalizacje miejsc postojowych z uwzglednieniem §11 pkt 3 lit. a, pkt 4, 5.

§ 15.

Dla terenu edukacji publicznej, kultury i1 kultury fizycznej, oznaczonego na rysunku planu

symbolem UO/KF, ustala sig:



1))

2)

3)

4)

w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) dopuszczenie lokalizacji budynkow i1 budowli zwiazanych z funkcja edukacji publicznej,
kultury 1 kultury fizycznej w tym budynkow o$wiaty, edukacji, sportu wraz z towarzyszaca
infrastruktura, portierni, wiat, altan oraz dopuszczenie wbudowanych w bryt¢ budynku badz
dobudowanych budynkéw garazowych, gospodarczych, gospodarczo — garazowych,

b) dopuszczenie obiektow matej architektury, urzadzen sportu, zbiornikéw wodnych, urzadzen
wodnych, infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych, przepompowni
Sciekow,

¢) dopuszczenie dojs¢, dojazddéw, miejsc postojowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz z
uwzglednieniem §9,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0 do 0,10 liczony jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej,

e) powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego: nie mniej niz 80% powierzchni dziatki
budowlane;,

f) wysoko$¢ zabudowy z uwzglednieniem lit g: nie wigcej niz 12,0m,
g) dopuszczenie budowy wiezy widokowej o wysokosci maksymalnej do 30m,

h) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych, z uwzglednieniem warunkéw gruntowo
— wodnych,

1) geometri¢ dachow, w tym nachylenie potaci dachowych: dowolne;

powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki z uwzglednieniem pkt 3:

a) nie mniejsza niz IOOO,Om2 , zuwzglednieniem lit. b,

b) za wyjatkiem dziatek przeznaczonych do lokalizacji sieci i1 urzadzen infrastruktury
technicznej, dojs¢, dojazdow dla ktérych nie ustala si¢ minimalnej powierzchni nowo
wydzielanej dzialki;

ustalenia pkt 2 nie dotycza wydzielania dzialek gruntu w celu powigkszenia sasiedniej
nieruchomosci lub regulacji granic pomigdzy sasiadujacymi nieruchomos$ciami, zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

zasady obstlugi w zakresie komunikacji drogowe;j:

a) ustala si¢ dostep z drogi KD-L, 1KD-D, 2KD-D oraz z projektowanych dojazdow, zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

b) ustala si¢ lokalizacj¢ miejsc postojowych z uwzglednieniem §11 pkt 3 lit. b, pkt 4, 5.

§ 16.

Dla terenu zieleni krajobrazowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem ZK, ustala si¢:



1))

2)

1)

2)

w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:

a) dopuszczenie zieleni krajobrazowej, obiektoéw matej architektury, z uwzglednieniem §10 pkt
2,4,

b) dopuszczenie lokalizacji infrastruktury technicznej, drog pieszych, drég pieszo-rowerowych,
miejsc postojowych, parkingdw z uwzglednieniem §10 pkt 2, 4 oraz z uwzglednieniem §9,

¢) powierzchnig terenu biologicznie czynnego: nie mniej niz 80% powierzchni terenu,
d) zakaz budowy budynkow;

zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowej: dostep z drogi KD-L, 1KD-D.

§17.

Dla laséw, oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL, ustala sig:

w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z planem urzadzenia lasu,

b) dopuszczenie lokalizacji sieci infrastruktury technicznej bez zmiany przeznaczenia terenu, z
uwzglednieniem §9,

¢) dopuszczenie drég pieszych, pieszo-rowerowych, rowerowych, obiektéw matej architektury
bez zmiany przeznaczenia terenu, z uwzglednieniem §9,

d) zakaz lokalizacji budynkow;

zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowej: ustala si¢ dostep z przylegajacej do terenu
drogi publicznej znajdujacej si¢ poza granicami planu, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 18.

Dla terenu drogi publicznej — drogi klasy lokalnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem KD-

L, w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sig:

1)
2)
3)
4)

5)

lokalizacjg¢ drogi publicznej — drogg klasy lokalnej, z uwzglednieniem §9,
lokalizacjg jezdni o dwoch pasach ruchu, z uwzglednieniem §9,

zakaz lokalizacji miejsc postojowych, z uwzglednieniem §9,
dopuszczenie infrastruktury technicznej, z uwzglednieniem §9,

szerokos$¢ drogi publicznej w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 19.



Dla terenow drég publicznych — drogi klasy dojazdowej oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1KD-D, 2KD-D w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdéw
zagospodarowania terenu ustala sig:

1) lokalizacje drogi publicznej — drogi klasy dojazdowe;,
2) dopuszczenie infrastruktury technicznej, ciagoéw pieszo — rowerowych, ciagdw pieszych,
3) szeroko$¢ drogi publicznej w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 20.

Dla terenéw ciagdéw pieszo — rowerowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KD-
xp, 2KD-xp w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu
ustala sig:

1) lokalizacj¢ ciagu pieszo — rowerowego,
2) dopuszczenie infrastruktury technicznej, ciagdw pieszych,

3) szerokos¢ ciagu pieszo — rowerowego w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 21.

Ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty, od wzrostu wartosci
nieruchomos$ci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym, w wysokosci: dla terenow MN 15 %, dla terenow UO/KF 5 %.

§ 22.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Suchy Las.
§ 23.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.



Uzasadnienie

do Uchwaly nr XXIV/262/16
Rady Gminy Suchy Las
z dnia 24 listopada 2016 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Suchy Las, rejon ulicy
Boguslawskiego - Polnocny Wschod

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Suchy Las, rejon ulicy

Bogustawskiego - Polnocny Wschéd, zwanego dalej ,,planem”, opracowany zostat zgodnie

Z nastepujgcymi przepisami:

— ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz. 446 ze zmianami),

— ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 1.
poz. 778 ze zmianami), zwana dalej ,,ustawg”,

— ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $§rodowiska (Dz. U. z 2016 r. poz. 672),

— ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoleczehstwa w ochronie Srodowisko oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko
(Dz. U. z 2016 1. poz. 353),

— rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2003 r. Nr 164
poz. 1587).

Prace nad planem rozpoczeto po podjeciu przez Rade Gminy Suchy Las Uchwaty Nr V/42/15
z dnia 31 marca 2015r. w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Suchy Las, rejon ulicy Bogustawskiego - Péinocny Wschod .
O podjeciu ww. uchwaly, okresleniu formy, miejsca i1 terminu sktadania wnioskéw do planu ogloszono
w prasie 1 przez obwieszczenie oraz zawiadomiono instytucje 1 organy wlasciwe
do opiniowania 1 uzgadniania projektu planu.
Zgodnie z art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o Srodowisku
1 jego ochronie, udziale spoteczefstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. z 2013 r. poz. 1235 ze zm.) Wojt Gminy wystapil rowniez o uzgodnienie zakresu
1 stopnia szczegdtowosci informacji zawartych w prognozie oddzialywania na $rodowisko projektu
planu.
Po rozpatrzeniu wnioskow ztozonych do planu sporzadzono projekt planu wraz z prognoza
oddziatywania na S$rodowisko, zgodnie z zapisami Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Suchy Las.

W projekcie planu — zgodnie z art. 15 ust. 1 pkt 1 ustawy — uwzgledniono:

1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne
1 krajobrazowe, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 1 1 2 ustawy, poprzez ustalenia zawarte w § 4
tekstu uchwaly, dotyczace zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, oraz w § 14-20
tekstu uchwaty, dotyczace wustalenia zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu;

2) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
1 lesnych, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 3 ustawy, poprzez ustalenia zawarte w § 5 tekstu
uchwaty, dotyczace zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz poprzez
dokonanie szczegdtowej analizy wszystkich zagadnien dotyczacych ochrony $rodowiska
w prognozie oddziatywania na Srodowisko oraz ustalenie, ze w granicach opracowania zmiany
planu brak jest gruntow lesnych i gruntdow rolnych klasy I-11I;

3) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz doébr kultury wspolczesne;,
o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt4 ustawy, poprzez uwzglednienie wniosku Powiatowego
Konserwatora Zabytkow w Poznaniu oraz uzyskanie pozytywnego uzgodnienia ustalen zawartych
w zmianie planu;
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4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1 mienia, a takze potrzeby o0sob
niepetnosprawnych, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 5 ustawy, poprzez wprowadzenie zakazow
w  zakresie lokalizacji  przedsiewzig¢  mogacych  zawsze  znaczaco  oddzialywaé
na $rodowisko, zapisOw regulujacych sposob zaopatrzenia w ciepto do celow grzewczych i
technologicznych, nakazu zapewnienia miejsc postojowych zaopatrzonych w karte parkingowa
zgodnie z ustaleniami przepisow odrgbnych (analiza powyzszych wymagan zawarta zostata
roOwniez w prognozie oddziatywania na srodowisko);

5) walory ekonomiczne przestrzeni, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 6 ustawy, poprzez stworzenie
uktadu urbanistycznego dla terenéw edukacji publicznej, kultury 1 kultury fizycznej oraz zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z uwzglednieniem istniejagcych uwarunkowan terenowych,
komunikacyjnych oraz dotyczacych uzbrojenia w sieci infrastruktury technicznej (szczegotowe;
analizy waloréw ekonomicznych dokonano w prognozie skutkow finansowych do planu);

6) prawo wlasnosci, o ktérym mowa w art. 1 ust. 2 pkt 7 ustawy, poprzez wykonanie analizy stanu
wlasnosci terenu objetego zmiang planu oraz dostosowanie zagospodarowania do istniejgcych
uwarunkowan prawnych, a takze analiz¢ wnioskéw 1 uwag do planu;

7) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 8 ustawy,
poprzez uzgodnienie projektu zmiany planu z wtasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic
oraz bezpieczenstwa panstwa;

8) potrzeby interesu publicznego, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 9 ustawy, poprzez umozliwienie
udzialu spoleczenstwa w poszczegolnych etapach procedury planistycznej, zgodnie w wymogami
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko;

9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczego6lnosci sieci szerokopasmowych,
o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 10 ustawy, poprzez wprowadzenie w projekcie planu ustalen w
zakresie  zasad  modernizacji, rozbudowy 1  budowy infrastruktury  technicznej
oraz dopuszczenie realizacji inwestycji celu publicznego w zakresie inwestycji mogacych znaczaco
oddziatywac¢ na srodowisko;

10) zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej, o ktérym mowa w art. 1
ust. 2 pkt 11 ustawy, poprzez umozliwienie udziatu spoleczefstwa w poszczegdlnych etapach
procedury planistycznej, zgodnie w wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko, w tym
przez mozliwo$¢ sktadania wnioskéw do planu, zamieszczenie projektu planu na etapie wylozenia
do publicznego wgladu w Biuletynie Informacji Publicznej Urzgdu Gminy Suchy Las,
zorganizowanie dyskusji publicznej i rozpatrywanie uwag ztozonych do projektu planu;

11) zachowanie jawnoS$ci 1 przejrzystosci procedur planistycznych, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2
pkt 12 ustawy, poprzez prowadzenie procedury zgodnie z zakresem okreslonym w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz w innych aktach prawnych powszechnie
obowigzujacych;

12) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci, o ktorej
mowa w art. 1 ust. 2 pkt 13 ustawy, poprzez wprowadzenie zapisow w zakresie zaopatrzenia
w wode zgodnych ustaleniami przepisow odrgbnych, oraz poprzez wystagpienie o opini¢
do AQUANET S.A. w Poznaniu.

Zgodnie z art. 1 ust.3 ustawy ustalajac przeznaczenie poszczegdlnych terenow lub okreslajac
potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z terenu, wywazone zostaly interesy zaréwno
publiczne jak i interesy prywatne poprzez czeSciowe uwzglednienie wnioskéw ztozonych na etapie
przystapienia do opracowania planu oraz uwag zlozonych na etapie wyltozenia projektu planu do
publicznego wgladu oraz poprzez sporzadzenie prognoz: oddzialywania na $rodowisko
1 skutkéw finansowych uchwalenia planu, w ktoérych zawarte zostaly analizy ekonomiczne,
srodowiskowe 1 spoteczne.

Uchwalenie planu nie bedzie miato wptywu na pozostate finanse publiczne.
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Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy sposob lokalizacji nowej zabudowy poprzedzony zostat wykonaniem
szczegotowych analiz w zakresie wlasnosci terendw, obecnego zainwestowania i uzytkowania terenu
objetego planem oraz w zakresie istniejgcego uktadu komunikacyjnego 1 istniejgcej infrastruktury
technicznej. Uwzgledniajac powyzsze analizy projekt planu wykonany zostat z uwzglednieniem
wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw
ekonomicznych przestrzeni.

Projektowana zabudowa i zagospodarowanie terenu stanowi¢ bedzie element uktadu urbanistycznego
w granicach jednostki osadniczej Suchy Las, z odpowiednimi ustaleniami dotyczacymi obshlugi
komunikacyjnej, zapewniajagc tym samym zminimalizowanie transportochtonnosci uktadu
przestrzennego, wprowadzenia rozwigzan w zakresie ruchu pieszego, rowerowego oraz latwego
dostepu do publicznego transportu zbiorowego.

Nowa zabudowa zlokalizowana bedzie w poblizu zwartej zabudowy jednostki osadniczej Suchy Las,
z bardzo dobrym dostepem do drogi publicznej ulicy Bogustawskiego oraz z mozliwo$cig podiagczenia
do sieci infrastruktury techniczne;.

Projekt planu jest zgodny z wynikami ostatniej analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
Gminy Suchy Las, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy, zawarte] w Zarzadzeniu nr 206/2014 Wojta
Gminy Suchy Las z dnia 20 pazdziernika 2014 r. w sprawie przekazania Radzie Gminy Suchy Las
wynikow  analizy  zmian w  zagospodarowaniu  przestrzennym — oraz — oceny  postepow
w opracowywaniu miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

W ww. analizie stwierdzono m.in., ze wszystkie obowigzujace plany s3 aktualne po warunkiem
fragmentarycznych zmian kilku z tych planow oraz nowych planéw na czesci terendw objetych
planami obowigzujacymi, co dostosuje ich ustalenia do obecnych potrzeb gminy lub inwestorow.
Niniejszy plan zostal sporzadzony w celu dostosowania ustalen obowigzujacego planu do obecnych
potrzeb Gminy, w zwiazku z tym jest zgodny z analizag w tym zakresie.

Rada Gminy Suchy Las — w oparciu o ww. analiz¢ — podjeta w dniu 30 pazdziernika 2014 r. uchwale
nr LII/563/14 w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Suchy Las i miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy, zostat przedstawiony w, sporzadzonej do planu,
prognozie skutkow finansowych uchwalenia planu.

W dniu 26 lutego 2016 r. projekt planu zostat zaopiniowany na posiedzeniu Gminnej Komisji
Urbanistyczno-Architektoniczne;.
Nastepnie projekt planu zostat zaopiniowany 1 uzgodniony przez instytucje i organy wymienione w art.
17 pkt 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Ze wzgledu na brak w granicach opracowania planu gruntow lesnych lub gruntéw rolnych klasy I-III,
w trakcie sporzadzania planu, nie wystagpiono o zgod¢ na zmian¢ przeznaczenia gruntow rolnych
1 lesnych na cele nierolnicze 1 nielesne.

W dniach od 22 czerwca 2016 r. do 25 lipca 2016 r. projekt planu, wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko, zostal wytozony do publicznego wgladu a termin wnoszenia uwag do projektu planu
wyznaczono do dnia 10 sierpnia 2016 r.

W dniu 25 lipca 2016 r. zorganizowano dyskusj¢ publiczng nad przyjetym w projekcie planu
rozwigzaniami.

Do projektu planu nie wniesiono zadnych uwag.

W dniu 24 listopada 2016 r. projekt planu, wraz z zalacznikami, zostat przedtozony Radzie Gminy
Suchy Las do rozpatrzenia i uchwalenia.

Po uchwaleniu uchwata w sprawie planu, wraz z zatacznikami oraz dokumentacja prac planistycznych,
zostanie przekazana Wojewodzie Wielkopolskiemu w celu oceny zgodno$ci z przepisami prawnymi

1 ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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Zalacznik nr 2

do Uchwaty nr XXIV/262/16

Rady Gminy Suchy Las

z dnia 24 listopada 2016 r.

W sprawie: miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
Suchy Las, rejon ulicy
Bogustawskiego — Potnocny Wschod

Rozstrzygnie¢cie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zmianami) Rada Gminy Suchy Las

nie rozstrzyga
w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Suchy Las, rejon ulicy Bogustawskiego — Pélnocny Wschéd ze wzgledu na brak uwag do
projektu tego planu.



Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 2, 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2016 r. poz. 446 ze zmianami) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zmianami) Rada Gminy Suchy

Zalacznik nr 3

do Uchwaty nr XXIV/262/16

Rady Gminy Suchy Las

z dnia 24 listopada 2016 r.

W sprawie: miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
Suchy Las, rejon ulicy
Bogustawskiego — Potnocny Wschod

technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania,

zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Las rozstrzyga, co nastgpuje:

1.

Sposdéb realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy:

D)

2)

zakres inwestycji:

a) sie¢ wodociggowa - ok. 700 mb
b) sie¢ kanalizacji sanitarne;j - ok. 700 mb
c) sie¢ kanalizacji deszczowej - ok. 700 mb
d) drogi publiczne (KD-D) - ok. 13100 m?;
realizacja inwestycji:

- wymienionych w pkt 1 lit. a, b - w oparciu o uchwate nr XVIII/167/2003 Rady Gminy
Suchy Las z dnia 27 listopada 2003 r. w sprawie przystgpienia przez Gmine do
AQUANET Spétka z o.o. z siedzibg w Poznaniu — zgodnie z planami realizacyjnymi
AQUANET S. A,,

- wymienionych w pkt 1 lit. ¢, d — zgodnie z wieloletnimi planami finansowymi Gminy
Suchy Las.

Zasady finansowania, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych:

Prognozowane zrodta finansowania przez gming:

dochody wtasne,

dotacje,

pozyczki preferencyjne,

fundusze Unii Europejskiej,

udziat inwestoréw w finansowaniu.



