
















Uzasadnienie 

do Uchwały Nr XLVIII/545/18 

Rady Gminy Suchy Las 

z dnia 27 wrze�nia 2018 r. 

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Suchy Las – rejon ulic  

Jagodowej i Rolnej II – cz��� I 

        Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Suchy Las – rejon ulic 

Jagodowej i Rolnej II – cz��� I, zwanego dalej „planem”, o którym mowa w uchwale, opracowany 

został zgodnie z nast�puj�cymi przepisami: 

-    ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorz�dzie gminnym (Dz. U. z 2018 r. poz. 994 ze zm.),     

-   ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. 

poz. 1073 ze zm.), zwana dalej „ustaw�”, 

-    ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony �rodowiska (Dz. U. z 2018 r. poz. 799 ze zm.), 

-  ustawa z dnia 3 pa�dziernika 2008 r. o udost�pnianiu informacji o �rodowisku i jego ochronie,      

udziale społecze�stwa w ochronie �rodowiska oraz o ocenach oddziaływania na �rodowisko 

     (Dz. U. z 2017 r. poz. 1405 ze zm.), 

-   rozporz�dzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu      

     projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164,               

     poz. 1587). 

        Po podj�ciu Uchwały Nr IX/87/15 Rady Gminy Suchy Las z dnia 27 sierpnia 2015 r. w sprawie 

przyst�pienia do sporz�dzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Suchy Las -        

- rejon ulic Jagodowej i Rolnej II, rozpocz�to procedur� planistyczn�.  
O podj�ciu ww. uchwał, okre�leniu formy, miejsca i terminu składania wniosków do planu ogłoszono 

w prasie i przez obwieszczenie oraz zawiadomiono instytucje i organy wła�ciwe do opiniowania           

i uzgadniania projektu planu. 

Zgodnie z art. 53 ustawy z dnia 3 pa�dziernika 2008 r. o udost�pnianiu informacji o �rodowisku i jego 

ochronie, udziale społecze�stwa w ochronie �rodowiska oraz o ocenach oddziaływania na �rodowisko 

Wójt Gminy wyst�pił równie� o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegółowo�ci informacji zawartych    

w prognozie oddziaływania na �rodowisko projektu planu.  

Po rozpatrzeniu wniosków zło�onych do planu sporz�dzono projekt planu wraz z prognoz�
oddziaływania na �rodowisko, uwzgl�dniaj�c ustalenia Studium uwarunkowa� i kierunków 

zagospodarowania przestrzennego Gminy Suchy Las.  

W projekcie planu – zgodnie z art. 15 ust. 1 pkt 1 ustawy – uwzgl�dniono: 

1) wymagania ładu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne 

i krajobrazowe, o których mowa w art. 1 ust. 2 pkt 1 i 2 ustawy, poprzez ustalenia zawarte w § 5 tekstu 

uchwały, dotycz�ce zasad ochrony i kształtowania ładu przestrzennego, oraz w § 15 - 30 tekstu 

uchwały, dotycz�ce ustalenia zasad kształtowania zabudowy oraz wska�ników zagospodarowania 

terenu; 

2) wymagania ochrony �rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntów rolnych           

i le�nych, o których mowa w art. 1 ust. 2 pkt 3 ustawy, poprzez ustalenia zawarte w § 6 tekstu 

uchwały, dotycz�ce zasad ochrony �rodowiska, przyrody i krajobrazu, zasad kształtowania krajobrazu 

oraz  poprzez dokonanie szczegółowej analizy wszystkich zagadnie� dotycz�cych ochrony �rodowiska 

w prognozie oddziaływania na �rodowisko oraz ustalenie, �e w granicach planu wyst�puj� grunty rolne 

klas III, dla których uzyskano w dniu 9.12.1994 r. zgod� Ministra Rolnictwa i Gospodarki 

�ywno�ciowej (znak GZI.tr.0602/Z-63705/94) na przeznaczenie tych gruntów na cele nierolnicze;  



3) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków, w tym krajobrazów kulturowych, oraz 

dóbr kultury współczesnej, o których mowa w art. 1 ust. 2 pkt 4 ustawy, poprzez rozpatrzenie wniosku 

Powiatowego Konserwatora Zabytków w Poznaniu oraz uzyskanie uzgodnienia projektu planu; 

4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpiecze�stwa ludzi i mienia, a tak�e potrzeby osób 

niepełnosprawnych, o których mowa w art. 1 ust. 2 pkt 5 ustawy, poprzez wprowadzenie  zapisów      

w zakresie: dopuszczalnych poziomów hałasu, gospodarki odpadowej, uregulowania sposobu 

zaopatrzenia w ciepło oraz zapewnienia miejsc dla pojazdów zaopatrzonych w kart� parkingow�
zgodnie z przepisami odr�bnymi (analiza powy�szych wymaga� zawarta została równie� w prognozie 

oddziaływania na �rodowisko);

5) walory ekonomiczne przestrzeni, o których mowa w art. 1 ust. 2 pkt 6 ustawy, poprzez stworzenie  

kontynuacje zwartego układu urbanistycznego terenów zabudowy mieszkaniowej, zabudowy 

mieszkaniowej jednorodzinnej z zabudow� usługow� i zabudowy usługowej, z uwzgl�dnieniem 

istniej�cej zabudowy i zagospodarowania terenu, istniej�cych uwarunkowa� terenowych, 

komunikacyjnych oraz sieci infrastruktury technicznej (szczegółowej analizy walorów ekonomicznych 

dokonano w prognozie skutków finansowych do planu);

6) prawo własno�ci, o którym mowa w art. 1 ust. 2 pkt 7 ustawy,  poprzez wykonanie analizy stanu 

własno�ci terenu obj�tego planem oraz dostosowanie zagospodarowania do istniej�cych uwarunkowa�
prawnych, a tak�e analiz� wniosków do planu; 

7) potrzeby obronno�ci i bezpiecze�stwa pa�stwa, o których mowa w art. 1 ust. 2 pkt 8 ustawy, 

poprzez rozpatrzenie wniosków wła�ciwych organów wojskowych, ochrony granic oraz 

bezpiecze�stwa pa�stwa; 

8) potrzeby interesu publicznego, o których mowa w art. 1 ust. 2 pkt 9 ustawy, poprzez umo�liwienie 

udziału społecze�stwa w poszczególnych etapach procedury planistycznej,   zgodnie w wymogami 

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udost�pnianiu informacji o 

�rodowisku i jego ochronie, udziale społecze�stwa w ochronie �rodowiska oraz o ocenach 

oddziaływania na �rodowisko, a tak�e poprzez uwzgl�dnienie potrzeb społecznych w zakresie 

umo�liwienia realizacji miejsc postojowych; 

9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczególno�ci sieci szerokopasmowych, 

o których mowa w art. 1 ust. 2 pkt 10 ustawy, poprzez wprowadzenie w projekcie planu ustale�           
w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury 

technicznej; 

10) zapewnienie udziału społecze�stwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania 

przestrzennego, w tym przy u�yciu �rodków komunikacji elektronicznej, o którym mowa w art. 1 ust. 

2 pkt 11 ustawy,  poprzez umo�liwienie udziału społecze�stwa w poszczególnych etapach procedury 

planistycznej, zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz 

ustawy o udost�pnianiu informacji o �rodowisku i jego ochronie, udziale społecze�stwa w ochronie 

�rodowiska oraz o ocenach oddziaływania na �rodowisko, w tym przez mo�liwo�� składania 

wniosków i uwag do planu; 

11) zachowanie jawno�ci i przejrzysto�ci procedur planistycznych, o których mowa                             

w art. 1 ust. 2 pkt 12 ustawy,  poprzez prowadzenie procedury zgodnie z zakresem okre�lonym            

w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w innych aktach prawnych 

powszechnie obowi�zuj�cych; 

12) potrzeb� zapewnienia odpowiedniej ilo�ci i jako�ci wody do celów zaopatrzenia ludno�ci, o której 

mowa w art. 1 ust. 2 pkt 13 ustawy, poprzez wprowadzenie zapisów w zakresie zaopatrzenie w wod�
zgodnych ustaleniami przepisów odr�bnych, oraz analiz� wniosku AQUANET S.A. w Poznaniu. 

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy ustalaj�c przeznaczenie poszczególnych terenów lub okre�laj�c 

potencjalny sposób zagospodarowania i korzystania z terenu, wywa�one zostały interesy zarówno 

publiczne jak i interesy prywatne poprzez uwzgl�dnienie wniosków zło�onych na etapie przyst�pienia 

do opracowania planu oraz poprzez sporz�dzenie prognoz: oddziaływania na �rodowisko i skutków 

finansowych uchwalenia planu, w których zawarte zostały analizy ekonomiczne, �rodowiskowe              

i społeczne.  

Uchwalenie planu nie bedzie miało wpływu na pozostałe finanse publiczne.



Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy sposób lokalizacji nowej zabudowy poprzedzony został 

wykonaniem szczegółowych analiz w zakresie własno�ci terenów, obecnego zainwestowania                 

i u�ytkowania terenu obj�tego planem oraz w zakresie istniejacego układu komunikacyjnego                 

i istniej�cej infrastruktury technicznej. Uwzgl�dniaj�c powy�sze analizy projekt planu wykonany 

został z uwzgl�dnieniem wymaga� ładu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzeni�
oraz walorów ekonomicznych przestrzeni.  

Projektowana zabudowa, wraz z zabudow� istniej�c�, stanowi� b�dzie zwarty układ 

urbanistyczny, z odpowiednim dost�pem do dróg publicznych, zapewniaj�c tym samym 

zminimalizowanie transportochłonno�ci układu przestrzennego, wprowadzenia rozwi�za� w zakresie 

ruchu pieszego, rowerowego oraz łatwego dost�pu do publicznego transportu zbiorowego.    

Nowa zabudowa, zlokalizowana b�dzie na obszarze w granicach jednostki osadniczej Suchy 

Las, który ma obecnie bardzo dobry dost�p do ulicy Obornickiej i mo�liwo�� przył�czenia do 

istniej�cych sieci infrastruktury technicznej. 

Projekt planu jest zgodny z wynikami ostatniej analizy zmian w zagospodarowaniu 

przestrzennym Gminy Suchy Las, o której mowa w art. 32 ust. 1 ustawy, zawartej w Zarz�dzeniu nr 

206/2014 Wójta Gminy Suchy Las z dnia 20 pa�dziernika 2014 r. w sprawie przekazania Radzie 

Gminy Suchy Las wyników analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym oraz oceny post�pów        

w opracowywaniu miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego. 

W ww. analizie stwierdzono m.in., �e wszystkie obowi�zuj�ce plany s� aktualne pod warunkiem 

fragmentarycznych zmian kilku z tych planów oraz nowych planów na cz��ci terenów obj�tych 

planami obowi�zuj�cymi, co dostosuje ich ustalenia do obecnych potrzeb gminy lub inwestorów.  

Niniejszy plan został sporz�dzony w celu wprowadzenia ustale� dla obecnych potrzeb gminy     

i inwestorów, w zwi�zku z tym jest zgodny z analiz� w tym zakresie. 

Rada Gminy Suchy Las - w oparciu o ww. analiz� - podj�ła w dniu 30 pa�dziernika 2014 r. 

Uchwał� nr LII/563/14 w sprawie aktualno�ci Studium uwarunkowa� i kierunków zagospodarowania 

przestrzennego Gminy Suchy Las i miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego. 

Wpływ na finanse publiczne, w tym bud�et gminy, został przedstawiony w, sporz�dzonej do 

planu, prognozie skutków finansowych uchwalenia planu. 

Celem sporz�dzenia planu jest aktualizacja ustale� obowi�zuj�cego miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego z 1997 roku, co powinno spełni� oczekiwania mieszka�ców              

i u�ytkowników gruntów oraz dostosowa� zasady kształtowania zabudowy oraz wska�niki 

zagospodarowania terenów do obowi�zuj�cych przepisów. 

Ze wzgl�du na znaczny obszar obj�ty planem i mo�liwo�� składania - na etapie wyło�enia projektu 

planu do publicznego wgl�du - uwag przez wielu zainteresowanych (wła�cicieli gruntów, inwestorów)  

z obszaru objetego planem wydzielony został teren w rejonie skrzy�owania ulicy Konwaliowej            

z ulicami Obornick� i Roln�, nazwany cz��� I,  dla którego procedura planistyczna prowadzona b�dzie 

odr�bnie.   

Pismami z dnia 12 stycznia 2018 r. projekt planu dla wydzielonego terenu (cz��ci I) został przesłany 

do opiniowania i uzgodnie� przez instytucje i organy wymienione w art. 17 pkt 6 ustawy o planowaniu           

i zagospodarowaniu przestrzennym.  

W dniach od 18 kwietnia 2018 r. do 21 maja 2018 r. projekt planu, wraz z prognoz� oddziaływania na 

�rodowisko, został wyło�ony do publicznego wgl�du a termin wnoszenia uwag do projektu planu 

wyznaczono do dnia 5 czerwca 2018 r.  

W dniu 14 maja 2018 r. zorganizowano dyskusj� publiczn� nad przyj�tymi w projekcie planu 

rozwi�zaniami.  

Do projektu planu wniesiono 7 uwag których Wojt Gminy nie uwzgl�dnił. 



Projekt planu, wraz z zał�cznikami, w tym z list� 7 uwag nieuwzgl�dnionych przez Wójta Gminy, został  

przedło�ony Radzie Gminy Suchy Las do rozpatrzenia i uchwalenia na sesji w dniu 21 czerwca 2018 r.  

Rada Gminy nie uchwaliła planu, gdy� podj�ła decyzj� o uwzgl�dnieniu 4 uwag nie uwzgl�dnionych przez 

Wójta Gminy. 

Projekt planu został poprawiony o uwzgl�dnione uwagi a nast�pnie, w dniach od 18 lipca 2018 r. do  

17 sierpnia 2018 r., wraz z prognoz� oddziaływania na �rodowisko, powtórnie wyło�ony do publicznego 

wgl�du.  

Termin wnoszenia uwag do projektu planu wyznaczono do dnia 3 wrze�nia 2018 r.  

W dniu 23 lipca 2018 r. zorganizowano dyskusj� publiczn� nad przyj�tymi w projekcie planu 

rozwi�zaniami.  

Do projektu planu nie wniesiono �adnych uwag. 

W dniu 27 wrze�nia 2018 r. projekt planu, wraz z zał�cznikami, został przedło�ony Radzie Gminy  

Suchy Las do rozpatrzenia i uchwalenia. 

Po uchwaleniu uchwała w sprawie planu, wraz z zał�cznikami oraz dokumentacj� prac planistycznych, 

zostanie przekazana Wojewodzie Wielkopolskiemu w celu oceny zgodno�ci z przepisami prawnymi     

i ogłoszenia w Dzienniku Urz�dowym Województwa Wielkopolskiego. 





Zał�cznik nr 2

do Uchwały nr XLVIII/545/18 

Rady Gminy Suchy Las 

z dnia 27 wrze�nia 2018 r. 

w sprawie miejscowego planu  

zagospodarowania przestrzennego 

Suchy Las - rejon ulic Jagodowej  

i Rolnej II – cz��� I 

    

    Rozstrzygni�cie o sposobie rozpatrzenia uwag, o których mowa w art. 17 pkt 14 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym  

Lp. Tre�� uwagi 

Ustalenia projektu planu dla 

nieruchomo�ci, której dotyczy 

uwaga – w wersji  

z wyło�enia do publicznego 

wgl�du 

Rozstrzygni�cie 

Wójta Gminy w sprawie rozpatrzenia uwagi 

Rozstrzygni�cie 

Rady Gminy w sprawie rozpatrzenia uwag 

- zał�cznik do Uchwały nr XLVIII/545/18 

z dnia 27 wrze�nia 2018 r. Uwagi 

uwaga 

nieuwzgl�dniona 

w cz��ci 

uwaga 

nieuwzgl�dniona 

uwaga 

uwzgl�dniona 

uwaga 

nieuwzgl�dniona 

1 2 3 4 5 6 7 8 

1 Zapewnienie współwła�cicielom 

nieruchomo�ci stanowi�cej 

działk� gruntu nr 242/1 dost�pu 

do drogi publicznej od ulicy 

Obornickiej (poprzez dotychczas 

istniej�c� drog� wewn�trzn�). 

Działka o nr ew. 242/1 ma dost�p 

do drogi publicznej – ul. Rolnej 

(zlokalizowanej poza granicami 

planu) oraz do drogi gminnej, 

oznaczonej na rysunku planu 

symbolem KDW, która przebiega 

od ulicy Rolnej do projektowanego 

terenu o symbolu 2U.  

- nieuwzgl�dniona uwzgl�dniona  

Działka o nr ew. 242/1 nie przylega 

do ulicy Obornickiej. 

Przylega i ma istniej�cy zjazd do 

ulicy Rolnej oraz adres: Rolna 41.  

Ulica Rolna w chwili obecnej ma 

dost�p do ulicy Obornickiej poprzez 

pełnowarto�ciowe skrzy�owanie 

(z sygnalizacj� �wietln�) z ulicy 

Konwaliowej. Dzi�ki temu odbywa 

si� ruch we wszystkich kierunkach. 

Takiego atutu nie ma obecny zjazd 

na ul. Obornick� z terenu 2U.  

Jest to zjazd utrudniony, mo�liwy 

wył�cznie na tzw. „prawoskr�t”.  

Uwaga została uwzgl�dniona przez 

Rad� Gminy Suchy Las na sesji w 

dniu 21 czerwca 2018 r.  

2 Ustalenie na ww. nieruchomo�ci 

dopuszczalnej powierzchni 

zabudowy wynosz�cej 60%  

powierzchni działki budowlanej 

oraz zezwolenie na lokalizacj�

budynków usługowych o powie-

rzchni sprzeda�y do 2000 m2, 

wzgl�dnie oznaczenie jej w planie 

symbolem 2U. 

W projekcie planu działka nr ew. 

242/1 zlokalizowana jest na terenie 

o symbolu 1U, dla którego  

ustalono powierzchni� zabudowy 

nie wi�ksz� ni� 35% powierzchni 

działki budowlanej oraz dopusz-

czono lokalizacj� budynków 

usługowych, w tym handlu  

o powierzchni sprzeda�y  

do 400 m2 .  

- nieuwzgl�dniona  nieuwzgl�dniona 

Przedmiotowa działka jest obj�ta 

obowi�zuj�cym miejscowym planem 

zagospodarowania przestrzennego 

miejscowo�ci Suchy Las, rejon ul. 

Jagodowej, Rolnej (Uchwała Nr 

LII/272/97 Rady Gminy Suchy Las  

z dnia 15 maja 1997 r.), w którym 

działka ta oznaczona jest symbolem 

UR i przeznaczona pod tereny 

istniej�cych warsztatów rzemie�lni-

czych na wydzielonych działkach. 



Obecnie obowi�zuj�cy plan 

przewiduje nast�puj�ce ustalenia na 

terenie UR: 

Na obszarach istniej�cych obiektów: 

(…) 2) warsztatów rzemie�lniczych, 

o których mowa w §1 ust. 3 pkt. 17, 

oznaczonych na rysunku planu 

symbolem UR, ustala si� nast�puj�ce 

zasady zagospodarowania: 

a) istniej�ce budynki mog� podlega�

wymianie, rozbudowie i przebudo-

wie, w tym równie� nadbudowie do 

maks. 2 kondygnacji nadziemnych  

i pod warunkiem budowy dachu 

dwuspadowego, 

b) wprowadza si� zakaz prowadze-

nia usług lub produkcji uci��liwych 

dla �rodowiska. 

W obecnym przeznaczeniu nie 

dopuszcza si� ani handlu, ani wyso-

ko�ci budynków do 3 kondygnacji 

nadziemnych. Mowa jest jedynie  

o mo�liwo�ci robót budowlanych 

dotycz�cych istniej�cych budynków. 

Projekt planu zatem i tak rozszerza 

te ustalenia pomimo braku wniosku 

ze strony wła�ciciela.  

Zmienia te� przeznaczenie działki  

nr 242/1, co mo�e w przyszło�ci 

zwi�kszy� mo�liwo�ci inwestycyjne 

tego terenu. 

Przyst�puj�c do projektu planu 

rozpatruje si� wnioski wła�cicieli 

oraz stan istniej�cy, w tym 

faktycznie realizowane inwestycje. 

Analiza tego fragmentu terenu 

pozwoliła na zapisanie ustale�

adekwatnych do realizowanych 

inwestycji. Zwa�y� nale�y, �e dla 

terenu 2U funkcjonuje inny 

obowi�zuj�cy plan miejscowy  

o odmiennych ustaleniach,  

a inwestycja na tym terenie istnieje  

od wielu lat i przebiegała etapami.

Konsekwencj� tego s� zró�nicowane 

ustalenia dla obu terenów, jednak dla 

obu korzystniejsze ni� w obecnie 

obowi�zuj�cych planach. 

Ponadto, analiza mo�liwo�ci 

zagospodarowania działki nr 242/1 

wykazała, �e parametr 35% 

powierzchni zabudowy przy 



jednoczesnej mo�liwo�ci realizacji  

3 kondygnacji nadziemnych 

budynku pozwoli na realizacj�

wymaganych miejsc parkingowych 

na terenie działki budowlanej. 

Działka 242/1 ma powierzchni�  

842 m2, co daje przy 35% zabudowy 

294,7 m2 powierzchni całkowitej na 

jedn� kondygnacj�.  

Zakładaj�c realizacj� 3 kondygnacji 

nadziemnych b�dzie mo�na 

zrealizowa�  ok. 600 m2 powierzchni 

u�ytkowej – tj. b�dzie konieczna 

realizacja 18 miejsc parkingowych 

(450 m2 powierzchni terenu brutto), 

w tym dla samej funkcji handlowej 

400 m2 sprzeda�y – 12 miejsc 

parkingowych (je�li funkcja byłaby 

realizowana). 

Wnioskowane zwi�kszenie do 60% 

powierzchni zabudowy w efekcie nie 

daje mo�liwo�ci wykorzystania tego 

parametru, nie mówi�c ju� o tym, �e 

nie ma mo�liwo�ci realizacji powie-

rzchni sprzeda�y do 2000 m2 nawet 

przy 3 kondygnacjach budynku.  

Przy 60% powierzchni zabudowy 

działki budowlanej i zało�eniu 

realizacji 3 kondygnacji da to około 

1000 m2 powierzchni u�ytkowej, a 

wi�c zaledwie połow� wnioskowa-

nej. To z kolei wymuszałoby 

zrealizowanie 30 miejsc parkingo-

wych, co niesie za sob� konieczno��

rezerwacji ok. 750 m2 brutto terenu. 

Jest to zało�enie nierealne  

i niemo�liwe do wykorzystania.  

Uwaga została nieuwzgl�dniona 

przez Rad� Gminy Suchy Las na 

sesji w dniu 21 czerwca 2018 r.

3 Naruszenie art. 14 i 15 ustawy  

z dnia 27 marca 2003 r. o plano-

waniu i zagospodarowaniu  

przestrzennym, bowiem projekt 

planu został sporz�dzony jedynie 

dla cz��ci obszaru obj�tego   

uchwał� z dnia 27 sierpnia 2015r. 

w sprawie przyst�pienia do 

sporz�dzenia miejscowego planu  

zagospodarowania przestrzennego 

Suchy Las – rejon ulic Jagodowej 

i Rolnej II. 

Ze wzgl�du na znaczny obszar 

obj�ty planem i mo�liwo��

składania - na etapie wyło�enia 

projektu planu do publicznego 

wgl�du - uwag przez wielu 

zainteresowanych (wła�cicieli 

gruntów, inwestorów), a przez to 

przedłu�anie procedury planistycz-

nej, Wójt Gminy - w celu jak 

najszybszego wykonania woli 

Rady Gminy - polecił wydzieli�  

z obszaru obj�tego planem teren 

- nieuwzgl�dniona  nieuwzgl�dniona 

Art 14 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 

2003 r. o planowaniu i zagospodaro-

waniu przestrzennym mówi o tym, 

�e rada gminy podejmuje uchwał�  

o przyst�pieniu do sporz�dzenia 

miejscowego planu zagospodaro-

wania przestrzennego.  

Ust�p 2 brzmi: Integraln� cz��ci�

uchwały, o której mowa w ust. 1, jest 

zał�cznik graficzny przedstawiaj�cy 

granice obszaru obj�tego projektem 

planu. 



nazwany cz��� I,  dla którego 

procedura planistyczna 

prowadzona była odr�bnie.   

Mowa jest tu zatem o obszarze 

obj�tym projektem. Wyznaczony 

obszar stanowi podstaw� do 

wszcz�cia procedury planistycznej 

przez wójta gminy.  

Art. 14 ustawy nie zawiera 

postanowie� nakazuj�cych wpisanie 

w uchwale sporz�dzania planu 

miejscowego etapami, nie zawiera 

te� postanowie� co do zakazu 

sporz�dzania planu miejscowego 

etapami. 

Organ wykonawczy zbiera wnioski 

osób prywatnych i organów,  

a nast�pnie analizuje mo�liwo�ci 

projektowe wynikaj�ce ze zło�onych 

wniosków i oceny zgodno�ci 

mo�liwych rozwi�za� ze studium 

uwarunkowa� i kierunków zagospo-

darowania przestrzennego gminy. 

Tylko organ wykonawczy w toku 

procedury mo�e oceni� mo�liwo�ci 

projektowe w ramach obszaru 

wyznaczonego przez rad� gminy  

w uchwale inicjuj�cej. 

Wójt nie ma prawa jedynie 

sporz�dza� planu na obszarze 

wi�kszym, ni� to okre�liła rada 

gminy w uchwale inicjuj�cej. 

Etapowanie projektu planu nast�piło 

przed wyło�eniem projektu do 

publicznego wgl�du, zatem ka�dy 

mógł si� zapozna� z jednoznacznie 

okre�lonym obszarem projektu  

i zło�y� uwagi do konkretnej cz��ci 

projektu. 

Podzielenie projektu zostało 

podyktowane zło�onymi wnioskami 

i potrzeb� usprawnienia procesu 

planistycznego a tym samym 

procesu inwestycyjnego.  

Uwaga została nieuwzgl�dniona 

przez Rad� Gminy Suchy Las na 

sesji w dniu 21 czerwca 2018 r.

4 Nadanie wspólnego symbolu U 

dla terenu oznaczonego w planie 

symbolami 1U i 2U , i przyj�cie  

dla U parametrów wynikaj�cych  

z zapisów jak dla 2U. 

W planie ustalono odr�bne tereny 

zabudowy usługowej oznaczone 

na rysunku symbolami 1U i 2U. 

   

- nieuwzgl�dniona uwzgl�dniona  

Podstaw� do zró�nicowania ustale�

dla terenów 1U i 2U stanowiły  

obecnie obowi�zuj�ce dla tych 

obszarów plany miejscowe.  

Dla terenu 1U obowi�zuje 

miejscowy plan przyj�ty uchwał�

Rady Gminy nr LII/272/97 z dnia 

15.05.1997 r., a dla wi�kszo�ci 



obszaru 2U obowi�zuje plan 

przyj�ty uchwał� nr XIII/588/2002 

z dnia 10.10.2002 r. 

Teren 1U w obecnie obowi�zuj�cym 

planie przeznaczony jest cz��ciowo 

pod ziele�, a cz��ciowo oznaczony 

jest symbolem UR i przeznaczony 

pod tereny istniej�cych warsztatów 

rzemie�lniczych na wydzielonych 

działkach.  

Teren 2U w obecnie obowi�zuj�cym 

planie przeznaczony jest pod 

zabudow� - teren aktywizacji 

gospodarczej zwi�zany wył�cznie  

z handlem, wystawiennictwem  

i serwisem. 

Zatem te przeznaczenia w obecnie 

obowi�zuj�cych dokumentach s�

ró�ne, ró�ne s� te� parametry 

zabudowy.  

Ponadto obszar zabudowany na 

terenie 2U stale podlega procesom 

inwestycyjnym, a parametry 

zabudowy zmieniane s� etapami. 

Konsekwencj� tego s� zró�nicowane 

ustalenia dla obu terenów, jednak dla 

obu korzystniejsze ni� w obecnie 

obowi�zuj�cych planach. 

Uwaga została uwzgl�dniona przez 

Rad� Gminy Suchy Las na sesji w 

dniu 21 czerwca 2018 r.

5 Doprowadzenie drogi oznaczonej 

symbolem KDW do ul. Obornic-

kiej w taki sposób, aby umo�liwi�

swobodn� komunikacj�

wszystkich działek w obr�bie 

projektu zmiany miejscowego  

planu zagospodarowania 

przestrzennego; 

Na rysunku planu droga oznaczona 

symbolem KDW przebiega od 

ulicy Rolnej do projektowanego 

terenu o symbolu 2U. 

- nieuwzgl�dniona uwzgl�dniona  

Działka nr 242/1 nie ma dost�pu do  

ulicy Obornickiej poprzez drog�

KDW. 

 Do ulicy Obornickiej istnieje tylko 

zjazd mo�liwy wył�cznie na tzw. 

„prawoskr�t”.  

Zjazd ten przynale�y wył�cznie do 

jednej inwestycji, a nie do szeregu 

działek w tym nie przynale�y do 

działki 242/1.  

W obowi�zuj�cym planie z 1997 r.  

równolegle do ulicy Obornickiej - od 

ulicy Rolnej a� do skrzy�owania z 

ulic� Młodzie�ow� - zaprojektowano 

drog� dojazdow�, która stanowi  

w tym planie tzw. drog� akcesyjn�, 

bez poł�czenia na całej swojej 

długo�ci z ulic� Obornick�.  

Uwaga została uwzgl�dniona przez 

Rad� Gminy Suchy Las na sesji w 

dniu 21 czerwca 2018 r. 



6 Pozostawienie drogi KDW 

ł�cz�cej ul. Obornick�  

z ul. Roln�; 

j.w. - nieuwzgl�dniona uwzgl�dniona  

W obowi�zuj�cym planie z 1997 r. 

droga dojazdowa biegnie równolegle 

do ulicy Obornickiej - od ulicy 

Rolnej a� do skrzy�owania z ulic�

Młodzie�ow�. 

Stanowi w tym planie tzw. drog�

akcesyjn�, która na całej swojej 

długo�ci nie ma bezpo�rednich 

zjazdów na ulic� Obornick�.  

Nie ma zatem przesłanek 

wskazuj�cych na poł�czenie tej ulicy 

z ul. Obornick� w obszarze obj�tym 

projektem planu. 

Uwaga została uwzgl�dniona przez 

Rad� Gminy Suchy Las na sesji w 

dniu 21 czerwca 2018 r. 

7 Zmiana kategorii drogi KDW 

(si�gacza) z KDW na kategori�

drogi KDD ł�cz�c ul. Obornick�  

z ul. Roln�.  

Na rysunku planu drog� przebiega-

j�c�  od ulicy Rolnej do projekto-

wanego terenu o symbolu 2U 

zaprojektowano jako drog�

wewn�trzn� (KDW). 

Stanowi ona własno�� gminy 

Suchy Las. 

- nieuwzgl�dniona  nieuwzgl�dniona  

Zaprojektowana w planie droga        

o symbolu KDW stanowi niezb�dn�

drog� dojazdow� do nieruchomo�ci 

do niej przyległych.  

Sposób rozwoju zabudowy przy 

ulicy Obornickiej sprawił, �e realiza-

cja dalszego ci�gu drogi o symbolu 

KDW  nie jest potrzebna.  

Nie ma wi�c przesłanek wskazuj�-

cych na poł�czenie tej ulicy z ulic�

Obornick� w obszarze obj�tym 

projektem planu, ani na ustanowie-

nie w tym miejscu drogi publicznej 

klasy dojazdowej (KDD).  

Uwaga została nieuwzgl�dniona 

przez Rad� Gminy Suchy Las na 

sesji w dniu 21 czerwca 2018 r.



Zał�cznik nr 3 

do Uchwały nr XLVIII/545/18 

Rady Gminy Suchy Las  

z dnia 27 wrze�nia 2018 r. 

w sprawie: miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego Suchy 

Las – rejon ulic Jagodowej i Rolnej II  

– cz��� I   

Rozstrzygni�cie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury 

technicznej, które nale�� do zada� własnych gminy oraz o zasadach ich finansowania,  

zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 2, 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorz�dzie gminnym        

(Dz.U. z 2018 r. poz. 994 ze zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu                      

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 poz. 1073 ze zm.) Rada Gminy Suchy Las  

nie rozstrzyga 

o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które nale�� do zada�

własnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych 

- ze wzgl�du na brak zapisu w sprawie tego rodzaju inwestycji w miejscowym planie 

zagospodarowania przestrzennego Suchy Las - rejon ulic Jagodowej i Rolnej II -cz��� I.


