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. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej ¢gminy oraz

przeznaczeniu terenow

Gtéownym  celem  studium  uwarunkowan ikierunkédw  zagospodarowania
przestrzennego jest okreslenie polityki przestrzennej gminy z uwzglednieniem elementéw
Srodowiska przyrodniczego, uwarunkowan spoteczno — gospodarczych oraz potrzeb
rozwojowych mieszkancow gminy. Analiza uwarunkowan wewnetrznych izewnetrznych

gminy Suchy Las pozwolita na okreslenie kierunkéw jej rozwoju.

1. Przestanki ksztaltowania struktury przestrzennej gminy

Diagnoza stanu gminy obejmowata uwarunkowania wewnetrzne i zewnetrzne, a na ich
podstawie okreslone zostaty kierunki rozwoju gminy. Istniejacy stan zidentyfikowany zostat
w oparciu o dokumenty strategiczne, ktore przedstawiajg mozliwosci rozwoju gminy nie tylko
w aspekcie lokalnym, lecz takze w odniesieniu do mozliwosci rozwojowych gminy w aspekcie
wojewodzkim i krajowym. Podstawowymi dokumentami, uwzgledniajgcymi uwarunkowania
zarowno wewnetrzne jak i zewnetrzne, wraz z postulatami istotnymi dla ksztattowania polityki
przestrzennej gminy sa:

= w zakresie uwarunkowan zewnetrznych:
- Strategia Rozwoju Wojewddztwa Wielkopolskiego,
- Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Wielkopolskiego,
- Wielkopolski Regionalny Program Operacyjny,
- Strategia Rozwoju Powiatu Poznanskiego.
= w zakresie uwarunkowan wewnetrznych:
- Strategia Rozwoju Gminy Suchy Las,
- Plan Rozwoju Lokalnego Gminy Suchy Las.

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa wielkopolskiego, jako
dokument planistyczny nizszego szczebla, przyjmuje iuwzglednia w swoich ustaleniach
postanowienia Koncepcji Polityki Przestrzennego Zagospodarowania Kraju. Jednocze$nie
musi uwzglednia¢ cele, ktére jako kierunkowe dla wszelkich dziatan samorzadu
wojewoddztwa, okreslita Strategia Rozwoju Wojewddztwa Wielkopolskiego do 2020 roku oraz
strategie sektorowe przyjete przez Sejmik Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przetwarzajac wytyczne, zawarte we wspomnianych dokumentach dla potrzeb
planowania przestrzennego, za gtébwny cel polityki przestrzennej wojewddztwa
wielkopolskiego przyjmuje sie rozwdj przestrzenny regionu, jako jedng z podstaw wzrostu
poziomu zycia. Realizacja tego celu opierac bedzie sie na dwdch celach szczegoétowych:
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dostosowanie przestrzeni do wyzwan XXI wieku poprzez:

- poprawe stanu S$rodowiska iracjonalne gospodarowanie zasobami
przyrodniczymi,

- wzrost spéjnosci komunikacyjnej oraz powigzan z otoczeniem,

- wzrost znaczenia i zachowanie dziedzictwa kulturowego,

- poprawe jakosci rolniczej przestrzeni produkcyjnej,

- przygotowanie i racjonalne wykorzystanie terenéw inwestycyjnych,

- wzmocnienie regionotworczych funkcji Poznania — miasta o charakterze
europola o znaczeniu krajowym oraz Kalisza i Ostrowa Wielkopolskiego,
jako dwubiegunowego uktadu miejskiego o znaczeniu ponadregionalnym,

- wielofunkcyjny rozwéj osrodkéw regionalnych i lokalnych,

- restrukturyzacje obszaréw o ograniczonym potencjale rozwojowym.

zwigkszenie  efektywnosci  wykorzystania  potencjatbw  rozwojowych

wojewodztwa poprzez:

- wzrost konkurencyjnosci przedsiebiorstw,

- wzrost udziatu nauki i badan w rozwoju regionu,

- wzmocnienie gospodarstw rolnych oraz gospodarki zywnosciowej,

- zwiekszenie udziatu ustug turystycznych i rekreacji w gospodarce regionu.

Wedtug Strategii Rozwoju  Wojewddztwa  Wielkopolskiego oraz  Planu

Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa wyzej wymienione cele — gtéwny

i szczego6towy, stanowig wytyczne dla osiggniecia zaktadanego stanu zagospodarowania

przestrzennego wojewddztwa i rozwoju spoteczno - gospodarczego. Jako cele horyzontalne

przyjmuje sie, wyznaczone Strategia:

tad przestrzenny, jako oczekiwany stan przestrzeni, w ktérym poszczegdélne
elementy przestrzeni tworzg harmonijng catos¢ poprzez uwzglednienie
w uporzgdkowanych  relacjach  wszelkich  uwarunkowan iwymagan
funkcjonalnych, spoteczno — gospodarczych, $rodowiskowych, kulturowych
oraz kompozycyjno — estetycznych,

zrbwnowazony rozwoj, jako rozwdj spoteczno-gospodarczy, w ktorym
nastepuje proces integrowania dziatan politycznych, gospodarczych
i spotecznych, =z zachowaniem rownowagi przyrodniczej oraz trwatosci
podstawowych procesoéw przyrodniczych, w celu zagwarantowania mozliwosci
zaspokajania podstawowych potrzeb poszczegdlnych spotecznosci Ilub
obywateli, zarowno wspétczesnego, jak i przysztych pokolen.
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Cele polityki przestrzennej gminy sg spéjne zcelami polityki przestrzennej
postawionymi w dokumentach sporzadzonych na potrzeby catego wojewddztwa
wielkopolskiego. Bazujgc na zidentyfikowanych uwarunkowaniach rozwojowych gminy
(a wiec posiadanych atutach oraz najistotniejszych brakach i problemach), wytyczajg one
gtébwne kierunki rozwoju gminy. Za gtéwne cele strategiczne gminy Suchy Las uznaje sie:

= rozwdj infrastruktury komunikacyjnej, w tym:
- poprawa dostepnosci do waznych gospodarczo terendw,
- poprawa bezpieczehnstwa oraz skrdcenie czasu podrézy,
- ograniczenie szkodliwosci dla srodowiska naturalnego;
= rozw¢j infrastruktury technicznej, w tym:
- rozbudowa systemu kanalizacji deszczowej i sanitarnej,
- modernizacja sieci wodociggowej;
= wspieranie rozwoju gospodarczego gminy, w tym:
- 0ozywienie gospodarcze regionu,
- pozyskanie nowych inwestoréw,
- zwiekszenie ilosci nowych miejsc pracy,
= rozwoj ustug spotecznych na terenie gminy, w tym:
- podniesienie atrakcyjnosci turystyczno — rekreacyjnej na terenie gminy,
- poprawa jakosci zycia,
- zwiekszenie oferty kulturalnej w gminie,
- wsparcie dla matej przedsiebiorczosci,
- poprawa dostepnosci do informacji mieszkancéw obszardéw wiejskich,
- wzmocnienie integracji spotecznosci lokalnej,
- poprawa oferty edukacyjnej i sportowe;j.
W odniesieniu do przestrzeni gminy Suchy Las strategiczne cele rozwoju formutujg
sie nastepujgco:

= ksztattowanie struktur funkcjonalnych zgodnie z predyspozycjami srodowiska
z uwzglednieniem istniejgcych uwarunkowan,

= wyksztatcenie 0g6lno gminnego centrum ustugowego, jako elementu
krystalizujgcego strukture funkcjonalno-przestrzenng gminy, a jednoczesnie
stanowigcego miejsce integracji spotecznej,

= ksztaltowanie rozwoju gospodarczego w sposOb bezkolizyjny i przyjazny
wzgledem $rodowiska, aprzede wszystkim wsposéb  warunkujacy

oszczednos¢ zasobow,
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= zapewnienie poprawy wyposazenia w infrastrukture techniczng, szczegoélnie
podjecia dziatarn zmierzajgcych do poprawy gospodarki wodno-sciekowej,
= poprawa ukfadu komunikacyjnego gwarantujgcego prowadzenie ruchu
tranzytowego poza terenem osiedlenczym wsi gminnej — Suchy Las.
Realizacja zatozonych celéw strategicznych w przyjetej perspektywie czasowej
powinna doprowadzi¢ do osiggniecia pozadanego stanu rozwoju, a w rezultacie zaktadanego

stanu zagospodarowania przestrzennego gminy.

2. Kierunkowa struktura zagospodarowania przestrzennego gminy

Dziatania kierunkowe majg na celu wypracowanie spdjnej, perspektywicznej wizji
rozwoju gminy. Koncentrowa¢ sie bedg w gtéwnej mierze na uzupetnieniu istniejgcych
struktur osadniczych i rozwoju zabudowy na nowych terenach w bezposrednim sagsiedztwie
istniejgcych jednostek osadniczych. W wyniku uwzglednienia perspektywicznych zmian
demograficznych, srodowiskowych, komunikacyjnych, technicznych (w tym wynikajgcych
z planowanego wyposazenia w urzadzenia infrastruktury technicznej), atakze w zwigzku
z alokacjg przestrzenng inwestycji celu publicznego (w rozumieniu przepiséw art. 2 pkt.
5 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym) przyjmuje sie nastepujacy
podziat na zréznicowane strefy funkcjonalne:

= strefa zurbanizowana, w tym:
- strefa osadnicza,

- strefa dziatalnosci gospodarczej,

= strefa rolnicza, w tym:
- strefa tradycyjnej produkcji rolnej,

- strefa rolnictwa doswiadczalnego i nauki,

= tereny zamkniete — obszar wojskowy Biedrusko.
2.1  Strefa zurbanizowana

Strefa zurbanizowana obejmuje tereny zainwestowane o przemieszanej zabudowie
mieszkaniowo-ustugowej wraz zlicznymi podmiotami  prowadzacymi dziatalnos¢
gospodarcza, w tym o charakterze produkcyjno-ustugowym. Gtéwnymi funkcjami tej strefy
sq:

= zabudowa mieszkaniowa,
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= zroznicowane funkcje ustugowe ogélno gminne iponadlokalne, a zwtaszcza —
ustugi administracji, zdrowia, kultury, nauki i szkolnictwa, ustugi handlu, ustugi
bytowe, ustugi fgcznosci i sportu;

» roznorodna dziatalno$¢ gospodarcza o charakterze produkcyjno — wytwérczo -

naprawczym i obstugowym, obstuga podréznych oraz ustugi turystyki.

Strefa zurbanizowana w potudniowej czesci gminy jest predysponowana do
kontynuacji intensywnego wielofunkcyjnego rozwoju. W strefie tej mozliwy jest dalszy
zrobwnowazony rozwdj dziatalnosci gospodarczych o charakterze niekonfliktowym w formie
matych i srednich zaktaddéw dziatalnosci gospodarczej — o lokalizacji rozproszonej oraz
czesciowo zwigzanej z zabudowg mieszkaniowg oraz o lokalizacji skoncentrowane;j.

W strefie tej, na obszarze osrodka gminnego miejscowosci Suchy Las, konieczne jest
wyksztatcenie ogélno gminnego centrum ustugowego.

Strefa zurbanizowana wyksztafcita sie rowniez we wsi Biedrusko. Stanowi ona tereny
osiedlencze wsi, z charakterystyczng zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng $rednio
wysoka, obiektami i placéwkami ustugowymi oraz podmiotami dziatalnosci gospodarczej
o rozproszonej lub skoncentrowanej lokalizacji. Dominujgca funkcje na tym obszarze stanowi
funkcja mieszkaniowo-ustugowa. Na ww. obszarze istnieje koniecznos¢ porzgdkowania
istniejgcego zagospodarowania oraz kreowania tadu przestrzennego i ekologicznego.

Na terenie Biedruska wskazany jest takze dalszy rozwdj zabudowy mieszkaniowej

jedno i wielorodzinnej oraz uzupetnienie i wzbogacenie wyposazenia wsi w ustugi.
2.1.1 Strefa osadnicza

Strefa osadnicza stanowi tereny zainwestowane o funkcjach mieszkaniowo -—
ustugowo - produkcyjnych oraz tereny urzgdzen infrastruktury technicznej i komunalnej.
Zlokalizowana jest przede wszystkim w otoczeniu drogi krajowej nr 11 oraz drég
powiatowych i gminnych.

W strefie osadniczej wystepujg na ogét korzystne warunki do wprowadzenia nowych
inwestycji za wyjatkiem terenéw podmoktych, czesciowo zmeliorowanych, ktére ograniczaja
rozwéj zabudowy, ale jej nie wykluczajg. W zwigzku z powyzszym, strefa osadnicza
predysponowana jest do dalszego rozwoju zabudowy mieszkaniowej iustugowej oraz
zrbwnowazonego rozwoju dziatalnosci gospodarcze;.

Strefa osadnicza gminy obejmuje réwniez tereny istniejgcego i projektowanego
zainwestowania osiedlenczego wsi Goleczewa, Zielgtkowa i Chludowa. Predyspozycje
przestrzenne tych jednostek oraz zachodzace przemiany urbanizacyjne na ich terenie
ukierunkowujg dalszy ich rozwdj. Rozwdj jednostek winien by¢é poprzedzony
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porzadkowaniem istniejgcego zagospodarowania itagodzeniem wystepujgcych konfliktow
oraz uzupetnianiem brakéw w zakresie wyposazenia w urzadzenia infrastruktury technicznej.

W zakresie funkcji wszystkich jednostek osadniczych proponuje sie wyznaczanie
w pierwszej kolejnosci terendw budowlanych w obrebie istniejgcego zainwestowania. Nalezy
zachowac dotychczasowe funkcje wiodgce w poszczegolnych miejscowosciach.

21.2 Strefa dziatalnosci gospodarczej

Strefa dziatalnosci gospodarczej ksztattuje sie w Srodkowej i pétnocnej czesci gminy,
pomiedzy drogg krajowg nr 11, alinig kolejowg Poznah — Pita, w kierunku po6tnocnym
i potudniowym od wezta ,Ztotkowo”. Tereny te, ze wzgledu na uwarunkowania przestrzenne,
sg predysponowane do rozwoju funkcji gospodarczych — matych i srednich firm produkcyjno-
ustugowych, charakteryzujgcych sie wysoka technikg ipostepem technologicznym.

Podstawowym warunkiem jest zachowanie niekolizyjnosci wzgledem $rodowiska.
2.2 Strefa rolnicza

Strefa rolnicza zlokalizowana jest w pétnhocnej i potudniowo-zachodniej czesci gminy.
Czesciowo obejmuje rowniez areat w centralnej czesci gminy. Przestrzen rolnicza wymaga
rewaloryzacji krajobrazu w zakresie zwiekszenia zadrzewien $rédpolnych, stuzgcych
poprawie mikroklimatu i wilgotnosci gleb. Szczegdlna ochrona winna by¢ skierowana na
zachowanie matych $rédpolnych zbiornikbw wodnych ipodmoktosci. Specjalistyczna
struktura rolnicza wystepuje w dolinie rzeki Samicy, gdzie funkcja produkcji rolnej winna byé
podporzadkowana funkcji ochrony ekologicznej doliny Samicy Kierskiej.

Rolnictwo o charakterze doswiadczalno-naukowym (potudniowo-zachodnia czes¢
gminy) przewidywane jest do kontynuowania swej funkcji, z uwzglednieniem mozliwosci
czesciowych potencjalnych przeksztatcen przestrzennych. Specjalistyczny kierunek produkcji
powinien w dalszym ciggu rozwija¢ sie w oparciu o areat rolny wysokiej kultury oraz kadry
naukowe i techniczne Uniwersytetu Przyrodniczego w Poznaniu.

Docelowo przewiduje sie zmniejszenie strefy rolniczej wskutek intensyfikaciji
procesow urbanizacyjnych.

2.3 Tereny zamkniete — teren wojskowy Biedrusko
W gminie Suchy Las znajduje sie rozlegty teren wojskowy Biedrusko o tacznej

powierzchni 6318,77 ha, stanowigcy teren zamkniety, o ktbrym mowa w ustawie Prawo
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geodezyjne i kartograficzne z dnia 17 maja 1989 r. oraz rozporzadzeniu Ministra Obrony
z dnia 18 lipca 2003 r. w sprawie terendéw zamknietych niezbednych dla obronnosci panstwa.

3. Funkcje gminy

W gminie Suchy Las mozna wyrdzni¢ funkcje podstawowe, ktdére wyznaczajg
kierunek rozwoju gminy oraz funkcje uzupetniajace nieodgrywajgce znaczacej roli dla
Kierunku rozwoju gminy.

Za funkcje podstawowe uznaje sie:

= funkcje mieszkaniowa, stanowigcg odpowiedz na potrzeby mieszkaniowe oséb

spoza gminy Suchy Las, w tym miasta Poznania;

= dziatalnos¢ gospodarczg o charakterze ustugowym i produkcyjno-ustugowym,

= ustugi o charakterze ponadlokalnym,

= funkcje zwigzane z istnieniem poligonu wojskowego,

= ustugi sportu, kultury i oswiaty;

Funkcje uzupetniajgce gminy stanowia:

= rolnictwo,

* nauka i doswiadczalnictwo rolnicze,

= turystyka oraz obstuga podréznych,

= ustugi sportu.

3.1. Funkcje podstawowe gminy
3.1.1. Funkcja mieszkaniowa

Zgodnie z planem zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa wielkopolskiego
gmina Suchy Las lezy w strefie intensywnych proceséw urbanizacyjnych oraz pasmie
dynamicznego rozwoju spoteczno-gospodarczego. Powyzsza sytuacja wynika przede
wszystkim z sgsiedztwa gminy z miastem wojewddzkim — Poznaniem. Ztego wzgledu
mieszkalnictwo nalezy uznac¢ za aktywizujgcg, rozwojowg funkcje gminy. Przewiduje sie
utrzymanie dynamiki rozwoju funkcji, poniewaz stanowi ona odpowiedZz na potrzeby
mieszkaniowe ludnosci. Przeznaczenie nowych terenéw pod budownictwo mieszkaniowe
doprowadzi do przemian aktywizujgcych sfere spoteczna, ale takze sfere gospodarczg

gminy.

13



KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY SUCHY LAS

3.1.2. Dziatalnos¢ gospodarcza o charakterze produkcyjnym
i ustugowym

W gminie Suchy Las obserwuje sie rozwoj dziatalnosci gospodarczej o charakterze
produkcyjno-ustugowym oraz ustugowo - handlowym. Ze wzgledu na potozenie
w bezposrednim sagsiedztwie miasta wojewddzkiego oraz docelowy uktad komunikacyjny
przewiduje sie dalszy rozwoj powyzszej funkcji w szczegoélnosci wzdtuz drogi krajowej nr 11.
Ponadto wykorzystujagc potencjat gospodarczy Aglomeracji Poznanskiej oraz w oparciu
0 nowoczesne instytucje z otoczenia biznesu ikadry osrodka wojewddzkiego wystepujg
szanse wyksztatcenia nowoczesnej strefy gospodarczej. Poczatki tych proceséw zauwazalne
sg w miejscowosci Ztotniki, gdzie utworzony zostat niepubliczny park technologiczny
ukierunkowany na nowoczesna technologie, innowacyjno$¢ produkiowa, technologiczng
i procesowa.

Rozwéj dziatalnosci gospodarczej na terenie gminy Suchy Las powinien cechowac
sie nieucigzliwoscia wzgledem srodowiska. Ponadto dziatalno$¢ gospodarczg powinna
charakteryzowa¢ wysoka efektywnos$é oraz ze wzgledu na specyfike gminy - oszczedno$¢

terenu.
3.1.3. Ustugi o charakterze ponadlokalnym

Ustugi o charakterze ponadlokalnym sg kolejng funkcjg, ktéra ma perspektywe
rozwoju ze wzgledu na silne powigzania przestrzenne oraz funkcjonalne gminy z miastem
Poznaniem oraz korzystne potozenie komunikacyjne. Sprzyja to m.in. wyksztatceniu sie
nowych centréw handlowo —ustugowych czy rekreacyjno - sportowych. Przewidywane ustugi
o charakterze ponadlokalnym sg odpowiedzia na zaspakajanie réznorodnych potrzeb
bytowo-ustugowych w nowoczesnej formie poprzez ksztattowanie wielofunkcyjnych centrow
ustugowych w miejscach dostepnosci komunikacyjnej, w strefie wptywu osrodka

wojewddzkiego Poznania.
3.1.4. Funkcje zwigzane z istnieniem poligonu wojskowego

Poligon wojskowy stanowi tereny zamkniete, przez co nie jest w sposéb bezposredni
uwzgledniany w polityce przestrzennej gminy Suchy Las. W zwigzku z tym poligon wojskowy
przewiduje sie w obecnym uktadzie nadal do petnienia swojej misji wojskowo-obronne;.
O docelowym charakterze i zagospodarowaniu terenu poligonu przesgdzg przyszte decyzje
wiadz polityczno-wojskowych. Niemniej jednak, jako potencjalng funkcje na terenach
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zamknietych poligonu wojskowego (po ich otwarciu i zakonczeniu dziatalnosci wojskowej)
nalezy uznac turystyke i rekreacje oraz funkcje lesna.

3.2. Uzupetniajace funkcje gminy
3.2.1. Rolnictwo

Ze wzgledu na dynamiczne procesy urbanizacyjne zachodzgce na terenie gminy
Suchy Las tradycyjna funkcja przestrzeni wiejskiej podlega specyficznym przemianom —
wytrgcaniem z przestrzeni produkcji rolnej gruntéw rolnych na cele dziatalnosci inwestycyjne;j
i na cele zabudowy mieszkaniowej, zjawiskiem podziatu gospodarstw rolnych, a w rezultacie
wiekszym rozdrobnieniem gospodarstw oraz produkcjg ukierunkowang na zaspokojenie
wiasnych potrzeb.

3.2.2. Nauka i doswiadczalnictwo rolnicze

Funkcja nauki i doswiadczalnictwa rolnego o znaczeniu ponadlokalnym petniona jest
przez Rolnicze Gospodarstwo Doswiadczalne w Ztotnikach pozostajgce w gestii
Uniwersytetu Przyrodniczego w Poznaniu. Funkcja przewidywana jest do kontynuaciji, jednak
jej intensywnos¢ moze, w diuzszej perspektywie, ulec ostabieniu odpowiadajgcemu

przysztym przeksztatceniom terenéw rolnych na cele pozarolnicze.
3.2.3. Turystyka i obstuga podréznych

Obszar gminy Suchy Las stanowig tereny o wysokich walorach $rodowiskowych
i krajobrazowych. W powigzaniu z zasobami  kulturowymi gminy oraz atrakcjami
turystycznymi  potozonymi  w najblizszym sagsiedztwie gminy, funkcja turystyczna
przewidywana jest do aktywnego rozwoju. Kierunek rozwoju powyzszej funkcji wyznaczaja
szlaki turystyki pieszej irowerowej. Rowniez rzeka Warta w perspektywie ma szanse
stanowienia atrakcyjnosci turystycznej, jako szlak turystyki wodnej. Ztego wzgledu jest
zasadne zlokalizowanie w miejscowosci Biedrusko portu-stanicy wodnej.

Obstuga podréznych moze osiggng¢ znaczenie ponadlokalne, dzieki wykorzystaniu
walorow przestrzennych gminy, a mianowicie terenow strategicznych wskazanych do
rozwoju oraz potozenie tranzytowe na kierunku poétnoc-potudnie wzdtuz drogi krajowej nr 11.
Obstuga podrdéznych stanowi rozwijajgcg sie forme aktywizacji gospodarczej mieszkancéow,
ktéra winna by¢ wykorzystana w wiekszym stopniu z uwagi na wzrastajacy ruch na drodze

krajowej oraz realizowanej obwodnicy zachodniej aglomeracji poznanskiej.
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3.24. Ustugi sportu

Ustugi sportu sg kolejng funkcja, ktéra ma perspektywe uzyskania ponadgminnej rangi,
ze wzgledu na silne powigzania przestrzenne oraz funkcjonalne gminy Suchy Las z miastem
Poznaniem.

4. Zasady rozwoju przestrzennego gminy

Gtéwne zasady ksztattowania polityki przestrzennej gminy mozna sformutowaé
nastepujaco:

= rozwdj poszczegdinych funkcji w oparciu o tereny wyznaczone w studium,

= zagospodarowanie terenu minimalizujgce ewentualny negatywny wptyw
na strukture przestrzenng gminy,

= wspieranie lokalnych przedsiewzie¢ inwestycyjnych, a przy lokalizacji nowych
inwestycji uwzglednianie lokalnych zasobow srodowiska naturalnego,

= promocja gminnych terenéw inwestycyjnych,

» przeznaczanie terendw, ktérych zagospodarowanie bedzie wigzato sie z nowymi
miejscami pracy, co, zjednej strony, stwarza korzystny klimat gospodarczy,
awiec przyczynia sie do dynamizacji rozwoju, zdrugiej zas$ bezposrednio
prowadzi do petniejszego zaspokojenia potrzeb mieszkancéw,

= wykreowanie wizerunku gminy, jako terenu atrakcyjnego dla rozwoju
mieszkalnictwa i dziatalnosci gospodarczej,

= ochrona na terenach zachowanych historycznych uktadéw zabudowy, ze wzgledu
na ich duze znaczenie w ksztattowaniu wizerunku wsi wielkopolskiej,

= stworzenie najbardziej optymalnego zagospodarowania przestrzeni gminy,
z uwzglednieniem wymogdw ochrony srodowiska, dziedzictwa kulturowego i wizji

rozwoju gminy przedstawionej przez lokalne wtadze.
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ll. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania

terenéw, wtym tereny proponowane do objecia ograniczeniem

i zakazem zabudowy

1. Kierunki zagospodarowania terenu

Kierunki zagospodarowania gminy Suchy Las wyznaczone zostaty z uwzglednieniem

poszczegdlnych przeznaczen terenu, ustalonych w niniejszym studium.

Tabela 1. Kierunki zagospodarowania terenu

SYMBOL
KIERUNKOW . . .
ZAGOSPODAROWA Kierunki zagospodarowania terenu
NIA TERENU
Zagospodarowanie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa
MU jednorodzinna (wolnostojgca, blizniacza iszeregowa), zabudowa

Tereny zabudowy
mieszkaniowe;j

z ustugami

mieszkaniowa wielorodzinna do 6 lokali mieszkalnych, zabudowa
ustugowa (zarébwno w formie wolnostojgcych budynkéw, jak
i w zabudowie mieszkaniowo-ustugowej), zielen urzgdzona
(wramach uatrakcyjnienia terendw zabudowy i zapewnienia
wymaganej powierzchni biologicznie czynnej), zieleh izolacyjna
(w przypadku zaistnienia koniecznosci wprowadzenia tego typu

zieleni).

Zagospodarowanie dopuszczalne: zabudowa ustug sportu
i rekreacji (np. place zabaw, boiska sportowe dla mieszkancow),
istniejgca  zabudowa zwigzana z prowadzeniem nieucigzliwej’
dziatalno$ci gospodarczej o charakterze produkcyjnym, tereny zieleni

urzgdzone;j.

Dla__przeznaczenia MU _w obrebie obszaréw wskazanych

w studium ustala sie:

* uzupetnienie istniejgcego zagospodarowania zgodnie
Z przeznaczeniem,
= |okalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, przy czym

zabudowe  mieszkaniowg  jednorodzinng = w miejSCOWOSCI

! Nieucigzliwo$¢ - zjawiska niewptywajace ujemnie na stan otaczajgcego srodowiska, ktére nie utrudnia lub nie
pogarsza komfortu zycia ludzi, np. poprzez hatas, drgania, zanieczyszczenie powietrza.
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SYMBOL
KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWA
NIA TERENU

Kierunki zagospodarowania terenu

Biedrusko — na wschéd od ul. Btekitnej warunkuje zachowanie
standardéw Srodowiska, wtym hatasu (ze wzgledu na bliskie
sgsiedztwo poligonu wojskowego oraz rzutni granatéw),
mozliwo$¢ wprowadzenia zabudowy ustugowej przy minimalizaciji
konfliktéw przestrzennych, przy czym w miejscowosci Biedrusko
na terenie MU ograniczonym ulicami Btekitng i 1-Maja (obszar na
potudnie od terenbw ZC) - w bezposrednim sasiedztwie
cmentarza iul. Btekitnej, mozliwa jest lokalizacja obiektow
sakralnych;

mozliwos¢ lokalizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
do 6 lokali mieszkalnych, przy czym w miejscowosci Biedrusko na
terenie MU ograniczonym ulicami Swierczewskiego, 1 Maja oraz
Ogrodowg, w bezposérednim sgsiedztwie ul. Swierczewskiego,
mozliwa lokalizacja budynkéw o 8 lokalach mieszkalnych,
mozliwo$¢ lokalizacji obiektéw sportowo — rekreacyjnych
(np. place zabaw, boiska sportowe),

kreowanie przestrzeni publicznych o znaczeniu lokalnym,

w miare dostepnosci terenu wprowadzenie zieleni urzadzonej
ogoblnodostepnej iw razie zaistnienia takiej potrzeby roéwniez
terendw zielni izolacyjnej (minimalizujgcej ewentualne konflikty
przestrzenne),

bilansowanie ilosci miejsc parkingowych w zaleznosci od potrzeb
i dostepnosci terenu,

zapewnienie  dostepnosci komunikacyjne;j i niezbednego
wyposazenia terenow w infrastrukture techniczna,

zachowanie zasad ochrony konserwatorskiej, wtym wymagan
zwigzanych z wystepowaniem stanowisk archeologicznych,

przy zagospodarowaniu uwzglednienie wymagan zwigzanych
z ochrong $rodowiska, ze szczegdlnym uwzglednieniem potozenia
konkretnych terenéw na obszarach prawnie chronionych,

w odlegtosci 200 m od granic Rezerwatu ,Meteoryt Morasko” na
terenach MU obowigzuje zakaz lokalizacji nowej zabudowy.
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SYMBOL
KIERUNKOW . . .
ZAGOSPODAROWA Kierunki zagospodarowania terenu
NIA TERENU
W odniesieniu do istniejagcych budynkéw na terenach MU
dopuszcza sie przebudowe i remont. Dla terenéw tych nie nalezy
zmniejszac istniejgcej powierzchni biologicznie czynnej;
= szczegOtowe  przeznaczenie  terenu, wtym  mozliwosc
wystepowania zagospodarowania podstawowego
i dopuszczalnego okresli miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.
Zagospodarowanie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa
MU jednorodzinna (wolnostojgca, blizniacza iszeregowa), zabudowa

Tereny zabudowy
mieszkaniowe;j
jednorodzinnej

z ustugami

ustugowa (zarébwno w formie wolnostojgcych budynkéw, jak
i w zabudowie mieszkaniowo-ustugowej), zielen urzgdzona
(wramach uatrakcyjnienia terendw zabudowy i zapewnienia
wymaganej powierzchni biologicznie czynnej), zieleh izolacyjna
(w przypadku zaistnienia koniecznos$ci wprowadzenia tego typu
zieleni).

Zagospodarowanie = dopuszczalne: zabudowa  zagrodowa,
zabudowa ustug sportu i rekreacji (np. place zabaw, boiska sportowe
dla mieszkancéw), istniejgca zabudowa zwigzana z prowadzeniem
nieuciazliwej dziatalnosci gospodarczej o charakterze produkcyjnym,

tereny zieleni urzgdzone;.

Dla_przeznaczenia MU1 _w obrebie obszaréw wskazanych

w studium ustala sie:

* uzupetnienie istniejgcego zagospodarowania zgodnie
Z przeznaczeniem,

= mozliwo$¢é wprowadzenia zabudowy ustugowej przy minimalizaciji
konfliktow przestrzennych,

» mozliwos¢ lokalizacji zabudowy zagrodowej; postuluje sie zakaz
lokalizacji nowych  przedsiewzie¢  mogacych  znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko z zakresu chowu i hodowli zwierzat.

Zakaz ten nie dotyczy lokalizacji tych przedsiewzie¢, dla kt6rych
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KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

GMINY SUCHY LAS

SYMBOL
KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWA
NIA TERENU

Kierunki zagospodarowania terenu

raport oddziatywania na s$rodowisko nie wykaze negatywnego
oddziatywania na S$rodowisko (w tym na tereny zabudowy
mieszkaniowej);

» mozliwos¢é lokalizacji obiektow sportowo — rekreacyjnych
(np. place zabaw, boiska sportowe),

= kreowanie przestrzeni publicznych o znaczeniu lokalnym,

= w miare dostepnosci terenu wprowadzenie zieleni urzgdzonej
ogollnodostepnej iw razie zaistnienia takiej potrzeby réwniez
terendw zielni izolacyjnej (minimalizujacej ewentualne konflikty
przestrzenne),

= bilansowanie ilosci miejsc parkingowych w zaleznosci od potrzeb
i dostepnosci terenu,

= zapewnienie  dostepnosci komunikacyjne;j i niezbednego
wyposazenia terendw w infrastrukture techniczna,

= zachowanie zasad ochrony konserwatorskiej, wtym wymagan
zwigzanych z wystepowaniem stanowisk archeologicznych,

= przy zagospodarowaniu uwzglednienie wymagan zwigzanych
z ochrong srodowiska, ze szczegblnym uwzglednieniem potozenia
konkretnych terenéw na obszarach prawnie chronionych,

= szczegOtowe — przeznaczenie  terenu, wtym  mozliwosc
wystepowania zagospodarowania podstawowego
i dopuszczalnego okresli miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego.

MN

Tereny zabudowy
mieszkaniowe;j
jednorodzinnej

wolnostojgcej na
dziatkach
budowlanych

minimalnej

Zagospodarowanie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna wolnostojgca na dziatkach o minimalnej powierzchni
1000m?.

Zagospodarowanie uzupetniajgce: tereny zieleni urzgdzonej
(wramach uatrakcyjnienia terenédw zabudowy i zapewnienia
wymaganej powierzchni biologicznie czynnej) i zieleni izolacyjnej (w

przypadku zaistnienia koniecznosci wprowadzenia tego typu zieleni).

Zagospodarowanie dopuszczalne: nieucigzliwe ustugi do obstugi
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KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY SUCHY LAS

SYMBOL
KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWA
NIA TERENU

Kierunki zagospodarowania terenu

powierzchni 1000m?

zabudowy mieszkaniowej (towarzyszace zabudowie mieszkaniowej).

Dla przeznaczenia MN w obrebie obszarow wskazanych

w studium ustala sie:

= uzupetnienie istniejgcego zagospodarowania zgodnie
Z przeznaczeniem,

= |okalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej,

= w miare dostepnosci terenu wprowadzenie zieleni urzgdzonej
ogolnodostepnej iw razie zaistnienia takiej potrzeby réwniez
terendw zielni izolacyjnej (minimalizujacej ewentualne konflikty
przestrzenne),

= bilansowanie ilosci miejsc parkingowych w zaleznosci od potrzeb
i dostepnosci terenu,

= zapewnienie  dostepnosci komunikacyjnej i niezbednego
wyposazenia teren6w w infrastrukture techniczna,

= zachowanie zasad ochrony konserwatorskiej, wtym wymagan
zwigzanych z wystepowaniem stanowisk archeologicznych,

»= przy zagospodarowaniu uwzglednienie wymagan zwigzanych
zochrong $rodowiska ipotozeniem konkretnych terenow
na obszarze prawnie chronionym,

= szczegOtowe — przeznaczenie  terenu, wtym  mozliwosc
wystepowania zagospodarowania uzupetniajgcego
i dopuszczalnego, okresli miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego.

Mw

Tereny zabudowy
mieszkaniowe;j

wielorodzinnej

Zagospodarowanie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa

wielorodzinna.

Zagospodarowanie uzupetniajgce: zabudowa ustugowa (zaréwno
w formie wolnostojgcych budynkéw jak iustug wprowadzanych
w budynkach mieszkalnych), zorganizowane garaze i parkingi (w tym

rowniez garaze i parkingi wielopoziomowe nadziemne i podziemne),
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KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY SUCHY LAS

SYMBOL
KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWA
NIA TERENU

Kierunki zagospodarowania terenu

tereny zieleni urzgdzonej (w ramach uatrakcyjnienia terenéw
zabudowy izapewnienia wymaganej powierzchni biologicznie
czynnej) i zieleni izolacyjnej (w przypadku zaistnienia konieczno$ci

wprowadzenia tego typu zieleni).

Zagospodarowanie dopuszczalne: istniejgca zabudowa zwigzana
z prowadzeniem nieucigzliwej dziatalnosci gospodarczej, tereny
ustug sportu irekreacji (np. place zabaw, boiska sportowe dla
mieszkancéw); zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna dopuszczona
jedynie w miejscowosci Biedrusko na dziatkach: 45/22, 45/25, 45/27,
45/29, 45/32.

Dla__przeznaczenia MW _w obrebie obszaréw wskazanych

w studium ustala sie:

* uzupetnienie istniejacego zagospodarowania zgodnie
Z przeznaczeniem,

= |okalizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

= mozliwos¢ wprowadzenia zabudowy ustugowej do obstugi
zabudowy mieszkaniowej,

* mozliwos¢ lokalizacji obiektow sportowo — rekreacyjnych
(np. place zabaw, boiska sportowe),

= kreowanie nowych przestrzeni publicznych o znaczeniu lokalnym
w tym wyznaczonego w studium obszaru przestrzeni publicznej —
rynku stanowigcego gtéwny plac miejscowosci Biedrusko,

= w miare dostepnosci terenu wprowadzenie zieleni urzgdzonej
ogolnodostepnej iw razie zaistnienia takiej potrzeby réwniez
terendw zielni izolacyjnej (minimalizujacej ewentualne konflikty
przestrzenne),

» bilansowanie nowej zabudowy w zaleznosci od mozliwosci
komunikacyjnych i realizacji miejsc postojowych,

= parkingi wielopoziomowe podziemne inadziemne nalezy
realizowa¢ jedynie, jako towarzyszace/zwigzane z funkcja

mieszkaniows i ustugowa,
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KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

GMINY SUCHY LAS

SYMBOL
KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWA
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Kierunki zagospodarowania terenu

= zapewnienie  dostepnosci komunikacyjne;j i niezbednego
wyposazenia terendw w infrastrukture techniczna,

= zachowanie zasad ochrony konserwatorskiej, wtym wymagan
zwigzanych z wystepowaniem stanowisk archeologicznych,

» przy zagospodarowaniu uwzglednienie wymagan zwigzanych
z ochrong srodowiska i przyrody,

= szczegOtowe  przeznaczenie  terenu, wtym  mozliwosc
wystepowania zagospodarowania uzupetniajgcego
i dopuszczalnego, okresli miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego.

Tereny zabudowy
ustugowej

Zagospodarowanie podstawowe: =zabudowa ustugowa w tym
rowniez zabudowa ustug publicznych (np. kultury, nauki, oswiaty,
bezpieczenstwa publicznego), zabudowa zwigzana =z handlem,

administracjg oraz ustugami sakralnymi i zamieszkania zbiorowego.

Zagospodarowanie  uzupetniajace: zorganizowane  garaze
i parkingi (wtym rowniez garaze iparkingi wielopoziomowe)
wytgcznie, jako sagsiedztwo ustug, odseparowane od terenéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej poprzez teren zieleni,
tereny zieleni urzadzonej (wramach uatrakcyjnienia terenéw
zabudowy izapewnienia wymaganej powierzchni biologicznie
czynnej) i zieleni izolacyjnej (w przypadku zaistnienia konieczno$ci

wprowadzenia tego typu zieleni).

Zagospodarowanie dopuszczalne: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, tereny ustug sportu irekreacji (np. place zabaw,
boiska sportowe),

Dla__ przeznaczenia U w obrebie  obszaréw _ wskazanych

w studium ustala sie:

* uzupetnienie istniejgcego zagospodarowania zgodnie
Z przeznaczeniem,

» |okalizacje zabudowy ustugowej,
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KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

GMINY SUCHY LAS

SYMBOL
KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWA
NIA TERENU

Kierunki zagospodarowania terenu

mozliwos¢ wprowadzenia zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej,

mozliwos¢ lokalizacji obiektéw sportowo — rekreacyjnych (miedzy
innymi: place zabaw, boiska sportowe),

mozliwos¢ lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000m2 na obszarach wskazanych
na rysunku studium, przy czym dla terenu w miejscowosci Suchy
Las na pétnocny-wschéd od drogi krajowej nr 11 (teren pomiedzy
ulicami Forteczng, a Nektarowg) - powierzchnia sprzedazy nie
powinna przekracza¢ 7500m2;

kreowanie przestrzeni publicznych o znaczeniu lokalnym,

w miare dostepnosci terenu wprowadzenie zieleni urzadzone;j
ogoblnodostepnej iw razie zaistnienia takiej potrzeby rowniez
terendw zielni izolacyjnej (minimalizujgcej ewentualne konflikty
przestrzenne),

bilansowanie nowej zabudowy w zaleznosci od mozliwosci
komunikacyjnych i realizacji miejsc postojowych,

zapewnienie  dostepnosci komunikacyjne;j i niezbednego
wyposazenia terendw w infrastrukture techniczna,

zachowanie zasad ochrony konserwatorskiej, wtym wymagan
zwigzanych z wystepowaniem stanowisk archeologicznych,

przy zagospodarowaniu uwzglednienie wymagan zwigzanych
z ochrong srodowiska i przyrody,

szczeg6towe  przeznaczenie  terenu, wtym  mozliwos¢
wystepowania zagospodarowania uzupetniajgcego
i dopuszczalnego okresli miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego.

uo

Tereny zabudowy

ustug oswiaty — nauka

Zagospodarowanie podstawowe: zabudowa
o charakterze badawczo-dydaktycznym.

ustug oswiaty

Dla__przeznaczenia UO w obrebie obszaréw wskazanych

w studium ustala sie:
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KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

GMINY SUCHY LAS

SYMBOL
KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWA
NIA TERENU

Kierunki zagospodarowania terenu

i doswiadczalnictwo

rolnicze

* uzupetnienie istniejacego zagospodarowania zgodnie
Z przeznaczeniem,

» |okalizacje zabudowy ustug oswiaty o charakterze badawczo-
dydaktycznym,

= w miare dostepnosci terenu wprowadzenie zieleni urzgdzonej
ogollnodostepnej iw razie zaistnienia takiej potrzeby réwniez
terendw zielni izolacyjnej (minimalizujacej ewentualne konflikty
przestrzenne),

= bilansowanie ilosci miejsc parkingowych w zaleznosci od potrzeb
i dostepnosci terenu,

= zapewnienie  dostepnosci komunikacyjnej i niezbednego
wyposazenia terendw w infrastrukture techniczna,

= zachowanie zasad ochrony konserwatorskiej, wtym wymagan
zwigzanych z wystepowaniem stanowisk archeologicznych,

= przy zagospodarowaniu uwzglednienie wymagan zwigzanych

z ochrong srodowiska i przyrody.

PU

Tereny zabudowy
produkciji, sktadéw,
magazyndw i ustug

Zagospodarowanie podstawowe: zabudowa produkcyjna (budynki
produkcyjne, sktady, magazyny, hurtownie, zaktady przetwércze
i remontowe) oraz zabudowa ustugowa.

Zagospodarowanie  uzupetniajace: zorganizowane  garaze
i parkingi  (wtym réwniez garaze iparkingi wielopoziomowe
nadziemne ipodziemne), tereny zieleni izolacyjnej (w przypadku

zaistnienia koniecznosci wprowadzenia tego typu zieleni).

Zagospodarowanie  dopuszczalne: rozbudowa istniejgcych
budynkéw mieszkalnych do 20% ich obecnej powierzchni zabudowy.

Dla__przeznaczenia PU _w obrebie obszaréow wskazanych

w studium ustala sie:

* uzupetnienie istniejgcego zagospodarowania zgodnie
Z przeznaczeniem,

» |okalizacje zabudowy produkciji, sktadéw, magazynéw i ustug,
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KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

GMINY SUCHY LAS

SYMBOL
KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWA
NIA TERENU

Kierunki zagospodarowania terenu

= mozliwos¢ lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000m2, na obszarach wskazanych na
rysunku studium;

= wprowadzenie terendéw zieleni urzadzonej iterenéw zieleni
izolacyjnej w przypadku terendéw potozonych w bezposrednim
sasiedztwie terendw o funkgji kolizyjnej z przeznaczeniem PU,

= w miare dostepnosci terenu wprowadzenie zieleni urzgdzonej
ogélnodostepnej,

= bilansowanie ilosci miejsc parkingowych w zaleznosci od potrzeb
i dostepnosci terenu,

= zapewnienie  dostepnosci komunikacyjnej i niezbednego
wyposazenia terendw w infrastrukture techniczna,

= zachowanie zasad ochrony konserwatorskiej, wtym wymagan
zwigzanych z wystepowaniem stanowisk archeologicznych,

= przy zagospodarowaniu uwzglednienie wymagan zwigzanych
z ochrong $rodowiska i przyrody,

= szczegOtowe  przeznaczenie  terenu, wtym  mozliwosé
wystepowania zagospodarowania uzupetniajgcego
i dopuszczalnego okresli miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego.

Uus

Tereny zabudowy
sportu i rekreacji

Zagospodarowanie podstawowe: zabudowa sportowa
i rekreacyjna np. boiska sportowe, baseny (rekreacyjne i ptywackie),
kompleksy sportowe, stadiony sportowe, hale widowiskowe, korty
tenisowe, inne urzadzenia sportowo — rekreacyjne oraz zaplecze

zwigzane z obstugg przedmiotowej zabudowy.

Zagospodarowanie uzupetniajace: zabudowa ustug zamieszkania
zbiorowego (hotele, schroniska, pensjonaty) igastronomicznych,
tereny zieleni urzadzonej (wramach uatrakcyjnienia terenéw
i zapewnienia wymaganej powierzchni biologicznie czynnej) i zieleni
izolacyjnej (w przypadku zaistnienia koniecznosci wprowadzenia tego

typu zieleni), niewielkie zbiorniki wodne.
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Kierunki zagospodarowania terenu

Zagospodarowanie dopuszczalne: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, dopuszczona jedynie w miejscowosci Biedrusko przy
Osiedlu Btekitny Staw. Przy czym dla terenédw US przy osiedlu
Btekitny Staw dopuszcza sie realizacje jedynie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej. Lokalizacja zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej warunkowana jest jej ochrong przed
ewentualnymi ucigzliwo$ciami istniejgcych, badz projektowanych
obiektow zagospodarowania podstawowego.

Dla__przeznaczenia US w obrebie obszaréw wskazanych

w studium ustala sie:

* uzupetnienie istniejgcego zagospodarowania zgodnie
Z przeznaczeniem,

» |okalizacje zabudowy ustug sportu i rekreacji,

* mozliwos¢ wprowadzenia zabudowy ustug turystycznych,

= wprowadzenie terendéw zieleni urzadzonej iterendw zieleni
izolacyjnej w przypadku terendéw potozonych w bezposrednim
sgsiedztwie terendw o funkcji kolizyjnej z przeznaczeniem PU,

= w miare dostepnosci terenu wprowadzenie zieleni urzgdzonej
ogoblnodostepnej,

= bilansowanie ilosci miejsc parkingowych w zaleznosci od potrzeb
i dostepnosci terenu,

= zapewnienie  dostepnosci komunikacyjne;j i niezbednego
wyposazenia terendw w infrastrukture techniczna,

= zachowanie zasad ochrony konserwatorskiej, wtym wymagan
zwigzanych z wystepowaniem stanowisk archeologicznych,

» przy zagospodarowaniu uwzglednienie wymagan zwigzanych
z ochrong srodowiska i przyrody,

» szczegOtowe  przeznaczenie  terenu, wtym  mozliwosé
wystepowania zagospodarowania uzupetniajgcego
i dopuszczalnego okresli miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego.
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GMINY SUCHY LAS
SYMBOL
KIERUNKOW . . .
ZAGOSPODAROWA Kierunki zagospodarowania terenu
NIA TERENU
Zagospodarowanie podstawowe: droga gtdbwna — Zewnetrzny
KD-G/ZK Pierscien Drogowy Bliskiego Zasiegu.

Tereny lokalizacji
drogi gtéwnej
w ramach
Pierscienia
Aglomeraciji
Poznanskiej

Zagospodarowanie uzupetniajgce: tereny zieleni krajobrazowej
(urzadzonej inieurzgdzonej), sieci iurzadzenia infrastruktury

techniczne;.

Dla_przeznaczenia KD-G/ZK w obrebie obszaréw wskazanych

w studium ustala sie:

= wyznaczone w studium tereny KD-G/ZK stanowig rezerwe pod
droge gtébwng — obwodnicy Poznania realizowang w ramach
Zewnetrznego Pierscienia Drogowego Bliskiego Zasiegu oraz
sieci infrastruktury technicznej — korytarz infrastrukturalny,

* po wytrasowaniu drogi pozostate tereny nalezy zagospodarowac,
jako zielen krajobrazowg (zielen urzadzona i nieurzgdzona),

= w granicach wyznaczonego w studium terenu zezwala sie na
realizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,

= strefy iodlegtosci od istniejgcych i projektowanych sieci
infrastruktury oraz ich zagospodarowanie zgodnie z przepisami

odrebnymi.

ZP

Tereny zieleni

urzgdzonej

Zagospodarowanie podstawowe: tereny zieleni urzgdzonej,
w szczegolnosci: parki, skwery izielence oraz zabudowa ustug
sakralnych dla terenéw zieleni urzadzonej wyznaczonej w studium

przy ulicy Topazowej w miejscowosci Biedrusko.

Zagospodarowanie uzupetniajace: tereny urzgdzeh sportowych,
Sciezki rowerowe, niewielkie zbiorniki wodne, obiekty matej
architektury, place zabaw, obiekty zwigzane zfunkcjg terenu
przeznaczone na funkcje gospodarczg (np. oranzerie, cieplarnie),
dekoracyjng (np. altany, pergole) oraz komunikacyjng (np. schody,

sciezki, mostki), urzadzenia wodne (np. fontanny, studnie, stawy),
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Kierunki zagospodarowania terenu

urzadzenia zwigzane zplacami zabaw dla dzieci, urzadzenia
sportowe irekreacyjne (np. boiska), atakze obiekty pamigtkowe

i ogrodzenia.

Zagospodarowanie dopuszczalne: zabudowa ustug
gastronomicznych  (np.  kawiarnie,  cukiernie)  niekolidujgca

z zagospodarowaniem podstawowym.

Dla__przeznaczenia ZP _w obrebie obszaréw wskazanych

w studium ustala sie:

» kontynuacje irozwdj przeznaczenia terenéw z uwzglednieniem
potrzeby przeprowadzenia niezbednych prac pielegnacyjnych
i porzadkowych,

* mozliwos¢ wprowadzenia zagospodarowania uzupetniajgcego,
jako towarzyszgcego zagospodarowaniu podstawowemu w celu
podniesienia atrakcyjnosci obszarow,

» wprowadzenie zagospodarowania dopuszczalnego wytgcznie,
jako towarzyszacego zagospodarowaniu podstawowemu,

= zapewnienie dostepnosci komunikacyjnej w celu wzmocnienia
znaczenia obszardéw w strukturze gminy i uaktywnienia obszaréw
przestrzeni publicznych,

= zaleca sie wprowadzenie zréznicowanych rodzajéw zieleni, w tym
gatunkow trwale zielonych i wprowadzenia gatunkéw ozdobnych
o0 zréznicowanych porach kwitnienia,

» dopuszcza sie lokalizacje czasowych - sezonowych, nie
zwigzanych trwale z gruntem obiektéw gastronomicznych,

= ograniczenie lokalizacji infrastruktury technicznej wytgcznie do
niezbednych, zwigzanych z funkcjg podstawowg elementow,

= bilansowanie ilosci miejsc parkingowych w zaleznosci od potrzeb
— w miare dostepnosci terenu lokalizacja miejsc parkingowych
odbywac sie powinna poza terenami ZP,

= zachowanie zasad ochrony konserwatorskiej (przede wszystkim
ze wzgledu na wystepowanie parkéw o charakterze zabytkowym
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SYMBOL
KIERUNKOW . . .
ZAGOSPODAROWA Kierunki zagospodarowania terenu
NIA TERENU
oraz znajdujgce sie na ich obszarze zabytki), wtym wymagan
zwigzanych z wystepowaniem stanowisk archeologicznych,
= przy zagospodarowaniu uwzglednienie wymagan zwigzanych
z ochrong srodowiska i przyrody.
ZD Zagospodarowanie podstawowe: ogrody dziatkowe.

Tereny ogrodow
dziatkowych

Zagospodarowanie uzupetniajace: obiekty i urzgdzenia zwigzane
z prowadzeniem ogroddéw dziatkowych, w tym obiekty administracji
i obstugi gospodarczej ogroddéw dziatkowych, urzadzenia sanitarne,
obiekty matej architektury, parkingi stuzace obstudze terenéw
ogrodéw dziatkowych.

Zagospodarowanie dopuszczalne: sieci infrastrukturalne;

Dla przeznaczenia ZD w obrebie obszarow wskazanych

w studium ustala sie:

» kontynuacje dotychczasowego przeznaczenia terendw,

* mozliwos¢ wprowadzenia zagospodarowania uzupetniajgcego
wytgcznie, jako towarzyszacego zagospodarowaniu
podstawowemu,

= zapewnienie dostepnosci komunikacyjnej;

= bilansowanie ilosci miejsc parkingowych w zaleznosci od potrzeb
i dostepnosci terenu,

» przy zagospodarowaniu uwzglednienie wymagan zwigzanych

z ochrong $rodowiska.

ZC

Tereny cmentarzy

Zagospodarowanie podstawowe: cmentarze.

Zagospodarowanie uzupetniajgce: tereny zieleni, obiekty matej
architektury, obiekty kultu religijnego.

Zagospodarowanie dopuszczalne: obiekty ustugowe zwigzane

z obstugg podstawowego przeznaczenia terenu, miejsca postojowe.

Dla przeznaczenia ZC w obrebie obszarow wskazanych

w studium ustala sie:
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SYMBOL
KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWA
NIA TERENU

Kierunki zagospodarowania terenu

» Kkontynuacje dotychczasowego przeznaczenia terenéw
z uwzglednieniem potrzeby przeprowadzenia niezbednych prac
pielegnacyjnych i porzadkowych,

= zagospodarowanie uzupetniajgce idopuszczalne wprowadzaé
wytgcznie, jako towarzyszgce przeznaczeniu podstawowemu,

= zapewnienie  dostepnosci komunikacyjne;j i niezbednego
wyposazenia w infrastrukture techniczna,

= bilansowanie ilosci miejsc parkingowych w zaleznosci od potrzeb
i dostepnosci terenu,

= zachowanie zasad ochrony konserwatorskiej, wtym wymagan
zwigzanych z wystepowaniem stanowisk archeologicznych,

» przy zagospodarowaniu uwzglednienie wymagan zwigzanych
z ochrong $rodowiska,

= uwzglednienie, ustalonej na podstawie przepiséw odrebnych,
strefy sanitarnej od cmentarzy.

ZL

Tereny zalesien

Zagospodarowanie podstawowe: zalesienia, zielen izolacyjna.

Zagospodarowanie dopuszczalne: tereny zieleni urzadzonej,

obiekty zwigzane z gospodarkg lesna.

Dla__przeznaczenia ZL w obrebie obszaréw wskazanych

w studium ustala sie:

- wprowadzenie nowych zalesieh na terenach wskazanych
w studium,

- dopuszcza sie zagospodarowanie alternatywne w postaci terenéw
zieleni urzadzonej;

- dopuszcza sie lokalizacje obiekiéw zwigzanych z gospodarkg

le$na.

Zagospodarowanie podstawowe: przewiduje sie pozostawienie

terendw rolnych w dotychczasowych rolniczym uzytkowaniu.

Dla__przeznaczenia R w obrebie obszaréw wskazanych
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SYMBOL
KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWA
NIA TERENU

Kierunki zagospodarowania terenu

Tereny rolnicze

w studium ustala sie:

- ograniczenie realizacji obiektébw inwentarskich w systemie

bezscibtkowym zuwagi na ryzyko zanieczyszczenia wod

powierzchniowych i podziemnych,

- kontynuacja funkcji dla istniejgcych obiektéw majgcych funkcje

inng niz funkcja rolna,

- ochrona gleb najwyzszych klas bonitacyjnych (lll) przed

nieuzasadniong zabudowg oraz niewtasciwymi zabiegami

agrotechnicznymi,

- wzbogacanie terenéw rolniczej przestrzeni  produkcyjnej

zadrzewieniami $rédpolnymi, wiatrochronnymi oraz realizacja
zieleni wzdtuz ciggébw komunikacyjnych oraz ciekow wodnych
iwdéd powierzchniowych, ktére zapobiegng erozji oraz
zanieczyszczeniu woéd oraz gleb. Zalecenia nie stosuje sie
w granicach obszaru bezposredniego zagrozenia powodzig oraz
w odlegtosci  mniejszej niz  3m od stopy  watdw
przeciwpowodziowych od strony odpowietrznej (zgodnie z art. 85
ust. 1 pkt 2 Ustawy Prawo wodne).

NU

Teren sktadowiska
odpadéw

Zagospodarowanie podstawowe: sktadowisko odpaddéw;

kompostownie.

Zagospodarowanie uzupetniajgce: teren zieleni izolacyjne;.

Zagospodarowanie dopuszczalne: zabudowa kubaturowa {j.

zabudowa techniczna lub produkcyjna przeznaczona na cele obstugi

sktadowiska odpaddw oraz budynki biurowo-administracyjne.

Dla przeznaczenia NU w obrebie obszaréow wskazanych

w studium ustala sie:

kontynuacje dotychczasowego przeznaczenia terenéw do czasu
zakonczenia eksploatacji sktadowiska odpadéw,
wprowadzenie zieleni izolacyjnej minimalizujagcej ewentualne

konflikty przestrzenne,
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SYMBOL
KIERUNKOW . . .
ZAGOSPODAROWA Kierunki zagospodarowania terenu
NIA TERENU

* mozliwos¢ wprowadzenia zabudowy kubaturowej zwigzanej
z dziatalnoscig i obstugg sktadowiska odpaddw,

= zapewnienie  dostepnosci komunikacyjnej i niezbednego
wyposazenia w infrastrukture techniczna,

» przy zagospodarowaniu uwzglednienie wymagan zwigzanych
z ochrong srodowiska i przyrody,

= dla terenu przy granicy z gming Rokietnica, na dziatce
ewidencyjnej nr 351 w Ziotnikach, zezwala sie jedynie na
sktadowanie odpaddéw zielonych (liscie, trawa, gatezie, z
wykluczeniem odpadéw kuchennych) - kompostownia; zakaz
lokalizowania obiektéw kubaturowych poza budynkami biurowo-

administracyjnymi.

Zrodfo: Opracowanie wtasne
Dla terenu US/ZP w miejscowosci Biedrusko, kierunki zagospodarowania przestrzennego
nalezy traktowa¢, jako sume wskazan dla terenow US oraz ZP ze szczegblnym
uwzglednieniem zasad ochrony konserwatorskiej, wtym wymagan zwigzanych

z wystepowaniem stanowisk archeologicznych.

2. Wskazniki dotyczace zagospodarowania terenu

O rodzaju iintensywnosci zabudowy, standardach przestrzennych istandardach
wyposazenia technicznego zadecydujg miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego,
w ktorych zaleca sie uwzgledni¢ przyjete niniejszym opracowaniem wskazniki.

2.1 Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

= minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
- dla zabudowy szeregowej — 200 m?,
- dla zabudowy blizniaczej — 400m?,
- dla zabudowy wolnostojgcej — 600 m? (w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego zaleca sie przyjmowanie dziatek
o minimalnej powierzchni 800m?), z wyjgtkiem terenéw o symbolu MN, dla
ktérych minimalna powierzchnia dziatek budowlanych powinna wynosic¢

1000m?;
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maksymalna wysokos¢ budynkéw — do dwdch kondygnacji nadziemnych
wiacznie,

liczba miejsc postojowych - nie mniej niz 2 miejsca postojowe przypadajgce na
1 mieszkanie,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20%,

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej: 50%, z wyjgtkiem
terenbw MN, dla ktérych maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki
budowlanej wynosi: 30%

dla budynkéw mieszkalnych zaleca sie stosowanie dachéw stromych,

formy architektoniczne budynkéw iich wysokosci nalezy wkomponowywac

w krajobraz tak, by harmonizowaty z otoczeniem.
Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

minimalne  powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
zabezpieczajgce poza budynkami  mieszkalnymi realizacje = miejsc
postojowych, terenéw zieleni biologicznie czynnej i terendéw placéw zabaw,
maksymalna wysokos¢ zabudowy — do trzech kondygnacji nadziemnych,
jednak nie wiecej niz 12m;

liczba miejsc postojowych - nie mniej niz 2 miejsca postojowe przypadajgce na
1 mieszkanie,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 25%,

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej: nie ustala sie,

formy architektoniczne budynkéw iich wysokosci nalezy wkomponowywac,

w krajobraz tak, by harmonizowaty z otoczeniem.
Zabudowa ustugowa

minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych: nie ustala
sie,

maksymalna wysoko$¢ budynkéw — do trzech kondygnacji nadziemnych
wiacznie,

liczba miejsc postojowych - nie mniej niz 2,5 miejsca postojowego na kazde
100 m? powierzchni ustug uzytkowej budynku,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 15%,

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej: 50%,
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formy architektoniczne budynkéw iich wysokosci nalezy wkomponowywacé

w krajobraz tak, by harmonizowaty z otoczeniem.
Zabudowa produkcji, sktadéw i magazynow

minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych: nie ustala
sie,

maksymalna wysokos¢ budynkéw — do trzech kondygnacji nadziemnych
witgcznie,

liczba miejsc postojowych — nie mniej niz 2,5 miejsca postojowego na kazde
100 m?2 powierzchni ustug uzytkowej budynku,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 15%,

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej: 75 %,

formy architektoniczne budynkéw iich wysokosci nalezy wkomponowywacé

w krajobraz tak, by harmonizowaty z otoczeniem.
Zabudowa sportowo-rekreacyjna

minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1000-1500
m2,

maksymalna wysokos¢ zabudowy — nie ustala sie,

liczba miejsc postojowych - nie ustala sie,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%,

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej: 50 %,

formy architektoniczne budynkéw iich wysokosci nalezy wkomponowywac

w krajobraz tak, by harmonizowaty z otoczeniem.

Dla pozostatych terenéw izabudowy =z nimi zwigzanej szczeg6towe parametry

dotyczace powierzchni dziatek, powierzchni biologicznie czynnej i powierzchni zabudowy,
zasady podziatu terendw na dziatki oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy,
wtym wysokosci budynkéw, adekwatnie do istniejgcych warunkéw przestrzennych
wystepujgcych na terenie gminy iw jej sgsiedztwie, zostang okreslone w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego.
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3. Tereny proponowane do objecia ograniczeniem izakazem

zabudowy

Na obszarze gminy Suchy Las wskazuje sie nastepujgce tereny proponowane do
objecia ograniczeniem i zakazem zabudowy:

» nalezy zachowaé normatywne odlegtosci okreslajgce lokalizacje budynkdw i budowli
wzgledem linii elektroenergetycznych oraz sieci przesytowych dalekosieznych
i urzgdzen z nimi zwigzanych;

» z tytulu przepiséw drogowych, obowigzuje zakaz zabudowy w odlegtosci od
zewnetrznej krawedzi jezdni okreslonej w tych przepisach;

» 7z tytutu przepiséw kolejowych, obowigzuje zakaz zabudowy w odlegtosci od terenow
kolejowych okreslonej w tych przepisach;

= z tytutu przepisdw o ochronie gruntéw rolnych i lesnych, grunty stanowigce uzytki klas
[l (grunty klasy I i Il nie wystepujg na obszarze gminy) oraz grunty rolne wytworzone
z gleb pochodzenia organicznego itorfowisk nieprzeznaczone w studium pod
zabudowe;

= z tytutu przepiséw o lasach, grunty lesne;

» 7 tytutu przepiséw okreslajgcych wymagania, jakim powinny odpowiada¢ cmentarze:
wokot terendw cmentarzy powinien by¢é wyznaczony obszar ochronny o stosowne;j
szerokosci, jak rowniez ograniczenie lokalizacji uje¢ wody oraz obiektow zwigzanych
z produkcjg i przechowywaniem zywnosci;

=z tytutu przepis6w o ochronie przyrody i wiasciwych rozporzadzen wykonawczych lub
uchwat rady gminy, tereny potozone w granicach obowigzujgcych form ochrony
przyrody;

» 7 tytutu przepisdw prawa wodnego, obszary bezposredniego zagrozenia powodzia;

= z tytutu przepisdbw o ochronie przyrody i wkasciwych rozporzgdzen wykonawczych,
w odniesieniu do zabudowy mieszkaniowej zlokalizowanej w bliskim sgsiedztwie pola
roboczego poligonu wojskowego oraz rzutni granatéw, w zakresie jej ochrony przed
ucigzliwoscig sagsiedztwa (hatas, standard srodowiska),

* na podstawie Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 25.06.2003 r. w sprawie
sposobu zgtaszania oraz oznakowania przeszkdd lotniczych: obowigzek zgtoszenia
lokalizacji wszystkich statych i tymczasowych obiektéw budowanych o wysokosci 50
m.n.p.t. i wiekszej, wtasciwemu organowi nadzoru nad lotnictwem wojskowym,

= ze wzgledu na zagrozenie pozarowe oraz ewentualne zagrozenie upadkiem drzewa,
budynki i budowle powinny by¢ lokalizowane w odlegtosci, co najmniej 12 m od

sciany lasu.
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Ponadto proponuje sie wprowadzenie ograniczenia zabudowy dla terendéw dolin
rzecznych i strumieni, korytarzy ekologicznych oraz uzytkéw rolnych o ile rysunek studium

nie wskazuje inacze;.

lll. Obszary oraz zasady ochrony srodowiska ijego zasobodw,
ochrony przyrody oraz krajobrazu kulturowego i uzdrowisk

1. Cele polityki ekologicznej i zadania w gminie Suchy Las

Roéwnowaga przyrodnicza oraz trwato$é podstawowych procesdéw przyrodniczych
stanowig fundament zréwnowazonego rozwoju, ktéry wraz z uwzglednieniem wymagan tadu
przestrzennego stanowi podstawe optymalnego rozwoju spoteczno-gospodarczego gminy.
W zwigzku z powyzszym gtéwnym kierunkiem dziatan planistycznych majgcych na celu
ochrone iksztattowanie $rodowiska przyrodniczego gminy powinno by¢ zachowanie
i ochrona zasobow przyrodniczych i kulturowych. Nalezy przy tym podkresli¢, ze kierunki
ochrony Srodowiska wyznaczajg w duzej mierze odrebne przepisy prawne, dotyczace
poszczegodlnych form ochrony przyrody, jak réwniez ocena stanu i zasobdw przyrodniczych,
ktére nalezy objg¢ ochrona.

Cele polityki ekologicznej izadania wgminie Suchy Las okreslone zostaty
w Programie Ochrony Srodowiska dla gminy Suchy Las. W sposéb syntetyczny polityka
ekologiczna gminy powinna opiera¢ sie na:

= racjonalnym uzytkowaniu zasob6w naturalnych,

= ochronie powierzchni ziemi w tym polepszeniu ochrony gleb,

= ochronie zasobéw wodnych i poprawie ich jakosci,

= ochronie powietrza atmosferycznego,

= ochronie srodowiska akustycznego,

= ochronie zasobéw przyrody.

2. Obiekty iobszary srodowiska przyrodniczego objete ochrong
z tytutu przepiséw o ochronie przyrody

Na obszarze gminy Suchy Las znajdujg sie obiekty i obszary objete ochrong z tytutu
przepis6w o ochronie przyrody, o matym lub znikomym przeksztatceniu zaréwno roslinnosci,
sieci rzecznej i morfologii, warunkujgce stabilnos¢ systemu przyrodniczego. Na terenie gminy
Suchy Las, naleza do nich:

» Rezerwat przyrody ,Gogulec” — utworzony rozporzgdzeniem nr 41/2001 Wojewody

Wielkopolskiego z dnia 7 listopada 2001 r.,
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= QObszary chronionego krajobrazu:

- Obszar Chronionego Krajobrazu ,Doliny Samicy Kierskiej” — utworzony uchwatg
nr L/479/2001 Rady Gminy Suchy Las z 29 listopada 2001 r.,

- Obszar Chronionego Krajobrazu ,Biedrusko” — utworzony uchwatg
nr XXV/138/95 Rady Gminy Suchy Las z dnia 7 sierpnia 1995 r. (zmiana granic
obszaru nastgpita w uchwale nr L1/491/2001 Rady Gminy Suchy Las z dnia
13 grudnia 2001 r.)

» QObszary Natura 2000:

- Specjalny obszar ochrony siedlisk Natura 2000 ,Biedrusko” [PLH300001]
zatwierdzony przez Komisje Europejska,

- Obszar specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,Dolina Samicy” [PLB300013] -
utworzony rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 5 wrze$nia 2007 r.
zmieniajgce rozporzgdzenie w sprawie obszaréw specjalnej ochrony ptakéw
Natura 2000.

= Pomniki przyrody:

- 16 pomnikéw przyrody stanowigcych pojedyncze drzewa,

- 1 pomnik przyrody stanowigcy grupe 92 drzew,

- 1 pomnik przyrody stanowigcy grupe 5 drzew.

2.1  Rezerwat przyrody

Rezerwat ,,Gogulec” potozony jest na pétnocny wschod od Ztotkowa, w granicach
specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura 2000 "Biedrusko". Na obszarze powyzszego
rezerwatu obowigzujg przepisy ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U.
z 2009 r., Nr 151, poz. 1220 z pézn. zm.) wraz z rozporzgdzeniem wykonawczym.

2.2 Obszary Chronionego Krajobrazu

Dla potozonych w granicach gminy Suchy Las obszaréw chronionego krajobrazu
obowigzujg przepisy ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2009 r.,

Nr 151, poz. 1220 z p6zn. zm.) wraz z rozporzadzeniami wykonawczymi.
2.3 Obszary Natura 2000

Na obszarach objetych siecig Natura 2000 zabrania sie podejmowania dziatan
mogacych w istotny sposdb pogorszyé stan siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkéw
roslin izwierzat, atakze wistotny sposéb wptyng¢ negatywnie na gatunki wchodzace

38



KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY SUCHY LAS

w sktad obszaru objetego siecig Natura 2000. Podstawowg zasadg obowigzujgca
na obszarach objetych siecig Natura 2000 powinno by¢ zachowanie rownowagi pomiedzy
ochrong przyrody, a gospodarkg. Dodatkowo na Obszarach Specjalnej Ochrony szczegoéinej
ochronie podlega przestrzen zyciowa ptakéw. Ochrone tych obszarédw regulujg przepisy
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2009 r., Nr 151, poz. 1220

z pozn. zm.).
2.4 Pomniki przyrody

Na terenie gminy Suchy Las znajduje sie obecnie 18 pomnikéw przyrody, ktdrych
sposdb ochrony okreslajg przepisy ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
(Dz. U. 22009 r., Nr 151, poz. 1220 z p6zn. zm.). W ramach ochrony pomnikéw przyrody
powinno wyznaczac sie strefy ochrony wokét nich, a takze chronic je az do ich samoistnego,
catkowitego rozpadu, jezeli nie stanowig zagrozenia dla ludzi lub mienia. Szczegétowe
zasady ochrony pomnikéw przyrody okreslone zostang w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego. Zinwentaryzowane pomniki przyrody zostaty oznaczone

na rysunku studium.

2.5 Obiekty iobszary srodowiska przyrodniczego objete ochrong
z tytutu przepisow o ochronie  przyrody zlokalizowane
w bezposrednim sasiedztwie gminy Suchy Las

2.5.1 Obszar Chronionego Krajobrazu Pawtowicko — Sobocki

Obszar Chronionego Krajobrazu Pawtowicko — Sobocki, utworzony na mocy uchwaty
nr XXI11/232/2000 Rady Gminy Rokietnica z dnia 19 maja 2000 roku, zlokalizowany jest przy
zachodniej granicy gminy Suchy Las. Uwzglednia sie na terenie gminy Suchy Las
powigzania przedmiotowego obszaru, co do zasiegu oraz zasad ochrony ze wzgledu na jego
usytuowanie w ciggu ekologicznym Samicy Kierskiej.

2.5.2 Rezerwat Przyrody ,,Meteoryt Morasko”

Mimo, iz utworzony w 1976r. rezerwat przyrody ,Meteoryt Morasko” nie lezy
w granicach gminy Suchy Las, w gminie obowigzujg niektére przepisy dotyczgce tego
rezerwatu zuwagi na jej potozenie w strefie ochronnej rezerwatu. Zgodnie z§7

Rozporzadzenia Nr 3/07 Wojewody Wielkopolskiego z dnia 10 stycznia 2007 r. w sprawie
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ustanowienia planu ochrony dla rezerwatu przyrody ,Meteoryt Morasko”, w pasie 200 m od

rezerwatu:

nie nalezy zmieniaé kategorii uzytkowania gruntu z wyjgtkiem zmiany na las,

nie nalezy wprowadza¢ zabudowy oraz obiektéw infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej,

gospodarke rolng ilesng prowadzi¢ nalezy w sposéb nie zagrazajacy istnieniu

rezerwatu.

3. Zasoby srodowiska przyrodniczego objete ochrong na podstawie

przepiséw odrebnych

3.1.

Z tytutu przepisow prawa — Ustawa z dnia 28 wrzesnia 1991 r.
o lasach (Dz. U. z 2011 r. Nr 12, poz. 59 z p6zn. zm.)

Lasy na terenie gminy Suchy Las zgodnie z art. 15 pkt ustawy z dnia 28 wrzesnia

1991 r. o lasach uznaje sie za lasy ochronne. W$réd nich mozna wyrdznic:

3.2.

lasy wodochronne (lasy wzdtuz doliny rzeki Warty),

lasy glebochronne (niewielki fragment wokot Jeziora Ginnowieckiego),

lasy chronigce srodowisko przyrodnicze wokét miast (potozone w odlegtosci do 10
km od granic administracyjnych miast),

lasy, ktore majg szczegblne znaczenia dla obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
(lasy potozone w granicach poligonu Biedrusko, w okolicach Wzg6rza Jagietty),
lasy, ktére wykazujg uszkodzenia drzewostandw na skutek gazow i pytow
emitowanych przez zaktady przemystowe, objawiajgce sie ubytkiem lisci w ponad
25% oraz znieksztatceniem koron, lub lasy, w kitérych drzewostany przewidziane
sg do przebudowy.

Z tytulu przepisow prawa - Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r.
o ochronie gruntow rolnych i lesnych (Dz. U. z 2004 r. Nr 121, poz.
1266 z pézn. zm.

Zgodnie z ustawg z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz.U.

21995 r. Nr 16, poz. 78 z péz. zm.) obejmuje sie ochrong grunty rolne wysokich klas

z przeznaczeniem uzytkowania rolniczego. Na cele nierolnicze przeznaczyé mozna grunty

wysokich klas tylko w uzasadnionych przypadkach np. zwigzanych z zabudowg siedliskowa,

konieczna

infrastruktura, zabudowg mieszkaniowg, ustugowg, produkcyjng. Uzasadnione
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wzgledy moga sie wyrazac¢ np.: w sgsiedztwie juz zainwestowanych terendw, korzystnymi
warunkami uzbrojenia terenu lub korzystnym potozeniu terenu w stosunku do uktadu
komunikacyjnego. Przeznaczenie na cele nierolnicze gruntéw rolnych stanowigcych uzytki
rolne klasy lll (najbardziej urodzajne gleby w gminie) stosownie do przepisdbw wspomnianej
ustawy wymaga przeprowadzenia procedury planistycznej, ktorej jednym z elementéw jest
uzyskanie zgody Ministra wtasciwego ds. rozwoju wsi na przeznaczenie gruntéw rolnych
na cele nierolnicze. Ochrona gruntow rolnych polega takze na zachowaniu torfowisk i oczek
wodnych, jako naturalnych zbiornikbw wodnych. Na terenach rolniczej przestrzeni
produkcyjnej wskazane jest ograniczenie zmian uksztattowania powierzchni ziemi.

Na podstawie przepiséw ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych
i leSnych w lasach ochronnych mogg by¢ wznoszone budynki i budowle stuzace gospodarce
lesnej, obronnosci lub bezpieczenstwu panstwa, oznakowaniu nawigacyjnemu,
geodezyjnemu, ochronie zdrowia oraz urzadzenia stuzace turystyce. W przypadkach
uzasadnionych waznymi wzgledami spotecznymi i brakiem innych gruntéw lasy ochronne,
tak jak grunty lesne stanowigce wtasnos¢ Skarbu Panstwa, mogg by¢ przeznaczone na inne
niz wymienione cele po uzyskania zgody Ministra wtasciwego, ds. ochrony srodowiska
(pozostate lasy wymagajg zgody wiasciwego marszatka wojewddztwa). Zmiane
przeznaczenia na cele nieleSne wymagajgcej powyzszej zgody dokonuje sie w miejscowym

planie zagospodarowania przestrzennego.
3.3. Z tytutlu przepiséw prawa — Ustawa prawo wodne

Zrbdta, ujecia wody oraz zbiorniki wod podziemnych sg chronione przez ustanawianie
stref ochronnych. Istniejgce na terenie gminy 4 ujecia wody podziemnej, Ztotniki (w dniu 30
czerwca 2011 r. ujecie zostato formalnie zamkniete), Chludowo, Zielgtkowo i Biedrusko
posiadajg strefy ochrony sanitarnej bezposrednie;.

Na terenie gminy wystepujg obszary specjalnego znaczenia wod wgtebnych. Jest to
gtéwny zbiornik wod podziemnych w Polsce objety ochrong szczegdlng pod nazwg Gtéwny
Zbiornik Wod Podziemnych (GZWP) nr 150 — pradolina warszawsko-berlinska. Przebiega on
potudnikowo i zwigzany jest z doling rzeki Warty. Obszary wystepowania zbiornika wod
podziemnych o mniejszej zasobnosci wymagajg ochrony w skali regionalnej i zwigzane sa
gtébwnie z lokalizacjg i ochrong uje¢ wody.

Do obszaréw chronionych przez ustawe Prawo wodne zalicza sie rowniez obszary
bezposredniego zagrozenia powodzig. Nie stanowig one bezposredniego zagrozenia dla
zdrowia i zycia ludnosci gdyz wiekszos¢ zalewanego obszaru obejmuje tereny lesne. Woda
stuletnia stanowi¢ moze pewne niewielkie niebezpieczenstwo w Biedrusku. Zgodnie
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z ustawg Prawo Wodne na obszarach bezposredniego zagrozenia powodzig zabrania sig

wykonywania robot oraz czynno$ci, ktore mogg utrudni¢ ochrone przed powodzia,

w szczegolnosci:

1) wykonywania urzgdzen wodnych oraz wznoszenia innych obiektow budowlanych,

2) sadzenia drzew lub krzewow, z wyjgtkiem plantacji wiklinowych na potrzeby regulacji
wod oraz roslinno$ci stanowigcej element zabudowy biologicznej dolin rzecznych lub
stuzgcej do wzmacniania brzegow, obwatowan lub odsypisk,

3) zmiany uksztattowania terenu, skiadowania materiatow oraz wykonywania innych
robdt, z wyjgtkiem robdt zwigzanych z requlacjg lub utrzymywaniem wod (...), a takze
utrzymywaniem  lub  odbudowg, rozbudowg Ilub  przebudowg  watow
przeciwpowodziowych wraz z ich infrastrukturg.

4. Projektowane formy ochrony przyrody

Przedstawiono obszary proponowane do ochrony prawnej z uwagi na duze znaczenie

dla funkcjonowania przyrody:

5.

= projektowany zespot przyrodniczo-krajobrazowy »Rejonu Jeziora
Glinnowieckiego” zgodnie z opracowaniem przyrodniczym do Obszaru
Chronionego Krajobrazu, potozony w obrebie Biedruska,

= projektowane uzytki ekologiczne:

- uzytki ekologiczne na terenie istniejgcego Obszaru Chronionego Krajobrazu
Biedrusko; na podstawie opracowania przyrodniczego pt. ,Obszar
Chronionego Krajobrazu w obrebie Biedruska”,

-tereny starorzecza iterasy zalewowej rzeki Warty przy pétnocnej granicy

Poznania.
Lokalne wartosci srodowiska przyrodniczego

5.1 Krajobraz

W ramach ochrony krajobrazu, zapobieganiu jego przeksztatceniom, a takze

w ramach urozmaicenia i wzbogacenia krajobrazu na terenie gminy nalezy:

= dazy¢ do rekompozycji nowej zabudowy, wprowadzanej na tereny dawnych
siedlisk zagrodowych (we wsiach Goleczewo, Zielatkowo, Chludowo), w celu
minimalizacji dysonansu miedzy zabudowg wspétczesng, a zabudowa tradycyjna,

z zachowaniem  ustalonych  wniniejszym  studium  wskaznikow  dla
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nowoprojektowanej zabudowy idoprecyzowanych na etapie sporzadzania
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,

» przeprowadzi¢ prace rewaloryzacyjne zespotow zabytkowych, z uwzglednieniem
wytycznych Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow,

= kontrolowa¢ charakter remontow istniejacych obiektow zabytkowych, a takze
sprecyzowac sciste wytyczne dla obiektow nowych, na obszarach wsi
o charakterze zabytkowym,

= chroni¢ cmentarze z dominujgcymi w krajobrazie zadrzewieniami,

= nie dopusci¢ do przestoniecia, dominujgcych w krajobrazie zespotow koscielnych,
zaréwno z oddalonych miejsc ipunktow widokowych jak rowniez z miejsc
znajdujacych sie w bezposrednim otoczeniu zespotu koscielnego,

= wprowadzi¢ programy rewitalizacji dla istniejgcych parkéw podworskich oraz
uaktualni¢ plany odnowy poszczegdlnych miejscowosci,

= chroni¢ istniejgce uktady zieleni, wtym istniejgcy udokumentowany, jako cenny
drzewostan.

Waznym elementem krajobrazu gminy sg pierwotnie wyksztatcone dominanty
wysokosciowe wsi (m. in. wieze kosciotdw czy ogolnie zarysowane sylwety wsi na obszarach
przewyzszen terenu), ktére nie powinny by¢ przestaniane przez silosy, maszty
telekomunikacyjne czy wieze elektrowni wiatrowych, co skutkowaé bedzie zachowaniem

waloréw widokowo — krajobrazowych uksztattowanych sylwet wsi gminy Suchy Las.
5.2 Rzezba terenu i zasoby geologiczne

Rzezba terenu gminy Suchy Las jest urozmaicona. Liczne wzniesienia, obnizenia,
czesto zatorfione, wyrazna krawedz doliny Warty na wschodzie i fragmenty ptytkich dolin
rzeki Samicy — stanowig przeglad ro6znorodnych form krajobrazu mtodoglacjalnego.
Generalng zasadg jest pozostawienie rzezby terenu w stanie niezmienionym. Czynnikiem
mogacym negatywnie wptywaé na rzezbe terenu moze sta¢ sie m.in. nieprawidtowo
prowadzona powierzchniowa eksploatacja kopalin. Na terenie gminy Suchy Las istnieje
udokumentowane ztoze kruszywa naturalnego ,Glinienko”, ktére nie jest eksploatowane
(szczego6towo opisane w czesci A) dlatego dziatania majgce na celu ochrone rzezby terenu
(terenéw powierzchniowej eksploatacji zt6z), ukierunkowane powinny by¢ na:

= ochronie niezagospodarowanego ztoza, a w przypadku eksploatacji ztoza jego

efektywnym wykorzystaniu i prowadzeniu kompleksowej rekultywacji terenéw
poeksploatacyjnych, biezgcg kontrole, minimalizujgca ewentualng rabunkowag
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5.3

gospodarke prowadzong na terenie eksploatacji oraz prowadzeniu biezgcej
rekultywacji powstatych wyrobisk.

Wody powierzchniowe

System wdd powierzchniowych gminy Suchy Las tworzg rzeki oraz naturalne zbiorniki

wodne. Na omawianym obszarze wystepuje mata zasobnos¢ wodna istniejgcych zlewni, co

wigze sie z niskimi opadami oraz matg zdolnoscig retencyjna. W celu ochrony zasobow waéd

powierzchniowych nalezy:

5.4

zachowac istniejgcg budowle pietrzgcg na Samicy Kierskiej,

szczegoOlnej ochronie podlega dolina rzeki Warty, objeta projektem ,Program
ochrony dolin rzecznych w Polsce” — Dolina Srodkowej Warty — odcinek
Poznanski,

dazy¢ do wyeliminowania wprowadzania sciekéw bytowo-gospodarczych do wod
lub do ziemi w pbtnocnej czesci gminy,

obszary wystepowania terenéw zabagnionych i oczek wodnych nalezy zachowac¢
w stanie niezmienionym,

zachowanie istniejgcych i wprowadzanie nowych paséw trwatej szaty roslinnej
(zadrzewien, zakrzewien, tgk),

zachowa¢ naturalne cieki, jako drogi naturalnego odwodnienia rozlegtych
obszaréw wysoczyznowych,

utrzymac systematyczng konserwacje ciekéw i rowow melioracyjnych polegajaca
gtbwnie na odmulaniu dna, udraznianiu $wiatet przepustédw, usuwaniu
porastajgcych skarpy krzewow (jednostronnie), umacnianiu dna i skarp ciekéw
i rowéw, by nie dopusci¢ do zmniejszenia zdolnosci wtasciwego i szybkiego
odprowadzania wod opadowych,

ograniczy¢ zanieczyszczenia biogennych z pryzm obornika lokalizowanych na
nieszczelnym podtozu poprzez budowe ptyt obornikowych i kompostowni
odchodow zwierzecych.

Wody podziemne

Wody podziemne ulegajg degradacji w znacznie mniejszym stopniu niz wody

powierzchniowe. Jakosci wéd podziemnych zagrazajg gtébwnie zanieczyszczenia

antropogeniczne, a ich ochrona powinna polegac na:
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5.5

uwzglednieniu, przy zagospodarowaniu terenu, wystepowania zbiornika wod
podziemnych, zwigzanych z tym stref zasobowych uje¢ wody oraz stref ochrony
bezposredniej i posredniej uje¢ wody w Chludowie, Zielagtkowie i Biedrusku,
skanalizowanie w pierwszej kolejnosci terenéw zainwestowanych, potozonych
w zasiegu stref zasobowych,

ograniczeniu lokalizowania inwestycji mogacych negatywnie wptywac, na jakosé

wdéd podziemnych.

System zieleni publicznej

Na system zieleni publicznej w gminie Suchy Las skfada sie zielen urzgdzona

w postaci zieleni przyulicznej, ogrodéw, zielencéw, zieleni towarzyszacej zabudowie, zieleni

izolacyjnej oraz tereny cmentarzy i ogrodéw dziatkowych (parki podworskie w gminie Suchy

Las stanowig witasnos¢ prywatng). Zachowanie ciggtosci systeméw zielonych w gminie

uznaje sie za jedno z gtéwnych zadan ksztattowania systeméw zieleni. System ten powinien

opierac¢ sie na istniejgcych zasobach srodowiska przyrodniczego oraz wykreowaniu nowych

elementow poprzez:

5.6

uporzadkowanie zieleni wzdtuz istniejgcych szlakéw turystycznych,

realizacja terendw zieleni urzadzonej na terenach przeznaczonych pod
zabudowe (szczeg6lnie zabudowe mieszkaniowg),

uzupetnienie lub wyznaczenie nowych pasow zieleni wzdtuz zbiornikéw i ciekow
wodnych,

wprowadzenie zieleni izolacyjnej wzdtuz ulic, sieci infrastruktury technicznej oraz
na styku obszarow o roznych, kolidujgcych ze sobg kierunkach
zagospodarowania,

na terenach zieleni urzadzonej, w miare mozliwosci, realizacja matej architektury
i urzgdzen stuzacych rekreacji mieszkancow,

sukcesywne zwigkszanie atrakcyjnosci terendéw zieleni urzgdzonej poprzez
prowadzenie regularnych zabiegbw  pielegnacyjnych i zwigkszanie

bioréznorodnosci biologicznej na zagospodarowanych juz terenach.

Gleby

Dziatania majgce na celu ochrone iprawidtowe gospodarowanie zasobami

glebowymi na terenie gminy powinny skupiac sie na:

zalesianiu i zadarnianiu obszaréw narazonych na erozje,
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= ograniczeniu gleb najwyzszych klas bonitacyjnych oraz pochodzenia
organicznego z zainwestowania (z wytaczeniem terenéw wskazanych pod
zainwestowanie, zgodnie z rysunkiem studium);

» ograniczeniu przemieszczania sie poziomdéw glebowych podczas prac
budowlanych,

» rekultywacji gleb zdegradowanych,

= catkowitym zakazie rolniczego wykorzystania sciekow,

= minimalizowaniu odptywu Sciekow do gleb.
5.7 Korytarze ekologiczne

Szczego6lnie wazng role w ksztattowaniu zewnetrznych zaleznosci przyrodniczych
i spetnianiu funkcji korytarzy ekologicznych petni korytarz ekologiczny o randze krajowej
zwigzany z doling rzeki Warty oraz korytarz ekologiczny o randze regionalnej przechodzacy
wzdtuz doliny Samicy Kierskiej. Na terenie opracowania wystepujg lokalne korytarze
ekologiczne wzdtuz mniejszych ciekéw wodnych i rowéw melioracyjnych.

Priorytetowym kierunkiem dziatarh w aspekcie korytarzy ekologicznych powinno sta¢
sie utrzymanie i zapewnienie ich ciggtosci oraz uzupetnienie sieci obszaréw chronionych
(réwniez wystepujgcych na terenach sagsiadujgcych z gming Suchy Las). Ponadto istnieje
koniecznos¢ powigzania krajowego systemu korytarzy ekologicznych z system europejskim,
dla ktérego konstrukcje nosng stanowi¢ bedg korytarze ekologiczne gtownego systemu
hydrograficznego kraju, wtym korytarza ekologicznego o randze krajowej wzdtuz doliny
Warty.

Na obszarach korytarzy ekologicznych proponuje sie lokalizowanie zabudowy w taki
sposbb, aby nie stanowita znaczgcych barier uniemozliwiajgcych naturalng migracje zwierzat

i roslin.
5.8 Faunaiflora

Zagospodarowanie terenu gminy powoduje, iz naturalna fauna i flora ogranicza sie
praktycznie do komplekséw lesnych oraz dolin rzecznych. W celu utrzymania w stanie
niepogorszonym fauny iflory na terenie gminy dziatania wtym zakresie ukierunkowane
powinny by¢ na:

= utrzymanie i tworzenie nowych przestrzennych powigzan obszaréw przyrodniczo
cennych, wtym tworzeniu lokalnych Kkorytarzy ekologicznych utworzonych

poprzez wprowadzanie zadrzewien:
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5.9

- wzdtuz drdg polnych,

- na granicy uzytkéw rolnych,

- wzdtuz ciekoéw, kanatéw, rowdw melioracyjnych (zalecenia nie stosuje sie
w granicach obszaru bezposredniego zagrozenia powodzig oraz w odlegtosci
mniejszej niz 3m od stopy watdbw przeciwpowodziowych od strony
odpowietrznej (zgodnie z art. 85 ust. 1 pkt 2 Ustawy Prawo wodne).

- przeciwerozyjnych,

- tgkowo-pastwiskowych,

wzdtuz drog publicznych (w zaleznosci od mozliwosci technicznych).
zachowanie w dotychczasowym uzytkowaniu cennych typow biotopow, wraz
z otoczeniem oraz obnizen bezodptywowych,

pozostawienie trwatych uzytkéw zielonych w naturalnym stanie (funkcje
retencyjne i biocenotyczne);

uzupetnienie zielenig istniejgcej zabudowy mieszkaniowej;

zachowanie bior6znorodnosci ekosystemow w celu ochrony cennych zbiorowisk
roslinnych i obszaréw wystepowania chronionych gatunkoéw zwierzat;
wykonywanie statego monitoringu fauny i flory obszaru gminy;

stosowanie sie do zalecen ochronnych okreslonych dla poszczegdlnych
gatunkow i obszaréw cennych przyrodniczo, w tym objetych ochrong prawna.

Ochrona powietrza atmosferycznego

Dziatania inwestycyjne podejmowane na terenie gminy powinny uwzglednia¢ wymogi

ochrony powietrza atmosferycznego. Koniecznym jest, aby w ramach poprawy, jakosci

powietrza, dziatania ukierunkowac przede wszystkim na:

uwzglednianie przy planowaniu przestrzennym koniecznosci ochrony powietrza,
promowanie iwykorzystanie energii z odnawialnych zrodet energii igazu
(z uwzglednieniem szeregu uwarunkowan, w tym barier i ograniczeh zwigzanych
z wymogami ochrony zasobdéw i walorow srodowiska przyrodniczego),
zwiekszenie wykorzystania transportu publicznego,

ograniczenie zagospodarowania zwigzanego z dziatalnoscig gospodarcza, ktéra
moze pogorszy¢ stan powietrza,

zwiekszenie przepustowosci ulic izachowanie ptynnosci ruchu, w celu

zmniejszenia emisji spalin.
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5.10 Klimat akustyczny, ochrona przed hatasem, drganiami
i promieniowaniem elektromagnetycznym

Ze wzgledu na postepujaca urbanizacje na terenie gminy Suchy Las oraz statg
rozbudowe sieci drog, zapewnienie wtasciwych warunkéw akustycznych staje sie zadaniem
priorytetowym i rownoczesnie coraz bardziej skomplikowanym. Problem nadmiernego hatasu
dotyczy gtéwnie mieszkancow obszaréw sgsiadujgcych z drogami o duzej intensywnosci
ruchu. Oprécz hatasu na terenach potozonych przy trasach komunikacyjnych wystepuje
takze narazenie na wibracje. Jest to zagrozenie nie tylko dla mieszkancéw, ale takze dla
samych konstrukcji budowlanych. Moze powodowaé, bowiem uszkodzenia budynkéw
przyczyniajgc sie do zwiekszenia czestotliwosci remontéw i koniecznych napraw.
Szczegolnie narazone na wibracje sg budowle zabytkowe. Polepszenie stanu klimatu
akustycznego oraz ochrona przed wibracjami na terenie gminy bedzie polegato m.in.
na realizacji nastepujgcych zadan:

= budowa ekranéw akustycznych wzdtuz ulic i tras tranzytowych, linii kolejowych
przebiegajacych przez gmine w szczegdlnosci wzdtuz docelowej drogi
ekspresowej, atakze linii kolejowej Poznah - Kotobrzeg w przypadku
przekroczenia norm hatasu (z uwzglednieniem ochrony krajobrazu kulturowego),

* monitorowanie stanu taboru komunikacji publicznej,

= wprowadzenie zieleni izolacyjnej wzdtuz gtéwnych ciggdw komunikacyjnych oraz
wokot terendw przemystowych i innych generujgcych hatas,

» modernizacja drég oraz zwiekszenie  przepustowosci istniejgcych
i projektowanych ulic,

= uwzglednienie przy zagospodarowaniu terendéw (w szczegélnosci na cele
zabudowy  mieszkaniowej  jednorodzinnej) ucigzliwosci  zwigzanych
z wystepowaniem obiektéw wojskowych (np. strzelnicy, rzutni granatem itp.);

= zaleca sie stosowanie tzw. ,cichych nawierzchni” w przypadku nowo
projektowanych tras komunikacyjnych, na odcinkach predysponowanych do
takich rozwigzan;

» zaleca sig, by przy drogach, liniach kolejowych o szczegoélnej ucigzliwosci
lokalizowaé budynki nie wymagajgce ochrony akustycznej, tak by petnity funkcje
ekranujgce dla terenéw zabudowy mieszkaniowe;.

W przypadku wprowadzenia nowej zabudowy przeznaczonej na staty pobyt ludzi

w strefie ucigzliwosci drogi krajowej, nalezy mie¢ na wzgledzie ucigzliwosci akustyczne

(hatas) oraz konieczno$¢ wprowadzenia odpowiedniej ochrony akustycznej terendw.
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Ochrona przed polami elektromagnetycznymi polega na zapewnieniu jak najlepszego stanu
srodowiska poprzez utrzymanie poziomdéw pdél elektromagnetycznych  ponizej
dopuszczalnych lub co najmniej na tych poziomach. Ograniczenie oddziatywania pol
elektroenergetycznych wymaga réwniez uwzglednienia warunkéw okreslonych przez
zarzadcow linii elektroenergetycznych oraz przepisow dotyczacych ochrony $rodowiska
i zasad wyznaczania paséw technologicznych wokét tych linii.

6. Uzdrowiska

Na terenie gminy Suchy Las nie przewiduje sie lokalizowania uzdrowisk.

IV.Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspotczesnej

W granicach gminy Suchy Las znajdujg sie zasoby o znaczacej wartosci historyczno-
kulturowej:

= zabytki wpisane do rejestru zabytkéw nieruchomych,

= zabytki wpisane do wojewodzkiej ewidencji zabytkow,

= zabytki wpisane do gminnej ewidencji zabytkow,

= stanowiska archeologiczne — ujete w Rejestrze Zabytkow (1 stanowisko
archeologiczne) oraz Wojewddzkiej i Gminnej Ewidencji Zabytkow -
zlokalizowane w trakcie badan powierzchniowych w ramach Archeologicznego
Zdjecia Polski.

Nalezy dazy¢ do maksymalnej ochrony zachowanych zasobow dziedzictwa
kulturowego itworzenia warunkdéw sprzyjajacych kreacji nowych wartosci w harmonii
z otoczeniem kulturowym i przyrodniczym. W szczeg6lnosci wymagana jest ochrona
obiektow i zespotéw zabytkowych prawnie chronionych iich otoczenia przed zmianami
mogacym  spowodowaé degradacje ich wartosci  historycznych, estetycznych
i architektonicznych.

Ponadto w ramach ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspotczesnej nalezy uwzgledni¢ wymagania gminnego programu opieki nad zabytkami.
Za gtéwne cele wynikajgce z powyzszego opracowania uznaje sie:

= zahamowanie degradacji i poprawa stanu zasobdéw dziedzictwa kulturowego

gminy,
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* uwzglednianie uwarunkowan ochrony zabytkéw przy sporzgdzaniu izmianie
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,

* podejmowanie iokreslanie warunkow wspoétpracy z wiascicielami obiektow
zabytkowych,

= inicjowanie iwspieranie dziatan edukacyjnych, informacyjnych, turystycznych
iinnych, ktérych celem jest propagowanie znajomosci zabytkow wsréd
mieszkancdw gminy oraz zaszczepianie w ich Swiadomosci zasadnosci i potrzeby
opieki nad zabytkami,

= zachowanie oryginalnosci i odmiennosci gminy pozwalajgce na identyfikacje
kulturowg w zglobalizowanym Swiecie,

= wspieranie dziatan zmierzajacych do pozyskania srodkéw finansowych na opieke
nad zabytkami.

1. Obiekty wpisane do rejestru zabytkéw nieruchomych

Szczegotowy wykaz obiektdow ujetych w wojewddzkim rejestrze  zabytkow
zamieszczony zostat w czesci A studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Suchy Las, w rozdziale IV pkt. 3. Wszystkie obiekty z tego wykazu
objete sg ochrong konserwatorkg na podstawie przepiséw ustawy o ochronie zabytkéw
i opiece nad zabytkami. W przypadku obiektéw ujetych w wojewddzkim rejestrze zabytkéw
wskazane jest trwate zachowanie historycznej formy architektonicznej i substancji
budowlanej, utrzymanie (lub rewaloryzacja) otoczenia obiektu zabytkowego, zgodnie
z historycznym zagospodarowaniem oraz opracowanie rozwigzan inwestycyjnych na
podstawie zalecen konserwatorskich zgodnie z odpowiednimi przepisami odrebnymi.
Ponadto nalezy dazy¢ do zachowania wiasciwej ekspozycji obiektéw zabytkowych
z ustalonych kierunkéw widokowych.

Na prowadzenie wszelkich prac budowlanych, konserwatorskich, restauratorskich
przy obiekcie wpisanym do rejestru zabytkéw badz mogacych mie¢ wptyw na jego otoczenie

nalezy uzyskac pozwolenie wtasciwego konserwatora zabytkdw.

2. Obiekty ujete w wojewddzkiej ewidencji zabytkow

Na terenie gminy oprocz zabytkédw wpisanych do rejestru istniejg obiekty ujete
w wojewoOdzkiej ewidencji zabytkéw. Wykaz zabytkow objetych ewidencjg znajduje sie

w czesci A studium uwarunkowan i kierunkdédw zagospodarowania przestrzennego gminy
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Suchy Las, w rozdziale IV pkt. 4. ww. obiekty uznaje sie za proponowane do objecia ochrong
poprzez zapisy miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

3. Obiekty ujete w gminnej ewidenciji zabytkéw

Szczego6towy wykaz obiektédw ujetych w gminnej ewidencji zabytkédw zamieszczony
zostat w czesci A studium uwarunkowan i kierunkdédw zagospodarowania przestrzennego
gminy Suchy Las, w rozdziale IV pkt. 5. Obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkéw
powinny podlega¢ ochronie ze wzgledu na czas powstania, walory architektoniczne,
historyczne, warto$¢ lokalno-kulturowg iprzynaleznos¢ do historycznej zabudowy
miejscowosci. Ochrona obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkédw sprowadza sie
zasadniczo do ochrony bryly, gabarytéw i wystroju elewacji. Zabytki te nalezy chronic¢
odpowiednimi ustaleniami w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego,
decyzjach o warunkach zabudowy, decyzjach o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego oraz decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej (wydawang przez
staroste). Dla ochrony obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow, studium wskazuje
mozliwo$¢ zastosowania wytycznych do ujecia w powyzszych opracowaniach:

= w przypadku remontu polegajgcego na wymianie stolarki okiennej zaleca sie
zachowanie tej samej wielkosci, ksztattu i podziatow jak oryginalna,
= wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna powinna by¢ prowadzona z uwzglednieniem
istniejacych juz powigzan przestrzennych i planistycznych,
= zaleca sie dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji
przestrzennej w zakresie skali iformy bryly zabudowy, przy zatozeniu
harmonijnego wspétistnienia elementéw kompozyciji historycznej i wspétczesnej,
= zaleca sie stosowanie tradycyjnych technik i materiatbw przy remontach
obiektéw zabytkowych, zachowania jednolitej bryty, formy i elewacji budynkéw,
= zaleca sie rezygnacje z dachow o asymetrycznym nachyleniu potaci,
= nalezy opracowa¢ dokumentacje konserwatorskg obiekiu w przypadku jego
rozbiorki.
Przed przystgpieniem do prac remontowych witasciciel powinien uzyska¢ opinie
wojewoddzkiego konserwatora zabytkéw dotyczaca planowanych prac.

4. Stanowiska archeologiczne

Na terenie gminy Suchy Las zlokalizowanych jest 286 stanowisk archeologicznych,
wsrdd ktérych nalezy wyrdzni¢ grodzisko sredniowieczne w obrebie geodezyjnym Biedrusko
(w granicach terenu zamknietego) wpisane do rejestru zabytkédw wojewddztwa poznanskiego
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pod numerem rejestru 2265/A, decyzjg Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw w Poznania
z dnia 16 grudnia 1992 r.

Stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru zabytkdédw objete sg Scistg ochrong
konserwatorskg zgodnie przepisami ustawy o ochronie i opiece nad zabytkami.

Na terenie gminy Suchy Las wskazuje sie zespoty stanowisk archeologicznych,
w ktorych przedmiotem ochrony sg zewidencjonowane stanowiska archeologiczne. Dla
ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, w granicach ,zespotu stanowisk
archeologicznych” ustala sie obowigzek prowadzenia badan archeologicznych podczas
realizacji inwestycji zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu, w obrebie
wykopdéw budowlanych. Na prowadzenie badan archeologicznych podmiot realizujgcy
inwestycje powinien uzyska¢ pozwolenie wojewddzkiego konserwatora zabytkéw przed
wydaniem decyzji o pozwoleniu na zabudowe.

Ponadto dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego w przypadku
prowadzenia prac ziemnych, dotyczacych inwestycji zwigzanych z szeroko ptaszczyznowymi
pracami ziemnymi, nalezy przeprowadzi¢ rozpoznanie badan powierzchniowo-sondazowych,
na ktére inwestor powinien uzyska¢ pozwolenie wojewddzkiego konserwatora zabytkow,

w ktdérym zostanie okreslony zakres niezbednych prac archeologicznych.

5. Strefy ochrony konserwatorskiej oraz ochrona ekspozyciji

Strefa ochrony konserwatorskiej zostata wyznaczona w miejscowosciach Goleczewo

oraz Ztotniki. W granicach strefy ochrona konserwatorska powinna polega¢ na:

* nawigzywaniu gabarytami nowej zabudowy isposobem ksztattowania bryty
do miejscowej tradycji architektonicznej;

» dostosowywaniu wysokosci nowych budynkéw do wysokosci budynkéw
sgsiadujgcych,

* utrzymaniu podstawowego uktadu ulic i placéw,

» wszelkie remonty winny by¢ wykonywane z zastosowaniem tradycyjnych
materiatdw (kamien, cegta, drewno, dachéwka ceramiczna Ilub produkty
o zblizonym wygladzie),

* mozliwosci opracowania przed przystgpieniem do realizacji inwestycji
przyktadowych rozwigzan witryn, reklam, oswietlenia i malej architektury w celu
przystosowania historycznej zabudowy do wspodtczesnych wymogow, przy
zachowaniu jej historycznego charakteru,
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» opracowaniu analiz widokowych dopuszczajgcych mozliwos¢ i okreslajgcych
zasady inwestowania w przypadku planowanego zagospodarowania terenu
w granicach strefy ochrony konserwatorskiej,

» uzgodnienie z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw dziatah inwestycyjnych

przy obiektach ujetych w rejestrze zabytkdw wojewddztwa wielkopolskiego.

* wymoOg konsultowania z Wojewoddzkim Konserwatorem Zabytkow wszelkich

dziatan inwestycyjnych w obrebie strefy ochrony konserwatorskie;.

Otwarcia widokowe wyznaczone w miejscowosciach Goleczewo oraz Chludowo
stanowig zabezpieczenie wiasciwej ekspozycji budynkdédw zabytkowych. Poprzez zapisy
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy ograniczy¢ lokalizowanie
nowych dominant oraz chroni¢ teren integralnie zwigzany z zabytkowymi budynkami,
stanowigcymi jego najblizsze otoczenie.

W przypadku stwierdzenia potrzeby ustalenia nowych stref ochrony konserwatorskiej
istnieje  mozliwos¢ wprowadzenia ich w trybie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Réwnoczesnie dopuszcza sie korekte wyznaczonej w studium strefy

ochrony konserwatorskiej, uwzgledniajgc uwarunkowania szczegotowe wsi Goleczewo.

6. Parki podworskie

Parki podworskie podlegajg ochronie, jako kompleksy zabytkowe i przyrodnicze
stanowigce integralnie potgczong catos¢ o duzych walorach krajobrazowych. Na terenie
zabytkowych zatozen parkowych nalezy utrzyma¢ wyznaczone granice parkow,
bezwzglednie chronic stary zachowany drzewostan oraz uktad kompozycyjny i przestrzenny.

Ksztattowanie zabudowy mozliwe jest jedynie na obszarze jej historycznego
wystepowania. Wszystkie zmiany sposobu uzytkowania, adaptacje iremonty obiektow
wchodzgcych w skiad zespotow, wpisanych do rejestru zabytkbw wymagajg pozwolenia
wojewddzkiego konserwatora zabytkow a prace rewaloryzacyjne byé powinny byc¢
wykonywane w oparciu o dokumentacje zaopiniowang przez wojewdédzkiego konserwatora
zabytkow.

Ponadto w sagsiedztwie parkédw nie nalezy lokalizowa¢ inwestycji mogacych
niekorzystnie wptywaé¢ na stan zieleni i powodujgcych degradacje obszaréw parkowych oraz

otulin parkdéw poprzez zrédta zanieczyszczen.

7. Obiekty sakralne

Do obiektow sakralnych o wybitnych warto$ciach zabytkowych, stanowigcych
dominanty, nalezg zabytkowe koscioty oraz cmentarze na terenie gminy. Na obszarze oraz
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w otoczeniu powyzszych obiektéw, nalezy zachowa¢ zabytkowy uktad zieleni oraz
ograniczy¢ lokalizowanie obiektow budowlanych niezwigzanych z funkcja.

8. Pozostale zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow
i débr kultury wspotczesnej

Ponadto w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw idobr Kkultury
wspotczesnej ustalono nastepujgce zasady:

= chroni¢ i utrzymac¢ w dotychczasowej formie i gabarytach figurki, kapliczki, krzyze
przydrozne i inne obiekty matej architektury sakralnej (o cechach zabytkowych),

= podczas planowania lokalizacji inwestycji zwigzanych zbudowg elektrowni
wiatrowych, nalezy wykluczy¢ mozliwos¢ jej realizacji w bezposrednim
sgsiedztwie  zabytkowych i historycznych  zespotéw  dworsko-parkowych
(wpisanych do rejestru zabytkéw i ujetych w gminnej ewidencji zabytkow) oraz
w ich dalszym otoczeniu biorgc pod uwage najwazniejsze osie widokowe wiodace
w kierunku tych zespotéw i prowadzgce od nich na zewnatrz (wzdtuz alei i drég

dojazdowych).

V. Kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury

technicznej

1. Kierunki rozwoju systeméw komunikaciji

1.1 Ukiad drogowy

Ze wzgledu na klasyfikacje administracyjng na uktad komunikacyjny gminy skfadaja
sie droga krajowa, drogi powiatowe oraz drogi gminne. Drogi krajowe stanowig uktad
drogowy nadrzedny. Do uktadu komunikacyjnego podstawowego nalezg drogi powiatowe,
ktére zapewniajg odpowiednie potgczenie z rejonami sgsiednich powiatow i gmin. Z kolei
na uktad uzupetniajgcy sktadajg sie drogi gminne, ktére umozliwiajg obstuge poszczegdlnych
miejscowosci gminy.

Podstawowym celem polityki rozwoju systemu komunikacji, opartym na strategii
zrbwnowazonego rozwoju, jest stworzenie warunkédw dla sprawnego, bezpiecznego
i ekonomicznego przemieszczania sie 0sOb itowardw, zjednoczesnym ograniczeniem
konfliktow przestrzennych oraz ucigzliwosci dla srodowiska. Dlatego waznym staje sie:

= zwiekszenie ptynnosci ruchy drogowego przy rosnacej liczbie pojazdow,

= skrocenie czaséw przejazdu pomiedzy poszczegdlnymi miejscowosciami,
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= poprawa bezpieczenstwa ruchu drogowego,

= zapewnienie lepszych potaczeh zdrogami krajowymi, powiatowymi oraz

pomiedzy poszczegdlnymi miejscowosciami.

= zapewnienie ciggtosci powigzan komunikacyjnych z gminami sgsiednimi.

W tym celu niezbedne jest przeprowadzenie aktualizacji kategoryzacji drog,
a w dalszej konsekwencji przeprowadzenie prac dostosowujgcych je do wymogow klasy,
do ktérej zostang zakwalifikowane.

Przedstawiony na rysunku studium uktad komunikacyjny uwzglednia zaréwno drogi
ekspresowe, drogi zbiorcze jak ilokalne. Znalazty sie w nim jeszcze inne drogi o klasach
technicznych dojazdowych i wewnetrznych. Przedstawiony uktad stanowi jedynie szkielet dla
terenéw inwestycyjnych tym samym nie uwzglednia on w petni klasyfikacji technicznej
istniejgcych i projektowanych drog. Gmina nie dysponuje klasyfikacjg techniczng wszystkich
drég gminnych znajdujgcych sie w jej granicach. Klasy zostaty przypisane jedynie do drég
znajdujgcych sie na obszarach objetych miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego. Okreslenie doktadnego przebiegu i klasy technicznej poszczegoinych drég
gminnych nastgpi w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

1.1.1 Droga krajowa

Przez gmine Suchy Las przebiega droga krajowa nr 11 zaliczona do drog klasy GP
(gtéwnych ruchy przyspieszonego) relacji Kotobrzeg — Bytom. W docelowych zatozeniach
czesc tej drogi bedzie stanowita droge krajowg klasy ekspresowe;.

W celu wyeliminowania ruchu tranzytowego zwigzanego ztg drogg z intensywnie
zainwestowanych miejscowosci na obszarze gminy i rownoczesnie zapewnienia szybkiego
dostepu gmin potozonych w poétnocnej czesci wojewddztwa, (w tym gm. Suchy Las) do
autostrady A-2, zaprojektowano obwodnice zachodnig miasta Poznania. Obwodnica
ta bedzie przebiega¢ od pétnocy gminy do Ztotkowa, po sladzie obecnej drogi nr 11. Dalszy
odcinek w kierunku potudniowo-zachodnim pozwoli, w wezle autostradowym ,Gtuchowo”
(gm. Komorniki), na powigzanie z autostradg A-2 oraz z drogg ekspresowag nr 5.

Istniejgca droga Nr 11 na obszarze gminy, tj. na odcinku od wezta ,Ztotkowo”
w kierunku Kotobrzegu, bedzie miata charakter drogi ekspresowej — klasy S. Gmina Suchy
Las na swoim obszarze uzyska dostep do drogi ekspresowej poprzez wezty: ,Ztotkowo”
i ,Chludowo” (na rysunku studium wskazano dwa warianty lokalizacji wezta ,Chludowo”).
Wybér lokalizacji wezta zostanie okreslony przez Generalng Dyrekcje Drog Krajowych
i Autostrad, na etapie wykonania projektu. W sasiedztwie projektowanych wariantéw wezta
Chludowo nalezy wzig¢ pod uwage rezerwy terenu zapewniajgce lokalizacje weztéw
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drogowych (warianty wyznaczono generalnie w odniesieniu lokalizacji). W przypadku wyboru
wariantu wezta Chludowo, teren niewskazany na wezet nalezy zagospodarowac¢ zgodnie
z rysunkiem studium. Zatozenie rozbudowy drogi krajowej Nr 11, pod wzgledem
funkcjonalnym itechnicznym, wyznacza kierunki rozwoju komunikacji ponadlokalnej na
obszarze gminy.
W ciggu obecnego przebiegu drogi Nr 11 przewiduje sie:
= zachowanie rezerwy terenu pod rozbudowe przedmiotowej drogi krajowej o drugg
jezdnie na odcinku ,wezet Ztotkowo” — pétnocna granica gminy,
= na odcinku od potudniowej granicy gminy do ,wezta Ztotkowo” budowa nowej
drogi ponadlokalnej po zachodniej stronie miejscowosci Suchy Las i Ztotniki tzw.
,Nowej Obornickiej” (,Nowy Wylot na Pite”),
= po wybudowaniu zachodniego obejscia miasta Poznania, na odcinku ,wezet
Ztotkowo” — potudniowa granica gminy, droga krajowa nr 11, zgodnie z Ustawag
zdnia 21 marca 1985 roku o drogach publicznych (Dz. U. 07.19.115 ze
zmianami), zostanie przekazana na rzecz wtasciwego samorzadu terytorialnego

i przyjmie minimalng klase techniczng ,Z”.

Zmiana powigzan drogi krajowej nr 11:

= uwzglednia sie wymogi zwigzane z dostosowaniem drogi krajowej nr 11 do klasy
drogi ekspresowej zgodnie zplanem zagospodarowania wojewddztwa
wielkopolskiego,

= uwzglednia sie rezerwy terenowe pod wezty i przejazdy zwigzane z droga krajowg

nr 11 we wsi Chludowo, Goleczewo i Ztotkowo na terenie gminy Suchy Las,

= okreslenie przebiegu drog zbiorczych, obstugujgcych tereny przylegte do drogi

krajowej nr 11 nastgpi w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Obstuga komunikacyjna teren6éw potozonych przy krajowej projektowanej drodze
ekspresowej S-11 mozliwa bedzie wytacznie poprzez wezty drogowe i uktad drég zbiorczych
i lokalnych z wtgczeniem do drogi krajowej na istniejgcych skrzyzowaniach, przy
odpowiednich odlegtosci pomiedzy nimi. Wyklucza sie mozliwos¢ tworzenia nowych
bezposrednich wigczen do drogi krajowej. Dojazd do projektowanej drogi ekspresowej S11
mozliwy bedzie wytgcznie poprzez drogi obstugujgce z wtgczeniem na planowanych weztach
drogowych.

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego terenu nalezy ograniczy¢
ilo$¢ bezposrednich zjazdow na droge krajowa Nr 11. Na terenie wsi Suchy Las, Jelonek
i Ztotniki, ilos¢ skrzyzowan z drogg krajowg Nr 11 nalezy przyjg¢ w oparciu o obowigzujgce
przepisy i opracowania.

56



KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY SUCHY LAS

Przy lokalizacji obiektéw budowlanych na terenach sasiadujacych z istniejgcg drogag
krajowg nr 11 oraz projektowang drogg ekspresowg nr 11 nalezy uwzgledni¢ strefe
ucigzliwosci drogi dla statych uzytkownikéw sgsiadujgcych obszaréw, zagrozenie dla upraw,
budowli oraz narazenie na degradacjg statych komponentéw s$rodowiska naturalnego.
Dopuszcza sie jednak wznoszenie budynkéw w zasiegu ucigzliwosci drogi pod warunkiem
zastosowania srodkéw technicznych zmniejszajgcych ucigzliwosci do poziomu okreslonego
w przepisach o ochronie $rodowiska bagdz zwiekszajgcych odpornos¢ budynkéw na
zagrozenia i ucigzliwosci?, o ile nie jest to sprzeczne z przepisami odrebnymi. Dla terenéw
zlokalizowanych w sgsiedztwie zrédet hatasu nalezy zapewni¢ jak najlepszy klimat
akustyczny, w szczegdélnosci poprzez:

» utrzymanie poziomu hatasu ponizej dopuszczalnego lub co najmniej na tym poziomie,
* zmniejszenie poziomu hatasu, co najmniej do dopuszczalnego, gdy nie jest on
dotrzymany.

Dla prowadzenia infrastruktury technicznej (kanalizacji sanitarnej, sieci
wodociggowej, energetycznej, gazowej, itp.) niezwigzanej z funkcjonowaniem drogi
zarezerwowac nalezy teren poza pasem drogowym drogi krajowe;.

Minimalne odlegtosci obiektéw budowlanych od zewnetrznej krawedzi jezdni
istniejgcej drogi krajowej nr 11 powinny by¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami oraz
raportami oddziatywania na $rodowisko. Szczego6towe okreslanie odlegtosci budynkéw od
krawedzi jezdni nastgpi w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego -
w uzgodnieniu z zarzgdcg drogi.

1.1.2 Projektowane drogi ponadlokalne

Rozwéj przestrzenny zachodniego obszaru gminy wymaga skomunikowania tego
terenu oraz zapewnienia powigzan drogowych z obszarem catej gminy, a takze z gminami
osciennymi. W zwigzku z powyzszym przewiduje sie mozliwosc¢ realizacji:

= obejscia drogowego Suchego Lasu i Ztotnik, tzw. ,Nowej Obornickiej” (Nowy

Wylot na Pite) - wkierunku péthocnym do wezta drogowego ,Ztotniki’—
wyznaczone generalnie (w odniesieniu do kierunku i zasady przebiegu). Droga ta
powinna uzyska¢ minimalng klase i parametry jak dla drogi klasy ,Z” i wigczenie
do drogi powiatowej nr 2400P.

= fgcznika drogowego stanowigcego istotny fragment Zewnetrznego Fragmentu

Pierscienia Drogowego Aglomeraciji Poznanskiej. Celem trasowania pierscienia

2 Ucigzliwosci — rozumie si¢ tu miedzy innymi hatas, drgania, (wibracje), zanieczyszczenia powietrza,
zanieczyszczenia gruntu i wod.
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drogowego jest zapewnienie powigzan drogowych o zasiegu ponadlokalnym oraz
zapewnienie integracji komunikacyjnej gmin przylegtych do tej drogi. Na terenie
gminy Suchy Las zaproponowano — poza terenem zamknietym — rezerwe

terenowg pod przebieg ww. drogi.
1.1.3 Drogi powiatowe

Zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia
2marca 1999r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi
publiczne iich usytuowanie (Dz. U. Nr 43, poz. 430) przyjmuje sie dla drdég powiatowych
klasy techniczne przedstawione w tabeli nr 2. Przyporzgdkowane poszczegdlnym drogom
powiatowym klasy technicznej ustala sie, jako postulowane z mozliwoscig zmian.

Tabela 2. Drogi powiatowe w gminie Suchy Las

Lp. Nr Nazwa drogi Przebieg drogi Dilugosé¢ (km) | Klasa
1. 2400P Napachanie - Ztotkowo granica gminy - Ztotkowo 1,435 G
2. 2406P Bolechowo — Radojewo granica gminy - B|gdrusko 5,896 G

- granica powiatu
3. | 2431P Radojewo - Poznan granica powiatu — Suchy 2,280 z
Las — granica powiatu
. ] granica powiatu —

4. 2427P Zydowo-Chludowo Zielatkowo - Chludowo 3,860 Z

5. 2428P Goleczewo - Sobota Goleczzvrﬁn—ygramca 2,295 Z
i granica powiatu —

6. 2061P Wargowo - Goleczewo Zielatkowo - Goleczewo 4,460 Z

7. 2430P Psarskie - Ztotniki granica powiatu - Ztotniki 3,000 Z
Razem 23,226

Zrédto: Zarzad Drég Powiatowych w Poznaniu

Drogi Nr2061P, Nr2427P, Nr2428P iNr2430P nie spetniajg definicji drég
powiatowych; zaleca sie ich przekwalifikowanie do kategorii drég gminnych po uzgodnieniu
z sgsiednimi gminami. Zmiana kategorii dr6g nie wptynie na sposéb funkcjonowania uktadu
komunikacyjnego i obstuge komunikacyjng terendw.

Zaleca sie, przy lokalizacji obiektéw budowlanych na terenie sgsiadujgcym z drogg
powiatowa, uwzgledni¢ strefe uciazliwosci drogi, zwigzang z natezeniem ruchu stanowigcym
zagrozenie dla upraw, budowli, Srodowiska. Nowe wigczenia do drég powiatowych
dopuszcza sie poprzez drogi zbiorcze. Wigczenia na obszarze istniejgcej zabudowy
przewiduje sie poprzez drogi zbiorcze lub taczenie zjazdéw. Ponadto nalezy:

= zaprojektowa¢ nowe wigczenia do drogi powiatowej pod katem prostym lub

zblizonym do prostego,
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= zabezpieczy¢é wzdtuz istniejacych paséw drogowych terenu niezbednego dla
celéw przebudowy i remontu drég,

= umozliwi¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej poza pasem drogi
powiatowej,

= zapewni¢ w obrebie skrzyzowan i zjazdéw wolne od przeszkdd pola widocznosci
zgodnie Rozporzadzeniem Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia
2 marca 1999 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé

drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 43, poz. 430),

Przewiduje sie zmiane uktadu nastepujacych drdg powiatowych:

= droga powiatowa nr 2400P:

- planowane zagospodarowanie przestrzenne: bezkolizyjne skrzyzowania drog,
dwupoziomowe z linig kolejowg oraz dwa skrzyzowania jednopoziomowe
z ulicami: Sobocka i Obornickg oraz projektowang ,Nowg Obornickg” (Nowy
Wylot na Pite) (obwodnicg wsi Suchy Las i Ztotniki). Planuje sie budowe
wiaduktu w ciggu drogi 2400P nad zachodnig obwodnicg Miasta Poznania
(droga nie bedzie posiada¢ wtgczenia do S-11).

= droga powiatowa nr 2406P (obwodnica Biedruska):

- planowane zagospodarowanie przestrzenne: utworzenie  obwodnicy
miejscowosci Biedrusko oraz zmiana klasy technicznej drogi na droge o klasie
G — gtownej, z powodu petnionej roli w skali regionu (ramie zachodnie). Dla
ramienia wschodniego drogi przyjmuje sie klase techniczng L.

= droga powiatowa nr 2430P:

- planowane zagospodarowania przestrzenne: dopuszcza sie korekte przebiegu
ul. Ztotnickiej na terenie gminy Suchy Las celem jej dostosowania do
docelowego uktadu drogowo-ulicznego Poznania, poprzez dowigzanie drogi
powiatowej nr 2400P z drogg zbiorczg stanowigcg tzw. ,lokalne obejscie
dawnej wsi Psarskie”. Ponadto planuje sie korekte przebiegu drogi wzdtuz
terenu ustug oswiaty - nauki i doswiadczalnictwa rolniczego we wsi Ztotniki.

= droga powiatowa nr 2431P:

- planowane zagospodarowanie przestrzenne: zmiana przebiegu
ul. Sucholeskiej na projektowang tzw. ul. Nowg Sucholeska, z wiaduktem nad
terenami kolejowymi i przedtuzeniem Nowej Obornickiej (Nowy Wylot na Pite),
o klasie Z — zbiorczej.
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Zmiane ukfadu drdég powiatowych nalezy traktowac, jako postulaty docelowe,
a nieobowigzujgce w przypadku tworzenia miejscowych planéw zagospodarowania

przestrzennego.
1.1.4 Drogi gminne

Nowe rozwigzania komunikacyjne powinny zosta¢ przewidziane przede wszystkim
na terenach zabudowy produkcji, sktadéw, magazynow i ustug. Szczegbtowy przebieg tych
drég okreslg specjalistyczne opracowania oraz miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego. Ponadto w ciggu ul. Jelonkowej w Ztotnikach i ul. JaSminowej w Suchym
Lesie, zwyjgtkiem odcinka pomiedzy nieuzytkowang obecnie drogg czotgowa,
a ul. Nektarowg, wprowadza sie na rysunku studium droge gminng o klasie technicznej L —
lokalng. Ww. droge nalezy projektowac tgcznie ze $ciezkg rowerowa. W studium okresla sie
rowniez inne drogi gminne - w miejscowosci Biedrusko oraz Ztotkowo (tgcznik drogowy drogi
powiatowej nr 2400P =z ulica Polng), ktdérych przebieg wyznaczony jest generalnie (w
odniesieniu, co do kierunku i zasady przebiegu). Potudniowy odcinek ulicy Meteorytowej
w Suchym Lesie (na przedtuzeniu ul. Lesnej) przyjmie klase zbiorcza.

Planowane drogi gminne nie wyczerpuja mozliwosci ich rozwoju. W szczegdlnosci
w sporzadzanych planach miejscowych mogg by¢ wyznaczane kolejne drogi gminne oraz
uszczegobtowiane przebiegi planowanych drég wskazanych w Studium.

1.2 Komunikacja kolejowa

Dla wzajemnego powigzania najwiekszych miast Polski zachodniej przewiduje sie
utworzenie systemu miedzyregionalnych potaczen kolejowych. System na obszarze
Wielkopolski planowany jest w oparciu o0 modernizacje m. in. poprzez przystosowanie
do predkosci 120 km/h linii kolejowej nr 354 Poznan — Pita zlokalizowanej na terenie gminy
Suchy Las. W zakresie powigzan lokalnych rola kolei w obstudze ruchu pasazerskiego,
szczegOlnie w powigzaniach z Poznaniem powinna by¢ zwiekszona. W zwigzku
z powyzszym przewiduje sie realizacje lokalnej sieci potgczen kolejowych ze stacjami
w Ziotnikach, Goleczewie, Chludowie oraz projektowanymi stacjami w Ziotkowie iw
Ztotnikach przy NTPP. Zaktada sie, ze przystanki (istniejgce i projektowane: Ztotniki,
Chludowo, Goleczewo, Ztotkowo, Ztotniki przy NTPP) w gminie Suchy Las bedg stanowic
punkty o najwiekszym przewidywanym wzroscie liczby obstugiwanej ludnosci. W sgsiedztwie
ww. stacji kolejowych dopuszcza sie lokalizacje parkingéw ,parkuj i jedz” (park&ride).

Przy lokalizowaniu inwestycji wzdtuz terenéw kolejowych nalezy uwzgledni¢ przepisy

o transporcie kolejowym.
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1.3 Komunikacja autobusowa

Celem rozwoju komunikacji zbiorowej jest zapewnienie mozliwosci korzystania z niej
przez wszystkich mieszkancéw gminy oraz utrzymanie wysokiego standardu obstugi.
Podstawowym kierunkiem przewozow pozostanie Poznan. Trasy autobusow i lokalizacje
przystankéw powinny zapewnia¢ dojscia piesze granicach dtugosci 500 — 1000m. Uktad linii
autobusowych zaleze¢ bedzie od rozwoju uktadu drogowego ibedzie ulegat zmianom
w miare jego rozbudowy. Dla potrzeb funkcjonowania komunikacji autobusowej, w projektach
budowlanych nalezy przewidywac lokalizacje przystankéw z zatokami i wiatami oraz w miare
potrzeb i mozliwosci petli koncowych.

Osobnym zagadnieniem, aczkolwiek silnie zwigzanym ze sprawami drogowymi
pozostaje funkcjonujgca sie¢ transportowa. Statg tgcznosé pomiedzy duzg aglomeracjg
poznanskg, asasiadujgcg z nig Gming Suchy Las, zapewniajg autobusy komunikaciji
gminnej. W tym zakresie nalezy zapewni¢ czestg i wzglednie szybkg tgcznos¢ z centrum
regionalnym, co przyczyni sie do budowania ipoprawy funkcjonalnosci komunikaciji

w aglomeraciji.
1.4 Lotniska

Na terenie obrebu Ziotniki (Suchy Las) obowigzujg nieprzekraczalne ograniczenia
wysokosci zabudowy, okreslone w dokumentacji rejestracyjnej lotniska cywilnego Poznan-
tawica. Wszystkie obiekty o wysokosci 100 metréw nad poziomem terenu lub wiecej
stanowig przeszkody lotnicze i ze wzgledu na zapewnienie warunkéw bezpieczenstwa ruchu
cywilnych statkbw powietrznych muszg byé zgtaszane Prezesowi Urzedu Lotnictwa
Cywilnego oraz oznakowane, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Lokalizacja lotniska wojskowego Poznan-Krzesiny nie powoduje ograniczen
w zakresie przeznaczenia terenu. Niemniej jednak nalezy mie¢ na uwadze ewentualng
koniecznos¢ zapewnienia wiasciwego klimatu akustycznego w budynkach
z pomieszczeniami wymagajgcymi ochrony akustycznej poprzez stosowanie przegréd
budowlanych o odpowiedniej izolacyjnosci akustycznej — w szczegdlnosci w potudniowe;
czesci obrebu Ztotniki.

Szczegotowe uzgodnienia dokonane zostang podczas opracowania miejscowych

planéw zagospodarowania przestrzennego.

61



KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY SUCHY LAS

1.5 Ruch pieszy

Nalezy dgzy¢ do stworzenia dogodnych i bezpiecznych powigzan komunikacyjnych
dla pieszych. W czasie budowy imodernizacji drog nalezy je wyposaza¢ w chodniki
i przejscia dla pieszych.

1.6 Polityka parkingowa

Zasady polityki parkingowej wynikaja z zatozonego dopuszczalnego wysokiego
udziatu komunikacji indywidualnej. Oznacza to dobrg obstuge komunikacyjng catej gminy,
wigcznie z zapewnieniem wtasciwej liczby i organizacji miejsc do parkowania. Realizacja
polityki parkingowej oparta jest o wskazniki miejsc postojowych okreslone w niniejszym
studium oraz miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, zaréwno
w odniesieniu do miejsc postojowych na terenach publicznych oraz na terenach prywatnych.

Kolejnym elementem polityki parkingowej sg miejsca dla przechowywania (postoju)
roweréw. Powinny one powstac przy wszystkich szkotach ponadpodstawowych i budynkach
uzytecznosci publicznej oraz przy wszystkich weztach przesiadkowych na obszarze gminy.
Takze dworce iprzystanki kolejowe na terenie gminy powinny zapewniaé mozliwosc

bezpiecznego i dtugotrwatego (8-10 godzin) przechowywania rowerow.
1.7 Inne systemy komunikaciji
1.741 Trasy rowerowe

Przez teren gminy Suchy Las przebiegajg trasy rowerowe, szczeg6towo opisane
w czesci A studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego gminy
Suchy Las, w rozdziale XIII pkt. 1.5. Do celéw turystycznych wykorzystywane sg réwniez
drogi publiczne. Ze wzgledu na znaczne walory krajobrazowe (lasy ijeziora) gminy Suchy
Las nalezy zwrdci¢ szczegdlng uwage na promocje i oznaczenie w terenie odpowiednich tras
rowerowych. Ponadto przewiduje sie budowe mostu oraz wykonanie przeprawy promowej
przez rzeke Warte w miejscowosci Owinska, jako elementu ,Cysterskiego Szlaku
Rowerowego Poznan — Owinska — Wagrowiec - £ekno” w historycznym miejscu przeprawy
promowej, do ktérej prowadzi objazd ul. Piotunowg w Poznaniu.

1.7.2 Drogi rowerowe

Na terenie gminy Suchy Las planuje sie rozw6j drog rowerowych w oparciu
o opracowanie pt. ,Koncepcja drog rowerowych na terenie gminy Suchy Las”, wykonanego
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przez Instytut Architektury i Planowania Przestrzennego Politechniki Poznanskiej w 1997 r.
z inicjatywy Towarzystwa Przyjaciét Gminy Suchy Las. W ujeciu modelowym za podstawowg
zasade trasowania drdg i Sciezek rowerowych, przyjeto zasade bezpiecznego korzystania
ztych drog, przy minimalizacji ilosci kolizji uzytkownikow roweru z pozostatymi
uzytkownikami drég. Zasada ta zostata zrealizowana przy réwnoczesnym zapewnieniu
pozostatych wymaganych potgczen drogowych. Przedtozone rozwigzanie w ujeciu
modelowym umozliwia aktualizacje koncepcji wg biezgcych potrzeb, pod warunkiem
minimalizacji kolizji drdg i sciezek rowerowych z podstawowym uktadem drogowym gminy
i terenami zamknietymi. Techniczne rozwigzania sieci dr6g rowerowych winny by¢ integralnie
zwigzane z docelowymi rozwigzaniami komunikacji kotowej.

Dotychczas jedna zdrég rowerowych zostata w petni wytyczona w terenie
i oznakowana. Droga ta biegnie z Poznania (petla PST) poprzez. Suchy Las, Ziotniki,
Ztotkowo, granicg poligonu, przez Goleczewo do Chludowa i tgcznie ma 15,4 km dtugosci.

W ramach nowych rozwigzan komunikacyjnych proponuje sie budowe drogi
rowerowej z Biedruska do Poznania z mozliwoscig réwnolegtego przebiegu przy
projektowanej obwodnicy przez tereny lesne i nadwarcianskie.

Przy istniejacej drodze powiatowej nr 2406P planuje sie wykonanie drogi rowerowe;j
po stronie zachodniej, natomiast przy proponowanej obwodnicy po stronie wschodniej od
strony rzeki Warty.

2. Kierunki rozwoju systemoéw infrastruktury technicznej

Infrastruktura techniczna stanowi element trwatego zagospodarowania, a zarazem
jest czynnikiem przyciggajgcym kapitat, nowe inwestycje oraz poprawia jakos¢ zycia ludnosci
w gminie. Sieci infrastruktury powinny tworzy¢ zintegrowany system obstugi i nie powinny
by¢ projektowane odrebnie. Istnieje mozliwos¢ planowania i trasowania na terenie gminy,
przebiegu magistralnych linii infrastrukturalnych o znaczeniu ponadlokalnym w zakresie

uzaleznionym od uwarunkowan miejscowych.

2.1 Zalozenia ogoélne w zakresie rozwoju sieci wodociggowo-
kanalizacyjne;.

Docelowy uktad sieci wodociggowej i kanalizacyjnej w gminie przedstawiony jest
w ,Koncepcji programowo-przestrzennej zwodociggowania i skanalizowania terenu Gminy
Suchy Las”, opracowanej w 2002r. przez PPl ,EKOLOG-1" Sp. z 0. ooraz ,Koncepcji
programowo-przestrzennej zwodociggowania iskanalizowania terenu  miejscowosci

Biedrusko” opracowanej w 2010 r. przez BP ESKO.
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Tereny, dla ktérych zaistniejg zmiany w zabudowie mieszkaniowej nalezy
zbilansowaé pod wzgledem ilosci mieszkancédw. Nowy bilans musi uwzgledni¢ docelowg
liczbe mieszkancow przy doborze $rednic w projektach sieci wodociggowych
i kanalizacyjnych. Dla terenéw, do ktérych istniejace koncepcje programowo przestrzenne
w zakresie zwodociggowania i skanalizowania nie przewidujg szczegétowych rozwigzan
zaopatrzenia w wode oraz odprowadzenia sciekdéw, nalezy opracowaé odrebne rozwigzania
koncepcyjne.

Uporzadkowanie gospodarki wodno-sciekowej na terenie gminy Suchy Las nalezy
realizowac poprzez:

» zarezerwowanie terenéw, bedacych wtasnoscia Gminy lub Skarbu Panstwa, pod
lokalizacje programowanych sieci, urzgdzen iobiektow kanalizacyjnych
oraz wodociggowych, ktérych potozenie zostato okreslone w ww. koncepciji
programowo-przestrzennej. W miare potrzeb nalezy w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego zarezerwowacC rowniez inne tereny pod
urzgdzenia wodociggowe i kanalizacyjne,

*= uwzglednienie w nowo projektowanych ulicach miejsca na utozenie nowych
przewodoéw wodociggowych i kanalizacyjnych, w pasie drogowym na terenie
stanowigcym wtasnosé Skarbu Panstwa lub Gminy,

= uwzglednienie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego stref
ochronnych — terenu wolnego od zabudowy iwysokich nasadzen, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami,

* rozbudowe sieci kanalizacji sanitarnej w Ztotnikach, Ztotkowie i Chludowie oraz
budowe sieci kanalizacji sanitarnej w Zielgtkowie i Goleczewie,

= w przypadku dopuszczenia atestowanych zbiornikbw bezodptywowych,
prowadzenie ich ewidencji w celu kontroli czestosci ich oprézniania; nalezy
prowadzi¢ monitoring szczelnosci zbiornikdw na scieki lub okresowe kontrole, aby
unikng¢ ewentualnego wycieku sciekdéw do ziemi lub do wdd,

= eliminacje procederu wprowadzania sciekow do wéd lub do ziemi w potnocnej
czesci gminy.

Wszystkie sieci wodociggowe ikanalizacyjne, zaréwno istniejgce jak tez
programowane i projektowane, powinny znajdowac¢ sie na terenie ogolnodostepnym dla
czynnosci eksploatacyjnych z mozliwoscig dojazdu sprzetu specjalistycznego.

Na terenie Gminy Suchy Las kontrolg dtugookresowg trendéw zmian jakosci wéd
objety jest lokalny zbiornik wéd podziemnych (LZWP) w Ziotnikach. Badania wéd z LZWP
Ztotniki sg prowadzone w ramach monitoringu regionalnego wojewo6dztwa wielkopolskiego,
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ktory stanowi uzupetnienie monitoringu krajowego. Monitoring regionalny prowadzony jest
przez Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska iWojewddzkg Stacje Sanitarno-
Epidemiologiczng w Poznaniu, przy wspotpracy z Zaktadem Hydrogeologii i Ochrony Wod
Instytutu Geologii UAM w Poznaniu.

2.1.1 Zaopatrzenie w wode

Gmina Suchy Las jest wpetni zwodociggowana. Wsie Zielgtkowo, Chludowo
i Goleczewo obecnie sg obstugiwane przez ujecie wody w Zielgtkowie i Chludowie,
natomiast docelowo nie wyklucza sie ich wigczenia w Poznanski System Wodociggowy.
Wsie: Suchy Las, Ztotniki i Ztotkowo, obecnie zaopatrywane sg z Poznanskiego Systemu
Wodociggowego. Docelowo przewiduje sie zaopatrzenie gminy w wode wytgcznie
z Poznanskiego Systemu Wodociggowego.

Oddzielny system tworzy obecnie wodocigg w Biedrusku. Zasady rozbudowy sieci
wodociggowej  wsi Biedrusko  okresla  ,Koncepcja  programowo-przestrzenne;j
zwodociggowania i skanalizowania terenu miejscowosci Biedrusko” opracowana w 2010 r.
przez BP ESKO.

W ramach dziatan kierunkowych w aspekcie rozwoju systemu wodociggowego gminy,
przewiduje sie:

= rozbudowe sieci wodociggowej na terenach wyznaczonych w studium pod
zabudowe — w tym budowe magistrali wodociggowej DN 600mm od zbiornikéw
wody czystej na Morasku przez Biedrusko do Murowej Gosliny i Czerwonaka,
= modernizacje istniejgcych uje¢ wody wraz ze stacjami uzdatniania wody
(w przypadku dalszej eksploataciji),
* biezace naprawy wodociggow.
Dopuszcza sie mozliwos¢ zaopatrzenia w wode z indywidualnych uje¢ wody dla

pojedynczych gospodarstw domowych.
2.1.2 Odprowadzenie sciekow

Pétnocna czes¢ gminy obejmujgca wsie Chludowo, Zielgtkowo i Goleczewo
obstugiwana jest przez zrealizowang na terenie wsi Chludowo oczyszczalnie $ciekdw. Sie¢
kanalizacyjna jest obecnie rozbudowywana. Wariant alternatywny przewiduje wtgczenie tych
wsi w przysztosci do Poznanskiej Sieci Kanalizacyjnej i realizacje przepompowni $ciekow
w miejscu oczyszczalni w Chludowie. Dla Ztotkowa przewiduje sie docelowe rozwigzanie,

polegajgce na wigczeniu sieci tej wsi w system kanalizacji poznanskie;.
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Scieki z Biedruska odprowadzane sg do oczyszczalni $ciekéw w Szlachecinie
potozonym na terenie gminy Czerwonak - przez rzeke Warte nastepuje przerzut pompowy.
Konieczna jest rozbudowa sieci kanalizacyjnej, co pozwoli na uporzgdkowanie gospodarki
Sciekowej, umozliwiajgc inwestowanie na nowych terenach.
Scieki komunalne ze wsi Suchy Las i Ztotniki odprowadzane sg obecnie do Kolektora
Podolanskiego. Docelowo przewidywane sg do wigczenia w system kanalizacji poznanskiej
— zgodnie zopracowang w2002r. przez PPl ,EKOLOG-1" Sp. zo. o. ,Koncepcja
zwodociggowania i skanalizowania Gminy Suchy Las” — poprzez programowany kolektor
Sucholeski. Konieczna jest rowniez rozbudowa sieci kanalizacyjnej poprzez wybudowanie:
= na terenie Poznania odcinka kolektora Umultowskiego od Poznanskiego
Szybkiego Tramwaju PST do wysokosci wigczenia programowanego kolektora
Sucholeskiego,

= na terenie Poznania iSuchego Lasu odcinka kolektora Sucholeskiego
w powigzaniu z projektowanym lokalnym systemem kanalizacji sanitarnej.

Jednostki osadnicze w gminie Suchy Las stanowig tereny zwartej zabudowy,
rozwijajgcej sie dos¢ intensywnie, wiec planowane odprowadzenie $ciekdédw do poznanskiego
systemu kanalizacji sanitarnej bedzie rozwigzaniem najwlasciwszym. Rozwigzanie
alternatywne w zakresie odprowadzania $ciekdw na terenie gminy Suchy Las obejmuje
mozliwos¢ stosowania przydomowych oczyszczalni $ciekdw posiadajacych atesty i aprobaty
techniczne wytgcznie, jako towarzyszgce istniejgcej zabudowie zagrodowej oraz na terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dla ktérych minimalna powierzchnia dziatki
budowlanej bedzie wynosi¢ 2000m?2. Instalacja przydomowych oczyszczalni $ciekow
wymaga zachowania odlegtosci okreslonych we wtasciwych przepisach odrebnych od innych
obiektéw infrastruktury, zarbwno na terenie wiasciciela, jak idziatkach sgsiednich.
W rezultacie mozliwos¢ realizacji przydomowych oczyszczalni $ciekow dopuszcza sie
jedynie na dziatkach, ktérych powierzchnia pozwoli na zachowanie powyzszych odlegtosci.
Zastosowanie przydomowych oczyszczalni $ciekédw uzaleznione jest réwniez od oddalenia
od wod powierzchniowych oraz wystepowania niskiego poziomu wod gruntowych. Do czasu
realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, w odniesieniu do zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojgcej i blizniaczej dopuszcza sie gromadzenie $ciekow bytowych lub
komunalnych w szczelnych zbiornikach bezodptywowych i wyw6z do miejsc ich utylizacji.
W odniesieniu do zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i mieszkaniowej jednorodzinne;j
szeregowej nie zezwala sie na wykorzystanie szczelnych zbiornikow bezodptywowych, jako
rozwigzania docelowego lub przejsciowego. Realizacja ww. zabudowy warunkowana jest

mozliwoscig ich przytgczenia do zbiorczego systemu kanalizacji sanitarnej.
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W traktacie akcesyjnym do Unii Europejskiej, Polska zobowigzata sie, iz przepisy
prawne UE w zakresie odprowadzania ioczyszczania sciekbw komunalnych okreslone
w dyrektywie Rady 91/271/EWG z dnia 21 maja 1991 roku dotyczgcej oczyszczania sciekow
komunalnych bedg w Polsce w petni obowigzywaty od 31 grudnia 2015 r.

Podstawowym instrumentem wdrozenia tych przepiséw jest Krajowy Program
Oczyszczania Sciekéw Komunalnych. Nie jest on programem zapewniajgcym uregulowanie
gospodarki sciekowej w poszczegolnych jednostkach osadniczych, a jedynie okresla zadania
konieczne do realizacji zapisu Traktatu Akcesyjnego.

Obowigzek uregulowania gospodarki Sciekowej spoczywa na samorzgdzie lokalnym.
Wojewoda Wielkopolski rozporzgdzeniem Wojewody Wielkopolskiego Nr 201/06 z dnia 18
pazdziernika 2006 r. w sprawie wyznaczenia aglomeracji sciekowej Poznan (Dz. U. Nr 176,
poz. 4061, zdnia 18 pazdziernika 2006 r.) natozyt na lokalny samorzad obowigzek
wyposazenia w system kanalizacji sanitarnej miejscowosci potozonych na terenie gminy
Suchy Las (zgodnie z granicami aglomeracji okreslonymi ww. rozporzgdzeniu).

Aglomeracja sciekowa Poznan, w skitad, ktérej wchodzi czesé¢ gminy Suchy Las
stanowi aglomeracje priorytetowg dla wypetnienia wymogow Traktatu Akcesyjnego, dlatego
tez $rodki finansowe z KPOSK finansowe, powinny byé w pierwszej kolejnosci przeznaczane
sg na ich wybudowanie. Celem aglomeracji jest stworzenie sprawnie dziatajgcego systemu
kanalizacji sanitarnej i ograniczenie zanieczyszczen srodowiska pochodzacych ze Sciekdéw

komunalnych.
2.2 Odprowadzanie wéd deszczowych, opadowych i roztopowych

Docelowo przewiduje sie objecie maksymalnego obszaru gminy systemem kanalizacji
deszczowej, realizowanej w oparciu o programy rozbudowy sieci. Zgodnie z opracowang
w 1997 r. przez PPiU ,AQUA” koncepcjg programowo-przestrzenng rozwoju kanalizacji
deszczowej wody opadowe i roztopowe z Suchego Lasu, Zitotnik i Ztotkowa, powinny by¢
odprowadzone czesciowo do kolektora Wierzbak, a czesciowo do strumienia Ztotnickiego.
Dla miejscowosci Suchy Las wroku 2007 zostata opracowana koncepcja kanalizacji
deszczowej, ktora jest zgodna =z uprzednio wymieniong. Przy rozbudowie kanalizaciji
deszczowej nalezy rowniez uwzgledni¢ ,Program rozwoju kanalizacji deszczowej aglomeracji
poznanskiej” z roku 1997, a w szczegdlnosci zagwarantowa¢ maksymalne retencjonowanie
wéd opadowych w zlewni strumienia Wierzbak.

Kanalizacja deszczowa wymaga budowy osadnikéw (zbiornikéw retencyjnych) dla
oczyszczania wéd opadowych. Osadniki mogg byé¢ lokalizowane przy lub na ciekach
bedacych odbiornikami wéd opadowych i roztopowych.
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Docelowo nalezy, w miare potrzeb, opracowa¢ koncepcje sieci kanalizacji
deszczowej dla poétnocnej czesci gminy (dla Goleczewa, Chludowa i Zielgtkowa oraz dla
Biedruska).

2.3 Zaopatrzenie w energie elektryczng

Planuje sie sukcesywng rozbudowe elektroenergetycznej sieci przesytowej oraz
elektroenergetycznej sieci dystrybucyjnej: stacji rozdzielczych wysokich napie¢ oraz linii
i stacji transformatorowych $rednich napieé¢, dla ciggtej poprawy zaopatrzenia odbiorcéw
w energie elektryczng. Rozwigzania dla proponowanych przebiegéow linii i stacji
elektroenergetycznych ~ wymagajg  miedzygminnej  wspotpracy i skoordynowanego
wspotdziatania planistycznego.

2.3.1 Elektroenergetyczna sie¢ przesytowa

Na terenie gminy znajduje sie fragment elektroenergetycznej linii jednotorowej
o napieciu 220 kV relacji Plewiska-Czerwonak. Wzdtuz tej linii wystepuje pas technologiczny
o szerokosci 50m (po 25m od osi linii wobu kierunkach), dla ktérego obowigzujg
nastepujace ustalenia dotyczgce ograniczen uzytkowania i zagospodarowania terenu:

* nie nalezy lokalizowa¢ budynkéw mieszkalnych lub innych przeznaczonych na staty
pobyt ludzi. W indywidualnych przypadkach, odstepstwa od tej zasady moze udzieli¢
wiasciciel linii, na warunkach przez siebie okreslonych,

» nalezy uzgadnia¢ warunki lokalizacji wszelkich obiektow z wtascicielem linii,

* nie nalezy sadzi¢ roslinnosci wysokiej pod linig i w odlegtosci 16,5 m od osi linii w obu
kierunkach,

» wszelkie zmiany kwalifikacji terenu w obrebie pasa technologicznego linii i w jego
najblizszym sasiedztwie powinny by¢ zaopiniowane przez wtasciciela linii,

= zalesienia teren6w rolnych w pasie technologicznym linii mogg byé przeprowadzone
w uzgodnieniu z wiascicielem linii, ktéry okresli maksymalng wysokos¢ zasadzonych
drzew i krzewow,

Lokalizacja budowali zawierajgcych materiaty niebezpieczne pozarowo, stacji paliw
i stref zagrozonych wybuchem w bezposrednim sgsiedztwie paséw technologicznych
wymaga uzgodnien z wtascicielem linii.

W zakresie rozwoju elektroenergetycznej sieci przesytowej ustala sie dla terenu
gminy:

= mozliwos¢ budowy linii elektroenergetycznej 400 kV, albo linii wielotorowej,

wielonapieciowej po trasie istniejgcej linii elektroenergetycznej 220 kV relaciji
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Plewiska-Czerwonak. Obecnie istniejgca linia elekiroenergetyczna zostanie
w takim przypadku poddana rozbiérce przed realizacjg nowej linii. Realizacja
inwestycji po trasie istniejacej linii nie wytgcza mozliwosci rozmieszczenia stupow
oraz podziemnych, naziemnych Ilub nadziemnych obiektéw iurzadzen
niezbednych do korzystania z linii w innych niz dotychczasowe miejscach,

= mozliwos¢ eksploatacji i modernizacji oraz odbudowy, rozbudowy, przebudowy
i nadbudowy istniejgcej linii oraz linii, ktéra w przysztosci zostanie ewentualnie
wybudowana na jej miejscu,

= mozliwos$¢ skablowania sieci wysokich napie¢.
2.3.2 Elektroenergetyczna sie¢ dystrybucyjna

Zaopatrzenie teren6w osadniczych gminy w energie elekiryczng zapewnig istniejgce
i w przysztosci rozbudowywane sieci elektroenergetyczne s$redniego napiecia 15 kV
wyprowadzone z GPZ 110/15 kV w Kiekrzu, Pigtkowie, Czerwonaku i Bolechowie. Z kolei
zasilanie terendéw przeznaczonych pod zabudowe zapewniajg istniejgce i rozbudowywane
sieci nn wyprowadzone z poszczegolnych stacji transformatorowych 15/0,4 kV.

Zgodnie  z obowigzujgcymi  przepisami realizacja ifinansowanie inwestycji
energetycznych zwigzanych z przytaczeniem do sieci energetycznej odbywac sie bedzie na
podstawie uméw o przytagczenie zawieranych pomiedzy zainteresowanymi podmiotami,
a zarzadca sieci energetycznej. Szczegdtowe zasady przytgczenia do sieci okreslone
zostang kazdorazowo w wydanych przez zarzadce sieci energetycznej warunkach
przytgczenia i umowie o przytgczenie.

W zwigzku z rosngcym zapotrzebowaniem na energie elekiryczng przewiduje sie
budowe stacji WN/SN ,Suchy Las” w potudniowej czesci gminy pod linig 110 kV relacji
.Kiekrz — Pigtkowo”.

W celu zabudowy terenéw znajdujgcych sie pod lub w bezposrednim sasiedztwie
elektroenergetycznych linii napowietrznych z przewodami gotymi, nalezy uwzgledni¢ wymogi
okreslone wnormie PN-E 05100-1: 1998 ,Elektroenergetyczne linie napowietrzne.
Projektowanie i budowa”. Odlegto$¢ pozioma przewoddéw od kazdej tatwo dostepnej czesci
budynku (w przypadku zblizenia budynku do linii) powinna wynosi¢, co najmniej:

* 45m-dlalinii WN-110 kV,

= 3,6 m-dlalinii SN-15 kV.

= 1,5 m -dla linii nn.

Zgodnie z obowigzujgcymi przepisami (Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia
30 pazdziernika 2003 r. w sprawie dopuszczalnych poziomow pdl elektromagnetycznych
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w srodowisku oraz sposobow sprawdzania dotrzymania tych pozioméw — Dz. U. Nr 192,
poz. 1883) dla terenu znajdujgcego sie w granicach podanych w ww. przepisach -
obowigzujg nastepujace ustalenia:

= zabrania sie lokalizowania budynkéw mieszkalnych iinnych (zwtaszcza szpitale,

internaty, ztobki, przedszkola itp.) przeznaczonych na pobyt ludzi przez czas
dtuzszy niz 8 godzin na dobe,

= dopuszcza sie realizacje obiektdw zwigzanych z dziatalnoscig gospodarcza,

turystyczna, rekreacyjng irolna, w ktérych pobyt ludzi nie przekracza 8 godzin.
W tych przypadkach konieczne jest uzgodnienie warunkéw lokalizacji
projektowanych obiektéw izagospodarowania tego terenu z wiascicielem
przedmiotowej linii.

W przypadku sytuowania stanowisk pracy, sktadowisk wyrobow i materiatow lub
maszyn  iurzadzehn  budowlanych  bezposrednio pod  napowietrznymi liniami
elektroenergetycznymi lub w bezposrednim ich sasiedztwie nalezy zachowaé wymagania
okreslone w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury =z dnia 06.02.2003r. w sprawie
bezpieczenstwa ihigieny pracy podczas  wykonywania robét  budowlanych,
a w szczegolnosci w §55 tego rozporzadzenia. Do budowa obiektéw takich jak stacje paliw
ptynnych, budynkéw urzadzen technologicznych imagazynéw zawierajgcych materiaty
wybuchowe lub ze strefami zagrozonymi wybuchem majg zastosowanie odrebne przepisy,
a budowa takich obiektéw w poblizu linii WN podlega odrebnym ustaleniom.

Pod linig nie mogg by¢ umieszczane kominy; pokrycie dachowe w strefie
skrzyzowania z linig powinno by¢ niepalne; ewentualna roslinnos¢ przewidywana na terenie
pod linig nie moze przekroczy¢ wysokosci 2 m po osiggnieciu swojego maksymalnego
wzrostu.

Realizacja ifinansowanie inwestycji elektroenergetycznych oraz usuwanie kolizji
projektowanych obiekiéw z istniejgcymi sieciami energetycznymi bedgcymi wtasnoscig
ENEA Operator odbywac sie bedzie zgodnie z przepisami odrebnymi.

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy:

= zarezerwowa¢ odpowiednie pasy terenéw wolne od zabudowy i przeszkdd

terenowych na obszarze istniejgcych lub projektowanych drég publicznych dla
budowy linii energetycznych $redniego napiecia (SN) i niskiego napiecia (nn),
miejsca w liniach rozgraniczajgcych ulic na cele prowadzenia sieci
elektroenergetycznych,

= dla planowanej zabudowy wymagajgcej dostawy energii elektrycznej nalezy

wyznaczy¢ tereny dla lokalizowania stacji transformatorowych z uwzglednieniem
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zasady lokalizacji w miejscach pozwalajacych na rownomierny rozktad obcigzenia
wokot stacji. Ze wzgleddéw technicznych i ekonomicznych nie zaleca sie lokalizaciji
stacji na obrzezach osiedli,

= unika¢ kolizji zistniejgcym  energetycznym  uzbrojeniem  naziemnym
i podziemnym,

= zapewni¢ dostep do urzadzen energetycznych w celu prowadzenia konserwacji

i usuwania awarii.
2.3.3 System oswietlenia ulic

System oswietlenia ulic poszczegblnych miejscowosci gminy powinien byé
systematycznie modernizowany w szczegdllnosci poprzez zastosowanie nowych technologii

opartych np. na diodach LED.
234 Odnawialne zrédta energii

Wedtug ustawy prawo energetyczne odnawialnymi zrodtami energii sg zrodta
wykorzystujgce w procesie przetwarzania energie: wiatru, promieniowania stonecznego,
geotermalng, fal, pradéw iptywow morskich, spadku rzek oraz energie pozyskiwang
z-biogazu wysypiskowego, a takze biogazu powstatego w procesach odprowadzania lub
oczyszczania sciekow albo rozktadu sktadowanych odpadow organicznych.

W Gminie Suchy Las energia biologicznego rozktadu biomasy w formie ciepta
i biogazu oraz energia wiatru i geotermia znalazty swoje zastosowanie w praktyce. Dalszy
rozwdj energetyki opartej o odnawialne zrédta energii zwigzany jest z okreslonymi barierami
i ograniczeniami, zwigzanymi gtéwnie z wymogami ochrony $rodowiska. Do najwazniejszych
z nich naleza:

= obszary cenne przyrodniczo objete ochrong prawng (gtéwnie przy lokalizacji
elektrowni wiatrowych): parki narodowe, rezerwaty, parki krajobrazowe
i obszary chronionego krajobrazu oraz sie¢ obszaréw Natura 2000,

= miejsca cenne dla ptakédw w okresie legowym i podczas wedréwki (gtdwnie
przy lokalizacji elektrowni wiatrowych),

= trasy migracji zwierzat (szczegdlnie ryb — przy lokalizacji matych elektrowni
wodnych),

= warunki hydrologiczne (przy lokalizacji matych elektrowni wodnych — MEW).
Dotycza one parametrow cieku (w tym wielkosci przeptywow), rzezby terenu
oraz wykorzystania istniejgcych urzgdzen hydrotechnicznych, czy tez

wymogow dotyczgcych zeglugi srodladowej oraz turystyki wodnej,
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= warunki geologiczne (m.in. przy wykorzystaniu energii geotermalnej).
Mozliwosci wykorzystania wdd geotermalnych uzaleznione sg od gtebokosci
zalegania warstwy wodonosnej, temperatury wody, stopnia mineralizacji
uktadu warstw geologicznych oraz materiatu, w ktérym wystepuja wody
geotermalne, a takze parametry warstw nad tymi wodami,

= uwarunkowania techniczne iinfrastrukturalne zwigzane z mozliwosciami
uzyskania energii a takze jej przesytu,

= wymogi ochrony zabytkdw oraz ochrony krajobrazu,

= inne ograniczenia ibariery wynikajgce np. zochrony zabudowy
mieszkaniowej, przed hatasem czy warunkéw gruntowo-wodnych —
zapobieganie osuszaniu terenu. Istotnym uwarunkowaniem i ograniczeniem
jest ochrona bioréznorodnosci obszaru wojewddztwa,

= uwarunkowania zwigzane z ochrone zabytkdw i krajobrazu kulturowego,

= inne zwigzane np. z lokalizacjg stacji radarowych, ktérych praca moze zostac
zakiocona przez funkcjonujgce turbiny wiatrowe.

2.4 Zaopatrzenie w gaz

Obecnie wszystkie jednostki osadnicze gminy znajdujg sie w zasiegu sieci
zaopatrujgcych w gaz ziemny. Przewiduje sie w miare rozwoju przestrzennego gminy
i poszczegdlnych wsi, sukcesywne wyposazenie terendw rozwojowych w sie¢ gazowa.
Zaktada sie, ze zaopatrzenie wgaz catej gminy, a szczeg6lnie nowych terenow
zainwestowania bedzie warunkiem koniecznym rozwoju przestrzennego gminy, w zgodzie
z zasadami ochrony srodowiska.

W zakresie rozwoju systemédw gazowych na terenie gminy, dziatania kierunkowe
powinny odbywac sie z zachowaniem nastepujacych zasad:
= Lokalizacja obiektéw budowlanych wzgledem istniejgcych sieci gazowych wysokiego

cisnienia powinna by¢ zgodna z wymaganiami zawartymi w przepisach, wedtug ktérych
zostata wybudowana. W zwigzku z powyzszym, lokalizacja obiektéw budowlanych
wzgledem sieci gazowej, dla ktérej pozwolenie na budowe wydano:

1. przed 21.12.1995 rokiem, powinna byé zgodna z przepisami rozporzadzenia
Ministra Przemystu w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny

odpowiadac sieci gazowe (Dz. U. 1989 nr 45 poz. 243);

2. przed 12.12.2001 rokiem, powinna by¢ zgodna z przepisami rozporzgdzenia
Ministra Przemystu i Handlu w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny

odpowiadac sieci gazowe (Dz. U. z 1995r. nr 139 poz. 686);
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3. po 12.12.2001 roku, powinna byé zgodna z przepisami rozporzgdzenia Ministra
Gospodarki z dnia 30 lipca 2001 r. w sprawie warunkow technicznych jakim
powinny odpowiadaé sieci gazowe (Dz. U. 2001 nr 97 poz. 1055).
Zgodnie z powyzszym maksymalna odlegtos¢é podstawowa lokalizacji obiektéw budowlanych
wzgledem:
4. istniejacej sieci gazowej w/c DN350 wynosi 65m na strone od jego osi;
5. istniejgcej sieci gazowej w/c DN100 wynosi 35m na strone od jego osi;
6. istniejgcej stacji gazowej w/c wynosi 35m od granicy stacji wysokiego ciénienia.
= dla projektowanych gazociggéw nalezy zachowac¢ strefy kontrolowane zgodnie
z rozporzadzeniem Ministra Gospodarki z dnia 30 lipca 2001 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe (Dz. U. 2001 nr 97 poz. 1055).

Zgodnie z powotanym rozporzgdzeniem szerokos¢ stref kontrolowanych wynosi:

7. Dla gazociggéw podwyzszonego ciénienia i sredniego cisnienia:

Do DN 150 wigcznie: - 4m (po 2m w obie strony od osi gazociggu)
Powyzej DN 150 do DN 300 wtgcznie: - 6m (po 3m w obie strony od osi gazociggu)
Powyzej DN 300 do DN 500 wtacznie: - 8m (po 4m w obie strony od osi gazociggu)
Powyzej DN 500: - 12m (po 2m w obie strony od osi gazociggu)

8. Dla gazociggéw niskiego i $redniego cisnienia: 1m (po 0,5m w obie strony od osi
gazociggu)

» W szczegdblnych sytuacjach dopuszczalne jest zmniejszenie odlegtosci podstawowych
na warunkach okreslonych przez operatora gazociaggu.

» dalsza rozbudowa oraz przytagczenie podmiotdéw do sieci gazowej bedzie mozliwe
w przypadku, gdy zaistniejg techniczne i ekonomiczne warunki przytagczenia do sieci
i dostarczania paliwa gazowego, a zainteresowany zawarciem umowy spetni warunki
przytgczenia do sieci i odbioru, zgodnie przepisami ustawy Prawo energetyczne z dnia
10 kwietnia 1997 r. ( Dz. U. Nr 54 poz. 348 z p6zn. zm.);

= nalezy prowadzi¢ nowo projektowane sieci w miare mozliwosci w pasach drogowych;

= wszelkie prace budowlane zwigzane z realizacjg infrastruktury technicznej powinny byc¢
prowadzone z zachowaniem obowigzujgcych przepisow technicznych i regulacji
prawnych.

2.5 Zaopatrzenie w ciepto

Na terenie gminy system cieptowniczy oparty jest na indywidualnych zrédtach ciepta.

Do wytwarzania energii w celach grzewczych itechnologicznych nalezy stosowac paliwa
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charakteryzujgce sie najnizszymi wskaznikami emisyjnymi, takie jak: paliwa ciekte, gazowe
i state oraz wykorzystywa¢ odnawialne zrédta energii. Zgodnie z ,Programem ochrony
$rodowiska dla gminy Suchy Las” jednym z priorytetéw w zakresie zaopatrzenia w ciepto jest
zastepowanie wegla, jako paliwa podstawowego w gospodarstwach domowych na rzecz
ogrzewania gazowego lub ptynnego biopaliwa oraz wspieranie przedsiewzie¢ na rzecz

korzystania z odnawialnych zrédet energii.
2.6 Rurociag naftowy

Na terenie gminy Suchy Las utozone sg dalekosiezne rurociggi naftowe o srednicach
DN 520 i DN 820 oraz kabel $wiattowodowy. Dla sieci przesytowych dalekosieznych nalezy
zachowac strefy bezpieczenstwa oraz ich zagospodarowanie iuzytkowanie zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami. Przede wszystkim strefa bezpieczenstwa powinna byc¢
uzytkowana wedtug pierwotnego przeznaczenia tj. rolniczo i wydzielona z terendéw o innym
przeznaczeniu. Powyzsze ograniczenia majg zapewni¢ bezpieczenstwo dla rurociggdéw

i kabla oraz umozliwi¢ dostep do nich w celach kontroli, konserwacji i eksploatacji.
2.7 Telekomunikacja

W  zakresie telekomunikacji przewiduje sie dalszg rozbudowe  sieci
telekomunikacyjnych zaréwno w formie tradycyjnej jak i wykorzystujgce nowe technologie.
Postuluje sie rozbudowe i modernizacje infrastruktury swiattowodowe;j i objecie catej gminy
zintegrowanym systemem telekomunikacyjnym potaczonym z systemami sieci wojewddzkiej
i krajowej z zachowaniem w lokalizacji wymogoéw ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych.

Wskazuje sie rozwoj systemédw telekomunikacyjnych i teleinformatycznych
przewodowych i bezprzewodowych stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ustugi
telekomunikacyjne i teleinformatyczne w gminie i regionie.

W zakresie telekomunikacji zaktada sie petng dostepnos¢ do tgczy
telekomunikacyjnych, rozwdj sieci teleinformatycznych. Dla zwiekszenia dostepnosci sieci
internetowej  irozwoju  spoteczenstwa  informacyjnego,  wskazuje sie  rozwdj
szerokopasmowego dostepu do Internetu, urzadzenie ogdlnodostepnych kawiarenek
internetowych, rozwdj sieci bezprzewodowych — budowe nieodptatnego dostepu do Internetu
— np. za pomocgy sieci Hotspotdéw. Jednostkg odpowiedzialng za zrealizowanie ww. inwestycji

oraz administrowanie siecig jest Gminne Centrum Informatyczne sp. z o.0.
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2.71 Wojskowa sie¢ telekomunikacyjna

Na obszarze gminy ze wzgledu na istniejgce urzadzenia teletechniczne
wykorzystywane przez wojsko obowigzujg minimalne strefy ochronne wynoszace 0,50 m od
osi kabli doziemnych bez =zabudowy obiektami trwatymi, nawierzchniami trwatymi
i nasadzeniami drzew i krzewéw. Wszelkie prace projektowe i budowlane obejmujgce strefe

ochronng kabla nalezy uzgadnia¢ z odpowiednim organem wojskowym.
2.7.2 Linie radiowe

Zgodnie z zapisami planu zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa
wielkopolskiego na terenie gminy wyznacza sie pasy ochronne linii radiowych: istniejgcej linii
relacji SLR Poznan-Pigtkowo - SLR Szamotuty i projektowanej linii relacji SLR Poznan -
Pigtkowo — RTCN Wagrowiec. Pasy ochronne linii radiowych stanowig obszary lezace po
obu stronach linii tgczacych srodki anten wspotpracujacych obiektow radiowo-telewizyjnych,
ograniczone liniami biegngcymi w odlegtosci do 50 m od osi pasa. Wspbirzedne punktéw

wyznaczajgcych osie linii radiowych podano w uktadzie WGS84 w tabeli nr 3.

Tabela 3. Wsp6irzedne punktéw geograficznych wyznaczajacych osie linii radiowych.

Linia radiowa D*ugqéé Szerokpéé wysokos¢é
geograficzna geograficzna m n.p.t.
Istniejgca linia radiowa SLR Poznan-Pigtkowo 16°E 54 20 52°N 27’ 33" 77
— SLR Szamotuty 16°E 35’ 05” 520N 36’ 45” 54
Projektowana linia radiowa SLR Poznan- 16°E 54’ 20" 52N 27’ 33 84
Pigtkowo — RTCN Gniezno - Wagrowiec 179E 17’ 24" 530N O 48" 50

Zrédto: TP EmiTel sp. z o.o.

Pojecie ,pas ochronny linii radiowej” wigze sie wylgcznie z zapewnieniem
niezaktdconej pracy linii radiowej i nie ma zwigzku z zagrozeniem dla ludzi i Srodowiska.
Poprawna praca linii radiowej wymaga, aby w obszarze pomiedzy jej antenami nie
znajdowaly sie przeszkody, ktdére mogtyby spowodowac brak wzajemnej widzialnosci anten
i przerwe w transmisji. Idea ustanawiania paséw ochronnych polega na ograniczeniu
wysokosci zabudowy na trasie linii radiowej do takiej wartosci, aby zadne wysokie budowle
nie powodowaty przestoniecia obszaru pomiedzy antenami. Dopuszczalna wysokosé
zabudowy w pasie ochronnym jest zmienna, a skrajne dopuszczalne wysokosci podano

w tabeli nr 3 w kolumnie 4 ,wysoko$¢ m n.p.t.”.
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Zwykle nie zachodzi niebezpieczenstwo przestoniecia trasy linii radiowej w zwigzku
z wybudowaniem w pasie ochronnym doméw jednorodzinnych lub przecietnych zabudowan
gospodarczych. W przypadku lokowania w pasie ochronnym obiektow (np. wiezy, dzwigu,
wiatrakow, wielopietrowego budynku itp.) o takiej wysokosci, iz zachodzi niebezpieczenstwo
naruszenia 50-metrowej przestrzeni wokét osi linii radiowej, nalezy ustali¢ wptyw takiego
obiektu na prace linii radiowej. W przeciwnym wypadku nie ma potrzeby uzgadniania
z jednostka zarzadzajgca linii projektow planistycznych. Przebieg paséw ochronnych linii

radiowych naniesiono na mapie.
2.8 Gospodarka odpadami

System gospodarki odpadami komunalnymi dla Gminy Suchy Las jest zrealizowany
w oparciu o cele, zasady i wymagania okreslone w:
= polityce ekologicznej Panstwa,
= programie wykonawczym tej polityki,
= opracowaniu pt.: ,Krajowy Plan Gospodarki Odpadami (KPGO) w zakresie
i terminach okreslonych w opracowaniu pt: ,Plan Gospodarki Odpadami dla
Powiatu Poznanskiego” (PPGO).
Dla osiggniecia zatozonych celéw konieczne jest podjecie nastepujgcych dziatan
w zakresie gospodarki odpadami komunalnymi:
= podnoszenie Swiadomosci  ekologicznej mieszkancow, w szczegOInosci
w zakresie minimalizacji wytwarzania odpadéw oraz wdrozenia zasad selektywnej
ich zbiérki,
= wprowadzenie ponadlokalnej systemowej gospodarki odpadami komunalnymi,
w tym wspétudziat w budowie zaktadu odzysku i recyklingu,
= przynaleznos¢ do celowego zwigzku lub stowarzyszenia gmin — co jest istotne
punktu widzenia racjonalnej gospodarki odpadami,
= podnoszenie skutecznosci selektywnej zbiorki odpadéw ze szczegdlnym
uwzglednieniem  rozwoju  selektywnej  zbiorki odpadéw  kuchennych
biodegradowalnych,
= wdrozenie selektywnej zbiorki odpadéw wielkogabarytowych, budowlanych
i niebezpiecznych,
= zasadnicza redukcja w odpadach przeznaczonych do sktadowania — strumieni
ulegajgcych biodegradacji.
Gmina Suchy Las obstugiwana jest przez podmioty $wiadczace ustugi w zakresie
gospodarki ~ odpadami.  Sktadowisko jest jednym  z najwigkszych i najlepiegj
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zagospodarowanych sktadowisk odpadéw w woj. wielkopolskim. Obiekt ten wyposazony jest
w pas zieleni ztozony z drzew ikrzewow o minimalnej szerokosci 10 metrow. Istniejace
sktadowisko odpadéw innych niz niebezpieczne iobojetne jest przewidywane nadal do
petnienia swych funkcji z mozliwoscig gospodarowania wg biezgcych potrzeb.

Na trenie sktadowiska nie przewiduje sie lokalizacji obiektéw iurzadzen do
termicznego przeksztaticania odpadéw. Mozliwa jest lokalizacja obiektow iurzadzen
stuzacych do ich segregacji. Dopuszcza sie budowe kompostowni dla odpadéw
biodegradowalnych, z wyjgtkiem odpadéw kuchennych, tj. dla odpadbéw zielonych, czyli
trawy, lisci i gatezi. Pojemnos$¢ kompostowni nie moze by¢ wieksza niz 25 000 m3 (nie wiecej
niz 12 000 ton na rok).

Na sktadowisku pracuje Elektrocieptownia Biogazowa o mocy 1,2 MW, ktorej silniki
spalinowe zasila biogaz powstajgcy w procesie beztlenowej fermentacji odpadéw
biodegradowalnych. Energia elekiryczna uzyskiwana ze spalania biogazu stuzy potrzebom
wiasnym sktadowiska, a nadwyzka rzedu 95% jest przesytana isprzedawana do sieci
elektroenergetycznej (ENEA S.A.).

Przewiduje sie docelowo obstuge sktadowiska z drogi powiatowej — Pétnocne
Obejscie Poznania na terenie Poznania z pominieciem ul. Meteorytowej na odcinku od
ul. Lesnej do ul. Alejowej.

W celu zabezpieczenia zdrowia i zycia ludzi oraz ochrony, skitadowisko odpadow
wymaga prowadzenia monitoringu zgodnie z obowigzujgcymi przepisami. Monitoring
srodowiska naturalnego w rejonie sktadowiska odpadéw w Suchym Lesie umozliwia kontrole
wptywu skfadowiska na poszczegdlne elementy s$rodowiska przyrodniczego, jak wody
powierzchniowe i podziemne, powietrze i gleba. Szczegblnie wazne jest monitorowanie wéd
sptywajacych od strony sktadowiska do jeziora Glinnowieckiego.

Zadania i kwestie niewymienione w dokumencie niniejszego studium, a zwigzane
z gospodarka odpadami na terenie gminy regulowane sg zapisami aktualnie obowigzujgcego
Planu Gospodarki Odpadami dla Gminy Suchy Las.

2.9 Urzadzenia melioracyjne

Na terenie gminy wystepujg cieki naturalne, stanowigce $rodlgdowg wode
powierzchniowg ptynaca, istotng dla regulacji stosunkdédw wodnych na potrzeby rolnictwa,
rowy melioracji szczego6towej oraz urzadzenia drenarskie. Szczegdtowe uzgodnienia w tym

zakresie dokonane zostang na etapie opracowania projektow budowlanych.
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VI.Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu

publicznego o znaczeniu lokalnym

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym nalezg do zadan wtasnych gminy

i finansowane sg z jej budzetu (z mozliwoscig wspétfinansowania z innych zrodet). Zadania

publiczne o znaczeniu lokalnym ustalone zostaty na podstawie Strategii Rozwoju Gminy

Suchy Las, Planu Rozwoju Lokalnego Gminy Suchy Las oraz na podstawie wnioskdéw

zgtoszonych przez witadze gminy i mieszkancéw. Do gtéwnych inwestycji celu publicznego

0 znaczeniu lokalnym zaliczy¢ mozna:

budowe kanalizacji sanitarnej na obszarach przeznaczonych do zainwestowania,
budowe systemu kanalizacji deszczowej w miejscowosciach Suchy Las i Ztotniki,
utwardzanie drog lokalnych oraz budowe chodnikéw,

budowe sieci Sciezek rowerowych,

budowe nowych drég gminnych,

budowe obwodnicy miejscowosci Biedrusko,

wdrozenie projektu Nowej Obornickiej (Nowy Wylot na Pite),

budowe stacji WN/SN ,Suchy Las” w potudniowej czesci gminy pod linig 110 kV relaciji
.Kiekrz — Pigtkowo”,

realizacje Il zlewni wod deszczowych w Ztotnikach,

budowe zbiornika retencyjnego Wierzbak,

poprawe bazy lokalowej Osrodka Pomocy Spotecznej oraz budowe budynku
socjalnego,

budowe Centrum Kultury.
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VIl. Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami
planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
i ustaleniami programéw, o ktorych mowa w art. 48 ust.
Tustawy 2zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2003 nr 80 poz. 717)

Do dziatan w zakresie zagospodarowania przestrzennego na obszarze gminy Suchy
Las, wymagajgcych wsparcia na poziomie rzgdowym isamorzadu wojewddztwa w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa wielkopolskiego, zaliczono:
= wigczenie do sieci transportowej TEN —T planowanej drogi ekspresowej S11 oraz
istniejgce;j linii kolejowej nr 354 relacji Poznan — Pita,
= budowe obwodnicy zachodniej miasta Poznania na odcinku od Ztotkowa do wezta
autostradowego ,,Gtuchowo” na autostradzie A-2,
= zmiana parametrow istniejgcego odcinka drogi krajowej Nr 11 od wigczenia obwodnicy
zachodniej m. Poznania (wezet ,Ztotkowo”) w kierunku pétnocnym na droge klasy
ekspresowej,
= zmiana parametrow istniejgcego odcinka drogi Nr 11 od ,wezta Ztotkowo” w kierunku
potudniowej granicy gminy (po wybudowaniu zachodniej obwodnicy Miasta Poznania);
= budowe pétnocnego fragmentu Zewnetrznego Pierscienia Drogowego Aglomeracii
Poznanskiej,
= przystosowanie do predkosci 2120 km/h (dla pocigagdédw osobowych) linii kolejowej nr
354 oraz jej wigczenie do sieci kolejowych o znaczeniu panstwowym,
= odbudowanie regionalnej drogi wodnej Warta dla wykorzystania w regionie
konkurencyjnego, taniego i ekologicznego szlaku transportowego,
= przystosowanie drég wodnych rzeki Warty dla celéw turystycznych,
» realizacje potaczenia pomiedzy obiektami radiowymi RTCN Gniezno Wagrowiec — SLR
Poznan — Pigtkowo,
= budowe linii elektroenergetycznej o napieciu 400 kV po trasie istniejgcej 220 kV.
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VIIl. Obszary, dla ktorych obowigzkowe jest sporzadzenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
podstawie przepiséw odrebnych, wtym obszary wymagajace
przeprowadzenia scalen ipodzialu nieruchomosci, a takze
obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m? oraz obszary przestrzeni publicznej

Studium nie wyznacza jednoznacznie granic obszarOw wymagajacych scalen
i podziatdbw. Uzaleznione jest to od szczeg6towego okreslenia przeznaczenia terenu oraz
powierzchni i ksztattu dziatki inwestycyjnej. Tym niemniej, jezeli w trakcie opracowania
miejscowych plandéw wyniknie potrzeba przeprowadzenia procedury scaleniowej, dziatania
takiego nie bedzie sie uznawac za sprzeczne z niniejszym studium.

Na terenach, na ktérych w studium dopuszcza sie lokalizowanie odrebnych obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, zostaty uchwalone lub sg w trakcie
sporzgdzania miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego dopuszczajgce realizacje
przedmiotowej inwestycji.

W studium wyznacza sie obszar przestrzeni publicznej — rynek stanowigcy gtowny
plac w miejscowosci Biedrusko rozumiany, jako obszar o szczegdélnym znaczeniu dla
zaspokojenia potrzeb mieszkancow, poprawy jakosci ich zycia i sprzyjajgcy nawigzywaniu
kontaktow spotecznych ze wzgledu na jego potozenie oraz cechy funkcjonalno-przestrzenne.
Dla przedmiotowego obszaru zostat uchwalony miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego.

IX.Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy
plany zagospodarowania przestrzennego, wtym obszary
wymagajace zmiany przeznaczenia gruntow rolnych ilesnych

na cele nierolnicze i nielesne.

W ramach realizacji zadania samorzadu dotyczacego utrzymania i przestrzegania
tadu  przestrzennego niezbedne jest  kontynuowanie  dziatan  zmierzajgcych
do opracowywania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na obszarze
gminy Suchy Las. Przede wszystkim przewiduje sie opracowanie miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego dla wszystkich terenéw przewidzianych pod rozwoj

przestrzenny jednostek osadniczych z uwzglednieniem ograniczen. Ponadto opracowanie
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planéw miejscowych powinno nastgpi¢ na terenach, ktérych sposdb zagospodarowania
wymaga wprowadzenia nowego uktadu komunikacyjnego, rozwigzania infrastruktury
technicznej, a w szczegdlnosci sieci wodnej i kanalizacyjnej. Korzystne z punktu widzenia
tadu przestrzennego bedzie obejmowanie planami miejscowymi znacznych obszarowo
struktur np. catych fragmentow pasm rozwojowych wraz z obszarami urbanizacji w granicach
jednego, kilku obrebow, albo planéw miejscowych dla catych obrebdéw geodezyjnych.
Sporzadzenie planéw miejscowych dla wiekszych obszarédw pozwala na wiasciwe
ksztattowanie struktury funkcjonalno-przestrzennej, ze szczegdblnym uwzglednieniem
przestrzeni publicznej, infrastruktury technicznej i komunikacji. Granice planéw miejscowych
zostang okreslone na podstawie analiz, o ktérych mowa w art. 14 ust. 5 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717
z p6zn. zm.), co nie spowoduje niezgodnosci Studium w trybie ww. przepisu.

Na rysunku studium wskazano obszary, ktbére wymagajg zmiany przeznaczenia
gruntéw rolnych ilesnych na cele nierolnicze i nieleSne. Obszary te stanowig grunty rolne
stanowigce uzytki rolne klasy lll, zlokalizowane w zwartym obszarze przekraczajgcym 0,5ha,

oraz grunty lesne, dla ktérych nastgpi¢ ma zmiana pierwotnego przeznaczenia.

X. Kierunki izasady ksztattowania rolniczej ilesnej przestrzeni

produkcyjnej

W zwigzku z zachodzacymi intensywnymi procesami urbanizacyjnymi na terenie
gminy, aszczeg6lnie w Suchym Lesie, Ztotnikach, Goleczewie rolnicza przestrzen
produkcyjna gminy w okresie perspektywistycznym ulegnie dalszym  procesom
przeksztatcen. W zwigzku z powyzszym przewiduje sie

= zmniejszenie areatu gruntéw rolnych,

= zmiany w strukturze ilosciowej i wielkosciowej gospodarstw.

Zachodzgca restrukturyzacja rolnictwa spowoduje dalsze zmiany w strukturze
wiasnosciowej gruntéw rolnych w kierunku ich prywatyzacji. Wykup gruntéw przez osoby
fizyczne od Agencji Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa wigzac¢ sie bedzie w znacznym
stopniu z przeznaczeniem ich takze na cele pozarolnicze. Ze wzgledu na wystepujgce
korzystne warunki glebowe w postaci wyzszych klas bonitacyjnych przewiduje sie
kontynuacje gospodarki rolnej we wsiach Chludowo, Goleczewo i Zielgtkowo. Gtownymi
kierunkami produkcji rolniczej pozostanie: produkcja roslinna z przewagag upraw zbozowych
i ziemniakow oraz produkcja zwierzeca z gtbwnym nastawieniem na hodowle trzody

chlewnej.
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W sektorze publicznym rolnictwa przewiduje sie pozostawienie Rolniczego Zaktadu

Doswiadczalnego w Ziotnikach, ktéry pozostaje w gestii Uniwersytetu Przyrodniczego

w Poznaniu. Ze wzgledu na przewidywane zmniejszenie areatu gruntow rolnych na cele

nierolnicze ograniczona zostanie dziatalno$¢ produkcyjna gospodarstwa na rzecz zwigzang

z dziatalno$cig naukowo-badawczag.

Do podstawowych dziatan w ramach rozwoju i zagospodarowania rolniczej przestrzeni

produkcyjnej nalezy zaliczyc:

objecie ochrong przed zmiang na cele nierolnicze terenéw szczegdlnie cennych dla
rozwoju rolnictwa,

wspieranie prawidtowego uzytkowania gleb iich ochrona przed wprowadzaniem
niewtasciwych zabiegdéw technicznych;

stosowaniu zalecen Kodeksu Dobrej Praktyki Rolniczej i Zwyktej Dobrej Praktyki
Rolniczej oraz innych przepisdw przy prowadzeniu dziatalnosci rolniczej, zwtaszcza
w zakresie intensywnej produkcji roslinnej i zwierzecej,

utrzymanie i zwiekszanie bior6znorodnos¢ obszaréw wiejskich poprzez prowadzenie
prawidtowej produkcji rolnej uwzgledniajgcej wymogi ochrony srodowiska oraz przez
wprowadzanie ekstensywnych form gospodarowania, takich jak rolnictwo
ekologiczne i zintegrowane,

wzbogacanie terendw rolniczej przestrzeni produkcyjnej  zadrzewieniami
$rédpolnymi,  wiatrochronnymi  oraz  realizacja  zieleni wzdiuz  ciggow
komunikacyjnych oraz ciekéw wodnych i wéd powierzchniowych, ktére zapobiegng
erozji oraz zanieczyszczeniu wod oraz gleb. Zalecenia nie stosuje sie w granicach
obszaru bezposredniego zagrozenia powodzig oraz w odlegtosci mniejszej niz 3 m
od stopy watow przeciwpowodziowych od strony odpowietrznej (zgodnie z art. 85
ust. 1 pkt 2 Ustawy Prawo wodne).

prowadzeniu produkcji rolniczej dostosowanej do warunkow glebowych, przy
uwzglednieniu wymogéw ochrony $rodowiska i rachunku ekonomicznego, a takze
przeciwdziataniu ponadnormatywnej intensyfikacji produkcji rolniczej zwitaszcza
na obszarach gleb najwyzszej jakosci,

prowadzeniu odpowiedniej, dostosowanej do okreslonych wymogdw, gospodarki
rolnej na obszarach podlegajgcych ochronie prawnej, w tym ograniczenie chemizacji
rolnictwa. Obszary zaliczone do sieci Natura 2000 sg szczeg6lnie preferowane do
prowadzenia ekstensywnej gospodarki rolnej nastawionej na produkcje zywnosci
wysokiej jakosci,
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= wspieraniu rozwoju agroturystyki iinnych form rekreacji na obszarach wiejskich,
ochronie dziedzictwa kulturowego, atakze specyficznego charakteru krajobrazu
i tradycji wielkopolskiej wsi.

Gmina Suchy Las charakteryzuje sie znaczng powierzchnig gruntéw lesnych.
Wszystkie grunty lesne, podobnie jak grunty rolne, podlegajg ochronie. Lasy ochronne,
zgodnie z art. 15 ustawy o lasach (Dz. U. 22011 r. Nr 12, poz. 59 ze zmianami), sg lasami
chronionymi w sposéb szczegolny. W zwigzku ztym ksztattowanie lesnej przestrzeni
produkcyjnej powinno polegac na:

= utrzymaniu istniejgcych zalesien, ktére powiekszajg udziat terendéw biologicznie
czynnych i stanowig ogniwo systemu ekologicznego gminy;

» wprowadzeniu zalesien na terenach o niekorzystnych warunkach do rozwoju innych
funkcji, wtym stworzenie lesnej zieleni izolacyjnej na styku terenéw o roznych,
kolidujgcych ze sobg sposobach zagospodarowania,

= utrzymaniu wielofunkcyjnego charakteru przyrodniczego laséw, wtym ich funkcji
glebochronnej i wodoochronnej,

» |okalizacji urzgdzen matej architektury, tworzenie szlakéw pieszych i rowerowych,

= zalesianiu gleb najnizszej jakosci w celu zwigkszenia lesistosci gminy, tworzeniu
lokalnych korytarzy ekologicznych oraz zmniejszeniu rozdrobnienia kompleksow
le$nych,

»= wprowadzenia zalesiania rownolegle z dziataniami prowadzgacymi do zr6znicowania
struktury gatunkowej laséw i poprawy struktury wiekowej drzewostandéw oraz
biezgca ochrona istniejgcych kompleksow lesnych.

Na zalesienia gruntow rolnych nalezy przeznaczyc¢ tereny, ktére bedg wnioskowane
przez ich witascicieli wtrybie przepisow Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia
19 pazdziernika 2004 r. zmieniajgcego rozporzadzenie w sprawie szczego6towych warunkow
i trybu udzielania pomocy finansowej na zalesianie gruntéw rolnych objetej planem rozwoju
obszarow wiejskich (Dz.U. z 2004 r. Nr 236, poz. 2362), o ile zalesienia w/w terenéw nie sg

sprzeczne z przepisami o lasach.

Xl.Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania

sie mas ziemnych

1. Obszary bezposredniego zagrozenia powodzig

Wzdtuz rzeki Warta wystepujg obszary bezposredniego zagrozenia powodzig.
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Dla terenu gminy Suchy Las studium okreslajace obszar bezposredniego zagrozenia
powodzig dla rzeki Warty wykonane przez RZGW w Poznaniu okresla, zasieg zalewu
powodziowego o prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi p = 1%. Na terenie gminy
Suchy Las obszary bezposredniego zagrozenia powodzig stanowig tereny niezabudowane
wzdtuz doliny rzeki Warty w wiekszosci zalesione. Potencjalne zagrozenie moze wystgpi¢ na
terenach w okolicach Biedruska. Obszary te zostajg wytgczone z zabudowy oraz rozbudowy
istniejgcych budynkdéw. Dziatania zwigzane z ochrong przeciwpowodziowg polegajg takze na
zapewnieniu petnej sprawnosci technicznej istniejgcych urzadzen przeciwpowodziowych
poprzez prowadzenie remontdw, konserwacji oraz biezgcych napraw wynikajgcych
z dokonywanych okresowo przeglagdéw. Na obszarach zagrozenia powodziowego majg
zastosowanie przepisy Ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo Wodne (Dz. U. z Dz.U. z 2005
r. Nr 239, poz. 2019, z p6zn. zmianami).

Strefy zalewowe o prawdopodobienstwie p=1% zostaty naniesione na mape stanowigcg
zatgcznik graficzny do niniejszego opracowania.

2. Obszary osuwania sie¢ mas ziemnych

Na terenie gminy Suchy Las nie wystepujg obszary osuwania sie mas ziemnych.

XIl. Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ziozu
kopaliny filar ochronny

Na terenie gminy nie wystepujg obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar
ochronny.

XIlll. Obszary pomnikéw zagtady iich stref ochronnych oraz
obowigzujace na nich ograniczenia prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999
r. o ochronie terenéw bylych hitlerowskich obozéw zagtady (Dz.
U. Nr 41, poz. 412 oraz z 2002 r. Nr 113, poz. 984 i Nr 153, poz.
1271)

Na terenie gminy nie wystepujg obszary pomnikéw zagtady iich stref ochronnych oraz
obowigzujgce na nich ograniczenia prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie
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z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozéw
zagtady.

XIV.Obszary wymagajace przeksztaticen, rehabilitacji lub
rekultywaciji

Na terenie gminy nie wystepujg obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji
lub rekultywacji. Obecnie ztoze Glinienko nie jest eksploatowane.

XV. Granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych

1. Tereny kolejowe

Zgodnie z przepisami ustawy Prawo geodezyjne ikartograficzne z dnia 17 maja
1989 r. terenem zamknietym na terenie gminy Suchy Las sg tereny kolejowe, ktére postuluje
sie pozostawi¢ w pierwotnym zagospodarowaniu. Zgodnie zdecyzjg Nr 45 Ministra
Infrastruktury z dnia 17 grudnia 2009 r. w sprawie ustalenia terenéw, przez ktére przebiegaja
linie kolejowe, jako terenéw zamknietych, w granicach gminy Suchy Las taki status majg
tereny bedace w zarzgdzie Polskich Kolei Panstwowych o tgcznej powierzchni 38,91ha.

Tabela 4. Wykaz terendw zamknietych, przez ktdre przebiegaja linie kolejowe

Lp. Obreb Nr dziatki Powierzchnia (ha)
1 Chludowo 79/1 0,0198
2 Chludowo 159 5,7200
3 Chludowo 280/1 0,1578
4 Chludowo 280/2 4,4222
5 Chludowo 294/1 0,0071
6 Chludowo 298/1 0,2068
7 Goleczewo 311/7 6,9150
8 Goleczewo 425/9 0,0187
9 Suchy Las 472/4 3,9350
10 Suchy Las 532/4 0,1320
11 Suchy Las 593/4 0,1260
12 Suchy Las 594/6 0,3099
13 Suchy Las 596/6 0,0518
14 Suchy Las 597/21 0,0202
15 Suchy Las 670/3 0,0300
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Lp. Obreb Nr dziatki Powierzchnia (ha)

16 Suchy Las 671/6 0,0268
17 Suchy Las 671/7 0,0463
18 Suchy Las 791/9 0,2770
19 Suchy Las 810/8 0,6974
20 Suchy Las 823/6 0,0560
21 Suchy Las 858/7 0,0362
22 Ztotkowo 90/2 1,2278
23 Ztotkowo 91 3,3000
24 Ztotniki 272 1,7891
25 Ztotniki 277 2,4299
26 Ztotniki 300/6 0,1283
27 Ztotniki 300/12 2,9101
28 Ztotniki 4311 2,1600
29 Ztotniki 431/2 1,7560

Zrédto: Dziennik Urzgdowy Ministra Infrastruktury z z dnia 17 grudnia 2009 r. w sprawie ustalenia terendw, przez ktére
przebiegaja linie kolejowe, jako terendéw zamknietych

2. Tereny wojskowe

Na terenie gminy Suchy Las wystepujg rowniez tereny zamkniete, o ktérych mowa

w ustawie Prawo geodezyjne i kartograficzne z dnia 17 maja 1989 r. oraz rozporzgdzeniu

Ministra Obrony z dnia 18 lipca 2003 r. w sprawie terenéw zamknietych niezbednych

dla obronnosci panstwa. Stanowig one rozlegty teren wojskowy Biedrusko o tgcznej

powierzchni wynoszacej 6318,77ha.

Tabela 5. Wykaz terendw zamknietych uzytkowane przez jednostki organizacyjne resortu obrony

narodowe;
Lp. Nr dziatki | Powierzchnia w (ha) Lp. Nr dziatki | Powierzchnia w (ha)
1. 251 2,0963 86 264 41,5600
2. 274 2,0333 87 462 63,8100
3. 307 15,2896 88 461 25,5600
4. 479 15,7161 89 444 52,7000
5. 480 0,7229 90 414 59,8700
6. 45/4 18,3472 91 263 29,9000
7. 11/2 15,9553 92 394 62,4100
8. 42 0,1044 93 417 57,4200
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9. 47/8 14,0974 96 249 45,1100
10. 47/6 0,0278 97 262 29,0800
11. 52/3 0,0681 99 443 27,5900
12. 13/9 4,3217 101 247 68,6100
13. 1 14,0200 102 475 39,2400
14. 240 43,7900 103 248 30,1900
15. 245 35,5000 104 280 61,8000
16. 362 101,7200 105 371 64,9900
17. 367 15,2700 106 265 21,1700
18. 411 25,9800 107 474 32,6900
19. 422 16,4900 108 416 22,5000
20. 438 36,6800 109 477 14,9000
21. 453 14,9700 110 374 31,0700
22. 425 64,5200 111 281 31,0600
23. 288 36,9100 112 292 30,7600
24. 244 30,6700 113 433 43,0700
25. 381 17,7000 114 377 44,9700
26. 368 22,3400 115 321 34,8200
27. 424 21,6600 116 379 29,5200
28. 423 16,2200 117 253 27,6500
29. 427 38,7400 118 436 44,1600
30. 428 31,1000 119 390 45,8300
31. 275 34,3300 120 435 39,7300
32. 440 56,8000 121 466 35,8400
33. 441 48,4200 122 293 64,7600
34. 364 26,5400 123 410 84,6400
35. 412 22,0900 124 298 23,5200
36. 289 23,0600 125 299 54,5300
37. 454 5,6800 126 387 40,4200
38. 455 8,3200 127 319 26,3500
39. 402 19,1000 128 388 39,9400
40. 426 15,9000 129 282 44,9000
41. 439 21,2800 130 389 29,8200
42. 403 47,3800 131 294 18,8100
43. 303 24,9000 132 465 19,7600
44. 457 39,1400 133 396 35,8100
45. 392 32,2400 134 408 40,3200
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46. 430 27,3000 135 284 24,3200
47. 278 25,2500 136 310 28,5700
48. 260 82,0300 137 340 23,8800
49. 431 51,5800 138 268 39,6800
50. 365 33,2600 139 419 46,7600
51. 370 15,2100 140 437 30,8000
52. 290 36,3300 141 478 53,0700
53. 385 14,0700 142 418 38,7000
54. 316 96,9500 143 322 44,8000
55. 261 25,2400 144 409 50,3700
56. 459 70,3600 145 323 24,5100
57. 472 28,3700 146 376 29,0200
58. 246 79,2200 147 306 24,6200
59. 413 29,3900 148 295 21,8300
60. 393 88,9600 149 291 55,7700
61. 279 42,6600 150 463 53,2900
62. 277 33,4300 151 401 0,0029
63. 383 51,5100 152 341 82,8700
64. 458 34,8900 153 380 53,8300
65. 384 19,2400 154 397 37,8400
66. 363 41,1200 155 448 43,7400
67. 382 46,1000 156 266 20,8200
68. 456 86,4100 157 434 29,1271
69. 276 62,4000 158 324 33,7706
70. 302 57,0200 159 338 54,3800
71. 429 76,7800 160 287 21,9200
72. 391 92,0600 161 311 47,7100
73. 369 74,5400 162 420 26,8300
74. 404 38,2700 163 242 36,5200
75. 471 112,2500 164 286 13,6568
76. 259 32,4300 165 469 53,1669
77. 405 23,9600 166 339 36,7500
78. 399 39,0606 167 325 43,3600
79. 398 44,1000 168 400 57,2100
80. 318 58,8300 169 449 31,0812
81. 317 57,7000 170 257 36,6200

Zrodfo: opracowanie wtasne na podstawie danych Wojskowego Zarzadu Infrastruktury Wojskowej
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Dla istniejacego kompleksu wojskowego na dziatach o numerach ewidencyjnych: 251, 274,
307, 479, 480 ustanowiona zostata strefa ochronna, ktérg oznaczono graficznie na rysunku
studium.

XVLInne obszary problemowe wynikajagce 2z uwarunkowan

i potrzeb zagospodarowania wystepujacych w gminie

W granicach gminy obszary problemowe, w rozumieniu przepisébw o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym, nie wystepuija.
XViILl. Monitoring

Obowigzki zwigzane z monitoringiem narzuca art. 31 ust. 1, art. 32 ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80 poz.
717 z pdzniejszymi zmianami). Staly monitoring powinien zapewni¢ wiasciwg realizacje
zatozonych celdw i kierunkow zagospodarowania przestrzennego. Zapisy zawarte w studium
muszg podlegaé weryfikacji. Monitorowanie powinno rozpoczg¢ sie po uchwaleniu studium
i objg¢ sfere gospodarki przestrzennej. W tym celu niezbedne jest prowadzenie:

» analizy stopnia realizacji zadan stuzgcych realizacji inwestycji celu publicznego,

= analizy przepiséw odrebnych przywotanych w studium,

» rejestru miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego (w tym réwniez
uchylonych i nieobowigzujacych),

» rejestru wydanych decyzji o warunkach zabudowy ilokalizacji inwestycji celu
publicznego,

» rejestru wnioskdédw o sporzadzenie (zmian) miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego oraz gromadzenie dokumentacji planistycznych,

» rejestru wnioskébw o0 zmiane przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze

i gruntow lesnych na cele nielesne.

Organ opracowujgcy projekt dokumentu zobowigzany jest rowniez prowadzi¢
monitoring skutkdéw realizacji postanowien przyjetego dokumentu w zakresie oddziatywania
na srodowisko zgodnie z ustawg o udostepnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Ponadto monitoring powinien by¢é prowadzony w oparciu dane statystyczne. Réwnie
wazna jest stata wspotpraca z administracjg samorzadowg wojewddztwa oraz stuzbami

wojewody wielkopolskiego.
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XVIIl. Uzasadnienie zawierajagce objasnienia przyjetych
rozwigzan oraz synteza ustalen projektu studium

Dokfadna analiza uwarunkowan wewnetrznych izewnetrznych gminy Suchy Las
pozwolita na okreslenie kierunkéw jej rozwoju. W pierwszej czesci kierunkéw wymienione
zostaly zadania stuzace realizacji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym i lokalnym,
ktére sg zasadniczym instrumentem realizacji polityki przestrzennej. W odniesieniu do
przestrzeni gminy sformutowane zostaty strategiczne cele rozwoju. Jednym z nich jest
ksztattowanie  struktur  funkcjonalnych  zgodnie  z predyspozycjami  $rodowiska
z uwzglednieniem istniejacych uwarunkowan. Ponadio przedstawione zostaty zasady
ksztattowania polityki przestrzennej gminy. Przyjete zasady stawiajg miedzy innymi na
rozwdj poszczegblnych miejscowosci, w oparciu o istniejace zainwestowanie itereny
wyznaczone Ww stadium, azagospodarowanie terenu ma nastgpi¢ na zasadach
minimalizujgcych negatywny wptyw na strukture przestrzenng gminy. Postep rozwoju gminy
Suchy Las zalezy od istniejgcych uwarunkowan przyrodniczych oraz wojskowych terenéw
zamknietych stanowigcych poligon wojskowy.

Kolejny etap opracowania okres$la predyspozycje przestrzenne jednostek
osadniczych w celu wprowadzenia nowych inwestycji. Na tym etapie oméwiony zostat stan
istniejgcej zabudowy oraz zachodzgce przemiany urbanistyczne. Wskazane zostaty kierunki
i wskazniki z uwzglednieniem poszczegdlnych przeznaczen terendéw. Wyznaczone zostaty
obszary pod zabudowe mieszkaniowo — ustugowg, mieszkaniowg jednorodzinng, produkcji,
sktaddéw, magazynow i ustug. Wskazano takze tereny sportu i rekreacji, zieleni urzgdzonej,
ogrodow dziatkowych, cmentarzy i sktadowiska odpaddw. Istotnym dla polityki przestrzennej
gminy byto wskazanie terenéw proponowanych do objecia ograniczeniem izakazem
zabudowy.

W kolejnej czesci opracowania omdwione zostaty lokalne wartosci srodowiska
przyrodniczego. Gmina nalezy do cennych przyrodniczo terenéw wojewddztwa, o czym
Swiadczg zlokalizowane w jej granicach formy ochrony przyrody. Ze wzgledu na funkcje
krajobrazu bardzo wazna jest jego ochrona oraz zapobieganie jego przeksztatceniom.
W celu zabezpieczenia krajobrazu w aspekcie lokalizacji nowych elementow infrastruktury
technicznej przyjeto takie zasady, aby ich wptyw na krajobraz byt jak najmniej szkodliwy.
Generalng zasadg jest pozostawienie rzezby terenu w stanie niezmienionym.

Ochrong powinny by¢ objete réwniez tereny wdd powierzchniowych i podziemnych,
ktére zagrozone sg gtdwnie zanieczyszczeniami antropogenicznymi. W gminie Suchy Las

szczegblng role w ksztattowaniu zewnetrznych zaleznosci przyrodniczych petni korytarz
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ekologiczny o randze krajowej zwigzany z doling rzeki Warty oraz korytarz ekologiczny
0 randze regionalnej wzdtuz doliny Samicy Kierskiej. Na obszarach korytarzy ekologicznych
proponuje sie ograniczenie zabudowy, aby nie wprowadzi¢ znaczgcych barier
uniemozliwiajgcych naturalng migracje zwierzat i roslin.

Na terenie gminy wystepujg obszary ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz débr kultury wspétczesnej, kitbre omowione zostaty w kolejnym dziale kierunkéw. Ze
wzgledu na liczne zasoby o znaczgcej wartosci historyczno- kulturowej nalezy podjgé
priorytetowe dziatania dgzgce do maksymalnej ochrony zachowanych zasobéw dziedzictwa
kulturowego itworzenia warunkdéw sprzyjajacych kreacji nowych wartosci w harmonii
z otoczeniem. Ochrony wymagajg w szczegdélnosci obiekty i zespoty zabytkowe w sposdb,
ktory nie spowoduje degradacji ich wartosci historycznych, estetycznych i architektonicznych.
W granicach administracyjnych gminy znajdujg sie obiekty zabytkowe wpisane do rejestru
zabytkbw oraz obiekty ujete w wojewddzkiej igminnej ewidencji zabytkow, a takze
stanowiska archeologiczne. Ponadto zostalty wyznaczone strefy ochrony konserwatorskiej
oraz ochrony ekspozycji.

Kolejnym krokiem w studium byto przedstawienie kierunkéw rozwoju systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej. Gtéwnym celem polityki rozwoju systemu
komunikacji i budowy urzadzenh infrastruktury technicznej jest stworzenie warunkéw dla
sprawnego, bezpiecznego i ekonomicznego funkcjonowania, z jednoczesnym ograniczeniem
konfliktéw przestrzennych oraz ucigzliwosci dla srodowiska.

Nastepna czes¢ studium zostata poswiecona oméwieniu rolniczej i lesnej przestrzeni
produkcyjnej. Wyszczegdlnione zostaty kierunki i zasady prowadzgce do regulaciji proceséw
produkcyjnych. W ramach rozwoju i zagospodarowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej
w miejscowosciach o korzystnych warunkach glebowych, w postaci wyzszych klas
bonitacyjnych, dazy sie do objecia ochrong przed zmiang na cele nierolnicze, wspierania
prawidtowego uzytkowania gleb i ochrong przed wprowadzaniem niewtasciwych zabiegéw
agrotechnicznych. W zwigzku z zachodzacymi procesami urbanizacyjnymi przestrzen
produkcyjna w pozostatych czesciach gminy w okresie perspektywicznym ulegnie dalszym
procesom przeksztatcen. Przewidywane sg, zatem znaczne pomniejszenia areatu gruntéw
rolnych i zmiany w strukturze ilosciowej i wielkosciowej gospodarstw. Grunty lesne podobnie
jak grunty rolne podlegajg ochronie, w zwigzku, z czym wyszczegdlniono dziatania, ktére
majg ksztattowaé lesng przestrzen produkcyjna. Na terenie gminy wzdiuz rzeki Warty
wystepujg obszary bezposredniego zagrozenia powodzig. Sg to obszary w wiekszosci
zalesione, ktére pozostajg wytgczone z zabudowy oraz rozbudowy istniejacych budynkow.
Dazy sie do zapewnienia petnej sprawnosci technicznej istniejacych urzadzen
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przeciwpowodziowych poprzez prowadzenie remontéw, konserwacji oraz biezacych napraw
wynikajgcych z dokonywanych okresowo przegladdw.

W ostatniej czesci kierunkdw zagospodarowania przestrzennego omowiono
monitoring. Monitorowanie powinno rozpoczg¢ sie po uchwaleniu studium iobjaé strefe
gospodarki przestrzennej. Ponadto powinien by¢é prowadzony w oparciu o dane statystyczne,
atakze statg wspodtprace z administracjg samorzgdowg wojewoddztwa oraz stuzbami

wojewody wielkopolskiego.
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1. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1.1. Kierunki zmian w_strukturze przestrzennej gminy oraz w_przeznaczeniu

terenéw, w tym wynikacjace z audytu krajobrazoweqo

Niniejsza zmiana Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego gminy Suchy Las jest uzupetnieniem i aktualizacja zapisow
obowigzujgcego Studium dla wybranych terenéw. Celem zmiany jest:

1. rozszerzenie kierunku zagospodarowania terenu sktadowiska odpaddéw w obrebie
Biedrusko o mozliwos¢ realizacji obiektéw produkcyjnych z zakresu systemoéw
fotowoltaicznych. Oznaczenie terenu jako teren infrastruktury technicznej —
gospodarowanie odpadami z dopuszczeniem obiektiéw produkcyjnych —
systemow fotowoltaicznych (O/P);

2. okreslenie przebiegu granic strefy ochronnej wokét terenu zamknietego —
kompleksu wojskowego w obrebie geodezyjnym Biedrusko;

3. zmiana kierunku zagospodarowania terenu czesci dziatetk o numerach
ewidencyjnych 592 i 593 w Chludowie z terenu zalesien (ZL) na teren zabudowy
produkcyjnej, sktadéw, magazynéw i ustug (PU);

4. zmiany kierunku zagospodarowania terenédw w rejonie istniejgcych
i projektowanych przystankéw kolejowych w Ztotnikach, Ztotkowie, Goleczewie
i Chludowie w zakresie okreslenia, jako zagospodarowania dopuszczalnego,
parkingdw typu .parkuj i jedz” (,park & ride”) oraz wprowadzenie mozliwosci
realizacji zabudowy ustugowej w miejscowosci Ztotniki (U) oraz zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami w miejscowosci Chludowo (MU1);

5. zmiana kierunku zagospodarowania dziatek nr ewid. 595/5 i 597/37 potozonych
przy ulicy Sucholeskiej w Suchym Lesie na zabudowe produkcji, sktaddw,
magazynoéw i ustug.

W zwigzku z dopuszczeniem realizacji nowej zabudowy ustugowej, zabudowy
produkcji, skladéw, magazynéw i ustug, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
ustugami, na analizowanych obszarach dopuszcza sie realizacje drdég oraz
parkingdw, w tym na wyznaczonych terenach parkingéw typu ,park & ride”. Ponadto
zmiana Studium pozwoli na okreslenie kierunkéw zagospodarowania i uzytkowania
terendw oraz uszczegétowi terminologie dotyczacg przeznaczenia terendw i ich
funkciji.

Istotne bedzie réwniez przeznaczenie terend6w pod obszary lokalizacii
parkingdbw typu ,park & ride” oraz ustanowienie aktualnej strefy ochronnej terenu
zamknietego w obszarze poligonu w Biedrusku (kompleks wojskowy K-8637 w
obrebie geodezyjnym Biedrusko).

Zmiana Studium dotyczy wyznaczenia nowych terendbw o nastepujgcym
przeznaczeniu:

» zabudowa ustugowa (U),

» zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami (MU1),

» zabudowa produkciji, sktadéw, magazyndéw i ustug (PU),
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= teren infrastruktury technicznej — gospodarowanie odpadami z dopuszczeniem
obiektéw produkcyjnych z zakresu systemoéw fotowoltaicznych (O/P).

Pozostate przeznaczenia na terenach objetych zmiang studium pozostajg
bez zmian w stosunku do zapiséw tekstu i rysunku kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Suchy Las z 2013 r.

Z uwagi na brak sporzgdzonego audytu krajobrazowego dla obszaru objetego
zmiang Studium nie okresla sie kierunkdédw zmian w strukturze przestrzennej gminy
oraz w przeznaczeniu terenéw wynikajgcych z audytu krajobrazowego.

1.2. Kierunki i wskazniki dotyczace zaqgospodarowania oraz uzytkowania
terenéw, w tym tereny wylaczone spod zabudowy
Parametry i wskazniki nowoprojektowanej zabudowy nalezy okresli¢
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, zaleca sie jednakze
uwzglednienie ponizszych zasad:

SYMBOL KIERUNKOW Kierunki zagospodarowania terenu
ZAGOSPODAROWANIA
TERENU
U Zagospodarowanie podstawowe: zabudowa
Tereny zabudowy ustugowa, w tym réwniez zabudowa ustug publicznych
ustugowej (np. kultury, nauki, oswiaty, bezpieczenstwa publicznego),

zabudowa zwigzana z handlem, administracja oraz
ustugami sakralnymi i zamieszkania zbiorowego.

Zagospodarowanie uzupetniajgce: zorganizowane
garaze i parkingi (w tym rdéwniez garaze i parkingi
wielopoziomowe) wytgcznie jako sasiedztwo ustug,
odseparowane od terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej poprzez teren zieleni, tereny zieleni
urzgdzonej (w ramach uatrakcyjnienia terenéw zabudowy i
zapewnienia wymaganej powierzchni biologicznie czynnej)
i zieleni izolacyjnej (w przypadku zaistnienia koniecznosci
wprowadzenia tego typu zieleni).

Zagospodarowanie dopuszczalne: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, tereny ustug sportu i
rekreacji (np. place zabaw, boiska sportowe),

Dla przeznaczenia U w_obrebie obszaréw
wskazanych w studium ustala sie:

* uzupetnienie istniejgcego zagospodarowania zgodnie z
przeznaczeniem,

» lokalizacje zabudowy ustugowej,

* mozliwos¢ wprowadzenia zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,
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 mozliwos¢  lokalizacji  obiektéw  sportowo  —
rekreacyjnych (miedzy innymi: place zabaw, boiska
sportowe),

* W miare dostepnosci terenu wprowadzenie zieleni
urzgdzonej ogdlnodostepnej i w razie zaistnienia takiej
potrzeby  rowniez  terendw  zielni  izolacyjnej
(minimalizujgcej ewentualne konflikty przestrzenne),

* bilansowanie nowej zabudowy w zaleznosci od

mozliwosci  komunikacyjnych i realizacji miejsc
postojowych,
e zapewnienie dostepnosci komunikacyjnej

i niezbednego wyposazenia terendéw w infrastrukture
technicznag,

» zachowanie zasad ochrony konserwatorskiej, w tym
wymagan zwigzanych z wystepowaniem stanowisk
archeologicznych,

* przy zagospodarowaniu uwzglednienie wymagan
zwigzanych z ochrong srodowiska i przyrody,

* szczegobtowe przeznaczenie terenu, w tym mozliwosé
wystepowania zagospodarowania uzupetniajgcego i
dopuszczalnego okresli miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.

PU
Tereny zabudowy
produkcji, sktadow,
magazynow i ustug

Zagospodarowanie podstawowe: zabudowa produkcyjna

(budynki produkcyjne, sktady, magazyny, hurtownie,

zaktady przetworcze i remontowe) oraz zabudowa

ustugowa.

Zagospodarowanie uzupetniajgce: zorganizowane garaze i

parkingi (w tym rowniez garaze i parkingi wielopoziomowe

nadziemne i podziemne), tereny zieleni izolacyjnej (w

przypadku zaistnienia koniecznosci wprowadzenia tego

typu zieleni).

Zagospodarowanie dopuszczalne: rozbudowa istniejgcych

budynkéw mieszkalnych do 20% ich obecnej powierzchni

zabudowy.

Dla przeznaczenia PU w obrebie obszarow

wskazanych w studium ustala sie:

* uzupetnienie istniejgcego zagospodarowania zgodnie
Z przeznaczeniem,

» lokalizacje zabudowy produkcji, sktadéw, magazyndw
i ustug,

* wprowadzenie terendéw zieleni urzgdzonej i terenéw
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zieleni izolacyjnej w przypadku terenéw potozonych w
bezposrednim sgsiedztwie terendéw o funkcji kolizyjnej
z przeznaczeniem PU,

« w miare dostepnosci terenu wprowadzenie zieleni
urzgdzonej ogélnodostepnej,

» bilansowanie ilo$ci miejsc parkingowych w zaleznosci
od potrzeb i dostepnosci terenu,

e zapewnienie dostepnosci komunikacyjnej
i niezbednego wyposazenia terendéw w infrastrukture
techniczna,

» zachowanie zasad ochrony konserwatorskiej, w tym
wymagan zwigzanych z wystepowaniem stanowisk
archeologicznych,

* przy zagospodarowaniu uwzglednienie wymagan
zwigzanych z ochrong srodowiska i przyrody,

* szczegobtowe przeznaczenie terenu, w tym mozliwosé
wystepowania zagospodarowania uzupetniajgcego
[ dopuszczalnego okresli miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.

O/P
Teren infrastruktury
technicznej —
gospodarowanie
odpadami z
dopuszczeniem
obiektéw
produkcyjnych —
systemow
fotowoltaicznych

Zagospodarowanie podstawowe: sktadowisko odpadow,
kompostowanie, urzgdzenia wytwarzajgce energie z
odnawialnych zrodet energii - obiekty produkcyjne z
zakresu systemow fotowoltaicznych.

Zagospodarowanie uzupetniajgce: teren zieleni izolacyjnej.

Zagospodarowanie dopuszczalne: zabudowa kubaturowa

tj. zabudowa przeznaczona na cele obstugi sktadowiska

odpadéw (w tym budynki biurowo-administracyjne) oraz
zabudowa obstugujgca systemy fotowoltaiczne.

Dla przeznaczenia O/P w obrebie obszaru wskazanego w

studium ustala sie:

» kontynuacje dotychczasowego przeznaczenia terendw
do czasu zakonczenia eksploatacji sktadowiska
odpadow, dopuszczenie realizaciji obiektéw
produkcyjnych z zakresu systemow fotowoltaicznych,

* wprowadzenie zieleni izolacyjnej minimalizujgcej
ewentualne konflikty przestrzenne,

* mozliwos¢ wprowadzenia zabudowy kubaturowe;j
zwigzanej z dziatalnoscia i obstugg sktadowiska
odpaddw oraz systemdw fotowoltaicznych, zapewnienie
dostepnosci komunikacyjnej i niezbednego wyposazenia
w infrastrukture techniczna,
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* przy zagospodarowaniu uwzglednienie wymagan
zwigzanych z ochrong srodowiska i przyrody,

* szczegOtowe przeznaczenie terenu, w tym mozliwosé
wystepowania  zagospodarowania  uzupetniajgcego
[ dopuszczalnego okresli miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.

Dla terenéw niewymienionych w powyzszej tabeli i znajdujgcych sie na
obszarze zmiany Studium, zasady zagospodarowania terenu pozostajg bez zmian
w_stosunku do zapiséw tekstu kierunkédw zagospodarowania przestrzennego gminy
Suchy Las z 2013 r.

Ponadto na terenach objetych zmiang studium o funkcjach:

» zabudowy mieszkaniowej z ustugami (MU),

» zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami (MU1),

» zabudowy ustugowej (U),

o zabudowy produkcji, sktadéw, magazynow i ustug (PU),

dopuszcza sie lokalizacje parkingdw typu ,park & ride” w granicach wskazanych na
rysunku zmiany studium.

O rodzaju i intensywnosci zabudowy, standardach przestrzennych
i standardach  wyposazenia technicznego zdecydujg miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego, w ktdrych zaleca sie uwzgledni¢ opisane ponizej
przyjete niniejszym opracowaniem wskazniki.

Zabudowa ustugowa:

* minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych: nie ustala sie,

* maksymalna wysokos¢ budynkéw — do trzech kondygnacji nadziemnych
wigcznie,

* liczba miejsc postojowych - nie mniej niz 2,5 miejsca postojowego na kazde
100 m? powierzchni uzytkowej budynku,

* minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 15%,

» maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej: 50%,

« formy architektoniczne budynkoéw i ich wysokosci nalezy wkomponowywaé
w krajobraz tak, by harmonizowaty z otoczeniem.

Zabudowa produkcji, sktadéw i magazynéw oraz zabudowa zwigzana z obstuga

skitadowiska odpadéw oraz obstuga systemoéw fotowoltaicznych:

* minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych: nie ustala sie,

* maksymalna wysokos¢ budynkédw - do trzech kondygnacji nadziemnych
wigcznie,

» liczba miejsc postojowych — nie mniej niz 2,5 miejsca postojowego na kazde
100 m? powierzchni uzytkowej budynku,

* minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 15%,

* maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej: 75 %,
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« formy architektoniczne budynkéw i ich wysokosci nalezy wkomponowywaé
w krajobraz tak, by harmonizowaty z otoczeniem.

Dla zabudowy o innych funkcjach niz wymienione powyzej i znajdujgcych sie
na obszarze zmiany Studium, wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu
pozostajg bez zmian w stosunku do zapiséw tekstu kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Suchy Las z 2013 r.

Ponadto w zakresie ograniczen $rodowiska i uwarunkowan rozwoju ustala sie
pasy techniczne o minimalnej szerokosci 5,0 m od granicy ciekéw, rowow i
zbiornikbw wodnych, na terenie ktorych zakazuje sie lokalizacji nowych budynkow.

W zakresie ochrony przeciwpozarowej istotne jest, aby zapewni¢ zaopatrzenie
w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru dla terendw inwestycyjnych, ponadto
nakazuje sie zapewni¢ drogi pozarowe o utwardzonej nawierzchni, umozliwiajgcych
dojazd o kazdej porze roku pojazdéw jednostek ochrony przeciwpozarowej do,
wyznaczonych w przepisach odrebnych, obiektow budowlanych.

Prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza nie moze powodowac emisji
zanieczyszczen niezgodnych z obowigzujgcymi przepisami w zakresie ochrony
$rodowiska. Wskazane jest réwniez stosowanie zieleni izolacyjnej, ze wzgledu na
ograniczenie wptywy prowadzonej dziatalnosci na stan powietrza, a takze ochrone
akustyczna.

W zmianie Studium wyznacza sie strefe ochronng urzadzen wytwarzajgcych
energie z odnawialnych zrodet energii. Negatywne oddziatywanie zwigzane
z funkcjonowaniem ogniw fotowoltaicznych powinno zawrzeé sie catkowicie w
granicach wyznaczonej strefy ochronne;.

Ponadto zostat zaktualizowany zasieg strefy ochronnej terenu zamknietego
wojskowego (kompleksu wojskowego K-8637 w Biedrusku), dla kiérego ustala sie
zasady zagospodarowania zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych.

Dodatkowo na etapie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
proponuje sie wprowadzenie szczegotowych ustalen w zakresie przedsiewzieé
mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko.

1.3. Obszary oraz zasady ochrony s$rodowiska i jego zasobow, ochrony
przyrody, krajobrazu, w tym krajobrazu kulturoweqo i uzdrowisk

Tereny objete opracowaniem w miejscowosciach Ziotniki i Chludowo
zlokalizowane sg w granicach obszaru zasobowego uje¢ wody i w zwigzku z tym
wprowadzone zostaty ustalenia zwigzane z gospodarkg $ciekowg w pkt. 1.5 zmiany
Studium.

Zgodnie z mapami zagrozenia powodziowego na czesci terenu objetego
zmiang Studium, w granicach strefy ochronnej terenu zamknietego w Biedrusku
wystepujg obszary szczegllnego zagrozenia powodzig, oraz obszar dla ktérego
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat.
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Ponadto jeden z terenéw w Chludowie potozony jest w granicach strefy
ochronnej uje¢ wody. Na obszarach tych obowigzujg zakazy zgodne z ustaleniami
przepiséw odrebnych.

Teren w miejscowosci Biedrusko potozony jest w granicach obszaru Natura
2000 (PLH300001 ,Biedrusko”). Czes¢ terenu infrastruktury technicznej -
gospodarowanie odpadami z dopuszczeniem obiektdow produkcyjnych z zakresu
systemow fotowoltaicznych oraz teren strefy ochronnej wokdt kompleksu
wojskowego w obrebie geodezyjnym Biedrusko wraz z pozostatym terenem lesnym,
potozone sg w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Biedrusko”.
Zagospodarowanie powyzszych terenéw powinno byé realizowane zgodnie z
ustaleniami przepiséw odrebnych.

W przypadku lokalizacji zabudowy przemystowej lub ustugowej w sgsiedztwie
terendbw o funkcji mieszkaniowej lub mieszkaniowo-ustugowej postuluje sie
wprowadzenie zieleni izolacyjnej w formie zieleni wysokiej, gtdwnie zimozielonej. W
wyjatkowych przypadkach dopuszcza sie, jezeli nie ma technicznej mozliwosci,
czesciowe odstgpienie od realizacji zieleni izolacyjnej, jezeli bedg zastosowane inne
Srodki majgce na celu obnizenie ucigzliwosci zwigzanych z prowadzong
dziatalnoscia.

Dopuszcza sie stosowanie srodkédw ochronnych zmniejszajgcych poziom
hatasu wywotany ruchem drogowym i kolejowym.

Ponadto dla ograniczenia antropopresji zwigzanej z nowoprojektowang
zabudowg i zagospodarowaniem terenu, okreslono parametry i wskazniki dotyczgce
zagospodarowania i uzytkowania terenéw (m.in. procent powierzchni zabudowy oraz
procent minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej), okreslono rodzaj
stosowanych paliw oraz wprowadzono zasady gromadzenia i usuwania odpadéw.

1.4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturoweqo i zabytkéw oraz débr
kultury wspdlczesnej
Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego ustala sie:

* w granicach archeologicznej strefy ochrony konserwatorskiej nakaz prowadzenia
badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji
zwigzanych z zabudowywaniem i zagospodarowaniem terenu,

* w granicach archeologicznej strefy ochrony konserwatorskiej nakaz uzyskania
pozwolenia konserwatorskiego na prowadzenie badan archeologicznych, przez
wydaniem decyzji o0 pozwoleniu na budowe,

* nakaz uzyskania pozytywnej opinii konserwatorskiej na prowadzenie prac
budowlanych przy budynkach dworcéw kolejowych w Chludowie i Ztotnikach i w
bezposrednim ich otoczeniu,

* nakaz uzyskania pozwolenia konserwatorskiego na prowadzenie prac
budowlanych przy budynku stacji kolejowej w Goleczewie wpisanej do rejestru
zabytkéw pod numerem 1893/A z dnia 21.07.1981 r. oraz uzyskania pozytywnej
opinii na prace budowlane prowadzone w bezposrednim otoczeniu obiektu.
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Dla pozostatych obszarédw i obiektéw dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
znajdujgcych sie w granicach zmiany Studium ustalenia pozostajg bez zmian
w stosunku do zapiséw tekstu i rysunku kierunkdbw zagospodarowania
przestrzennego gminy Suchy Las z 2013 r

1.5. Kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej
W zakresie komunikacji, w zwigzku z potozeniem obszaréw objetych zmiang

studium w Chludowie w sasiedztwie drogi krajowej nr 11, oraz w Ztotkowie w

sgsiedztwie drogi ekspresowej S11, nalezy uwzglednic:

* rezerwe terenu pod rozbudowe drogi nr 11 o drugg jezdnie, szczegbtowych
ustalen nalezy dokona¢ na etapie opracowania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego,

» zakazuje sie tworzenia bezposrednich wigczen do drogi krajowej nr 11,

» strefe ucigzliwosci drogi dla statych uzytkownikdw sasiadujgcych obszaréw,
zagrozenie dla upraw, budowli oraz narazenie na degradacje statych
komponentéw srodowiska naturalnego przy lokalizowaniu obiektéw budowlanych
na terenach sasiadujgcych z drogami. Dopuszcza sie realizacje budynkéw
w zasiegu ucigzliwosci drogi krajowej pod warunkiem zastosowania srodkéw
technicznych ~ zmniejszajgcych  ucigzliwosci do  poziomu  okreslonego
w przepisach,

» odlegtosci negatywnego oddziatywania zwigzanego z ruchem drogowym od
zewnetrznej krawedzi jezdni drogi ekspresowej S11:

- okoto 140 m dla obiektow budowlanych z pomieszczeniami przeznaczonymi
na pobyt ludzi,
- min. 40 m dla obiektéw budowlanych nie przeznaczonych na pobyt ludzi,

» lokalizacje urzadzen reklamowych i szyldéw (wolnostojacych oraz umieszczonych
na dachach, elewacjach budynkéw Iub obiektach matej architektury),
skierowanych do uzytkownikéw drogi ekspresowej S11 oraz drogi krajowej nr 11
lub mogacych rozpraszaé ich uwage, wytgcznie za zgodg i na warunkach
podanych przez zarzadce drog krajowych,

» obstuge komunikacyjng terenu w miejscowosci Ziotkowo poprzez droge
serwisowa, zrealizowang w ramach budowy drogi ekspresowej S11 z wigczeniem
do drogi powiatowej 2400P,

e obstuge komunikacyjng terenu potozonego w miejscowosci Chludowo na
dziatkach nr ewid. 592 i 593 poprzez uktad drég lokalnych i dojazdowych z
wigczeniem do drogi krajowej nr 11 wytgcznie na istniejgcym skrzyzowaniu z
ul. Goleczewska. Po zrealizowaniu drogi S11 obstuga komunikacyjna mozliwa
bedzie wytgcznie poprzez projektowane wezty drogowe,

» prowadzenie infrastruktury technicznej niezwigzanej z funkcjonowaniem drogi
poza pasem drogowym drogi krajowej jezeli jest to mozliwe.
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W zwigzku z przebiegiem przez tereny objete zmiang studium drég
powiatowych nakazuje sie uwzgledni¢:

» koniecznos¢ uzgodnienia strefy ucigzliwosci drogi dla statych uzytkownikow
sgsiadujgcych obszaréw, zagrozenie dla upraw i budowli oraz narazenie na
degradacje statych komponentéw sSrodowiska naturalnego przy lokalizowaniu
obiektéw budowlanych na terenie sgsiadujgcym z drogami powiatowymi,

* maksymalny dopuszczalny nacisk pojedynczej osi pojazdu do 8 ton na drogach
powiatowych,

» obstuge komunikacyjng terenéw przylegtych do drég powiatowych poprzez drogi
gminne lub wewnetrzne wigczajgce sie do drogi powiatowej, przy zachowaniu
odlegtosci od innych skrzyzowan zgodnie z przepisami odrebnymi,

* ograniczenie do minimum liczby zjazdéw bezposrednich na droge powiatowg z
dopuszczeniem wytgcznie w przypadku realizacji zabudowy plombowej lub braku
mozliwosci wydzielenia drogi gminnej lub wewnetrzne;.

Ponadto ustala sie dopuszczenie wyznaczania nowych drég publicznych oraz
nowych drog wewnetrznych. Dopuszcza sie rowniez obstuge komunikacyjng poprzez
istniejace i projektowane zjazdy z drog publicznych i wewnetrznych
z uwzglednieniem powyzszych ustalen. Dla drdg istniejacych dopuszcza sie
poszerzenia w celu uzyskania odpowiednich parametrow, a takze w celu
umozliwienia realizacji ciggéw pieszych i rowerowych lub zmiany ich przebiegu.

Dla wyznaczonych w przepisach odrebnych obiektéw budowlanych nakazuje
sie zapewni¢ drogi pozarowe o utwardzonej nawierzchni, umozliwiajgce dojazd
pojazdéw jednostek ochrony przeciwpozarowej o kazdej porze roku, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

Ponadto, w przypadku przeznaczenia terenu pod rozwdj dziatalnosci
gospodarczej, istotne jest zapewnienie miejsc postojowych, w zwigzku z tym
postuluje sie realizacje miejsc postojowych na terenie inwestycji.

Postuluje sie wprowadzenie w miejscowych planach wymaganej liczby miejsc
postojowych zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z ustaleniami przepisow
odrebnych.

Dodatkowo projekt zmiany studium wyznacza tereny, na ktérych dopuszcza
sie realizacje parkingbw ,park & ride” tj. parkingbw zlokalizowanych w poblizu
przystankéw transportu publicznego - kolejowych. Postuluje sie wprowadzenie
szczegbétowych ustalen w zakresie ww. parkingbw na etapie opracowania
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego.

W zakresie gospodarki wodno-sciekowej nalezy:
» zarezerwowaC miejsce na przebieg planowane] magistrali wodociggowej ze
Ztotnik do Ztotkowa, Goleczewa, Chludowa i Zielgtkowa,
» we wszystkich istniejgcych i projektowanych ulicach na podstawie strefowania
uzbrojenia w przekroju poprzecznym, nalezy przewidzie¢ miejsce na utozenie
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nowych przewodoéw wodociggowych i kanalizacyjnych, ktére powinny byé

zlokalizowane nastepujgco:

- kanaty miedzy liniami rozgraniczajgcymi ulic i drég lokalizowa¢ mozliwie
w zblizeniu osi pasa jezdnej lub w pasie drogowym poza jezdnig w odlegtosci
do 1,5 m od krawedzi jezdni, przy zachowaniu normatywnych odlegtosci od
innych mediéw i zachowaniu stref ochronnych, pozbawionych zabudowy
i zadrzewienia,

- sieci wodociggowe lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajgcych drdég, w pasie
pobocza lub chodnika,

wszelkie istniejgce i projektowane przewody wodociggowe i kanalizacyjnej

powinny znajdowaé¢ sie w terenie ogdlnodostepnym dla przeprowadzenia

czynnosci eksploatacyjnych,

dla potrzeb dojazdu sprzetem specjalistycznym do infrastruktury wodociggowo-

kanalizacyjnej wymagana jest droga o szerokosci minimum 4,0 m oraz

zapewnienie mozliwosci skrecania i zawracania pojazdem o promieniu skretu

maksymalnie 12,0 m,

uwzgledni¢ strefy ochronne tj. terenu wolnego od zabudowy statej i tymczasowej

oraz zadrzewienia:

- dla wodociggéw o $rednicy DN < 300 mm — po 3,0 m od osi przewodu w obie
strony,

- dla wodociggdéw o srednicy DN = 300 mm — po 5,0 m od osi przewodu w obie
strony,

- dla kanatéw (niezaleznie od s$rednicy przewodu) — po 2,5 m od osi kanatu w
obie strony.

Ochrona wod (w tym w szczeg6lnosci wédd gtdwnych zbiornikow wod

podziemnych) musi by¢ realizowana przez maksymalne ograniczenie zrzutow
zanieczyszczen. W zwigzku z tym w zakresie systeméw wodno — kanalizacyjnych
ustala sie:

budowe zbiorczej kanalizacji sanitarnej i deszczowej eliminujgcej w maksymalny
sposéb indywidualne sposoby oczyszczania sciekdw bytowych i wéd opadowych i
roztopowych,

objecie wszystkich mozliwych obszaréw zbiorczg kanalizacjg sanitarng
z odprowadzaniem $ciekéw bytowych do oczyszczalni,

dopuszczenie do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej odprowadzania
sciekbw bytowych do szczelnych zbiornikbw bezodptywowych tylko jako
rozwigzania tymczasowego,

dopuszczenie  docelowego indywidualnego  oczyszczania  $ciekbw = w
przydomowych oczyszczalniach lub odprowadzanie ich do zbiornikow
bezodptywowych, tylko na obszarach, ktére z uzasadnionych ekonomicznie
wzgleddéw nie zostang przewidziane do objecia zbiorczg kanalizacjg sanitarnag,
przy czym lokalizowanie oczyszczalni przydomowych musi by¢ ograniczone do
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miejsc, na ktérych odprowadzanie sciekéw do gruntu nie bedzie zagrazato jakosci
wéd podziemnych lub powierzchniowych,

 kompleksowe rozwigzanie odprowadzania wod opadowych i roztopowych
z ciggow komunikacyjnych, placow i parkingdw oraz oczyszczenie ich zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami,

» zakaz rolniczego wykorzystania sciekéw bytowych w strefach ochronnych ujeé
i zbiornikdw wod powierzchniowych i podziemnych,

» dostosowanie, ze wzgledu na ochrone wdd podziemnych, lokalizacji nowych
obiektow do struktur hydrogeologicznych,

* rozwigzania zmierzajgce do przeciwdziatania skutkom suszy poprzez zwiekszanie
matej retencji wodnej oraz wdrazanie proekologicznych metod retencjonowania
wody.

Proponowane rozwigzania przestrzenne powinny uwzglednia¢ ograniczenia w

uzytkowaniu terenu wynikajgce z:

» zinwentaryzowanych stref ochronnych uje¢ wdd powierzchniowych i
podziemnych,

* wystepowania obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszaru dla
ktérego prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500
lat.

W granicach obszaru zmiany Studium znajduje sie fragment linii
elektroenergetycznej wysokiego napiecia 220 kV relacji Plewiska-Czerwonak.
Wzdtuz tej linii wystepuje pas technologiczny o szerokosci 50 m (po 25 m od osi linii
w obu kierunkach), dla ktérego obowigzujg ograniczenia zgodnie z ustaleniami
przepiséw odrebnych.

Ustala sie mozliwos¢ budowy linii elektroenergetycznej 400 kV, albo linii
wielotorowej, wielonapieciowej po trasie istniejgcej linii elektroenergetycznej 220 kV
relacji Plewiska-Czerwonak.

Dla linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia 110 kV oraz linii
elektroenergetycznych sredniego napiecia szerokos¢ pasa technologicznego zgodnie
z ustaleniami przepis6w odrebnych.

Na trasach projektowanych i istniejgcych linii kablowych obowigzuje zakaz
zabudowy oraz nasadzen drzew i krzewdw o rozbudowanym systemie korzeniowym.

Wszystkie obiekty przewidywane do budowy, przebudowy lub remontu w
zblizeniu lub na skrzyzowaniu z infrastrukturg techniczng elekiroenergetyczng
podlegajg przepisom odrebnym.

Dopuszcza sie budowe, odbudowe, rozbudowe, przebudowe, nadbudowe
remont i utrzymanie istniejgcej infrastruktury technicznej elektroenergetycznej na
podstawie przepiséw odrebnych.

Dopuszcza sie prawo podziatu istniejgcych dziatek celem wydzielenia terenéw
dla lokalizacji stacji transformatorowych zgodnie z przepisami odrebnymi.
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Zaopatrzenie w energie elektryczng odbywac¢ bedzie sie z nowo budowane;j
oraz istniejgcej infrastruktury technicznej elektroenergetycznej na podstawie
przepiséw odrebnych (w uzgodnieniu z gestorem sieci).

Dodatkowo w zwigzku z zamierzeniami inwestycyjnymi w sasiedztwie
przystanku kolejowego w Ztotnikach dopuszcza sie realizacje stacji
transformatorowej WN/SN ,Suchy Las” na dzialce o powierzchni okoto 5000 m2.

W zakresie infrastruktury gazowniczej przez tereny objete zmiang studium
w miejscowosciach Zitotniki przebiega gazocigg DN 350 relacji Czerwonak-
Konarzewo o ci$nieniu roboczym powyzej 2,5 MPa. Po obu stronach gazociggu
wyznacza sie obszar strefy kontrolowanej o szerokosci 32,5 m (po 16,25 m na strone
od osi gazociggu) tj. pas ktérego linia srodkowa pokrywa sie z osig gazociggu, w
ktorym przedsiebiorstwo energetyczne zajmujgce sie transportem gazu podejmuje
czynnosci w celu zapobiezenia dziatalnosci mogacej spowodowac¢ uszkodzenie
gazociggu lub mie¢ inny negatywny wplyw na jego trwato$¢ i prawidtowe
uzytkowanie.

W strefach kontrolowanych nie nalezy realizowaé¢ obiektéw budowlanych,
lokalizowa¢ okreslonych w przepisach odrebnych obiektéw oraz urzgdzaé statych
sktadéw i magazynéw. Ponadto w strefach kontrolowanych nie mogg rosng¢ drzewa
w odlegtosci mniejszej niz 3,0 m od osi gazociggu. Dopuszcza sie skrzyzowanie
gazociggu z drogami i innymi inwestycjami liniowymi, jednak wszelkie prace w
strefach kontrolowanych moga by¢ prowadzone tylko po wczesniejszym uzgodnieniu
sposobu ich wykonania z wtasciwym operatorem sieci gazowe;.

W zwigzku z powyzszym, w przypadku planowanej realizacji obiektéw
budowlanych wzgledem istniejgcej sieci gazowej wysokiego cisnienia w
odlegtosciach mniejszych, niz maksymalna szerokosc¢ strefy kontrolowanej, zachodzi
konieczno$¢ uzgodnienia wszelkich zblizen, kolizji oraz ingerencji z zarzadcg sieci
oraz konieczno$¢ Scistego nadzoru nad pracami budowlanymi w strefie.

Ponadto w granicach opracowania zmiany Studium w miejscowosciach
Ztotniki i Suchy Las przebiega gazocigg przesytowy $redniego cisnienia DN 250, dla
ktérego obowigzuje obszar strefy kontrolowanej zgodnie z przepisami odrebnymi.

Na terenie kompleksu wojskowego K-8637 w Biedrusku znajdujg sie
podziemne inaziemne urzgdzenia teletechniczne, dla ktérych nalezy zachowaé
strefe ochronng zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych.

Do ogrzewania budynkéw zaleca sie wykorzystanie niskoemisyjnych zrédet
ciepta, w tym m.in.: paliwa gazowego, ciektego, energii elektrycznej lub zrédet energii
odnawialnej ze wzgledu na potozenie obszaru w strefie wielkopolskiej, w obrebie
ktorej odnotowywane sg przekroczenia dozwolonego poziomu dobowego pytu PM10.

Gromadzenie i usuwanie odpadéw powinno by¢é prowadzone w sposéb
zgodny z ustaleniami przepisow odrebnych z uwzglednieniem segregacji odpadow i
wiasciwego zabezpieczania odpaddw niebezpiecznych.

Zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 25 czerwca 2003 r.
w sprawie sposobu zgtaszania oraz oznakowania przeszkod lotniczych (Dz. U. nr
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130, poz. 11983 ze zmianami) nalezy kazdorazowo uzgadnia¢ wszelkie obiekty
budowlane o wysokosci réwnej i wiekszej niz 50 m n.p.m. (w tym m.in. maszty
telefonii komorkowej) z Szefostwem Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP —
przed wydaniem pozwolenia na budowe.

W zwigzku z lokalizacjg obszaru objetego zmiang Studium w Suchym Lesie
przy ul. Sucholeskiej w strefie nieprzekraczalnych ograniczen wysokosci zabudowy,
okreslonych w dokumentaciji rejestracyjnej lotniska Poznan-tawica ustala sie:

* ograniczenie wysokosci obiektdw, obejmujgce rdéwniez umieszczone na nim
urzgdzenia, a w szczegolnosci anteny, reklamy, a w przypadku drég lub linii
kolejowych — réwniez ich skrajnie,

 w odlegtosci 5 km od granicy lotniska zabrania sie budowy lub rozbudowy
obiektéw budowlanych, ktére mogg stanowi¢ zrédto zerowania ptakéw,

* nakaz zgtoszenia przeszkdd lotniczych Prezesowi Urzedu Lotnictwa Cywilnego
oraz ich oznakowania.

Obszary objete opracowaniem zmiany Studium znajdujg sie w strefie
ograniczonej wysokosci zabudowy lotniczych urzgdzen naziemnych:

* radaru dozorowania,

* radaru meteorologicznego

dla ktérych nakazuje sie zachowanie wymaganych $rodkéw ochrony przed

uszkodzenie lub zaktéceniami w ich dziataniu zgodnie z przepisami odrebnymi.

Projekt zmiany Studium dopuszcza realizacje obiektdow produkcyjnych z
zakresu systemow fotowoltaicznych wraz ze strefg ochronng urzadzen
wytwarzajgcych energie ze zrdédet odnawialnych.

1.6. Obszary, ha kiérych rozmieszczone beda inwestycje celu publiczneqo o
znaczeniu lokalnym
Na obszarze objetym zmiang Studium dopuszcza sie lokalizacje inwestycji
celu publicznego o znaczeniu lokalnym zarowno w zakresie infrastruktury technicznej
(m.in. rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej, deszczowej oraz sieci gazowej), jak
i komunikacji (m.in. budowa i rozbudowa sieci drég dojazdowych i wewnetrznych,
Sciezek rowerowych oraz parkingdéw typu ,park & ride”).

1.7. Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego
0 znaczeniu _ ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami___ planu
zagospodarowania __ przestrzennego  wojewodziwa i ustaleniami
programéw, o kitéorych mowa w art. 48 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym
Na obszarze objetym zmiang Studium przewiduje sie lokalizacje inwestycji

celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, tj. projektowana linia radiowa SLR

Poznan-Pigtkowo — RTCN Gniezno Wagrowiec, budowa drogi S11 w ciggu drogi

krajowej nr 11 na odcinku od wezta ,Poznan-Pétnoc” w miejscowosci Ztotkowo do
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poétnocnej granicy gminy Suchy Las. Dopuszcza sie rOwniez inne inwestycje celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym w tym realizacje drogi ,Nowej Obornickiej”.

1.8. Obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscoweqo planu
zagospodarowania przestrzenneqo ha podstawie przepisow odrebnych,
w__tym obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatu
nieruchomosci, a takze obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o
powierzchni__sprzedazy powyzej 2000 m? oraz obszary przestrzeni
publicznej
Na terenie objetym zmiang Studium nie ustala sie obowigzku sporzgdzenia

miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego.

1.9. Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan
zaqgospodarowania przestrzenneqo, w_tym obszary wymagajgce zmiany
przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne
Dla terendéw objetych zmiang Studium zaleca sie opracowanie miejscowych

planéw zagospodarowania przestrzennego, ze wzgledu na koniecznos¢ uzyskania

zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze i nielesne.

1.10. Kierunki i zasady ksztatltowania rolniczej i lesne]j przestrzeni
produkcyjnej
Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej
pozostajg bez zmian w stosunku do ustalen obowigzujgcego Studium uwarunkowan
i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Suchy Las.

1.11. Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi i osuwania sie_mas
ziemnych
Na terenie objetym zmiang Studium wystepujg obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz obszar, dla ktérego prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi wynosi raz na 500 lat. Na rysunku wyznaczono:
» obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig, prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi raz na 100 lat (1%),
e obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig, prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi raz na 10 lat (10%),
e obszar, dla ktérego prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi wynosi raz na 500
lat (0,2%).
Na obszarach wyznaczonych na mapach zagrozenia powodziowego obowigzujg
zakazy zgodne z ustaleniami przepiséw odrebnych.
Nie wyznacza sie obszardw narazonych na osuwanie sie¢ mas ziemnych z
uwagi na brak ich wystepowania na obszarze zmiany Studium.
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1.12. Obiekty lub obszary, dla kitérych wyznacza sie w zlozu kopaliny filar
ochronny
Na terenie objetym zmiang Studium nie wystepujg obiekty lub obszary,
wymagajgce wyznaczenia w ztozu kopaliny filaru ochronnego.

1.13. Obszary pomnikdéw zagtady i ich stref ochronnych oraz obowiazujace na
nich ograniczenia prowadzenia dziatalnosci _gospodarczej, zqgodnie z
przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie bytych hitlerowskich
obozow zagtady
Na terenie objetym zmiang Studium nie wystepujg pomniki zagtady ani ich

strefy ochronne.

1.14. Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywaciji

Na terenie objetym zmiang Studium rekultywacji wymagajg poszczegdine
kwatery Sktadowiska Odpadéw w Suchym Lesie. Nie wystepujg natomiast tereny
wymagajgce przeksztatcen lub rehabilitacji.

1.15. Granice terenow zamknietych i ich stref ochronnych

Na terenie objetym zmiang Studium wystepuje teren zamkniety kolejowy oraz
teren zamkniety wojskowy (kompleks wojskowy K-8637 w Biedrusku) wraz ze strefg
ochronng. Dla terenéw zamknietych ustala sie zasady zagospodarowania zgodnie
z ustaleniami przepis6w odrebnych.

1.16. Obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w_zaleznosci _od
uwarunkowan i potrzeb zagospodarowania wystepujacych w gminie
Na terenie objetym zmiang Studium nie wystepujg obszary funkcjonale
o0 znaczeniu lokalnym  zwigzane z  uwarunkowaniami lub  potrzebami
zagospodarowania wystepujacymi w gminie.

2. UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN ORAZ SYNTEZA USTALEN

W celu dokonania zmiany Studium uwarunkowan |  kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Suchy Las Rada Gminy Suchy Las podjeta
Uchwate Nr XLIII/459/14 z dnia 30 stycznia 2014 r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia zmiany Studium uwarunkowan | kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Suchy Las dla terenow: Skiadowiska odpadow, strefy
ochronnej wokot terenu zamknietego — kompleksu wojskowego w obrebie
geodezyjnym Biedrusko, dziatek o numerach ewidencyjnych 592 i 593 w Chludowie
oraz w rejonie przystankéw kolejowych w Ziotnikach, Ztotkowie, Goleczewie
i Chludowie, zmieniong Uchwatg Nr XLV/489/14 z dnia 27 marca 2014 r. zmieniajgca
uchwate w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Suchy Las.
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Zmiana Studium obejmuje osiem obszaréw na terenie gminy Suchy Las

potozonych w miejscowosciach Biedrusko — 2 obszar, Chludowo — 2 obszary,
Goleczewo, Ztotkowo, Ztotniki i Suchy Las.

6.

10.

Celem zmiany jest:

rozszerzenie kierunku zagospodarowania terenu sktadowiska odpadoéw w obrebie
Biedrusko o mozliwos¢ realizacji obiektéw produkcyjnych z zakresu systeméw
fotowoltaicznych;

okreslenie przebiegu granic strefy ochronnej woko6t terenu zamknietego —
kompleksu wojskowego w obrebie geodezyjnym Biedrusko. W studium granice te
okreslone sg orientacyjnie ze wzgledu na brak dokumentéw w tej sprawie na
etapie uchwalania ostatniej zmiany studium. W dniu 16 stycznia 2014 r. do
Urzedu Gminy Suchy Las wptyneto pismo Wojewddzkiego Sztabu Wojskowego
w Poznaniu wraz z zatgcznikiem graficznym zawierajgcym doktadny przebieg
granic ww. strefy ochronnej, co umozliwia prawidtowe okreslenie przebiegu tych
granic w studium;

zmiana kierunku zagospodarowania terenu czesci dziatek 0 numerach
ewidencyjnych 592 i 593 w Chludowie z terenu zalesien (ZL) na teren zabudowy
produkcyjnej, sktadéw, magazyndw i ustug, ze wzgledu na wniosek ztozony przez
wiasciciela dziatki o numerze ewidencyjnym 592. Konsekwencjg tego wniosku jest
analogiczna zmiana kierunku zagospodarowania dziatki o numerze ewidencyjnym
593;

. zmiany kierunku zagospodarowania terenbw w rejonie istniejgcych

i projektowanych przystankéw kolejowych w Ztotnikach, Ztotkowie, Goleczewie
i Chludowie w zakresie okreslenia, jako zagospodarowania dopuszczalnego,
parkingdbw typu ,parkuj i jedz” (,park & ride”) oraz wprowadzenie mozliwosci
realizacji zabudowy ustugowej w miejscowosci Ziotniki oraz zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami w miejscowosci Chludowo;
zmiana kierunku zagospodarowania dziatek nr ewid. 595/5 i 597/37 potozonych
przy ulicy Sucholeskiej w Suchym Lesie na zabudowe produkcji, sktaddw,
magazynow i ustug.

Na analizowanych terenach zlokalizowane s3g nastepujgce elementy

infrastrukturalne i Srodowiskowe o0 znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym tj. m.in.:

linia kolejowa Poznan-Pita,

drogi powiatowe nr 2427P, nr 2061P, nr 2430P,

linie elektroenergetyczne o napieciu 110kV, 220kV,

gazociag przesytowy wysokiego cisnienia — DN 350,

gazocigg przesytowy sredniego cisnienia — DN 250,

pas ochronny linii radiowej SLR Poznan-Pigtkowo — SLR Szamotuty,
sieci infrastruktury technicznej,

obszary zasobowe uje¢ wody,

strefa ochronna ujecia wody,
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» obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzia,
» obszar, dla ktérego prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi
raz na 500 lat.

Analiza uwarunkowan wewnetrznych i zewnetrznych gminy Suchy Las
pozwolita na okreslenie kierunkéw jej rozwoju. W tekscie Studium zawarte zostaty
ustalenia dotyczgce m.in. kierunkdw zmian w strukturze przestrzennej gminy
w przeznaczeniu terendw, kierunkdéw i wskaznikdbw dotyczgcych zagospodarowania
oraz uzytkowania terendéw, okreslono rowniez kierunki rozwoju systemoéw
komunikaciji i infaratruktury technicznej.

Wskazano obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobdéw, ochrony
przyrody, krajobrazu kulturowego i uzdrowisk. Tereny objete opracowaniem
w miejscowosciach Ziotniki i Chludowo zlokalizowane sg w granicach obszaru
zasobowego uje¢ wody. Jeden z terenédw w Chludowie potozony jest w granicach
strefy ochronnej uje¢ wody. Na obszarach tych obowigzujg zakazy zgodne
z ustaleniami przepis6w odrebnych.

Zgodnie z mapami zagrozenia powodziowego na czesci terenu objetego
zmiang Stuidium, w granicach strefy ochronnej terenu zmknietego w Biedrusku
wysteujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, oraz obszar dla ktérego
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat.
Ponadto jeden z terenbw w Chludowie potozony jest w granicach strefy ochronne;j
uje¢ wody. Na obszarach tych obowigzujg zakazy zgodne z ustaleniami przepisow
odrebnych. Teren w miejscowosci Biedrusko potozony jest w granicach obszaru
Natura 2000 (PLH300001 ,Biedrusko”). Czes¢ terenu infrastruktury technicznej —
gospodarowanie odpadami z dopuszczeniem obiektéw produkcyjnych z zakresu
systemow fotowoltaicznych oraz teren strefy ochronnej wokdt kompleksu
wojskowego w obrebie geodezyjnym Biedrusko wraz z pozostatym terenem lesnym,
potozone sg w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Biedrusko”.

Ponadto na terenie objetym zming Studium znajdujg sie stanowiska
archeologiczne ujete w ewidencji zabytkdéw. Stanowiska te stanowig terenowe
pozostatosci pradziejowego i historycznego osadnictwa. Ponadto na terenie objetym
zmiang studium w Goleczewie istnieje stacja kolejowa wpisana do rejestru zabytkéw
pod numerem 1893/A na podstawie decyzji z dnia 21.07.1981 r. Natomiast dworce
w Chludowie i Ztotnikach ujete zostaty w gminnej ewidencji zabytkéw. W granicach
opracowania znajdujg sie réwniez inne obiekty wpisane do rejestru zabytkéw.
W zapisach Studium wprowadzono zasady ich ochrony.
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1. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
1.1. Kierunki zmian w_strukturze przestrzennej gminy oraz w_przeznaczeniu
terenéw, w tym wynikajgce z audytu krajobrazoweqo
Niniejsza zmiana Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego gminy Suchy Las jest uzupetnieniem i aktualizacja zapisow
obowigzujgcego Studium dla wybranych terenow. Uwzgledniajgc bilans terendéw
przeznaczonych pod zabudowe wyznaczono nastepujgce kierunki zmian w strukturze
przestrzennej gminy:

1. zmiana kierunku zagospodarowania na terenie dziatek o numerach
ewidencyjnych: 1052/6, 1052/7, 1052/8, 1052/9, 1052/10, 1052/12, 1052/17
w miejscowosci Suchy Las zterenu zabudowy sportu i rekreacji a takze
fragmentéw terendéw zabudowy ustugowej na teren edukacji publicznej, kultury
i kultury fizycznej oraz nieznaczne poszerzenie terenu zabudowy mieszkaniowej
z ustugami;

2. zmiana kierunku zagospodarowania na terenie dzialek o0 numerach
ewidencyjnych: 932/2, 933, 934/1, 942/3, 943/2, 944, 945/1, 946/1, 947
w miejscowosci Suchy Las zterenu ustug na teren zabudowy mieszkaniowej
Z ustugami;

3. zmiana kierunku zagospodarowania terenu pomiedzy linig kolejowg Poznan-Pita,
granicg z obrebem geodezyjnym Ztotniki, granicg z gming Rokietnica, zachodnig
obwodnicg Poznania i drogg powiatowg nr 2400P w miejscowosci Ztotkowo
dla czesci obszaru objetego zmiang zterenu zabudowy produkcji, sktadéw,
magazynow i ustug na teren zieleni;

4. zmiana kierunku zagospodarowania dziatki o numerze ewidencyjnym 283
w miejscowosci Chludowo z terenu rolniczego na teren zabudowy ustugowo-
mieszkaniowe;j.

Ponadto zmiana Studium pozwoli na okreslenie kierunkéw zagospodarowania

i uzytkowania terenéw oraz uszczeg6towi terminologie dotyczacg przeznaczenia

terenow i ich funkgciji.

Zmiana Studium dotyczy wyznaczenia nowych terendbw o nastepujgcym
przeznaczeniu:

» teren edukacji publicznej, kultury i kultury fizycznej (UO/KF),

» zabudowa mieszkaniowa z ustugami (MU),

» zabudowa ustugowo-mieszkaniowa (UM),

» tereny zieleni (Z).

Z uwagi na brak sporzgdzonego audytu krajobrazowego dla obszaru objetego
zmiang Studium nie uwzglednia sie uwarunkowan wynikajgcych z rekomendacji
i wnioskbw zawartych w audycie krajobrazowym lub okreslenia przez audyt
krajobrazowy granic krajobrazéw priorytetowych.

Pozostate przeznaczenia na terenach objetych zmiang studium pozostajg
bez zmian w stosunku do zapiséw tekstu i rysunku kierunkéw zagospodarowania
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przestrzennego obowigzujgcego studium uwarunkowan [ kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Suchy Las.

1.2. Kierunki i wskazniki dotyczace zaqgospodarowania oraz uzytkowania
terenéw, w tym tereny wylaczone spod zabudowy
Parametry i wskazniki nowoprojektowanej zabudowy nalezy okresli¢
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, zaleca sie jednakze
uwzglednienie ponizszych zasad:

SYMBOL KIERUNKOW Kierunki zagospodarowania terenu
ZAGOSPODAROWANIA
TERENU
UO/KF Obiekty budowlane oraz urzgdzenia zwigzane
Teren edukacji z funkcjg edukacji publicznej, kultury i kultury fizycznej

publicznej, kultury wraz z infrastrukturg towarzyszaca.
i kultury fizycznej

Dla przeznaczenia UO/KF w obrebie obszaréw
wskazanych w studium ustala sie:

* uzupetnienie istniejgcego zagospodarowania zgodnie
Z przeznaczeniem,

* lokalizacje zabudowy zwigzanej z funkcjg edukaciji
publicznej, kultury i kultury fizycznej (m.in. obiektéw
budowlanych zwigzanych z funkcjg oswiaty, kultury
oraz kultury fizycznej, obiektéw sportowych wraz
z infrastrukturg towarzyszgcg zwigzang z realizowang
na terenie funkcja),

e zapewnienie dostepnosci komunikacyjnej
i niezbednego wyposazenia terendéw w infrastrukture
technicznag,

* bilansowanie nowej zabudowy w zaleznosci
od mozliwosci komunikacyjnych i realizacji miejsc
postojowych,

e przy zagospodarowaniu uwzglednienie wymagan
zwigzanych z ochrong srodowiska i przyrody,

* szczegobtowe przeznaczenie terenu okresli miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego.

UM Zabudowa ustugowa (wolnostojgca lub blizniacza),
zabudowa ustugowo - | zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (wolnostojagca lub
mieszkaniowa blizniacza).

Dla przeznaczenia UM w obrebie obszaru wskazanego
w studium ustala sie:
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uzupetnienie istniejgcego zagospodarowania zgodnie
Z przeznaczeniem,

lokalizacje budynkdw ustugowych,

lokalizacje budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych,
dopuszczenie lokalizacji lokali mieszkalnych
w budynkach ustugowych,

dopuszczenie lokalizacji lokali ustugowych w budynkach
mieszkalnych,

dopuszczenie w ramach wydzielonego terenu realizaciji
jednego lub dwoch rodzajéw budynkéw wskazanych
powyzej,

zapewnienie dostepnosci komunikacyjnej i niezbednego
wyposazenia w infrastrukture techniczna,

bilansowanie  nowej zabudowy w  zaleznosci
od mozliwosci komunikacyjnych i realizacji miejsc
postojowych,

dopuszczenie realizacji zieleni urzadzonej oraz zieleni
izolacyjnej w ramach uatrakcyjnienia terenéw zabudowy
i zapewnienia wymaganej powierzchni  terenu
biologicznie czynnego oraz w celu minimalizacji
ewentualnych konfliktow przestrzennych,

zachowanie zasad ochrony konserwatorskiej,

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko oraz mogacych
potencjalnie znaczgco oddziatywaé na Srodowisko
z dopuszczeniem inwestyciji celu publicznego,

przy zagospodarowaniu uwzglednienie wymagan
zwigzanych z ochrong srodowiska i przyrody,
szczegbtowe przeznaczenie terenu okresli miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego.

y4
tereny zieleni

Tereny zieleni bez prawa lokalizacji budynkow.

Dla przeznaczenia Z w obrebie obszaréw wskazanych

w studium ustala sie:

zakaz lokalizacji budynkow,

mozliwos¢ realizacji infrastruktury technicznej oraz
drég o charakterze lokalnym oraz ponadlokalnym,

przy zagospodarowaniu uwzglednienie wymagan
zwigzanych z ochrong srodowiska i przyrody,
szczegbtowe przeznaczenie terenu okresli miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego.
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Dla_terenéw niewymienionych w powyzszej tabeli i znajdujgcych sie na
obszarze zmiany Studium, zasady zagospodarowania terenu pozostajg bez zmian
w_stosunku do zapiséw obowiazujgcego tekstu kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Suchy Las.

O rodzaju i intensywnosci zabudowy, standardach przestrzennych
i standardach  wyposazenia technicznego zdecydujg miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego, w ktorych zaleca sie uwzgledni¢ przyjete
niniejszym opracowaniem wskazniki.

Zabudowa zwigzana z funkcjg edukacji publicznej, kultury i kultury fizycznej:

* minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20%,

* maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej: 50%,

« formy architektoniczne budynkéw i ich wysokosci nalezy wkomponowywaé
w krajobraz tak, by harmonizowaty z otoczeniem.

Szczegotowych ustalen w zakresie parametrow zabudowy oraz miejsc
postojowych nalezy dokona¢ na etapie sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Dla zabudowy o innych funkcjach niz wymienione powyzej i znajdujgcych sie
w_granicach obszaru zmiany Studium (m.in. zabudowy mieszkaniowej z ustugami,
zabudowy  produkciji, skladéw i magazyndéw),  wskazniki zabudowy
i zagospodarowania terenu pozostajg bez zmian w stosunku do zapisow
obowigzujgcego tekstu studium.

Ponadto w zakresie ograniczen srodowiska i uwarunkowan rozwoju ustala sie
pasy techniczne o minimalnej szerokosci 5,0 m od granicy ciekéw, rowow
i zbiornikdw wodnych, na terenie ktérych zakazuje sie lokalizacji nowych budynkow.

Prowadzona dziatalno$¢ gospodarcza nie moze powodowac emisji
zanieczyszczen przekraczajgcych dopuszczalne poziomy okreslone w przepisach
odrebnych. Wskazane jest rowniez stosowanie zieleni izolacyjnej, ze wzgledu na
ograniczenie wptywu prowadzonej dziatalnosci na stan powietrza, a takze ochrone
akustyczna.

1.3. Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobow, ochrony

przyrody, krajobrazu kulturowego i uzdrowisk

Ochrona wod musi by¢ realizowana przez maksymalne ograniczenie zrzutéw
zanieczyszczen do gruntu i wod powierzchniowych.

Na etapie opracowania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego nalezy ustali¢ zasady odprowadzenia $ciekédw bytowych,
komunalnych i przemystowych oraz wéd opadowych i roztopowych.
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Nalezy dgzy¢ do utrzymania wysokiej jakosci powietrza poprzez ograniczenie
emisji zanieczyszczenh m.in. poprzez stosowanie paliw charakteryzujgcych sie niskimi
wskaznikami emisyjnymi.

Na etapie opracowania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego proponuje sie wprowadzenie szczegbtowych ustalen w zakresie
mozliwosci lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywac¢ na
srodowisko oraz mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na sSrodowisko
z uwzglednieniem zakazu ich lokalizacji dla terenu zabudowy ustugowo
mieszkaniowej oznaczonej na rysunku Studium symbolem UM.

Gromadzenie i zagospodarowanie odpaddéw powinno byé prowadzone
w sposodb zgodny z ustaleniami przepiséw odrebnych.

W przypadku lokalizacji zabudowy przemystowej lub ustugowej w sgsiedztwie
terendbw o funkcji mieszkaniowej lub mieszkaniowo-ustugowej postuluje sie
wprowadzenie zieleni izolacyjnej w formie zieleni wysokiej, gtdwnie zimozielone;.
W wyjatkowych przypadkach, jezeli nie ma technicznej mozliwosci, dopuszcza sie
czesciowe odstgpienie od realizacji zieleni izolacyjnej, jezeli bedg zastosowane inne
Srodki majgce na celu obnizenie ucigzliwosci zwigzanych z prowadzong
dziatalnoscia.

Dla terenéw wymagajgcych ochrony akustycznej nalezy zachowaé
dopuszczalne poziomy hatasu okreslone w przepisach odrebnych, w zaleznoSci
od funkcji wskazanej w miejscowym planie. W przypadku wystgpienia przekroczen
dopuszcza sie lokalizacje zabudowy pod warunkiem zastosowania s$rodkdw
technologicznych, technologicznych lub organizacyjnych zmniejszajgcych poziom
hatasu wywotany ruchem drogowym i kolejowym.

Ponadto dla ograniczenia antropopresji zwigzanej z nowoprojektowang
zabudowg i zagospodarowaniem terenu, okreslono parametry i wskazniki dotyczgce
zagospodarowania i uzytkowania terenéw (m.in. procent powierzchni zabudowy oraz
procent minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej).

W razie koniecznosci naruszenia systemu melioracyjnego nalezy zapewnié
rozwigzania zastepcze, zgodnie przepisami odrebnymi.

1.4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturoweqo i zabytkéw oraz débr
kultury wspdlczesnej
Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego ustala sie:

. w granicach archeologicznej strefy ochrony konserwatorskiej nakaz
prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji
inwestycji zwigzanych z zabudowywaniem i zagospodarowaniem terenu,

. w granicach archeologicznej strefy ochrony konserwatorskiej nakaz uzyskania
pozwolenia wtasciwego miejscowo konserwatora zabytkdéw na prowadzenie
badan archeologicznych, przez wydaniem decyzji o0 pozwoleniu na budowe.

Dla pozostatych zespotéw stanowisk archeologicznych znajdujgcych sie
w granicach zmiany Studium ustalenia pozostajg bez zmian w stosunku do zapiséw
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tekstu i rysunku kierunkbw zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcego
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Suchy
Las.

1.5. Kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

Fragment terenu objetego zmiang Studium w miejscowosci Ztotkowo potozony
jest przy drodze ekspresowej S11. Przy lokalizowaniu obiektéw budowlanych
na terenach sasiadujgcych z ww. drogg nalezy uwzgledni¢ strefe ucigzliwosci drogi
dla statych uzytkownikéw sgsiadujgcych obszaréw, zagrozenie dla upraw, budowli
oraz narazenie na degradacje statych komponentéw $rodowiska naturalnego,
zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych. Wyklucza sie mozliwosé tworzenia
bezposrednich wigczeh do drogi ekspresowej. Realizacja obiektéw budowlanych
oraz urzadzen powinna by¢ zgodna z ustaleniami przepiséw odrebnych.

Ponadto ustala sie dopuszczenie wyznaczania nowych drég publicznych oraz
nowych drég wewnetrznych. Dla drég istniejgcych dopuszcza sie poszerzenia w celu
uzyskania odpowiednich parametrow, a takze w celu umozliwienia realizacji ciggow
pieszych i rowerowych lub zmiany ich przebiegu.

W granicach obszaru objetego zmiang Studium, w obrebie Ziotkowo,
przewiduje sie budowe drogi ponadlokalnej - planowanego obejscia drogowego
Suchego Lasu i Ztotnik tzw. ,Nowej Obornickiej’. Z uwagi na brak aktualnej koncepciji
przebiegu projektowanej drogi oraz szczegétowych parametréw dopuszcza sie
zmiane jej przebiegu w granicach objetych zmiang Studium. Aby zabezpieczy¢ teren
przed zabudowg w przypadku korekt wynikajgcych z nowych rozwigzan czes¢
obszaru objetego zmiang Studium przeznaczona zostata pod tereny zieleni.

W zakresie ochrony przeciwpozarowej istotne jest, aby zapewni¢ zaopatrzenie
w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru dla terendw inwestycyjnych, ponadto
nakazuje sie zapewni¢ drogi pozarowe o utwardzonej nawierzchni, umozliwiajgcych
dojazd o kazdej porze roku pojazddéw jednostek ochrony przeciwpozarowej do
wyznaczonych w przepisach odrebnych, obiektéw budowlanych.

W przypadku przeznaczenia terenu pod rozwdj dziatalnosci gospodarczej,
istotne jest zapewnienie miejsc postojowych, w zwigzku z tym postuluje sie realizacje
miejsc postojowych na terenie inwestycji.

Postuluje sie wprowadzenie w miejscowych planach wymaganej liczby miejsc
postojowych zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z ustaleniami przepisow
odrebnych.

Dopuszcza sie budowe, odbudowe, rozbudowe, przebudowe, nadbudowe
remont i rozbiorke istniejgcej infrastruktury technicznej na podstawie przepiséw
odrebnych.

Zaopatrzenie w wode nalezy zapewni¢ z sieci wodociggowej. Dopuszcza sie
rozwigzania tymczasowe zgodne z ustaleniami przepiséw odrebnych.

Planowane rozwigzania przestrzenne w zakresie gospodarki sciekowej
powinny uwzgledniac:
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* budowe zbiorczej kanalizacji sanitarnej i deszczowej w celu wyeliminowania w
maksymalny sposob indywidualnych rozwigzan utylizacji Sciekéw bytowych i wod
opadowych i roztopowych,

* objecie wszystkich mozliwych obszardw zbiorczg kanalizacja sanitarng
z odprowadzaniem $ciekéw do oczyszczalni sciekéw,

* dopuszczenie do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej odprowadzania
sciekow bytowych lub komunalnych do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych
tylko jako rozwigzania tymczasowego,

» dopuszczenie docelowego indywidualnego oczyszczania Sciekéw
w przydomowych oczyszczalniach lub odprowadzanie ich do zbiornikéw
bezodptywowych, tylko na obszarach, ktére z uzasadnionych ekonomicznie
wzgleddéw nie zostang przewidziane do objecia zbiorczg kanalizacjg sanitarnag,
przy czym lokalizowanie oczyszczalni przydomowych musi by¢ ograniczone do
miejsc, na ktérych odprowadzanie sciekéw do gruntu nie bedzie zagrazato jakosci
wéd podziemnych lub powierzchniowych,

* kompleksowe rozwigzanie odprowadzania wod opadowych i roztopowych
z ciggébw komunikacyjnych, placéw i parkingbw oraz oczyszczenie ich zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami,

» zakaz rolniczego wykorzystania sciekow w strefach ochronnych uje¢ i zbiornikow
wod powierzchniowych i podziemnych,

» dostosowanie, ze wzgledu na ochrone wdd podziemnych, lokalizacji nowych
obiektow, do struktur hydrogeologicznych,

* rozwigzania zmierzajgce do przeciwdziatania skutkom suszy poprzez zwiekszanie
matej retencji wodnej oraz wdrazanie proekologicznych metod retencjonowania
wody.

Dla linii elektroenergetycznych Sredniego napiecia ustala sie szerokos¢ pasa
technologicznego zgodnie =z ustaleniami przepisbw odrebnych. Na trasach
projektowanych i istniejgcych linii kablowych obowigzuje zakaz zabudowy oraz
nasadzeh drzew i krzewow o rozbudowanym systemie korzeniowym. Wszystkie
obiekty przewidywane do budowy, przebudowy lub remontu w zblizeniu lub
na skrzyzowaniu z infrastrukturg techniczng elektroenergetyczng podlegajg
przepisom odrebnym.

Zaopatrzenie w energie elekiryczng odbywac¢ bedzie sie z budowanej,
przebudowywanej, remontowanej [ istniejgcej sieci infrastruktury
elektroenergetycznej na podstawie przepiséw odrebnych.

Dopuszcza sie skablowanie istniejgcych linii elektroenergetycznych $redniego
i niskiego napiecia.

W zakresie infrastruktury gazowniczej przez tereny objete zmiang studium
w miejscowosci Ztotkowo przebiega gazocigg DN 350 relacji Czerwonak-Konarzewo
o0 cisnieniu roboczym powyzej 2,5 MPa. Po obu stronach gazociggu ustala sie¢ obszar
strefy kontrolowanej o szerokosci 32,5 m (po 16,25 m na strone od osi gazociggu).

W strefach kontrolowanych nie mogag rosngé drzewa w odlegto$ci mniejszej niz 3,0 m
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od osi gazociggu. Dopuszcza sie skrzyzowanie gazociggu z drogami i innymi
inwestycjami liniowymi, jednak wszelkie prace w strefach kontrolowanych mogg byé
prowadzone tylko po wczesniejszym uzgodnieniu sposobu ich wykonania
z wiasciwym operatorem sieci gazowe.

W zwigzku z powyzszym, w przypadku planowanej realizacji obiektéw
budowlanych  wzgledem istniejacej sieci gazowej wysokiego ci$nienia
w odlegtosciach mniejszych, niz maksymalna szeroko$¢ strefy kontrolowanej,
zachodzi koniecznos¢ uzgodnienia wszelkich zblizen, kolizji oraz ingerencij
z zarzadcg sieci oraz koniecznos¢ Scistego nadzoru nad pracami budowlanymi
w strefie.

Do ogrzewania budynkéw zaleca sie wykorzystanie niskoemisyjnych zrédet
ciepta, w tym m.in.: paliwa gazowego, cieklego, statego, energii elekirycznej lub
zrodet energii odnawialnej, ze wzgledu na potozenie obszaru w strefie wielkopolskiej,
w obrebie ktérej odnotowywane sg przekroczenia dozwolonego poziomu dobowego
pytu PM10.

Gromadzenie i zagospodarowanie odpaddéw powinno byé prowadzone
W sposOb zgodny z ustaleniami przepiséw odrebnych z uwzglednieniem segregaciji
odpadow i wtasciwego zabezpieczania odpaddéw niebezpiecznych.

Wszelkie projektowane obiekty budowlane o wysokosci réwniej i wiekszej niz
50 m n.p.t. nalezy kazdorazowo uzgadnia¢ z Szefostwem Stuzby Ruchu Lotniczego
Sit Zbrojnych RP przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe.

Obszary objete opracowaniem zmiany Studium znajdujg sie w strefie ograniczone;j
wysokosci zabudowy lotniczych urzgdzeh naziemnych: radaru dozorowania. Pomocy
nawigacyjnej oraz radaru meteorologicznego, dla ktérych nakazuje sie zachowanie
wymaganych srodkéw ochrony przed uszkodzeniem lub zaktéceniami w ich dziataniu
zgodnie z przepisami odrebnymi.

1.6. Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym
Na obszarze objetym zmiang Studium dopuszcza sie lokalizacje inwestycji
celu publicznego o znaczeniu lokalnym zaréwno w zakresie infrastruktury technicznej
(m.in. rozbudowa sieci kanalizacji sanitarnej, deszczowej oraz sieci gazowej), jak
i komunikacji (m.in. budowa i rozbudowa sieci drég dojazdowych i wewnetrznych
oraz Sciezek rowerowych).

1.7. Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego
0 znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu
zagospodarowania __ przestrzenneqo wojewddziwa i ustaleniami
programéw, o ktérych mowa w art. 48 ust. 1
Na obszarze objetym zmiang Studium przewiduje sie lokalizacje inwestycji

celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, tj., realizacje ul. ,Nowej Obornickiej”.
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1.8. Obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzenneqo nha podstawie przepiséw odrebnych,
w_tym obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatu
nieruchomosci, a takze obszary obszary przestrzeni publicznej
Na terenie objetym zmiang Studium nie ustala sie obowigzku sporzgdzenia

miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego.

1.9. Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan
zagospodarowania_przestrzenneqo, w_tym obszary wymagajgce zmiany
przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne
W granicach obszaru objetego zmiang Studium w miejscowosci Suchy Las

obowigzujg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

w miejscowosci Suchy Las dla dziatek o nr ewid.: 1052/1, 1052/3, 1052/4, 1052/5,

1052/6, 1052/7, 1052/8, 1052/9, 1052/10, 1052/11, 1052/12, 1053, 1064, 1065, 1066

oraz dla czesci dziatki o nr ewid. 1067 uchwalonego uchwatg nr XLI/369/09 Rady

Gminy Suchy Las z dnia 29 pazdziernika 2009 r.

Rada Gminy Suchy Las podjeta w dniu 31 marca 2015 r. uchwate nr V/42/15
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Suchy Las, rejon ulicy Bogustawskiego — P6tnocny Wschod. Granice
obszaru objetego w/w uchwatg obejmujg czes¢ dziatek w granicach planu
obowigzujgcego. Celem nowego planu jest przeznaczenie terenu zgodnie
z kierunkami zawartymi w Studium oraz mozliwos¢ nieodptatnego przekazania
nieruchomosci jednostce samorzadu terytorialnego.

Dla terenu potozonego w potudniowej czesci miejscowosci Suchy Las
wymagane jest opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
w tym z uwagi na koniecznos$¢ uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw
lesnych na cele nielesne.

Ponadto zaleca sie opracowanie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obszaru w miejscowosci Ztotkowo z uwagi na koniecznosé
zabezpieczenia rezerwy terenu w zwigzku z niedoprecyzowanym przebiegiem
“Nowej Obornickiej”.

1.10. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i lesnej przestrzeni
produkcyjnej

Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej
pozostajg bez zmian w stosunku do ustalen obowigzujgcego Studium uwarunkowan
i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Suchy Las.

W granicach obszaru objetego zmiang Studium w potudniowej czesci
miejscowosci Suchy Las znajduje sie fragment gruntéw lesnych, ktéry z uwagi na
planowane przeznaczenie wymagat bedzie zgody na zmiane przeznaczenia na cele
nielesne.
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1.11. Obszary szczegdlneqo zaqrozenia powodzig oraz obszary osuwania sie
mas ziemnych
Na terenach objetych zmiang Studium nie wystepujg obszary szczegdinego
zagrozenia powodzig i osuwania sie mas ziemnych.

1.12. Obiekty lub obszary, dla kiérych wyznacza sie w zlozu kopaliny filar
ochronny
Na terenach objetych zmiang Studium nie wystepujg obiekty lub obszary,
wymagajgce wyznaczenia w ztozu kopaliny filaru ochronnego.

1.13. Obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych oraz obowigzujgce na
nich ograniczenia prowadzenia dzialalnosci gospodarczej, zqodnie
Zz_przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999r. o ochronie bylych
hitlerowskich obozéw zagtady (Dz.U. Nr 41, poz.412, z p6zn. zm.)

Na terenie objetym zmiang Studium nie wystepujg pomniki zagtady ani ich
strefy ochronne.

1.14. Obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub
remediaciji oraz obszary zdregradowane
Na terenach objetych zmiang Studium nie wystepujg obszary wymagajgce
przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywacii.

1.15. Granice terenow zamknietych i ich stref ochronnych
Na terenach objetych zmiang Studium nie wystepujg tereny zamkniete i ich
strefy ochronne.

1.16. Obszary funkcjonalne o znaczeniu _lokalnym, w _ zaleznosci
od uwarunkowan i potrzeb zagospodarowania wystepujacych w gminie
Na terenie objetym zmiang Studium nie wystepujg obszary funkcjonale
o znaczeniu lokalnym  zwigzane z  uwarunkowaniami lub  potrzebami
zagospodarowania wystepujgcymi w gminie.

3. UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN ORAZ SYNTEZA USTALEN
W celu dokonania zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego gminy Suchy Las Rada Gminy Suchy Las podjeta
Uchwate NrlV/28/15 z dnia 26 Ilutego 2015r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i Kkierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Suchy Las dla terendw w miejscowosciach: Suchy Las,
Ztotniki, Chludowo.

Zmiana Studium obejmuje cztery obszary na terenie gminy Suchy Las potozone
w miejscowosciach: Suchy Las — 2 obszary, Chludowo — 1 obszar, Ztotkowo — 1
obszar.
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Celem zmiany jest:

1. zmiana kierunku zagospodarowania na terenie dziatek o0 numerach
ewidencyjnych: 1052/6, 1052/7, 1052/8, 1052/9, 1052/10, 1052/12, 1052/17
w miejscowosci Suchy Las zterenu zabudowy sportu i rekreacji a takze
fragmentéw terendéw zabudowy ustugowej na teren edukacji publicznej, kultury
i kultury fizycznej oraz nieznaczne poszerzenie terenu zabudowy mieszkaniowej
z ustugami;

2. zmiana kierunku zagospodarowania na terenie dziatek 0 numerach
ewidencyjnych: 932/2, 933, 934/1, 942/3, 943/2, 944, 945/1, 946/1, 947
w miejscowosci Suchy Las zterenu ustug na teren zabudowy mieszkaniowej
Z ustugami;

3. zmiana kierunku zagospodarowania terenu pomiedzy linig kolejowg Poznan-Pita,
granicg z obrebem geodezyjnym Ztotniki, granicg z gming Rokietnica, zachodnig
obwodnicg Poznania i drogg powiatowg nr 2400P w miejscowosci Ztotkowo
dla czesci obszaru objetego zmiang zterenu zabudowy produkcji, sktadéw,
magazynow i ustug na teren zieleni;

4. zmiana kierunku zagospodarowania dziatki o numerze ewidencyjnym 283
w miejscowosci Chludowo z terenu rolniczego na teren zabudowy ustugowo-
mieszkaniowe;j.

Na analizowanych terenach zlokalizowane s3g nastepujgce elementy
infrastrukturalne i Srodowiskowe o0 znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym tj. m.in.:
 linia kolejowa Poznan-Pita,

» pas ochronny linii radiowej SLR Poznan-Pigtkowo — SLR Szamotuty,

 sieci infrastruktury techniczne;.

Analiza uwarunkowan wewnetrznych i zewnetrznych gminy Suchy Las
pozwolita na okreslenie kierunkéw jej rozwoju. W tekscie Studium zawarte zostaty
ustalenia dotyczgce m.in. kierunkédw zmian w strukturze przestrzennej gminy
w przeznaczeniu terendw, kierunkdéw i wskaznikbw dotyczgcych zagospodarowania
oraz uzytkowania terendéw, okreslono rowniez kierunki rozwoju systemoéw
komunikaciji i infaratruktury technicznej.

Wskazano obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobdw, ochrony
przyrody, krajobrazu kulturowego i uzdrowisk.

Na terenach objetych zmiang Studium nie wystepujg obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig i osuwania sie mas ziemnych. Teren potozony w poétnocnej
czesci miejscowosci Suchy Las potozony jest w sgsiedztwie otuliny rezerwatu
Meteoryt Morasko, w strefie 200 m od rezerwatu ,Morasko”, dla ktorej zachowano
ustalenia obowigzujgcego studium.

Ponadto na terenie objetym zmiang Studium w Ztotkowie znajduje sie
archeologiczna strefa ochrony konserwatorskiej obejmujgca stanowiska stanowigce
terenowe pozostatosci pradziejowego i historycznego osadnictwa. W zapisach
Studium wprowadzono zasady ich ochrony.
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