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INFOR BIZNES Sp. z 0.0.

ul. Okopowa 58/72

01-042 WARSZAWA

Gmina Suchy Las zleca zamieszczenie w najblizszym wydaniu Gazety o
zasiegu ogolnokrajowym — wyciagu z ogloszenia drugiego przetargu na
sprzedaz nieruchomosci polozonych w:

- Biedrusku — dziatka nr 13/8 o powierzchni 8,0346 ha

- Goleczewie — dziatki nr 425/30 1 425/31 o tacznej powierzchni 0,8035 ha,
dziatka nr 425/32 o powierzchni 0,5003 ha i dziatka nr 425/33 o powierzchni
0,5004 ha

Nalezno$¢ za ushuge uregulowana zostanie z konta Urzgdu po ukazaniu
sie ogloszenia 1 przedtozeniu rachunku.

Zataczniki :
1) Wyciag z ogloszenia
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do Zarzgdzenia r;r 8/2014
Woéjta Gminy Suchy Las

sy z dnia 03 stycznia 2014r.
b &

NEAYRTY OF1AVEIE F A QY
GMIMY SUCHY LAs
woi. wistkonalskie

Waéjt Gminy Suchy Las

ogtasza drugi przetarg ustny nieograniczony na sprzedaz nieruchomosci
niezabudowanej, stanowigcych wiasnosé Gminy Suchy Las,
potozonej w BIEDRUSKU, zapisanej w ksiedze wieczystej PO1P/00203809/8:

LP. | DZIALKA | POWIERZCHNIA CENA WYWOLAWCZA KWOTA
nr w ha w zt WADIUM
w zt
1. 13/8 8,03.46 4.663.800,00 464.000,00

Dla tego terenu brak jest miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z obowigzujgcym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego ( uchwata Nr XXXI1/309/2013 z dnia 07 marca 2013r. Rady Gminy Suchy Las)
dziatka nr 13/8 w Biedrusku przeznaczona jest pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
z ustugami ( MU ). Nieruchomo$¢ zwolniona z podatku VAT.

Pierwszy przetarg ogtoszony na dzien 22 listopada 2013r. zakonczyt sie wynikiem negatywnym.

Przetarg odbedzie sie w dniu 12 marca 2014r. ($roda) o godzinie 11.00 w sali 105
Urzedu Gminy Suchy Las ul. Szkolna 13.

WARUNKI PRZETARGU:

1.

SESESS

©

10.

1.

Warunkiem przystgpienia do przetargu jest wptacenie wadium w gotéwce do dnia 07 marca 2014r.
na konto Urzedu Gminy Suchy Las nr:

PBS Poznan O/Suchy Las 25 9043 1054 3054 0021 4641 0047
Za date wptaty wadium uwaza sie dzien w ktdérym kwota wadium wptyneta na konto sprzedajgcego
Okazanie dowodu wplaty wadium oraz dowodu tozsamosci.
Wadium zostanie zaliczone na poczet ceny nieruchomosci w przypadku wygrania przetargu.
Wadium przepada w przypadku odstapienia od zawarcia umowy notarialnej zwycigzcy przetargu.
Wadium zostanie zwrdcone osobom, ktére nie wygraty przetargu w ciggu 3 dni od dnia przetargu.
Postgpienie wyniesie nie mniej niz 1 % ceny wywolawczej, z zaokrggleniem w gore do petnych
dziesigtek ztotych.
Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikow, jesli chociaz jeden uczestnik zaoferuje
co najmniej jedno postgpienie powyzej ceny wywolawcze).
W przetargu mogg brac udziat osoby fizyczne i prawne, ktére wptacg wadium ww. terminie.
Osoby zagraniczne przystepujgce do przetargu powinny posiadac¢ promese Ministra Spraw
Wewnetrznych i Administracji na nabycie przedmiotowej nieruchomosci.
Cena sprzedazy ww. nieruchomosci podlega zaplacie do dnia zawarcia aktu notarialnego.
Umowa notarialna podpisana bedzie w terminie 30 dni od dnia przetargu.
Koszt zawarcia aktu notarialnego ponosi nabywca.

Blizsze informacje mozna uzyskac¢ w Urzedzie Gminy Suchy Las pokdj 107, tel. 061 8926-281.

Na tablicy ogltoszefs
w siedzibie
Crivv Suchy Las
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ATV G [ AS Zarzadzenie Nr 8/2014

wo,. wiglkon. Kkie Waéjta Gminy Suchy Las
z dnia 03 stycznia 2014 r.

w sprawie ogltoszenia drugiego przetargu ustnego nieograniczonego na zbycie
nieruchomosci potozonej w Biedrusku.

Na podstawie art. 37 ust. 1, art. 39 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomosciami ( Dz. U. z 2010r. Nr 102, poz. 651 ze zm.), art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia
8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2013r. poz. 594 ze zm. ), Rozporzgdzenia
Rady Ministrow z dnia 14 wrzesnia 2004r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania
przetargéw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci ( Dz. U. z dnia 22 wrze$nia 2004r. Nr 207,
poz. 2018 ze zm.), oraz uchwaty nr XLI1/452/13 Rady Gminy Suchy Las z dnia 30 grudnia
2013r, w sprawie obnizenia ceny wywolawczej w drugim przetargu na sprzedaz nieruchomosci
potozonych w Goleczewie, zarzgdzam, co nastepuje:

§ 1.

1. Wobec zakoniczenia wynikiem negatywnym pierwszego przetargu ustnego na sprzedaz
nieruchomoéci niezabudowanej, potozonej w Biedrusku, oznaczonej w ewidencji gruntow:
obreb Biedrusko, dziatka nr 13/8 o powierzchni 8,03.46 ha, zapisanej w ksiedze
wieczystej PO1P/00203809/8, jako witasno$¢ Gminy Suchy Las, oglaszam na dzien
12 marca 2014 r. na godz. 11°° drugi przetarg ustny nieograniczony na sprzedaz tej
nieruchomosci.

2. Obnizam o 10 % cene wywolawczg nieruchomosci do sprzedazy w drugim przetargu
( dziatki nr 13/8 w Biedrusku ), tj do kwoty 4.663.800,00 zi.

3. Tres¢ ogtoszenia stanowi zatgcznik nr 1 do niniejszego zarzadzenia.

§ 2.

Wykonanie Zarzgdzenia powierza sie Referatowi Gospodarki Gruntami.

§ 3.

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem wydania.




RAPA GMINY

SUCHY LAS Uchwala nr XLIT /452 /13

Rady Gminy Suchy Las
z dnia 30 grudnia 2013 r.

w sprawie obnizenia ceny wywolawczej w drugim przetargu na sprzedaz
nieruchomosci polozonej w Biedrusku

Na podstawie art. 18 wust. 2 pkt. 9 lit. ,a” ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie
gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz. 594 ze zm.), art. 11 ust. 2, 13 ust. I, art. 37 ust. 1 i art. 39 ust.
1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2010 r. Nr
102, poz. 651 ze zm.), w zwiqzku z § 3 ust. 1 uchwaly nr VII/56/2007 Rady Gminy Suchy Las z
dnia 29 marca 2007 r. w sprawie okreslenia zasad gospodarowania nieruchomosciami
stanowigcymi wlasnosé Gminy Suchy Las (Dz. Urz. Woj. Wikp. Nr 89, poz. 2292 z 18.06.2007
r.) oraz § 1 uchwaly nr XXXV/334/13 Rady Gminy Suchy Las z dnia 23 maja 2013 r. w
sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz nieruchomosci potozonej w Biedrusku, Rada Gminy

Suchy Las uchwala, co nastepuje:

§ 1.

Wobec zakoficzenia wynikiem negatywnym, pierwszego przetargu ustnego nieograniczonego
na sprzedaz nizej wymienionej nieruchomosci polozonej w Biedrusku, zapisanej w ksigdze
wieczystej nr PO1P/00203809/8, jako wiasno$¢ Gminy Suchy Las, wyraza si¢ zgod¢ na
obnizenie o 10 % ceny wywolawczej w drugim przetargu, do kwoty:

Lp. | Dzialka nr | Powierzchnia Cena wywolawcza zt
w ha
1. 13/8 8,03.46 4.663.800,00
§2.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Woéjtowi Gminy Suchy Las.

&3

Uchwata wchodzi w Zycie z dniem podjecia.

FREZEWODKRICZALY

RADYT&Q UGHY LAS
Jarostew Ankiewlcz
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GCMINY SUCHY LAS Zarzadzenie Nr 210/2013

Woi. wislkee: ke Wéjta Gminy Suchy Las
z dnia 18 listopada 2013r.

w sprawie: powotania Komisji Przetargowej

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie
gminnym (Dz. U. z 2013r. poz. 594 ze zm.) oraz § 8 ust. 2 Rozporzgdzenia Rady
Ministrow z dnia 14 wrze$nia 2004r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania
przetargdw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (Dz. U. z dnia 22 wrze$nia 2004r. Nr
207, poz. 2018 ze zm.),

Wojt Gminy Suchy Las
zarzadza, co nastepuje:

§1.

1. Powoluje komisje przetargowag w skfadzie:

Przewodniczacy:
Jerzy Swierkowski
Cztonkowie:
Teresa Juja
Agnieszka Serafin

Zadaniem komisji przetargowej jest przeprowadzenie w dniu 22 listopada 2013r.
pierwszego przetargu ustnego nieograniczonego na sprzedaz nieruchomosci
niezabudowanej potozonej w Biedrusku stanowigcej dziatkg nr 13/8.

§2.

Do zadan Komisji nalezy w szczegélnosci:
1. Powiadomienie uczestnikow przetargu o zasadach prowadzenia przetargu.
2. Sporzadzenie protokotu z przetargu.

§ 3.

Po rozstrzygnieciu przetargu komisja rozwigzuje sie.
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Urzad Gminy w Suchym Lesie zleca zamieszczenie w najblizszym
wydaniu Gazety o zasiggu ogolnokrajowym — ogloszenia przetargu na sprzedaz
nieruchomosci potoZzonej w;

- Biedrusku 13/8 ( tre$¢ ogloszenia w zataczeniu ),
- Goleczewie — dziatek nr 425/30 i 425/31, 425/32, 425/33 (tres¢ ogloszenia w

zalgczeniu )

Nalezno$é za ustuge uregulowana zostanie z konta Urzedu po ukazaniu
sie ogloszenia i przedtozeniu rachunku.

Zalaczniki : )
1) ogloszenie 2 x WoaT —
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i szybki sposéb przegladania tresci e-wydania

Baza wiedzy: w jednym miejscu aktualne wiadomosci
o biznesie, finansach, podatkach, pracy i prawie gospodarczym

Ekologia: chronisz srodowisko, do wyprodukowania’
e-wydania nie potrzeba papieru

Zamoéw prenumerate e-wydania Dziennika Gazety Prawnej

FERCEE: WV\}w.édgbig‘azet‘éprawné;up,llofe;'ta;‘.egn:igp@gazetapfawna.pl |22 761 31 27, 861 626 666

k

2 KOMUNIKATY
iala,czmk Nr1 Zalacznik Nr 1 =
do Zarzadzenia nr 168/2013 do Zarzadzenia nr 169/2013 } 3
Wéjta Gminy Suchy Las Wiéjta Gminy Suchy Las i zmw
2 dnia 17 wrzesnia 2013r. z dnia 17 wrzesnia 2013r. 2
I LAS WGOJT GMINY SUCHY LAS i Sindnina Konl Janw Rodiasid Sp. 2 0.
5 ! oglasza plerwszy przetarg ustny nlsograniczony i ; Ny 3 21506 daniw Podissid ey
nngfanlcznul' na sprzedai nieruchomosécl nlezabudowanych, s SRR SR L o LA et PR L 1 SR BT < S B
|Imd.£ o, : stanowlgcych wiasnosé Gminy Suchy Las, ZAPRASZA UPRAWNIONE PODIIOTY DO SKEADANIA PISEMNYCH OFERT
‘““::- polozonych w GOLECZEWIE, zapisanych w kslgdze wieczyste] NA PRZEPROWADZENIE BADANIA
slgdze wieczyste] : . 5
glatzs wieezystel PO1P/00076805/0: SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO ZA ROK 2013
] LP. | DZIALKA NR POWIERZCHNIA CENA WYWOLAWCZA KWOTA WABIUS
|wcza IWOTA WADIUR WHA Wit W : \
i wzt 1 425/30 03034 1.013.183,00 + 23 130.000,00 metoda petna oraz metoda wyrywkowa. Kazdy podmiot ubiegajacy sig o badanie powinien
1,00 520.000,00 425/31 ﬂm % VAT zZlozyé dwie oferty - na badanie przeprowadzone metoda peing oraz metoda wyrywkowa
O W R ) L :
Jospodarowania  przestizennego. 2. 425/32 0,5003] B43.636,00 + 23 % VAT | 80.000,00 Bieria musi zawierac:
iagospodarowania przestizennego 3. 425/33 0,5004] 643.765,00 + 23 % VAT 8100000 | 1. Informacie o oferencie, w tym. o formie prowadzenia dziatalnosci, wpisie do rejestru
GminySuchy Las) dzatka nr 13/8 biegtych rewidentdw, wpisie na liste podmiotéw uprawnionych do badania sprawozdan
Jednorodzinng z ustugami ( MU ). Zgodnie 7 migiscowym planem 7agospodarowania przestrzenneqo Eolgczewo-Wschod, zatwierdzonym finansowych, o liczbie zatrudnionych biegtych rewidentdw, jego pozycji na rynku ustug
uchwala Nr X00/297/13 z dnia 28 lutego 2013r Rady Gminy Suchy Las (Dz Urz. Woi Wikp. z 404 audytorskich oraz znajomosci branzy {produkcja rolnicza) biegfego rewidenta,
1} o godznia 9.00 w sali 105 2013r. poz 2626 ) ww. nieruchomosc! p«zeznaczane 53 pod fereny obiekiGw produkciych, skiaddw i 2. Oferta musi zawieraé dodatkowo informacig o biegfym rewidencie oddelegowanym
a3 magazyndw oraz tereny zabudowy ustugowe; (12F/U ) do przeprowadzenia ofertowego badania, w tym: dane personalne bieglego (imig
Preetarg odbedne s w dniu 22 latopada 2013 (piatsi) o godznls 11.00 w 52l 105 i nazwisko), numer licencji zawndowej, oraz zestawienie doswiadczenia zawodowego
¢ wadum w gotdwce do dnla Urzpda Eminy Suchy Las i Szkolna 13 (koo nalp 1, 213, w branzy produkgja rolnicza (nazwy podmiotdw badanych przez biegiego rewidente
RRUNK) FRIFTARGL ! g oraz terminy przeprowadzonych badari),
i1 0047 1. Warunkiem przystapienia do przetargu jest wplacenie wadium w gotowce dodnla 18 Estopada 2013r. ¥ 3 ¢ A
wota wadium wplyneta na konto na konto Urzgdu Gininy Suchy Las e 3 (O$wiadczenie o spefnieniu przez bieglego rewidenta ustawowo okreslonych-warunkéw
PBS Poznan 0/Suchy Lzs 25 9043 1054 3054 0821 4641 0047 do wyrazenia bezstronnej 1 niezaleznej opinii 0 badariym sprawozdaniu finansowym,
o 7a datg wplaty wadium uwaza sig dneh w kiorym kwota wadium wpynefa na konto sprzedajacego 4, Cene netto/(+VAT) za badanie sprawozdamia finansowego oraz sporzadzenie pisemnej
| w przypadku wygrania przetargu 2. Okazanie dowodu wplaty wadium oraz dowodu fo2samoscl opini 0 badanym sprawozdaniu finansowym wraz z raportem z badania, obejmujacq
¢l umowy notarialnej zwycigzcy 3 Wadium zostanie zaliczone na poczet ceny niruchomosti w przypadku wygrania pretargu. wszystkie Koszty zwigzane z wykonaniem zlecenia metoda peing oraz metoda
4. Wadium przepada w przypadku odstapienia od zawarcia umawy noiarialng] zwycigzcy pretargu wyrywkowa,
przetargu w ciagu 3 dni od dnia 5. Wathum zostani zwrdcone oscbom, kidre me wygraly prestargu w ciagu 3 dni od dnia przetargu. 5 Wskazanie terminow zakoficzenia badania sprawozdania finansowego i przectozenia
¢ 6. Postapierie wynisic e mal] ni2 1 % cony wwolmenze), 7 zznkagleniem W afrg do pelnych opinii wraz  raportem uzupetniajacym (konigcznoéé podania petne; daty). W przypadku
:zack  2mw gorg do pefnych dziesiatek zlotych Pt T s okreglenia przez podmiot terminu zakonczenia badania tzw. ,termin do uzgodnienia” -
7 Praetarg fest wainy bez wegledu na liczbe uczestnikow, jedli chociaZ jeden uczestnik zaofenye oferta iz bedaie brana pod uwage;
jw, jeshi-. _ciaz jeden uczestnik 0 namniej jedno postapienie powyze) ceny Wywotawcze) ) :
J wywolawczej 8. W przstargu moga brac udziat osoby firycane i prawne, kifre wptaca wadium w. ferminie. 6. Parafowany p'lzez ! oferenta v{vzur umowy na badanie sprawozdania finansowego
\ére wpiaca wadium wa. terminie. 9. Osoby zagranicme przystepuace do przetargu powinny posiadat promese Minstra Spraw - tozsamy 2 zapisami skiadanych ofert.
posiadaé promesg Ministra Spraw Wewnetrznych i Adminisiracy na nabycie przedmiotowej nieruchumoscr : 3 .
igruchomosci. " | 0. Cena sprzedaty ww. nieruchomotc] pediega zaplacie do dnla zawarcia oidu potarizinego. Umowa Oferty nalezy klerowat na adres Spolld.
dnia zawarcla akiu notarialnego. notarizina podplsana badzie w tarminie 30 dnl od dnla przetargu, Termin skladania otert uptywa z dniem 7 paidziernlia 2013 r.
sla praetangu. 11, Koszt zawarcia aktu notanaliiego ponosi nabywea. Dodatkowe nformacie mozna uzyskaé pod nr tel, (83) 341 30 08 lub 603 544 775
oraz office@)anow.arabians.pl
Bliisze informacie moma uzyskab w Urzgdzie Gminy: Suchy Las pokdj 107, 1l 061 8926:281. . !
s pok6j 107, tel. 061 8926-281.

KOMUNIKAT

o | Komunikatyiogtoszenia

TA SWIDNICKI
19 r. - Prawo geodezyjne i karograticzne (t]. Dz. U. z 2010 r. Nr 193, poz. 1287
ura Geodezji | Katastru w Swidnicy, przy ul. Parkowej 2, w pokoju nr 210 na Il
5 paddzierika 2013 1. (w dni robocze) w godz. 7.30 ~ 15.00 zostanie wylozony do
artograficznego opracowany w ramach modernizacji ewidencyi oruntéw i budynkow
viszéw, 0003 Fabryczna, 0004 $rodmiescls, potozonych w jednostce ewidencyjnej
dolnosigskim. . ;

CJA PROJEKTU SKEADAJACR SIE ;-

rejestru budynkow, - : rejestru lokali,
kartolek fokali, T @ mapy ewidencyjnej,

Wi .
¢ ie
Wi &
IH

/

irt. 20 ust. 1 oraz art 22 ust. 1 ustawy Prawo geodezyjne i kartograficzne oraz
7 dnia 29 marca 2001 r. w sprawie ewidencji gruntéw i budynkdw (Dz. U. Nr 38,
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ydanym terminie z ww. dokumentacja, uzyskaé niezbgdne wyjasnienia i zglosic
. Skorzystanie -z tego prawa lezy w interesie zainteresowanych, aby na etapie
6w | budynkéw ujawnic ewentualne bigdy i nieprawidiowosci.

ejszym zawiadomieniu nie stanowi przeszkody do prowadzenia dalszych etapéw

nann i niawnisnia nounnh danveh w awidencii nruntéw i hodunkidw

i
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Jednoczesnie |
W gazecie i internecie
- bez doptaty |
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INFOR BIZNES Sp. z 0.0.

1B20135608

OLME-Wara“fzawa, ul. Okopowa 58/72 F aﬂum VAT
NIP: 527-25-75-823 ORYGINAL
Telefon: 22 530-42-20
(O ; 20.09.2013 Warszawa 20.09.2013
dane wystawcy data i miejsce wystawienia data sprzedazy

Sprzedawca: INFOR BIZNES Sp. z 0.0.

Adres: 01-042 Warszawa, ul. Okopowa 58/72
NIP; 527-25-75-823
Telefon: 22 530-42-20 Fax: 22 530-41-10

Nabywca: Urzad Gminy Suchy Las

Adres: 62-002 Suchy Las, ul. Szkolna 435t owang

|

NIP: 777-31-45-371

Taysfage §
3 Tucky Las 7

L e S s 1317 N

xxxxxxxxxxxxxxxxxx

& WRz, 201

=

Forma ptatnosci: Przelew 14 dni Bank: BRE S.A. O/W-wa 06 1140 1010 0000 5239 4300 1001

Termin ptatnosci: 04.10.2013

Nr zlecenia: 1B45572/2013 Waluta:PLN Klient:
Uwagi:
PO1P/00076805/0
Komentarz:
lp, Nazwa Nosé| Jm | Wartesél | Stawia S
netio VAT PKWiIU
1 |KOMUNIKAT: Pakiet 1.00 [szt 954,00 23%
{ 3P - dodatek otwarty kraj, 2 x 3 (81 x 137 mm) -
Redakcyjne, 20.09.13
www.gazetaprawna.pl/komunikaty, Komunikat -
www.gazetaprawna.pl/komunikaty, 20.09.13
Netto VAT Brufto
954,00 219,42 1 173,42

Razem do zaptaty: 1 173,42

Pozostato do zaptaty:1 173,42

Stownie: jeden*tysigc*sto*siedemdziesiat*trzy*42/100

Beata Szostek
wystawit

od ‘edzialny za zlecenie: Sylwia Nowakowska \

77 Hr0-42 9P

Gmina Suchy Las

ul. Szkolna 13, 62-0

3760.2013 .FV

-~
@2 Suchy Las

Wplyneio dn.23-09-2013
Przyjeto przez:
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Nota korygujaca

62-002 SUCHY LAS
NIP: 7773145371

B | ORYGINAL/KOPIA
Ll\iliejsccuwoaié: Suchy Las
1‘ Dziefi; 24.09.2013
Wystawca noty (nabywea): Wystawcea faktury VAT (sprzedawca)
Gmina Suchy Las Infor Biznes Sp. Z o.o.
ul. Szkolna 13 Ul. Okopowa 58/72
62-002 Suchy Las 01-042 Warszawa
NIP: 7773145371 Nip:5272575823
Dane z faktury
Numer faktury/rachunku Data wystawienia
1B20135608 20.09.2013
Tres¢ do korekty Tresé prawidlowa
Nabyweca: Nabywea:
URZAD GMINY SUCHY LAS
UL. SZKOLNA 13 e e

UL. SZKOLNA 13
62-002 SUCHY LAS
NIP: 7773145371

Zgadzam sig z trescig noty

Potwierdzam jej tres¢

Imi¢ i nazwisko oraz podpis osoby przyjmujacej note

Imie i nazwisko oraz podpis wystawcy noty
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Informacja o wynikach pierwszego przetargu ustnego nieograniczonego
na sprzedaz dziatki nr 13/8 w BIEDRUSKU

CES R SBT3 4 Y T WY £ KL VTR TRANs A Vi) L e G TR S €10 1 [ LOBOE L 5 101 5

W wykonaniu postanowien §12 rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia

14 wrzeénia 2004r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargéw oraz
rokowan na zbycie nieruchomosci ( Dz.U. Nr 207, poz. 2108, ze zm. ) zawiadamiam,
co nastepuje :

1) Na dzien 22 listopada 2013r. 0 godz. 9.00 ogtoszony zostat pierwszy
przetarg ustny nieograniczony,

2) Przedmiotem przetargu byta nieruchomos¢ niezabudowana potozona w
Biedrusku stanowiaca dziatke - nr 13/8 o powierzchni 8,03.46 ha,
dla ktérej brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
przeznaczona pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng
z ustugami (MU),

3) Cena wywotawcza - 5.182.000,00 zi

4) Nieruchomos¢ nie zostata sprzedana z uwagi na brak nabywcow.

Informacja ta podlega wywieszeniu na tablicy ogtoszen Urzgdu Gminy Suchy Las na

okres 7 dni.

Suchy Las 22.11. 20131,

, )
Na tablicy Ogtoszen
W sﬁe:dzibie
Gmx-_ny Suchy Las,
AW ' 4 ")
WYWieszono < 2 12, i 75
2digto../.2 T Coph

----------




Protokot

z przebiegu pierwszego przetargu ustnego nieograniczonego na sprzedaz nieruchomosci,
potozonej w Biedrusku, KW PO1P/00203809/8, dziatka nr 13/8 o powierzchni 8,03.46 ha

sporzadzony w dniu 22 listopada 2013 r.

Komisja powotana Zarzgdzeniem Nr 210/2013 Wéjta Gminy Suchy Las z 18.11.2013r.

w skfadzie:
1. Jerzy Swierkowski - przewodniczacy
2. Teresa Juja - cztonek komisji
3. Agnieszka Serafin - cztonek komisji

ustalifa, co nastepuje:

oo

Przetarg odbywa sige na podstawie :

przepisow ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomos$ciami ( Dz. U. z 2010 Nr
102, poz. 651 ze zm.)

Rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia 14 wrze$nia 2004r. w sprawie sposobu i trybu
przeprowadzania przetargéw oraz rokowar na zbycie nieruchomoséci (Dz. U. z dnia 22 wrzeénia
2004r. Nr 207, poz. 2018 ze zm.)

uchwaty Nr VII/56/07 Rady Gminy Suchy Las z dnia 29 marca 2007r. w sprawie okreslenia
zasad gospodarowania nieruchomoéciami Gminy Suchy Las (Dz.Urz. woj. wlkp. Nr 89, poz.
2292 z 18.06. 2007r. ),

uchwaty Nr XXXV/334/13 Rady Gminy Suchy Las z dnia 23 maja 2013r. w sprawie wyrazenia
zgody na sprzedaz nieruchomosci potozonych w Biedrusku,

Zarzadzenia nr 97/2013 z dnia 04 czerwca 2013r. Wéjta Gminy Suchy Las w sprawie zbycia
nieruchomosci potozonej w Biedrusku,

Zarzadzenia nr 168/2013 z dnia 17 wrzeénia 2013r. Wojta Gminy Suchy Las w sprawie
ogtoszenia pierwszego przetargu ustnego nieograniczonego na zbycie nieruchomosci potozonej
w Biedrusku.

Komisja Przetargowa stwierdzita, ze przetarg zostat ogtoszony zgodnie z przepisami prawa:
zamiar sprzedazy przedmiotowej nieruchomosci podano do publicznej wiadomosci poprzez
wywieszenie wykazu na tablicy ogtoszen, w siedzibie Urzedu Gminy, w dniach 30.07.2013r —
11. 06. 2013r. ogtoszenie w prasie Gazecie Wyborczej i na stronach internetowych gminy w BIP,
ogtoszenie o przetargu opublikowano w prasie o zasiggu krajowym ( Gazecie Prawnej ) w dniu
20.09. 2013r. wywieszono na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy oraz zamieszczono na stronie
internetowej Urzedu Gminy w BIP,

wykaz i ogloszenia nie zawierajg bteddw ani pomytek,

. Tryb podania ogtoszen i wykazu do publicznej wiadomoéci odpowiada wymogom ustawy z dnia

21 sierpnia 19971. o gospodarce nieruchomosciami ( Dz. U. z 2010r. Nr 102, poz. 651 ze zm.)
oraz Rozporzgdzenia Rady Ministrow z dnia 14 wrzesnia 2004r. w sprawie sposobu i trybu
przeprowadzania przetargéw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (Dz. U. z dnia 22 wrzeénia
2004r. Nr 207, poz. 2018 ze zm.).
Przetarg na sprzedaz dziatki nr 13/8 o powierzchni 8,03.46 ha potozonej w Biedrusku zapisanej
w ksiedze wieczystej PO1P/00203809/8, nie odby! sig z powodu braku uczestnikow przetargu.
Dla dziatki 13/8 w Biedrusku brak jest miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
W ostatniej zmianie studium uwarunkowarn i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Suchy Las dziatka nr 13/8 w Biedrusku lezy w terenie przeznaczonym pod zabudowe
mieszkaniowo-ustugowg (MU).
Wadium w wymaganej wysokosci 520.000,- zt, nikt nie wptacit.
Komisja Przetargowa proponuje, w nastepnym przetargu, minimalne obnizenie ceny sprzedaz
dziatki nr 13/8 wynoszgcej 5.182.000,00 zt.

A EROWNITK
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BIP » Wykaz nieruchomosci przeznaczonych do sprzedazy

Wykaz nieruchomosci przeznaczonych do

sprzedazy
Ogloszenie o | przetargu ustnym niograniczonym na

sprzedaz nieruchomosci potozonej w Biedrusku
Autor wpisu: Teresa Juja

Dodat wpis: Agnieszka Serafin

Data dodania: 2013-09-20 15:11:22

Autor ostatniej modyfikacji: Agnieszka Serafin

Data edycji: 2013-09-20 15:12:31

Liczba odston: 8

wiecej informacji

Ogtoszenie o | przetargu ustnym niegraniczonym na

sprzedaz nieruchomosci potozonych w Goleczewie
Autor wpisu: Teresa Juja

Dodat wpis: Agnieszka Serafin

Data dodania: 2013-09-20 15:00:40

Autor ostatniej modyfikacji: Agnieszka Serafin

Data edycji: 2013-09-20 15:10:13

Liczba odston: 6

wiecej informacji

Informacja o wynikach piatego przetargu ustnego
nieograniczonego na sprzedaz nieruchomosci
potozonej w Suchym Lesie, stanowigcej dziatke nr

1060/19

Autor wpisu: Agnieszka Serafin

Dodat wpis: Agnieszka Serafin

Data dodania: 2013-09-16 18:35:17

Autor ostatniej modyfikacji: Agnieszka Serafin

Data edycji: 2013-09-16 18:37:15

Liczba odston: 37

wiecej informacji

Informacja o wynikach pigtego przetargu ustnego
nieograniczonego na sprzedaz nieruchomosci
pofozonej w Suchym Lesie, stanowiacej dziatke nr

242/6

Autor wpisu: Agnieszka Serafin

Dodat wpis: Agnieszka Serafin

Data dodania: 2013-09-16 18:27:34

Autor ostatniej modyfikacji: Agnieszka Serafin

Data edycji: 2013-09-16 18:33:36

Liczba odston: 22

wiecej informacji

Wykaz dla nieruchomos$ci potozonej w Suchym Lesie,
stanowiacej dziatke nr 217/12, przeznaczonej do

oddania w uzytkowanie wieczyste

Autor wpisu: Agnieszka Serafin

Dodat wpis: Agnieszka Serafin

Data dodania: 2013-09-05 14:50:05

Autor ostatniej modyfikacji: Agnieszka Serafin

Data edycji: 2013-09-05 14:53:27

Liczba odston: 57

wigcej informacji

Ogloszenie o wywieszeniu wykazu - oddanie w
uzytkowanie wieczyste - nieruchomos¢ potoiona w

Suchym Lesie, dziatka nr 217/12
Autor wpisu: Agnieszka Serafin

Dodat wpis: Agnieszka Serafin

Data dodania: 2013-09-03 15:27:29

Autor ostatniej modyfikacji: Agnieszka Serafin

http://bip.suchylas.pl/wykaz nieruchomosci przeznaczonych do sprzedazy.html

Stronalz?2

Instrukcja
korzystania z
BIP

Mapa serwisu
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Twojej sprawy
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BIP Suchy Las

Ogtoszenie o | przetargu ustnym niograniczonym na sprzedaz nieruchomosci
potozonej w Biedrusku

- dziatka nr 13/8

Autor wpisu: Teresa Juja

Dodat wpis: Agnieszka Serafin

Data dodania: 2013-09-20 15:11:22

Autor ostatniej modyfikacji: Agnieszka Serafin
Data edycji: 2013-09-20 15:12:31

Liczba odston: 9

Prawa autorskie zastrzezone © 2006 UG SUCHY LAS

http://bip.suchylas.pl/bip/2577/276.html 2013-09-23



Zatgcznik Nr 1

do Zarzadzenia nr 168/2013
Wéjta Gminy Suchy Las

z dnia 17 wrzesnia 2013r.

Woajt Gminy Suchy Las

oglasza pierwszy przetarg ustny nieograniczony na sprzedaz nieruchomosci
niezabudowanej, stanowigcych wiasnosé Gminy Suchy Las,
potozonej w BIEDRUSKU, zapisanej w ksiedze wieczystej PO1P/00203809/8:

LP. | DZIALKA | POWIERZCHNIA CENA WYWOLAWCZA KWOTA
nr w ha w zt WADIUM
w zt
1. 13/8 8,03.46 5.182.000,00 520.000,00

Dla tego terenu brak jest miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Zgodnie z obowigzujgcym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego ( uchwata Nr XXXI1/309/2013 z dnia 07 marca 2013r. Rady Gminy Suchy Las)
dziatka nr 13/8 w Biedrusku przeznaczona jest pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
z ustugami ( MU ). Nieruchomo$¢ zwolniona z podatku VAT.

Przetarg odbedzie si¢ w dniu 22 listopada 2013r. (piatek) o godzinie 9.00 w sali 105
Urzedu Gminy Suchy Las ul. Szkolna 13.

WARUNKI PRZETARGU:

1. Warunkiem przystapienia do przetargu jest wptacenie wadium w gotéwce do dnia
19 listopada 2013r. na konto Urzedu Gminy Suchy Las nr:
PBS Poznan O/Suchy Las 25 9043 1054 3054 0021 4641 0047

Za date wplaty wadium uwaza sie dzien w ktérym kwota wadium wptyneta na konto sprzedajgcego

Okazanie dowodu wptaty wadium oraz dowodu tozsamosci.

Wadium zostanie zaliczone na poczet ceny nieruchomosci w przypadku wygrania przetargu.

Wadium przepada w przypadku odstgpienia od zawarcia umowy notarialnej zwyciezcy przetargu.

Wadium zostanie zwrécone osobom, ktére nie wygraly przetargu w ciggu 3 dni od dnia przetargu.

Postapienie wyniesie nie mniej niz 1 % ceny wywotawczej, z zaokragleniem w gére do petnych

dziesigtek ziotych.

7. Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbe uczestnikdw, jesli chociaz jeden uczestnik zaoferuje
co najmniej jedno postgpienie powyzej ceny wywotawczej.

8. W przetargu moga brac udziat osoby fizyczne i prawne, ktére wplacg wadium ww. terminie.

9. Osoby zagraniczne przystepujace do przetargu powinny posiadaé promese Ministra Spraw
Wewnetrznych i Administracji na nabycie przedmiotowej nieruchomosci.

10. Cena sprzedazy ww. nieruchomosci podiega zaplacie do dnia zawarcia aktu notarialnego.
Umowa notarialna podpisana bedzie w terminie 30 dni od dnia przetargu.

11. Koszt zawarcia aktu notarialnego ponosi nabywca.

Dok

Blizsze informacje mozna uzyska¢ w Urzedzie Gminy Suchy Las pokoj 107, tel. 061 8926-281.
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WOST Zarzadzenie Nr 168/2013
SMIMY SUCHY LAS Wéjta Gminy Suchy Las

i, wintieoaiglde . .
z dnia 17 wrzesnia 2013 r.

w sprawie ogloszenia pierwszego przetargu ustnego nieograniczonego na zbycie
nieruchomosci potozonej w Biedrusku.

Na podstawie art. 37 ust. 1, art. 38 ust. 1,2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomosciami ( Dz. U. z 2010r. Nr 102, poz. 651 ze zm.), art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia
8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013r. poz. 594 ze zm. ) oraz
Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 14 wrze$nia 2004r. w sprawie sposobu i trybu
przeprowadzania przetargbw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci ( Dz. U. z dnia
22 wrzes$nia 2004r. Nr 207, poz. 2018 ze zm.), zarzadzam, co nastepuje:

§ 1.

1. Ogtaszam na dzien 22 listopada 2013 r. na godz. 9.00 pierwszy przetarg ustny
nieograniczony na sprzedaz nieruchomosci niezabudowanej, potozonej w Biedrusku,
oznaczonej w ewidencji gruntéw: obreb Biedrusko, dziatka nr 13/8 o powierzchni
8,03.46 ha, zapisanej w ksiedze wieczystej PO1P/00203809/8, jako wtasnos¢ Gminy
Suchy Las.

2. Cena wywolawcza nieruchomosci do sprzedazy w pierwszym przetargu ( dziatki nr
13/8 w Biedrusku ) wynosi 5.182.000,00 zt.

3. Tresc ogtoszenia stanowi zatacznik nr 1 do niniejszego zarzadzenia.

§ 2.

Wykonanie Zarzadzenia powierza sie Referatowi Gospodarki Gruntami.

§ 3.

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem wydania.
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RAD A GMIRNY

SUCHY LAS Uchwala nr XXXV /334 /13
Rady Gminy Suchy Las
z dnia 23 maja 2013 r.
W sprawie wyrazenia zgody na sprzedaz nieruchomosci
polozonej w Biedrusku

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. ,,a” ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqgdzie
gminnym (Dz. U. z 2001 v. Nr 142, poz. 1591 ze zm.), art. 11 ust. 2, art. 13 ust. 1, art. 37 ust.
1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2010 r. Nr 102,
poz. 651 ze zm.), w zwigzku z § 3 ust. 1 uchwaty Nr VII/56/2007 Rady Gminy Suchy Las z dnia
29 marca 2007 r. w sprawie okreSlenia zasad gospodarowania nieruchomosciami
stanowigcymi wlasnos¢ Gminy Suchy Las (Dz. Urz. Woj. Wikp. Nr 89, poz. 2292 z 18.06.
2007 r.), Rada Gminy Suchy Las uchwala, co nastepuje:

§ 1.
Wyraza si¢ zgode na sprzedaz, w drodze przetargu ustnego nieograniczonego, nizej
wymienionej nieruchomosci potozonej w Biedrusku, oznaczonej w ewidencji gruntéw jako
dziatka nr 13/8 o powierzchni 8,0346 ha, zapisanej w ksigdze wieczystej nr PO1P/00203809/8
stanowigce] wlasno$¢ Gminy Suchy Las, za cene wywolawcza 5.182.000,00 z1.

&2

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Suchy Las.

53,

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

PRZEWDDRICZACY
RADMSHIA HY LAS
Jamlsfa ¥ AnkiawicZ



ORYGINAL

SPRZEDAWCA

AGORA SA .

ul. Czerska /10, 00-732 WARSZAWA

NIP; 5260305644, VAT UE: PL 5260305644
Konto bankowe:

Bank Pekao SA 71124020929113000001383200

Faktura VAT nr: FA/0460/04563/13/PO

NABYWCA - 1383200

GMINA SUCHY LAS
SZKOLNA 13
62-002 SUCHY LAS

NIP/REGON/PESEL: 777-31-45-371

Data wystawienia faktury: 14-06-2013
Data sprzedazy: 11-06-2013
Strona/Liczba stron: 1/1

2JG Suchy Lo - 1 g CZE 2013
Wogmata deiz o
Zarastrowsng oo oy 1’3\{5 6(4 12
Przekizan.. .. hk {L .............

Lp. | Numer Produkt/ Ushiga ~ [PKWiU| Cema |Warlo& bez|[VAT| Kwota VAT
i zlecenia | Doyt A7 Jednostkowa| VAT | -
1 32441408 | OGLOSZENIE: GW str. poznariskie (gazeta+internet), brania komunikaty, XMODUE 2X1, Str. ogloszeniowe, I 198.12 1981223 43.57
| Stawka VAT Suma bez podatil  Kwota VAT | Warto6
] | ___|spraedaty brutto
RAZEM 198.12 45.57 243.69
1 g 813 W tym:
VAT 0% 0.00 0.00 0.00
VAT 8% 0.00 0.00 0.00
i VAT 3% 198.12 4557 243.69
: VATZW 0.00 0.00 0.00
Soatie Nic podlcza VAT 000 000 000
Kwota naleinosci ogétem z podatkiem: 243.69 PLN Termin platnodei: ~ 28-06-2013
Stownie:  dwiescie czterdziesc trzy, 69/100 PLN Forma platnogci: PRZELEW

Osoba uprawniona do otrzymania faktury VAT:

Dane sprzedawcy sq umieszczone w sposéb trwaly, dokument nie wymaga pieczgci,

Za nieterminowa zaptat naliczamy odsetki ustawowe,

Osoba uprawniona do wystawienia faktury VAT:

Elibieta Biedrzycka. tel: 022555

3608

Kalkulacja ceny (cena zawiera wszelkie mozliwe, wynikajace z cennika doplaty

z yyﬂd_@g doplat wyszczegdinionych osobno)

L4
v

[ Lp. Numer Tloét % Warto$é Kalkulacja Daty
i T o) B 5 Y [ R S 15 A
2200 -55.88 | * rabat dla klienta

Gmina Sug as

Praviets oo, 1a-06-2015

Agnieszka Biczak

LT STROAT

eEYERErTy L 62-002 SUCHY LAS

POLSKA

Numer dokumentu sprzedazy: FA/0460/04563/13/PO
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OBWIESZCZENIE

@ Rejonowy Poznafi-Stare Miasto w Poznaniu
Wydzial Gospodarczy do Spraw Upadloiciowych
I Naprawaych postanowieniern
2dnia 29 maja 2013 1. wydanym w sprawle
a sygnaturze akt XI.6L.355/12

OGOSIt UPADLOSC DEUZNIKA
Przedsiebiorstwa Popierania Inkjatyw ,KHOAM” Sp.
10.0.2 sledaibg w Swarzediu, wpisanego
do Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem
KRS 0000191732 w celu likwidacji majtku diusnika,
Cbecnie sprawa prowadzona jest pod sygnaturg

XI.6Up.22/13.

Waywa sig wienycieli upadtego, by w okresie 3

W prasie o ogloszeniv upadioéci 2gtosili swoje
wierzytelnoici wobec upadiego.

Waywa sig osoby, ktdrym praystuguja prawa oraz
prawa | roszaenia osobiste cigiace na
nieruchomodci naleiace] do upadlego, jeieli nie
ostaly uvjawnione prier wpis w ksiedze
wieczystej, do ich zglaszania w terminie 3
miesiecy, pod rygorem  utraty  prawa
powolywania sig na nie w postepowaniu
upadiociowym.

Wyznaczono sedziego-komisarza w osobie SSR
Marka Sachajko,

Wymazzono syndyka w  osobie  Elibiety

miesiecy od daty ukazania sie obwieszczenia Wojnowskiej,

32442122.m

DBWIESICZENIE
Komornik Sadowy pray Sadzie Rejonowym w Koicianie Priemyslaw Migas Xancelaria Xomarnicza
w Sremie zawiadamia na padstawie art, 953 kpc w zwiazku 1 art, 855 kpe, fe w dnly
1lipca 2013 r. 0 godz. .30
w sali nr 7 Sadu Rejonowego w Koscianie Vi Zamiejscowy Wydalat Cywilny
2 siedziba w Sremie odbedzie sie:

PIERWSZA LICYTACJA

nieruchomosci j jako: p y wieczystego na ni ] polo-
1one] w Sremie pray ul. Goslynskie] 48, dz. nr 2439, 2440 stanowiacej prawo utytkowania wiectystega
i wiasnoké budynkéw stanowiacych odrgbna wlasnolé dlutnikéw:

Rafal Grabowskl, ul. Gostyhska 48, 63-100 Srem,

Anna Grabowska, ul, Gostyfiska 48, §3-100 $rem,
posiadajaca zalozong ksiege wieczysta w IX I Wydzlale Ksiag Wi
mie S3du Rejonowego w Kodclante nr POLM/D0025971/5.
Przedmiotem licytacjl jest prawo ulytkowania wieczystego nieruchomobé budynkowej, zabudowanej bu-
dynkami uslugowo-magazynowymi z zapleczem biurowa-administracyjnym. Obecnie wykorzystywane s3
jako magazyny, warsztat samochodawy

h £ shedaiba w Sre-

i cresi jak ie. tacina ia wynosi: 1104,81 m’. Nieruchomost jest peletana w Sremle
pr Gostyfskie] 4B. Przedmiotowa nieruchomodt ma zaloiona ksiege wieczysta o numerze KW
F 0025571/9 prowadiona przer Wydzlal Kslag Wieczystych Sadu Rejenowego w Sremie. W ewi-

de.., yruntéw | budynkéw oznaczona Jest jako d1. nr 2439 i 2440 o laczne] powierzchnl 11 570 m?. Diial-
ka nr 2440 jest dzialka niezabudowang o regularnym kstalcie. Teren dzialki jest plaski | w tnacane] creéct
utwardzony nawierzchnia bitumiczna. Od steony daialki 2439 jest brama stalowa przesuwana, oble daial-
ki stanowig funkcjenalna calodé. Dialka nr 2439 Jest dzialka zabudowana o nieregularnym ksztalcle.
Ogradzenie stanowi od fronty parkan 2 siatki stalowe] i dwle bramy stalowe przesuwane 1 pozostalych
stron jest parkan z el (v ] 'y ych. Oble dzlatki stanowia funkcjonatna ca-
108, obecnie wykorzystywane Jako teren komisu samochodowego | warsatatu z 2apleczem magaryno-
wo-socjalnym. Dojazd do nieruchomotci Jest ulicy b i daialka vzb Jest
W naslepujace sieci: elektryczna, wodociagowa i gazowa, $cieki s3 cdprowadzane do zbicrnika bezodply-
wowego. Budynek magazynawy wolno stojacy w czesci 1y jest na mieszkanie o

udytkowe] 129,90 m-, Wykonany jest w technologii tradycyjnej murowanej. Stan techniczny budynku
okresla sig jako dobry, Budynek secjalno-gospodarczy, wolne stojacy, wykonany Jest w technologil trady-
cylnej murowanej o powlerzchni ulytkowej 154,82 m?. Jest to budynek Jednokendygnacyjny ber pedpiw-
niczenia, Dach budynku wykonany 1 konstrukeji drewnlanej dwuspadowy, keyly blachg trapezowa, ynny
z profili PCV, Stan techniczny budynku jest dobry. Budynek komaory lakiernicze] jest zespolony 1 b i

1
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Burmistrz Miasta i Gminy Pobiedziska

Informuje, te w dniu 15 lipca 2013 1. 0 godz. 13.00 ecbedyie sie w siedzibie Urzedu Miasta i Gminy Pobiedaiska, ul. Kodciustki 4, wsallar 101 praetarg ustny n sprzedat dzialki
poloionej we wsi |ankowo:

- dialka nr68/1, ark. 1, 0 pow. 0,0880 ha zaplsana w KW PD16/08028059/5 polodona we wsi jankowo /fzabudowa budynkiem mieszkalnym iednorodiinnym/. Cena wywolawczs
wynosi 51,806,00 21,

W awiazku 1 braklem planu zagespodarowanla na praedmiotowy drialke 10stala wydana decyrja o warunkach mbudowy, kléra ustala moiliwost budowy budynku mieszkalnego
iednorodrinnego,

Warunkiem preystapienia do prietargu jest wplacenie wadium na dany nr drialki w wysokosci 10 ceny wywolawczej w terminie do dnla 8 lipca 2013 r. na konto Bank PKO BP S&
Pamna nr 13 1020 5027 0000 1302 1108 0068,

Wilicytowana cena sprzedaiy ostanie powigkszona o podatek VAT 2godnie z obawigiviaeymi priepisami. Ksiega wiecrysta P016/00028058/5 nile posiada obciaten.

Oglaszenie 2 rozsterzong informacja dotyczaca wykazu wywlesione Jest na tablicy ogloszen w Urzedrie Miasta | Gminy Pobiedziska {1 plgtro). Dodatkowe infarmacje molna
utyskat w siedzibie Urzedu, poks] 116 ftel. 61 8977-141)
Tre&t agloszen’a 20stala 2amiesaczona na stronie internetowe] wuw pahledziska pl.

AT
32438860
OGLOSZENIE
0 {zystapleniu do sporzadzenia
mlejsCowego planu zagosnodarowania pizestrzenmego
W mlejscowosci Ziotniki na terenio dzialkl o numerre ewltencynym 859

Na podstawie art. 17 pikt 1 ustawy z dala 27 marca 20031, o i
oraz art. 3 ust. 1 pkt 11 | an. 39 ustawy z dnia 3 ika 2008 r. o ua! ianiu i a Srod | jego ochronie, udziale spoleczenstwa
W ochrenie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na rodowisko (D2.U. nr 188, poz. 1227, ze zmianami) zawladamism o podjeciu przez Rade Gminy
Suchy Las Uchwary nr X00(v/330/13 2 dnla 23 msja 2013 r. o przystapieniu do i@ miej: go planu ia przestrzennego
w migfscowosei Ziotniki na terenle dzielki o numerze ewidencyjnym B59, wraz z prognom oddzialywania na Srodowisko.

] (L. Dz.U. 2 2012 r. poz, 647, e Zmianami)

Zainleresowani mogq skiadaé wnioski do wyiej wymienionege planu migjscowego.
Wnioski nalezy sklada na pismie w siedzibie Urzedu Gminy Suchy Las, ul, Szkolna 13, 62-002 Suchy Las, w terminie do dnia 186 lipca 2013 1,

whicsku araz

Wnicsek powinien zawiera€ nazwisko, imig, nazwe i adres h I, ktérej dotyczy,

Wit Gminy Suchy Las
mgr Grzegorz Wojtera

32436306

OBWIESZCZENIE
Komornik Sadowy przy Sadzie Rejonowym w Kepnie janusz Badbura zawiadzmia na podstawie art. 953 k.p.c. w awiazku 7 art, 955 kp.c., e w dniu
27 cierwca 2013 1. o godz. 10,00
w Wydziale Cywilnym Sadu Rejonowego w Kepnle odbedzie sie:

PIERWSZA LICYTACJA NIERUCHOMOSCI

Praystepujacy do licytacjl zobowiazany jest tlozy rekojmie
w wysokasci 10 % ceny oszacowania nieruchomosci, tj. kwote:
25 000,00 21,

poloione) w miejscowosci Grebanin, amina Baranbw, posiadajacej
atoiong ksigge wieczysta w Wydziale Ksiag Wieczystych Sadu
Rej go w Kepnie nr KI1E/00004593/7.

gléwnym, wykonany w technologli szkieletu stalowego, Sclany wykanane z plyty warstwowe], elewacja
2 blachy trapezowej. Powier1chnia utytkowa wynosi 40,68 m?. Stan techniczny budynku jest dabry, Bu-
dynek glowny warsztatu z zapleczem biurowo- ym, lony z budynkiem salonu samochadowe-
9e (niewykoficronym) wykonany jest w technalogil tradycyjne] murowane] o powierzzkni utytkowe)
400,42 mv*, Stan techniczny budynku jest dobry. Budynek obecnie wykorzystywany jest jako warsztat 2 za-
pleczem biurowym i 2apleczem warsztatowo Qarazowym, Budynek salonu i serwisu samochodow 2aple-
tzem Giurowo-socjalnym (niewykoficzony), z2espolony z budynkiem gléwnym warszlatowym, wykonany
Jest w technologil tradycyjnej murowanej o powierachni uiytkowe] 379,5 . {est to budynek w czeéci
dwukandygnacyjny. Budynek ten jest niewykofczony ~ stan okolo 70 %,
Nieruchomait oszacowana jest na kwote: 990 100,00 zi
Cena wywotawrza w Ppawyizsie] licytacji wynosi 3,/4 wartokci oszacowanla, tj. kwotg: 742 575,00 28,
jacy do licytacji obowia Y jest 2lolyt rekojmie w wysokolci 10 % ceny oszacawanla nlerucho-
moéci, 1. 99 010,00 21, najpéiniej w dnlu poprzedzajacym przetarg w gotéwre, na konto ne PKO BP 50
1020 4027 0000 1802 0767 0286 - 7 doplskiem licytac)a KM 5735/11 lub w postaci ksigteczkl oszezed-

Szczegblowych informacji udziela Komornik Sadowy
przy Sadzle Rejonowym w Kepnle
fanusz Bafbura tel. (62) 782 23 46

Nieruchomo$¢ oszacowana Jest na kwote: 250 000,00 zt,
Cena wywolawcza w powyiszej licytacjt wynosi: 3/4 wartotci
0sz3cowania, tj. kwote: 187 500,00 21,

32442031.m
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noéciowe] bankéw w wedtug prawa bank doJe] A j wupo
wainienie whasciciela do wyplaty calego wkladu stosownle do prawomocnego postanowienia sadu
0 utracie rekojmi. Po ww. terminie rekojmia nie bedzle prayjmowane,

Nieruchomost mona agladat w clagu awéch tygodni przed lieylacja po wezednie]szym uzgodnieniu ter-
minu z komornikiem, operal szacunkowy tej nieruchomodci znajduje sig do wladu w blurze komorni-
ka. Prawa osob trzecich nie bgda praeszkoda do przep zenia leytaci | pr ia wtasnofci na
f2ecz nabywcy bez zastrzeien, jedell osoby te przed rozpoczeciem prietargu nie zlotg dowodu, |2 wnio-
sly powddztwo o awalnienie spod egzekucji te] nleruchomosei tub innych przedmictéw razem 1 nig za-
ietyr' * ~yskaly w tym rakresle orzeczenie wstrzymujace egzekucie. Ulytkowanie, sluzebnotci i prawa
dot 2, jeteli nie 53 ujawnione w ksigdze wieczystej i nle 105ana 2gloszone najpdinie] na tezy dni
prie.  oczeciem licytac]i, nie beda uwzglednione w da Iszym toku egzekucji i wygasng z chwilg upra-
womocnienia sig postanowienia o przysadzeniu wlasnobci,
Szeregdlowych Informac)i udzlela Komornik pod numerem telefonu (61) 283 06 91
‘ora1 na stronle www.komorniksrem, pl

§ : x Y W
Burmistrz Miasta i Gminy Pobiedziska
Informuje, Ze w dnlu 15 fipca 2013 r. 0 godr. 11.00 odbedze sig w sledrisle Urzgcy Miasta i Gminy Pabledziska, ul. Kofcluszkl 4, w sali pr 101 praetarg ustny na spreedat drialki
palogone] we wsi Gléwna:
~daiala nr 78/1, ark, 1, 0pow. 0,7212 ha zapisana w KW PO16/00028997/2 poladona we wsl Gléwna /1abudowa buds produkcyine] oraz budynku bivrowo-
adminkstracyinegs/. Cena wywolawcza wynos! 478.950,00 t.
Wiwlazku  braklem planu na dziatke ydana decytj h 2abudowy, ktéra ustal 8 b 7y budynku hali

pradukeyjnej orz budynku bl yinego.

Warunkiem prystaplenta do przetargu jest wplacenie wadium na dany nr dilzlki w wysakoci 10% ceny wywotaweaej w terminie da dnla 8 lipea 2013 r. na konlo Bank PXO BP SA
Poznafi nf 13 1020 4027 0000 1302 1108 00E8,

Wylicytowana cena spredazy 105tanie powlgkstana o podatek VAT 2godnie 2 abowlazuiacymi preepisami, Ksigga wleciysla PO16/00028597/2 nie pasiada obcialen.

Ogloszenie 2 rozszeraona inf ja dotyczacy wykazu Jest na tabiley ogloszef w Urzedzle Missta i Gminy Pobledziska (I pietro). Docatkowe informatje moina uzyskat

w siedzibie Urzgdu, pokej 116 (tel. 61 B57 71 41},
Fnelowe] Wi pohiedaisia pl.

g s " AN

32442058.m

Trest ogloszenia oslala z2miesiczona na stronie Inte
en R B e e i S

Y B

32438958

OGLOSZENIE

Wojt Gminy Suchy Las zawiadamia, ze w siedzibie Urzedu Gminy Suchy
Las ul. Szkolna 13, w dniu 11 czerwca 2013 r. wywieszony zostanie,
na okres 21 dni, wykaz nieruchomosci przeznaczonej do sprzedazy,
W trybie przetargu ustnego nieograniczonego:

- poloionej w Biedrusku - brak miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w studium jako tereny
pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa MU
{dziatka nr 13/8 o pow. 8,0346 ha).

Warunki przetargu podane zostana w ogloszeniu o przetargu,

32441408
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Burmistiz Miaste { Gminy Pobiedriska

dzialajac na podstawie art. 35 ust.1 ustawy 2 dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce nieruchomoiciami
[t.j. 2 2010 1. Dz.U. nr 102, por. 651 2e m.) informuje, ie w dniu 11 czerwea 2013 1. na okres 21 dniw siedzibie
Urtedu Miasta | Gminy Pabiedziska ul. Koiciuszki 4 105t3l wywiesrony wykaz nieruchomoici przeznacione]
do spraedady w trybie bezprzetargowym:

- dziatka nr 35/32, ark.24, o pow. 0,0037 ha 2apisana w kW PO16/00028143/1 polotona w Pobiedziskach,
ul. Por. Sypniewskiego /zbycie na poprawieni kow 22gosped ia nieruchomosci prylegle]
ownaconej nr 35/33, ark. m. 24.

Ogloszenie 2 rozszerong informacja dotycraca wykaiu wywieszone Jest na tablicy oglosten wUrzedzie Miasta
i Gminy Pobiedziska (I pigtro). Dedatkowe informatje moina uzyskaé w siedribie Urzedu, pokdj 116
[tel. 61 8977141 lub 1432)

OBWIESZCZENIE
Komornik Sadowy przy Sadzie Rejonowym w Kepnie Janusz Bafbura zawiadamia na podstawie art. 953 k.p.c.
wawigzku 2 art. 955 k.p.c., Ze w dniu
27 cIerwca 2013 «. o godz, 13.00
w Wydziale Cywilnym Sadu Rejonowego w Kepnie cdbedzie sie:

PIERWSZA LICYTAC|A NIERUCHOMOSCI
Nieruchomos¢ oszacowana jest na kwote: 127 000,00 2.

Cena wywolawca w powyiszej licytacji wynosi 3/4 wartoici
oszacowania, 1j. kwote: 95 250,00 zt,

- prawa wiasnoSci lakalu o powierzchni 71,2 m? (tray pokaje,
kuchnia i farienka) wraz z udziztem 1/18 czeici nieruchomosci
wspolne] budynku objetej w ksiedze wieczystej nr
KL1E/000408€3/1, potozonej w miejscowosci Stupia pod Kepnem
gmina Barandw, posiadajacej zalotong ksiege wieczysta
w Wydtiale Ksiag Wieczystych Sadu Rejenowego w Kepnie nr

Szczegblowych Informacji udziela Komornik Sadowy
przy S3dzie Rejonowym w Kepnie

Treké ogloszenia zostala 1amieszczona na stronie internetowej s pobiedziska, pl.

i,
32438953
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KZ1E/60046553/7. Janusz Bafibura tel. (62) 782 23 46
bW W, T WO,
32442025.m
OBWIESZCZENIE
Komernik Sadowy przy Sadzie Rejonowym w Kgpnie Janusz Bafibura zawladamia na podstawie art. 953 k.p.c.,
W Zwigzku z art, 983 k.p.c., 7e w dniy
27 czerwea 2013 r. 0 godz, 12.00
w Wydziale Cywilnym Sadu Rejonowego w Kepnie odbedzie sig:
DRUGA LICYTACJA

nieruchomosci poloionej w miejscowolci Reetnia, posiadajacej 2alotong ksigge  Ksiag Wiecaystych Sadu Rejonowego w Kepnie ksiega wiearysta nr

KZ1E/o0051956/0.
lieytatji podlega udrial wynoszacy 1/2 aeici nieruchomosci, ktdry oszacowany
1est na kwotg 776 000,00 2). Cena wywolbweza licytacji wynosi 2/3 wartosci osza-
cowania, tj. kwotg 517 333,33 21. Rekojmia wynosi kwate 77 600,00 21 Do wylicy-
towanej ceny doliczony zostanie podatek VAT,

bl i i udziela Komornik Sadowy pray Sadzle Rejonowym
w Kepnie Janusz Baiibura, tel. (52) 782 23 46

wieczysta w Wydziale Ksiag Wieaystych Saou Rejonowego w Kepnle nr
KI1E/00051956/0,

Nieruchomosé gruntowsa zabudowana abiektem hatelowym 2 restauracja F pawi
lonem gaspodarao-hatelawym, polotona w miejscowosc) Reetnia, gmina Kepno,
skladajaca sig 2 dzialki oznaczonej w operacie ewidend]i gruntdw i budynkiw nr. 1y
515/3 0 powierzchni 1,3718 ha. Dia nieruchomesci prowadiona jest przez Wydzial

32442008.m
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Krajowego Rejestru Sadowego, KRS 59944, NIP 526-030-56-44, kapitat zaktadowy: 50 937 386 PLN, wplacony w cafosci.
z dnia: .. 10-06-2013

ZAMOWIENIE

po wypehieniu prosze odestac do: SRl A SULHY LAS
nl, Szkolna 13

6185 89 285 57002 Suchy Las
. o YR731A537

Iwona Lewandowska B
tel: +48 6185 89 252 , faks: +48
e-mail: iwona.lewandowska@poznan.agorapl

pieczatka firmowa Ogloszeniodawcy

I. PUBLIKACJA OGLOSZENIA W GAZECIE WYBORCZEJ . I

H o
na stronach: sirony oglusrenioe v W wersji: ! czarno-biatej hd

wydanie: ! poznariskie —
typ ogtoszenia: !_'2 v X 1 v liczba meduicw: wyznaczone miejsce - doplata wediug cennika [%]:|:|

Data(y) emisji ogioszenia: 11.06.2013 Suchy Las -

II. EMISJA OGLOSZENIA W SERWISIE INTERNETOWYM - HTTP://KOMUNIKATY.PL l

— Emisja ogloszenia

typ oferty: | podstawowa v *zadoplatg
(& 28 dni (od daty publikacji drukiem w Gazecie Wyborczej do dnia:

do:

Kategoryzacja ogloszenia do internetu (O wadniach: od
zgodnie z Ogoélnymi Zasadami Oferty
Komunikaty na podstawie zataczonej tresci (O rerygnujg 2 emisji uslugi w serwisie internetowym hitp://komunikaty.pl
ogtoszenia. (rez gnaca @ powoduje zmlany ceny ogfoszenia)

1. KATEGORYZACJA

Oglaszajacy
@ oglaszajacy w tresci ogloszenia jest zgodny z plainikiem O oglaszajacy w tresci ogloszenia inny niz ptatnik
———-—-nije dotyezy -—-m——- -
zamawa acy

IV. MATERIALY

[] materiat gotowy do druku (*.eps) oraz treé¢ ogloszenia (*.doc/*.rtf) dostarcze do dnia: S

Tre$¢ ogloszenia (*.doc, *.txt) dostarcze do dnia: s

[:] Plik logo



F. PLATNOSCI

Cena nctto przed rabatami i doplatami: 254 - zt
Rabat: 2 4
Deopinta za wybér miejsca: 0 %
inne doptaty: %
Wartoéé po rabatach | dopfatach: 198,12 zl
Doplata 7a oferte podstawowg: 0 oz
Laczna warto$é zamoéwienia nectto po rabatach i doptatach: 198,12 zi
VAT: 45T oa
taczna wartosé zamoéwienia brutto po rabatach i doptatach: 243,69 zt

** rabaty i doplaty nie sg naliczane cd kwoty stanowigce] doplate za ofertg medium i premium.

Forma platnosci

@ przelewem po publikacji drukiem ogloszenia, na podstawie faktury lub rachunku {1 10% wartosci netto zamdwienia)

O przelewem przed publikacjg drukiem ogtoszenia po otrzymaniu faktury pro I -ma, najdalej do dnia

O gotéwka, czekiem, kartg kredytowg do dnia

Nazwa i adres Ogtoszeniodawcy skiadajacego zaméwienie: ~ Gmina Suchy Las -
ul. Szko!na 13 82 002 Suchy Las - B B NIP; 7773145371
w przypadku sp6iki cywilnej takze: imiona i nazwiska, adresy zamieszka.ia v 7 ikow spolki: R B

Ogtoszeniodawca niniejszym o$wiadcza ,ze:
Dokona wszelkich piatnosci zwiazanych z niniejszym zaméwieniem w ustalonym termini-, . rxv o inm obowigzujgcym w dniu emisji ogloszenia.

Jest zarejestrowanym podatnikiem podatku od towarow i usiug. Prowadzi dzialalnosé na podstawvic wpisu do rejestru przedsigbiorcéw numer

_ hwpisu do ewidencji drialalnc cig o poc rczejnr

prowadzonej przez:

Zna i akcepluje stosowanie do niniejszego zaméwienia Ogclmych zasad Ofer1y Komumkaf; cow wecregiinuit oznacza, ze ziozenie przez nregc zaméwienia nie narusza przepiséw o
zaméwieniach publicznych, a cgloszenie nie jest sprzeczne z prawem (m. in. z zakazami« *'r» .mi np. gier hazardowych, napojéw alkoholowych, wyrobow tyteniowych), dobrymi
obyczajami i nie narusza praw oséb trzecich. Wyraza zgodg na otrzymywanie informacji hant. .+ oh 2 /.gorg S.A. za podrednictwem $rodkow komunikaci elektroniczne i o$wiadcza, ze
wiw zgoda dotyczy wszystkich udostgpnionych przez Ogloszeniodawce oznaczer $rodkow komuriaic i ciekironicznej, w tym w szczegdlnosci adreséw internetowych.

Kontakt z Sz. P. Katqrzy_na_{_ _Z_a_wistcwska

Telefon: i
e e VIl Nk A STil
Faks: S ARANIC GRUINY o

. / e, e rEaos )

e-mail: - Hon ek

rar inz. By !m %%ﬁi_gyﬁwa osob a7 laiajacejw imieniu

Og Dszemodawcy Skiadajgc pgdpjs oswiadczam, ze

jestem nalezycie umocowany(a) pjzez Ogloszeniodawce do
zlozenia zamoyienia)
Dane osobowe, powierzone przez Panig/Pana Agorze SA z siedsi. o' o . Crirska B/10, bedg przez nas przetwarzane wylgcznie dia potrzeb realizacji

zaméwienia oraz dia realizacji prawnie usprawiedliwionych celéw a.in . - _.h. Agora SA nie bedzie ich udostepniac innym podmiotom. Ma Pan/Pani prawo do

wglgdu we wlasne danc ¢ 1 1. Podanie danych jest dobrowolne
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BIURO REKLAM I OGELOSZEN
GAZETY WYBORCZEJ

61-737 Poznan

ul. 27 Grudnia 3

Urzad Gminy w Suchym Lesie zleca zamieszczenie w najblizszym
wydaniu Gazety Wyborczej - o zasiggu wojewddztwa — ogloszenia o
wywieszeniu wykazow nieruchomosci przeznaczone] do sprzedazy
potozonej w Biedrusku (dziatka nr 13/8)

( tres¢ ogloszenia w zalaczeniu ).

Nalezno$é za ustuge uregulowana zostanie z konta Urzedu po ukazaniu
sie ogloszenia i przedtozeniu rachunku.

Zatgczniki :
1) Ogtoszenie wykazow




Suchy Las 6 czerwca 2013 r.

Ogloszenie

Wéjt Gminy Suchy Las zawiadamia, ze w siedzibie Urzedu Gminy
Suchy Las ul. Szkolna 13, w dniu 11 czerwca 2013 r. wywieszony
zostanie, na okres 21 dni, wykaz nieruchomosci przeznaczonej do
sprzedazy, w trybie przetargu ustnego nieograniczonego:

- potozonej w Biedrusku - brak miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, w studium jako tereny pod zabudowe mieszkaniowo-
ustugowag MU ( dziatka nr 13/8 o pow. 8,0346 ha ).

Warunki przetargu podane zostang w ogtoszeniu o przetargu.

Na lablicy oglosaon
W nrectribie
Gavay Suchy Le

Lywleszone A6, LA
zdjeto . 32007, Zetd3
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3 INY WLAS Zarzadzenie Nr 97/2013
S e Wéjta Gminy Suchy Las

z dnia 04 czerwca 2013r.

3

P
T

w sprawie: zbycia nieruchomosci potozonej w Biedrusku.

Na podstawie art. 30 ust. 1 i ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie
gminnym ( Dz.U. z 2013 r., poz. 594), art.13 ust. 1, art. 35 ust. 11 2, art. 37 ust. 1 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami ( Dz.U. z 2010r. Nr 102 poz. 6561 ze zm. ),
§ 1 uchwaty Nr XXXV/334/13 Rady Gminy Suchy Las z dnia 23 maja 2013 r. w sprawie wyrazenia
zgody na sprzedaz nieruchomosci potozonej w Biedrusku w zwigzku z § 3 uchwaty Nr VII/56/07
Rady Gminy Suchy Las z dnia 29 marca 2007r. w sprawie okreslenia zasad gospodarowania

nieruchomo$ciami Gminy Suchy Las (Dz.Urz. Woj. Wikp. Nr 89, poz. 2292 z 18.06. 2007r.) Wajt
Gminy Suchy Las zarzadza, co nast¢puje

§ 1

1. Przeznaczam do zbycia, w trybie przetargu ustnego nieograniczonego
nieruchomos$¢ niezabudowana potozong w Biedrusku, oznaczong w ewidencji
gruntdow: obreb Biedrusko, arkusz mapy 19, dziatka nr 13/8 o powierzchni
8,0346 ha, zapisang w ksiedze wieczystej nr  PO1P/00203809/8, jako wtasnos¢
Gminy Suchy Las.

Cena wywotawcza nieruchomoséci wynosi  5.182.000,00 zt.

Podaje do publicznej wiadomosci, na okres 21 dni, poprzez wywieszenie na tablicy
ogtoszen Urzedu Gminy Suchy Las ul. Szkolna 13, wykaz nieruchomosci, o ktorej
mowa w ust. 1, przeznaczonej do sprzedazy, stanowigcy zatgcznik nr 1 do
niniejszego zarzadzenia.

w N

§ 2

Wykonanie zarzadzenia powierza sie Referatowi Gospodarki Gruntami.

§3

Zarzgdzenie wchodzi w zycie z dniem wydania.




Uzasadnienie
do Zarzadzenia Nr 97/2013
Wijta Gminy Suchy Las
z dnia 04 czerwca 2013r.

Nieruchomoé¢é przeznaczona do sprzedazy potozona jest w Biedrusku pomiedzy ulicg
Lesng a ulicg 7-go Putku Strzelcéow Konnych.
Jest to dziatka nr 13/8 o powierzchni 8,0346 ha, stanowigca wtasnos¢ Gminy Suchy Las.

Dla terenu tego brak jest miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Informuje, ze ostatnia zmiana obowigzujgcego studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Suchy Las uchwalona uchwatg Rady Gminy Suchy Las
nr XXXI1/309/13 z dnia 7 marca 2013 r. wskazuje kierunek przeznaczenia terenu przedmiotowej
dziatki nr ewid. 13/8, jako teren oznaczony symbolem MU - tereny pod zabudowe mieszkaniowo-
ustugowa (MU).

W dniu 23 maja 2013 r. Rada Gminy Suchy Las uchwatg nr XXXV/334/13 wyrazita zgode na
sprzedaz przedmiotowej nieruchomosci.

Zbycie nieruchomos$ci nastgpi w trybie przetargu ustnego nieograniczonego, stosownie do
art. 37 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami ( Dz.U. z 2010r.

Nr 102, poz. 651 ze zm.).
Cena wywotawcza nieruchomosci ustalona zostata w oparciu o wycene rzeczoznawcy

majgtkowego.

e A 4/ T P
¥ Jder ' 1L



Zatagcznik Nr 1

do Zarzadzenia Nr 97/2013
Wojta Gminy Suchy Las

z dnia 04 czerwca 2013r.

Wykaz nieruchomosci

stanowiacej wiasno$é Gminy Suchy Las przeznaczonej do sprzedazy

1. | Adres nieruchomosci

Biedrusko ul. 7-ego Putku Strzelcéw Konnych

2. |Oznaczenie geodezyjne

Obreb Biedrusko, arkusz mapy 19,

Dzialka - Powierzchnia - KW Nr
nr13/8 8,03.46 ha PO1P/00203809/8,

3. | Opis nieruchomosci Polozenie : dziatka potozona w Biedrusku przy ulicy 7-ego Putku Strzelcodw
Konnych.

Sasiedztwo zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna od strony ulicy
Kasztanowej oraz las od strony ulicy Lesnej.

Uzbrojenie: W utwardzonej ulicy 7-ego Putku Strzelcéw Konnych znajduje
sie sie¢ wodociggowa, energetyczna i teletechniczna w ulicy Kasztanowej
petne uzbrojenie w infrastrukture komunalng tj. wodociag, gazociag,
kanalizacja sanitarna, sie¢ energetyczna, sie¢ teletechniczna,

Energia elektryczna — warunki podigczenia okresli ENEA w Szamotutach.
Gaz - warunki podtgczenia okresli Wielkopolska Spotka Gazownictwa w
Poznaniu.

Podtgczenie wod-kan — warunki okresli Aquanet w Poznaniu.

UWAGAI

Przez teren dziatki przebiega sie¢ wodociggowa, energetyczna i
teletechniczna.

i termin

4. |Przeznaczenie w planie
zagospodarowania
przestrzennego, sposob

zagospodarowania

Dla terenu tego brak jest miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Ostatnia zmiana obowigzujacego studium uwarunkowar i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Suchy Las uchwalona
uchwatg Rady Gminy Suchy Las nr XXXI|1/309/13 z dnia 7 marca 2013 1.
wskazuje kierunek przeznaczenia terenu przedmiotowej dziatki o nr ewid.
13/8, jako teren pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowg (MU).

Cena wywolawcza nieruchomosci ustalona zostata w oparciu o wyceng

rzeczoznawcy majgtkowego.
Sprzedaz nastgpi w trybie przetargu ustnego nieograniczonego.

5. | Forma odstgpienia

Sprzedaz wiasnosci w trybie przetargu ustnego nieograniczonego.
Warunki przetargu podane zostana w odrebnym ogtoszeniu.

nieruchomosci

6. |Cena wywotawcza

5.182.000,00 zi ( stownie: pie¢ milionéw sto osiemdziesigt dwa tysigce
ztotych).

7. | Termin ptatnosci

Cena nieruchomosci, podlega zaptacie nie pozniej niz do dnia
zawarcia aktu notarialnego.

przystuguje

nieruchomosci

8. | Termin ztozenia wniosku
przez osoby, ktérym

pierwszenstwo w nabyciu

Termin do zlozenia wniosku przez osoby ,ktérym przysfuguje
pierwszeristwo w nabyciu nieruchomosci na podstawie art. 34 ust. 1 pkt 11
2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami ( Dz. u.
z 2010r. Nr 102, poz.651 ze zm.) uptywa z dniem 24 lipca 2013 r.

9. | Informacje dodatkowe

Nabywca ponosi koszty notarialne i sgdowe, ktére okresli notariusz.
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5 !.' 5
CENTRUM DORADZTWA NIERUCHOMOSC
Sivww.ednieruchomosci.pl

ZAKRES USEUG FIRMY

- Wycena nieruchomosci, érodkéw trwalych,
praw do gruntow, budynkow i budowli,

- $wiadectwa charakterystyki energetycznej,

- doradztwo w zakresie nieruchomosci oraz
termomodernizacji.

WYCENIAMY NIERUCHOMOSCI DLA

POTRZEB

- bankowo - hipotecznych,

- skarbowo — podatkowych, ubezpieczenio-
wych,

- wywlaszczeniowo - odszkodowawczych,

- uwlaszezeniowych i prywatyzacyjnych,

- negocjacyjnych i ofertowych,

- kupna - sprzedazy,

- darowizn i spadkow.

SWIADECTWA ENERGETYCZNE

- sporzadzamy $wiadectwa charakterystyki
energetycznej budynku, lokalu mieszkalnego
oraz czgsci budynku stanowiacej samodzielng
czg$¢ techniczno - uzytkows dla budynkow
projektowanych i istniejgcych

PONADTO ZAJMUJEMY SIE
- doradztwem w zakresie rynku nieruchomo-
$ci,

- badaniem stan6w prawnych nieruchomosci,

- okreslaniem wartosci nakladow na nieru-
chomoéci,

- symulacja optymalnego wykorzystania

nieruchomosci,

- analizami na potrzeby okreglania efektywno-
sci inwestowania w konkretna nierucho-
mos¢,

- inwentaryzacjg dla potrzeb oznaczenia
przedmiotu odrebnej wiasnosci.

CDN - CENTRUM DORADZTWA
NIERUCHOMOSCI
Damian Bukowski
tel. 501 649 533
e-mail: biuro@cdnieruchomosci.pl
www.cdnieruchomosci.pl

OPERAT SZACUNKOWY !

okreslenie  wartosci  rynkowej  nieruchomogci gruntowej
niezabudowanej, oznaczonej geodezyjnie numerem ewidencyjnym
dziatki 13/8, potozonej w miejscowosci Biedrusko, gmina Suchy
Las, przy ulicy 7-go Putki Strzelcéw Konnych, dla potrzeb jej

przysziej sprzedazy.

Autor operatu :

Damian Bukowski
upr. panstwowe nr 4718

.................. AL moze by

. ‘ YC nadal
wykor;ystan' dla Ustalonego celu, gdyz nie
zaistnialy Okolicznosei dotyczace stanuy
faktyczneqo i pPrawnega nicruchomosci, ktore

Y §pokob mogly by wpiynaé na zZmiane

Oborniki, maj 2013 roku

1 Operat szacunkowy zostal sporzadzony zgodnie z Rozporzadze-
niem Rady Ministrow z dnia 21 wrzesnia 2004 r. w sprawie wy-
ceny nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego z poz-
niejszymi zmianami.
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WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Charakterystyka nieruchomosci:
Dziatka gruntu o nr ewidencyjnym 13/8, zajmuje obszar o powierzchni 80 346 m” i jest niezabudowana. Nie-
- ruchomos¢ potozona jest w miejscowosci Biedrusko (obreb 0001), gmina Suchy Las, powiat poznanski, w
~ rejonie ulic 7-do Putku Strzelcow Konnych, Kasztanowej oraz Lesne;.
Nieruchomos¢ w ksztalcie nieregularnego wieloboku, Teren w czesci o zréznicowanej rzezbie, w czesci o
jednorodnej. Dziatka niezagospodarowana, w znacznej czeéci zadrzewiona, zakrzewiona i zachwaszczona, z
miejscowo wystepujacymi zastojami wody. Na czgsei nieruchomosci skladowane sg $mieci, miejscowo wy-
stepuje ogrodzenie, pozostatosci fundamentu oraz w czesci zlokalizowana jest komunikacja wewnetrzna
utwardzona. Dojazd do nieruchomosci ulica 7-go Putku Strzelcow Konnych oraz ulica Leéna. Bezposrednie
sasiedztwo stanowi istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa oraz tereny niezabudowane
1 lesne. W dalszej odlegtosci zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna. W zasiegu nieruchomosci sie¢ elek-
froenergetyczna, wodoclaggowa oraz gazowa.
Dla przedmiotowej nieruchomosci Sad Rejonowy Poznas-Stare Miasto w Poznaniu prowadzi ksiege wieczy-

sta o nr PO1P/00203809/8.

Przeznaczenie nieruchomosci:
Dla terenu potozenia przedmiotowej nieruchomosci brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego. W obowigzujacym na dzien wyceny studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzen-
nego gminy Suchy Las, przedmiotowa nieruchomosé¢ lezy na terenie oznaczonym symbolem MU — tereny
pod zabudowe mieszkaniowo - ustugowa.
Cel wyceny:

- Okreslenie wartoéci rynkowej wyzej opisanej nieruchomosci, wg stanu techniczno — uzytkowego z dnia wizji

lokalnej oraz cen z dnia wyceny, dla potrzeb jej przyszlej sprzedazy.

5 182 000,00 zi

Wartos$é rynkowa nieruchomoéei: L ? T .
stownie: pig¢ miliondw sto osiemdziesigt dwa tysigce

zlotych
Data sporzadzenia operatu szacunkowego: 06.05.2013 r.
Autor operatu szacunkowego: Damian Bukowski
upr. panstwowe nr4718 .- :;;—,____._,_:‘
R 2
Potwierdza si¢ aktualno$é¢ opracowancgo AY
przeze mnie OE{eralu szacunkowecgo na dzien '
‘.

Zgodme Z obawuzumcyml przcpisami prawa,
bporza%ga przeze mmr wycena w dniu
........................................ moze byé nadal
wykorzystana dh ustaioneqo celu, gdyz nie
zaistniaty okolicznodci dotyczace stanu
faktycznego 1 prawnego nieruchomos (T, kitdre
wistolny sposab mogly by wplynac ng zmia
jej wartosci.




Przedmiot wyceny

Przedmiotem wyceny jest prawo wilasnosci niezabudowanej nieruchomosci gruntowej, potozonej w miej-
scowosci Biedrusko, gmina Suchy Las, powiat poznanski, wojew6dztwo wielkopolskie, przy ulicy 7-go
Putku Strzelcéw Konnych, oznaczonej geodezyjnie numerem ewidencyjnym dziatki 13/8 o powierzchni
8,03.46 ha.

Dla przedmiotowej nieruchomosci Sad Rejonowy Poznan-Stare Miasto w Poznaniu prowadzi ksiege wie-

czystg o nr PO1P/00203809/8.

Zakres wyceny

Zakresem niniejszego opracowania objeto niezabudowang nieruchomo$é gruntowa, 0zZnaczong numerem
ewidencyjnym dziatki 13/8. Przedmiotowa nieruchomo$é oszacowano przy zastosowaniu podejscia porow-
nawczego, metody korygowania ceny sSredniej, wg stanu techniczno — uzytkowego z dnia wizji lokalnej
oraz wg cen z dnia sporzadzenia niniejszego opracowania. Warto$é nieruchomosci okre$lona zostala Jjako

warto§¢ rynkowa.

Cel wyceny

Okreslenie wartosci rynkowej wyzej opisanej nieruchomosci, wg stanu techniczno — uzytkowego z dnia
wizji lokalnej oraz cen z dnia wyceny, dla potrzeb jej przysztej sprzedazy.

Niniejsze opracowanie zostato wykonane cisle do wyzej opisanego celu i za jego wykorzystanie do innych ce-
16w autor nie ponosi odpowiedzialnosci.

Daty istotne dla operatu szacunkowego

1. Data sporzadzenia wyceny — 06 maj 2013 rok.
2. Data, na ktdrg okreslono wartos¢ przedmiotu wyceny — 06 maj 2013 rok.
3. Data, na ktdrg okreslono i uwzgledniono w wycenie stan przedmiotu wyceny — — 26 kwiecieni 2013 rok.
4. Data wizji lokalnej nieruchomosci — 26 kwiecien 2013 rok.

Autor operatu szacunkowego

Autorem niniejszej wyceny jest Damian Bukowski posiadajacy uprawnienia zawodowe Nr 4718 w zakresie
okre$lania wartosci nieruchomoéci a takze maszyn i urzadzen trwale zwigzanych z nieruchomoscia, nadane
przez Ministra Infrastruktury na podstawie art. 192 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nie-

ruchomosciami z p6zniejszymi zmianami.



6.1

6.2

6.3

6.4

Podstawy opracowania

Podstawy formalne - Zamawiajgcy

Niniejsze opracowanie zostalo wykonane na podstawie zlecenia nr RGG.6812.6.2013 z dnia 22 kwietnia
2013 roku, zgodnie z umowg nr 189/2013 z dnia 13 marca 2013 .

Zleceniodawca: Gmina Suchy Las, ul. Szkolna 13, 62-002 Suchy Las.

Opracowanie zostato wykonane w oparciu o informacje, wyjasnienia i dokumenty zrédtowe przygotowane
przez Zleceniodawcg oraz materialy i informacje pozyskane przez rzeczoznawce, niezbedne w procesie

okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci.

Podstawy prawne wyceny

1. Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospodarce nieruchomosciami z pozniejszymi zmianami.

2. Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 21 wrze$nia 2004 roku w sprawie wyceny nieruchomodci i spo-
rzgdzania operatu szacunkowego z pozniejszymi zmianami.

3. Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 14 lipca 2011 r. zmieniajace rozporzadzenie w sprawie wyceny

nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego.

Podstawy metodologiczne wyceny

1. Powszechne Krajowe Zasady Wyceny (PKZW) opracowane i wydane przez Polskg Federacje Stowa-
rzyszen Rzeczoznawcow Majatkowych, w tym Noty Interpretacyjne wlaczone do PKZW.
2. Standardy Zawodowe Rzeczoznawcdw Majatkowych wyd. VIII poszerzone , PFSRM, Warszawa 2004,

3. Poradniki i literatura specjalistyczna dot. szacowania nieruchomosci.

Zrodta informacji

1. Wiasna baza danych o notowaniach cen rynkowych nieruchomosci na rynku lokalnym.

2. Ewidencja gruntdw i budynkéw Starostwa Powiatowego w Poznaniu.

3. Mapa pogladowa.

4. Ksigga wieczysta nr PO1P/00203809/8.

5. Wizja lokalna nieruchomosci przeprowadzona w dniu 26.04.2013 .

6. Uchwata Nr XXXI1I/309/13 Rady Gminy Suchy Las z dnia 7 marca 2013 r. w sprawie zmiany studium

uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Suchy Las.



7.1

7.2

Opis i okreslenie stanu przedmiotu wyceny

Stan prawny przedmiotu wyceny

Dla przedmiotowej nieruchomosei prowadzona jest w systemie elektronicznym ksiega wieczysta o nr
PO1P/00203809/8 przez Sad Rejonowym Poznan — Stare Miasto w Poznaniu. Stan prawny nieruchomosci
okreslono na podstawie badania zapiséw ksiegi. Na dziefi 26 kwiecien 2013 r. ksigga zawierata nastepujace
wpisy:

DZIAL I - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

Polozenie: miejscowo$¢ Biedrusko, gmina Suchy Las, powiat poznafiski, wojewddztwo wielkopolskie.

Nr dziatki: 13/6 i 13/8.

Sposob korzystania: tereny rozne,

Powierzchnia taczna: 10,33.24 ha.

DZIAL I-SP — SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WEASNOSCIA

Brak wpisow.

DZIAEL II - WLASNOSC

Wiasciciel: Gmina Suchy Las, z siedzibg w Suchym Lesie.

DZIAL III - PRAWA, ROSZCZENIA 1 OGRANICZENIA
Brak wpisow.

DZIAY. IV - HIPOTEKA

Brak wpisow.

Oznaczenie nieruchomosci

Przedmiotowa nieruchomos¢ oznaczona jest w ewidencji gruntéw numerem ewidencyjnym dziatki 13/8 o
powierzchni 8,03.46 ha i potozona jest w wojewddztwie wielkopolskim, w powiecie poznanskim, w miej-
scowosci Biedrusko (jednostka ewidencyjna 302115_2, Suchy Las), w obrebie 0001 Biedrusko, przy ulicy
7-go Putku Strzelcéw Konnych. Dla przedmiotowej nieruchomosci gruntowej prowadzona jest ksigga wie-
czysta o nr PO1P/00203809/8 przez Sad Rejonowy Poznan-Stare Miasto w Poznaniu. Wiascicielem

przedmiotowej nieruchomosci jest Gmina Suchy Las.



7.3

Lokalizacja i otoczenie

Gmina Suchy Las znajduje si¢ na pdinoc od gra-

OBD:NW { nic miasta Poznania, stolicy wojewodztwa wielko-
1 polskiego. Przez Gming przebiega trasa krajowa nr

\ ) o - 11, prowadzaca z Poznania do Koszalina. Te dwa
aanows) | 1 czynniki determinujg w wielkim stopniu lokalny
! el

|
1 B W Mugowana 1ozw0j 1 jego gtowne kierunki. Gmina skiada sie
I obecnie z dziewigciu jednostek pomocniczych —
ROKIETHICA llf : czterech osiedli: Suchy Las, Biedrusko, Ztotniki —
‘,\k“ ‘ Osiedle, Osiedle Grzybowe oraz pieciu sotectw:
POZKAN Chludowo, Golgczewo, Zielgtkowo, Ztotkowo,
Ztotniki — Wies. Suchy Las jest Gming malowni-
— 5 % €Za, NOWOCZesng i preznie rozwijajgcy sie, przez co
b przyciaga zaréwno inwestorow, jak i osoby chegce
POZNAN osiedli¢ si¢ z dala od miejskiego zgietku. Cecha
wyr6zniajgea Gming jest potozony na jej terenie poligon, ktéry zajmuje az 62,6 % powierzchni catej Gmi-
ny. Poligon jest wyjatkowo malowniczym obszarem, o niestychanie ciekawej faunie i florze, a ze wzgledu
na blisko$¢ Poznania petni funkcje ,zielonych ptuc miasta”. Gmina Suchy Las potozona jest na obszarze
Pojezierza Wielkopolskiego. Najbardziej atrakcyjne i cenne obszary objete zostaty ochrong poprzez utwo-
rzenie w 1994 r Obszaru Chronionego Krajobrazu ,,Biedrusko”, ktéry bezposrednio taczy sie z Zespotem
Przyrodniczo — Krajobrazowym ,,Morasko”, polozonym na obszarze miasta Poznania. Unikatem na skale
europejskg jest polozony na tym terenie ,Rezerwat Meteorytéw”, w ktérym mozna zobaczyé wegtebienia
powstate na skutek deszczu meteorytowego.

Przez gming przebiega réwniez linia kolejowa nr 354 (Poznan - Pita). Gmina posiada komunikacje pod-

miejska dziatajacg pod banderg ZTM Poznail, ktéra przewozi mieszkaficéw do Poznania.

Biedrusko - osiedle zlokalizowane w péinocno-wschodniej czesci gminy, o specyficznym charakterze ze
wzgledu na istniejgcg tam jednostke wojskowa. Samo Biedrusko, otoczone obszarem poligonu wojskowe-
80, zlokalizowane jest z dala od pozostatych wsi gminy, ktére leza przy drodze krajowej K-11. Do kofica
lat 80-tych Biedrusko bylo ,,garnizonem zamknigtym". Obecnie Biedrusko jest ogélnie dostepne, choé do-
jazd do tej miejscowosci od strony potudniowej jest nadal utrudniony z powodu istniejacego poligonu woj-
skowego. Biedrusko zamieszkuje niewiele ponad 2000 mieszkafcow, w wigkszoéci zwiazanych zawodowo
z jednostka wojskows. Ze wzgledu na przeobrazenia polityczne ostatniego dziesieciolecia, coraz Szerzej
Biedrusko ,,otwiera sie" na $wiat.

W Biedrusku dominujé zabudowa wielorodzinna o charakterze zwartym, ktora podobnie jak skromna dotad
baza ustug jest stopniowo modyfikowana i wzbogacana o nowe ciekawe elementy architektury przestrzen-
nej. Osiedle Biedrusko wraz z przylegajacym do niego poligonem, znajduje sie na terenie kompleksu le-
snego o powierzchni ok. 7500 ha. W Biedrusku, podobnie jak na obszarze catej Gminy Suchy Las zauwaza

si¢ tendencj¢ wzrostowg liczby ludnosci. Ma to zwigzek z bliskoscia Poznania oraz zjawiskiem suburbani-
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7.4

zacji wystgpujacej w metropolii poznanskiej. Wies jest drugg pod wzgledem wielkosci demograficznej jed-
nostkg osiedlencza w gminie. W obrebie wsi Biedrusko, na terenie poligonu wojskowego zlokalizowany

jest cenny obszar przyrodniczy - Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Biedrusko”.

Przedmiotowa nieruchomos$é potozona jest w okotocentralnej - posredniej, dogé zurbanizowanej czesci
miejscowosci Biedrusko, w rejonie ulic: 7-go Pulku Strzelcéw Konnych, Kasztanowej oraz Lipowej, w
bezposrednim sasiedztwie zorganizowanego osiedla mieszkaniowego Jednorodzinnego oraz terenéw nieza-

budowanych i zadrzewionych.

Stan techniczno — uzytkowy oraz stan zagospodarowania

Dziatka gruntu o nr ewidencyjnym 13/8, zajmuje obszar o powierzchni 80 346 m? i jest niezabudowana.
Dziafka gruntu w ksztalcie nieregularnego wieloboku, o korzystnym stosunku proporcji bokéw. Teren w
czgsciach skrajnych nieruchomosci o zréznicowanej rzezbie, w czesci centralnej o jednorodnej. Dziatka
gruntu niezabudowana, niezagospodarowana, w znacznej czesci zadrzewiona, zakrzewiona i zachwaszczo-
na, z miejscowo wystepujgcymi zastojami wody. Na czeéci nieruchomosei skfadowane sa $mieci, miejsco-
wo wystgpuje ogrodzenie, pozostatoéei fundamentu od obiektu budowlanego oraz w czeéci zlokalizowana
Jest komunikacja wewnetrzna o nawierzchni asfaltowej. Ponadto wzdiuz potocno-wschodniej granicy
dziatki, przebiega wewngtrzna droga betonowa o szerokosci ok. 5 m. Wzdhiz granic pémocno — wschod-
nigj (od strony istniejgcej zabudowy mieszkaniowej), potudniowo — wschodniej (od strony ulicy 7-go Putku
Strzeleow Konnych) oraz potudniowo — zachodniej (od strony ulicy Les$nej) teren zadrzewiony i zakrze-
wiony. W pozostafej czesei stanowigey polang porosnieta trawa, z miejscowo wystepujacym zadrzewie-
niem w dos¢ wezesnej fazie wzrostu, nietworzacym skupisk drzewostanowych. W tej czesci nieruchomogei
zlokalizowana réwniez komunikacja wewnetrzna o nawierzchni asfaltowej oraz cztery shipy elektroenerge-
tyczne od zdemontowanej napowietrznej linii. Dziatka gruntu posiada bezpodredni dostep do drogi pu-
blicznej — ulica 7-go Putku Strzelcdw Konnych o nawierzchni asfaltowej oraz ulica Le$na o nawierzchni
gruntowej, utwardzona zuzlem i pofrezem. Bezposrednie sgsiedztwo stanowi istniejaca zabudowa miesz-
kaniowa jednorodzinna szeregowa oraz tereny niezabudowane i lesne. W dalszej odleglosci zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna. W zasiggu nieruchomogci sie¢ elektroenergetyczna, wodociggowa oraz ga-

ZOwa.



Przeznaczenie terenu

Dla terenu potoZenia przedmiotowej nieruchomodci brak miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego.

Stosownie do art. 154 ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami, przeznaczenie nieruchomosci ustala sig
na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W przypadku braku ww. planu prze-
znaczenie nieruchomosci ustala si¢ na podstawie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego lub decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. Natomiast w przypadku

braku ww. studium lub decyzji uwzglednia si¢ faktyczny sposéb uzytkowania nieruchomosci.

W obowigzujacym na dzien wyceny studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Suchy Las, zatwierdzonym uchwata Nr LXV/349/98 Rady Gminy Suchy Las z dnia 18 czerwca
1998 r., zmienionym uchwala nr LXV/349/98 Rady Gminy Suchy Las z dnia 18 czerwca 1998 r.,
zmienionym uchwatg Nr XLIV/424/2001 Rady Gminy Suchy Las z dnia 12 lipca 2001 r., zmienionym
uchwata NrL/428/2006 Rady Gminy Suchy Las z dnia 23 lutego 2006 r., zmienionym uchwata Nr
XXXVIII/351/2009 Rady Gminy Suchy Las z dnia 2 wrzeénia 2009 r. oraz z ostatnig zmiang zatwierdzong
uchwatg Nr XXX11/309/13 Rady Gminy Suchy Las z dnia 7 marca 2013 r., przedmiotowa dziatka gruntu

lezy na terenie oznaczonym symbolem MU — tereny pod zabudowe mieszkaniowo - ustugows.

Na terenie oznaczonym symbolem MU ustala sie nastepujace kierunki zagospodarowania terenu:

Zagospodarowanie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (wolnostojaca, blizniacza

i szeregowa), zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna do 6 lokali mieszkalnych, zabudowa ustugowa (za-
rowno w formie wolnostojacych budynkéw, jak i w zabudowie mieszkaniowo-ushigowej), zielen urzadzo-
na (wramach uatrakcyjnienia terendw zabudowy izapewnienia wymaganej powierzchni biologicznie

czynnej), zielen izolacyjna (w przypadku zaistnienia koniecznosci wprowadzenia tego typu zieleni).

Zagospodarowanie dopuszczalne: zabudowa ustug sportu i rekreacji (np. place zabaw, boiska sportowe dla

mieszkaficow), istniejaca zabudowa zwigzana z prowadzeniem nieuciazliwej dziatalnosci gospodarczej

o charakterze produkcyjnym, tereny zieleni urzadzone;.

Pozostate ograniczenia w zagospodarowaniu nieruchomosci zawarte w studium, a zwiazane z terenami

oznaczonymi symbolem MU, nie dotycza przedmiotowej dziatki gruntu.



9.1

Przedstawienie sposobu wyceny

Rodzaj okreslanej wartosci

Zasady wyceny nieruchomosci regulujg przepisy prawa i standardy zawodowe rzeczoznawcéw majatko-

wych Polskiej Federacji Stowarzyszen Rzeczoznawcdw Majatkowych.

Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami

Art. 150.1 W wyniku wyceny nieruchomosci dokonuje sie:

1) okreslenia wartosci rynkowej,

2) okreslenia wartosci odtworzeniowej,

3) okreslenia wartosci katastralnej,

4) (skreslony),

5) okreslenia innych rodzajéw wartosci przewidzianych w odrebnych przepisach.

2. Warto$¢ rynkowa okredla si¢ dla nieruchomosci, ktore sg lub moga byé przedmiotem obrotu.

KSWP 1 (Krajowy Standard Wyceny Podstawowy Nr 1) Warto§é rynkowa i warto$¢ odtworzeniowa

1.2. Warto$¢ rynkowa przedstawia kwotg pienigzna, ktérg mozna uzyskaé za nieruchomo$¢ sprzedawana na
rynku w okolicznosciach spetniajacych wymagania definicji wartosci rynkowej, podanej w niniejszym standar-
dzie. Jej rozumienie nie jest uzaleznione od faktycznego zawarcia transakcji w dniu, na ktéry sporzadzona zosta-
je wycena.

1.6. W celu okreslenia wartosci rynkowej rzeczoznawca majatkowy powinien ustalié spos6b najkorzystniejsze-
go uzytkowania nieruchomosci. Uzytkowanie to moze stanowi¢ kontynuacje aktualnego sposobu uzytkowania
lub moze polegaé na innym sposobie jej uzytkowania.

1.7. Wyboru sposobu uzytkowania nieruchomosci dokonuje rzeczoznawca majatkowy, uwzgledniajac przepisy
prawa, cel wyceny, stan i przeznaczenie nieruchomosci oraz stan rynku. Przyjety do wyceny sposéb uzytkowa-
nia musi by¢ uzasadniony w operacie szacunkowym w taki sposob, aby umozliwiat whasciwg interpretacje

otrzymanego wyniku.

Celem niniejszej wyceny jest okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci zgodnie z zakresem wyceny,
wigc zgodnie z przepisami i podstawami okre§lonymi w przepisach wymienionych w pkt. 6.2 i 6.3 niniej-
szego opracowania, okreslono warto$¢ rynkowa przedmiotowej nieruchomosci zgodnie z aktualnym prze-

znaczeniem nieruchomosci oraz stanem techniczno - uzytkowym.



9.2

Wybor wlasciwego podej$cia i metody szacowania

Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami stanowi:

Art. 154.1. Wyboru wlasciwego podejécia oraz metody i techniki szacowania nieruchomosci dokonuje rzeczo-
znawca majatkowy, uwzgledniajac w szczegdlnosei cel wyceny, rodzaj i potozenie nieruchomoéci, przeznacze-
nie w planie miejscowym, stan nieruchomosci oraz dostepne dane o cenach, dochodach i cechach nieruchomosci
podobnych.

2. W przypadku braku planu miejscowego, przeznaczenie nieruchomosci ustala sie na podstawie studium uwa-
runkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy lub decyzji o warunkach zabudowy i zagospo-
darowania terenu.

3. W przypadku braku studium lub decyzji, o ktérych mowa w ust. 2, uwzglednia sig faktyczny sposéb uzytko-

wania nieruchomosci,

Do ustalenia wartosci nieruchomosci maja zastosowanie odpowiednie przepisy ustawy o gospodarce nieru-
chomos$ciami.

Wartosc rynkowa przedstawia kwote pienigzng, ktérg mozna uzyska¢ za nieruchomosé sprzedawana na
rynku, w okolicznosciach spetniajacych wymagania jej definicji.

Zgodnie z art. 151 ust. 1 ustawy o gospodarce nieruchomoéciami:

»Wartos$¢ rynkowg nieruchomodci stanowi najbardziej prawdopodobna jej cena, mozliwa do uzyskania na rynku,
okreslona z uwzglednieniem cen transakcyjnych, przy przyjeciu nastepujacych zatozen:

1) strony umowy byly od siebie niezalezne, nie dziataly w sytuacji przymusowej oraz mialy stanowczy zamiar
zawarcia umowy,

2) uptynat czas niezbgdny do wyeksponowania nieruchomosci na rynku i wynegocjowania warunkéw umowy.”

Rzeczoznawca w oparciu o art. 154 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, dokonuje wyboru podejscia,
metody i techniki szacowania. Wyboru podejscia i metody oszacowania wartoéci nieruchomosci, jako
przedmiotu prawa wlasno$ci dokonano przy uwzglednieniu w szczeg6Inosci:

- celu wyceny,

- rodzaju i potozenia nieruchomosci,

- stanu techniczno-uzytkowego nieruchomosci,

- informacji uzyskanych od Zleceniodawcy,

- dostgpnych danych rynkowych.

Stosownie do art. 150 ust. 2 ustawy, warto$¢ rynkows okresla si¢ dla nieruchomosci, ktére sa lub moga by¢
przedmiotem obrotu.

W procesie niniejszej wyceny okreslona zostata wartos¢ rynkowa — stanowigca kwote pieniezng, mozliwa
do uzyskania za nieruchomo$¢ sprzedawana na rynku, spetniajacag wymagania jej definicji.

Przy wyborze podejécia, metody i techniki wyceny, kierowano si¢ zasadami okreslonymi w art. 154 ustawy
0 gospodarce nieruchomosciami oraz w rozporzadzeniu Rady Ministrow w sprawie wyceny nieruchomosci
i sporzadzania operatu szacunkowego. Stad uwzgledniajac przede wszystkim cel wyceny, rodzaj i potoze-

nie nieruchomodci, przeznaczenie terenu oraz rynek nieruchomosci podobnych, do okreélenia wartosci

11



9.3

rynkowej przedmiotowej dziatki gruntu jako przedmiotu prawa wiasnosci, zastosowano podejscie porow-
nawcze, metod¢ korygowania ceny $redniej.

Przeprowadzona analiza i wystarczajaca ilo$é¢ zanotowanych transakcji sprzedazy nieruchomosci podob-
nych na rynku lokalnym, ktérych ceny i cechy wplywajace na nie oraz warunki dokonania byly znane,

umozliwity dokonanie wyceny przy zastosowaniu ww. podejscia i metody.

Opis metodologii wyceny

Sposdb postgpowania przy wycenie nieruchomosci w podejsciu poréwnawczym okresla art. 153 Ustawy o
gospodarce nieruchomosciami, § 4-5 Rozporzgdzenia Rady Ministréw w Sprawie wyceny I Sporzgdzania
operatu szacunkowego a takze Powszechne Krajowe Zasady Wyceny.

Warunkiem do zastosowania podejécia poréwnawczego jest zgodnie z art. 153 ust. | Ustawy o gospodarce

nieruchomosciami znajomosé cen i cech nieruchomoéci podobnych, ktére byty przedmiotem sprzedazy.

Podej$cie poréwnawcze, metoda korygowania ceny sredniej polega na okresleniu wartosci rynkowej nie-

ruchomosci na podstawie zbioru co najmniej kilkunastu nieruchomosci reprezentatywnych przyjetych do

poréwnan, ktore to nieruchomosci byty przedmiotem transakcji sprzedazy.

Jako nieruchomosci reprezentatywne rozumie sie nieruchomosci, ktére byly przedmiotem obrotu rynkowe-

go, charakteryzujacego si¢ w szczegdInosci podobienstwem co do rodzaju i funkgji.

Do okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci nalezy dochodzié w drodze korekty $redniej ceny rynko-

wej uzyskanej z tego zbioru, wspdtczynnikami przypisanymi odpowiednim cechom rynkowym nierucho-

mosci.

Wyceniajgcy zastosowat nastgpujgca procedure postepowania:

1. okreslif rynek lokalny, na ktérym znajduje si¢ wyceniana nieruchomoscé, poprzez ustalenie rodzaju, ob-
szaru i okresu badania cen transakcyjnych,

2. ustalit rodzaj i liczbg cech rynkowych wptywajacych na poziom cen na rynku lokalnym wraz z okresle-
niem wag cech rynkowych,

3. podat charakterystyke wycenianej nieruchomosci z wyeksponowaniem Jej cech rynkowych,

4. opisat nieruchomos¢ i jej cechy rynkowe o cenie minimalnej (C,..) inieruchomo$é i jej cechy rynkowe
o cenie maksymalnej (C,, ),
5. okreslit ceng $rednig (er)ze zbioru transakcji przyjetych do analizy lub z grupy nieruchomoéci repre-

zentatywnych (probki reprezentatywnej),
6. okreslit zakres sumy wspéiczynnikow korygujacych jako:
C

min _ " max
C.s'r C.s‘r
7. okreslit warto$¢ rynkowg wycenianej nieruchomosci wedtug formuty:
W =P -C, u

i-1
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gdzie:
W — wartos¢ rynkowa wycenianej nieruchomosci,
P — powierzchnia nieruchomosci,
Cy — srednia cena transakcyjna w prébce reprezentatywnej,
n - liczba wspolezynnikdw odpowiadajaca okre$lonej wezesniej liczbie cech rynkowych nieruchomosci,
u; - wielko$¢ i-tego wspdtczynnika odzwierciedlajacego wptyw danej cechy na warto$é nieruchomosci.

Przy zastosowaniu metody oméwionej powyzej mozna stosowa¢ dodatkowy wspétezynnik korekeyjny ,,K”
z przedziatu [0,90, 1,10].

Wspbtezynnik ten moze byé uwzgledniony wytacznie w szezegdlnych, uzasadnionych przypadkach, na
przykiad, gdy nieruchomos¢ posiada szczegdlne wady lub zalety wykraczajace poza cechy rynkowe lub
wystepuje wyrazna zmiana relacji pomigdzy popytem i podaza.

Uwzglednienie wspétezynnika korekeyjnego K winno by¢ w kazdym przypadku uzasadnione przez rze-

czoznawce majatkowego przez sformutowanie odpowiedniej klauzuli.
10 Okreslenie wartoSci rynkowej nieruchomosci

10.1 Analiza rynku nieruchomosci

Analizg rynku dla potrzeb okre$lenia wartosci rynkowej przedmiotowej nieruchomosci przeprowadzono w
dwoch etapach. W pierwszej kolejnosci przedmiotem badan cen transakcyjnych byt segment nieruchomo-
sci przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniows jednorodzinng o powierzchniach wigkszych, mozliwie
najbardziej zblizonych do powierzchni przedmiotowej dziatki gruntu, z terenu calego powiatu poznanskie-
80, w okresie dwoch lat poprzedzajacym wycene. W tym zakresie rynek jest bardzo stabo rozwiniety, za-
wieranych transakcji jest stosunkowo niewiele, a w zwiazku z tym brak jest mozliwoéci wytypowania cho-
ciazby kilku nieruchomosci, mogacych postuzy¢ jako material poréwnawczy. Owszem odnotowano kilka
transakcji o podobnych powierzchniach, jednakze rozbieino$¢ zanotowanych cen uniemozliwita wycia-
gnigcie logicznych wnioskéw, pozwalajgcych na ustalenie cech rynkowych. Ze wzgledu na wyzej wskaza-
ne uwarunkowania rynkowe, zdecydowano zatem oszacowaé¢ przedmiotowg nieruchomo$é przyjmujac do
poréwnan nieruchomoéci z zakresu powierzchniowego od 18 000 m” do ok. 45 000 m®. Gérna granica ba-
danego przedziatu jest co prawda ponizej powierzchni wycenianej dziatki gruntu, jednakze w przedziale
wigkszych powierzchni (powyzej ok. 2 ha) wielko$é gruntu nie powodowata znaczacych przyrostéw i
spadk6w cen, zatem w opinii autora opracowania, mozliwym staje si¢ wykorzystanie ustalonego przedziatu
powierzchniowego do wyceny przedmiotowej nieruchomosci. Dlatego w drugiej kolejnosei analizie pod-
dano segment nieruchomosci niezabudowanych, przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniows jednoro-
dzinng, o powierzchniach z wyzej ustalonego przedziatu, z terenu calego powiatu poznanskiego, w okresie
dwdoch lat poprzedzajgcym dzien wyceny. Lokalny rynek nieruchomos$ci gruntowych o podobnym przezna-
czeniu obejmujacy wytgcznie gming Suchy Las, charakteryzowat sie zbyt niskg aktywnoscia. W opinii au-
tora opracowania, pomimo iz nieruchomosci przyjete do poréwnan lezg w réznych gminach , niekoniecznie
sgsiadujgcych ze soba, to w zakresie osiaganych cen transakcyjnych tego segmentu nieruchomosci charak-

teryzujg sie duzym podobiefistwem.



Tak wyznaczony rynek byt w tym zakresie wystarczajacy, aby na podstawie zaistniatych na nim zdarzen
okresli¢ warto$¢ gruntu podlegajacego wycenie. Po wytypowaniu materiatu poréwnawczego - zbioru nie-
ruchomodci najbardziej podobnych, dokonano szczegotowej ich selekeji, w szczegdlnosci w kontekécie
uwarunkowan planistycznych, powierzchni, polozenia, sposobu korzystania oraz warunkéw zawarcia
transakcji. Bywa bowiem, ze szczegdlne warunki zawarcia transakcji mogg bardzo zanizyé lub zawyzyé
osiggane ceny transakcyjne. W analizie uwzgledniono réwniez nieruchomosci bez precyzyjnego okreslenia
przeznaczenia, jednakze ze wzgledu na istniejgce sgsiedztwo mieszkaniowe, z mozliwoscig przysziego in-
westycyjnego wykorzystania. Sg to w zdecydowanej wiekszoscei nieruchomosgci potozone wsrdd terendw
wydzielonych pod budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne lub nieruchomogdci o niemal pewnym miesz-
kaniowym przeznaczeniu w przysztosci.

W okresie badania rynku na analizowanym obszarze, stwierdzono stabilizacje cen niezabudowanych nieru-
chomosci gruntowych pochodzacych z obiegu wtérego. Ta sytuacja rynkowa dotyczy takze obszaréw o
stabszym dotychczasowym zainwestowaniu (uzytkowanych dotychczas rolniczo lub odfogowanych) z
utrudnionym dostgpem do mediéw (dotychczas nieuzbrojonych) gdzie w poprzednich latach poziom cen
takich nieruchomosci podlegat wiekszemu wzrostowi. Stabi lizacja ta spowodowana jest wiekszg dostepno-
scig wolnych gruntéw inwestycyjnych na obszarach bardziej zurbanizowanych, co ograniczyfo tendencje
wzrostowa. Zgodnie z powyzszymi danymi, w dalszej czesci niniejszego opracowania nie aktualizowano
przyjgtych do analizy cen transakcyjnych nieruchomogci.

Ceny transakcyjne za nieruchomosci gruntowe niezabudowane potozone na terenach przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng przyjetego rynku i zakresu powierzchniowego, ksztattujg sie w
przedziale od 28,00 zi/m® powierzchni gruntu do nawet 110 z¥/m”* powierzchni gruntu, przy czym zaobser-
wowano, ze najwigeej transakcji zostalo zawartych w przedziale od 40,00 zt/m> powierzchni gruntu do ok.
80,00 zt/m” powierzchni gruntu, dlatego ten przedziat cenowy uznano za najbardziej wiarygodny i wolno-
rynkowy. Przekroczenie granicy dolnej lub gérnej tego przedziatu powoduje spadek ilosci zawieranych
transakcji, w szczegolnosci powyzej gornej jego granicy.

Whioski z przeprowadzonej analizy, a dotyczace cech rynkowych wptywajacych na osiggane ceny transak-
cyjne, przedstawiono w tabeli ponizej wraz z krétka charakterystyka ustalonych ocen danej cechy ceno-
tworczej. Z przyjgtej proby transakeji reprezentatywnych zanotowano najnizszg cene na poziomie 40,00
z/m® a najwyzsza na poziomie 77,56 z{/m’, natomiast $rednia cena transakcyjna z préby wyniosta 54,88
zh/m’.

Przeprowadzona analiza rynku pozwala stwierdzié, iz atrybutami decydujacymi o wysokosci osigganych
cen transakcyjnych a wykreowanymi przez kupujacych sa w szczeg6lnodci: lokalizacja nieruchomoéci,
mozliwos¢ uzbrojenia nieruchomosci w infrastrukture techniczna, parametry techniczne dzialki oraz
utrudnienia w uzytkowaniu i zagospodarowaniu nieruchomosci.

Ze wzgledu na bardzo indywidualny charakter rynku nieruchomosci, bywa ze subiektywne preferencje na-
bywcow zmieniaja kolejnos¢ i wagi cech, jednak te indywidualne przypadki nie potwierdzaja reguly.
Analiza wlasna rynku nieruchomosci gruntowych niezabudowanych oraz obserwacja preferencji potencjal-
nego nabywcey, pozwolita ustali¢ rodzaj cech rynkowych i ich indywidualny wplyw na ksztattowanie sie
cen transakcyjnych. Ze wzgledu na duzg indywidualno$é w zawieranych transakcjach oraz brak dostatecz-

14



nej ilosci transakcji roznigcych si¢ jedynie wybranymi pojedynczymi cechami, nie mozna byto zastosowaé

analitycznej metody wyliczenia wag poszczegdlnych atrybutéw rynkowych, dlatego wykorzystano analize

preferencji cech rynkowych potencjalnego klienta, prowadzona od kilkunastu miesigcy przez autora opra-

cowania.

10.2  Opis cech rynkowych i wag

Dla potrzeb wyceny ustalono nastgpujaca charakterystyke rynku w ramach poszczegdlnych cech:

Lokalizacja nieruchomosci

Rodzaj cechy Ocena Charakterystyka
Nieruchomosci potozone w atrakeyjnych lokalizacjach z punktu widzenia realizacji
funkeji mieszkaniowych. Ekspozycja dziatki korzystna, szczegdinie w kontekscie
korzystna drég dojazdowych oraz odleglosci od osrodkéw miejskich, Nieruchomosci potozone

na terenach rozwojowych, przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniows
jednorodzinna. Sasiedztwo mato ucigzliwe.

srednio korzystna

Stany posrednie pomiedzy stanem opisanym jako najbardziej korzystny a stanem
najmniej korzystnym,

mniej korzystna

Nieruchomodci polozone w mato atrakeyjnych lokalizacjach z punktu widzenia
realizacji funkcji mieszkaniowych. Ekspozycja dzialki niekorzystna, szczegdlnie w
kontekscie drég dojazdowych (nieruchomosci oddalone od giéwnych drog i
osrodkow miejskich). Nieruchomosci potozone na terenach mniej rozwojowych.
Sasiedztwo dos¢ uciazliwe, polozenie w otoczeniu glownie niezabudowanych
terenéw rolnych.

Mozliwo$¢ uzbrojenia
nieruchomosci w
infrastrukture techniczng

korzystna

Teren na kiérym znajduje si¢ nieruchomos¢ posiada dostep do wiekszosci urzadzen
infrastruktury technicznej, w szezegolnosci do sieci energetycznej, sieci
wadociggowej, sieci kanalizacyjne] | gazowe.

srednio korzystna

Stany podrednie pomiedzy stanem opisanym jako najbardziej korzystny a stanem
najmniej korzystnym.

mniej korzystna

Nieruchomosci polozone w znacznej odleglosci od urzadzen infrastruktury
technicznej.

Parametry techniczne
dziatki

Dziatki o regularnych lub zblizonych do regulamych ksztattow, z mozliwoscig

korzystne optymalnej zabudowy, stosunek szerokosci do dtugosei dzialki korzystny,
powierzchnia dzialki atrakeyjna {powierzchnie mniejsze). Teren plaski
dtedinio karzystne Stany poérednie pomiedzy stanem opisanym jako najbardziej korzystny a stanem

najmniej korzystnym,

mniej korzystne

Dazialki o nieregularnych ksztaitach z bardzo ograniczona mozliwoscia optymalnej
zabudowy, stosunek szerokosci do diugosci dziatki mniej korzystny, powierzchnia
dziatki mniej korzystna (powierzehnie wigksze). Teren o bardzo zréznicowane]
rzezbie.

Utrudnienia w uzytkowaniu
i zagospodarowaniu

brak

érednie

znaczne

Wplyw na ceche ma rodzaj i infensywnos¢ zadrzewienia, fakt wystepowania
nadziemnej infrastruktury technicznej, dostgp i jakos¢ drogi dojazdowe], ograniczenia
zawarte w dokumentach planistycznych i przepisach wykonawczych, itp.

Wagi cech rynkowych, okre$lone na podstawie badania rynku oraz preferencji potencjalnych nabywcdw

tego rodzaju nieruchomosci przedstawia ponizsza tabela:




Rodzaj cechy Waga cechy
Lokalizacja nieruchomosci 30%
Mozliwo$¢ uzbrojenia nieru.chomos'ci w infrastrukture 20%
techniczng
Parametry techniczne dzialki 30%
Utrudnienia w uzytkowaniu i zagospodarowaniu 20%

10.3 Opis szacowanego gruntu w kontekscie ustalonych cech rynkowych

Rodzaj cechy Przyjeta ocena Uzasadnienie do przyjetej oceny
Nieruchomo$¢ potozona w miejscowosci o duzym potencjalne
L rzyszie ju, wérdd rozwijajacej sic zabudowy mieszkaniowei
Lokaflzaca nieruchomosel korzystna przysziego rozwoju, wérad rozwijajgcej sig zabudowy mieszkaniowe;

jednorodzinnej oraz terenow lesnych. Odleglosé od miejscowosci
Suchy Las (siedziby wiadz gminnych) umiarkowana.

Mozliwos¢ uzbrojenia
nieruchomos$ci w infrastrukture $rednio korzystna
tchniczng

W bezpoérednim zasiggu nieruchomosci sie elektroenergetyczna,
wodociggowa oraz gazowa.

Parametry techniczne dzialki $rednio korzystne

Nieruchomo$¢ pomimo dos¢ znacznej powierzchni i nieregularnego
ksztattu, z mozliwodcig korzystnego przysziego zagospodarowania, z
korzystng proporcg bokéw,

Utrudnienia w uzytkowaniu i

. Srednie
zagospodarowaniu

Stwierdzono jedynie w czgsei utrudnienia w uzytkowaniu i
zagospodarowaniu gruntu poprzez wystepowanie skupisk drzew i
krzewdw oraz miejscowe zastoje wody, jednakze wigksza czesé
gruntu stanowi jednorodny teren, korzystny z punktu wiedzenia

realizacji funcji mieszkaniowej.

10.4 Opis nieruchomosci o cenie minimalnej i maksymalnej w prébee reprezentatywnej

1. Nieruchomo$¢ o minimalnej cenie jednostkowej gruntu potozona jest w potudniowo — zachodnigj,

rozwojowej, srednio zurbanizowanej czgsci miejscowosci Dachowa, gmina Kornik, powiat poznanski. Nie-

ruchomos$¢ sktada sig¢ z dwoch dziatek gruntu o tacznej powierzehni 42 370 m?, w ksztalcie mniej korzyst-

nym — wydtuzone prostokaty, o niekorzystnym stosunku dtugosci do szerokoéci bokéw, o szerokoscei fron-

tow ok. 30 m. Nieruchomos¢ bez bezposredniego dostepu do drogi publicznej. W bezposrednim sasiedz-

twie nieruchomosci wydzielone tereny pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng. Mozliwogé urzadzenia

nieruchomosci w infrastrukture techniczng bardzo ograniczone. W otoczeniu ponadto znajdujg sie tereny

uzytkowane rolniczo oraz istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Transakcje zawarto w dniu

12.03.2012 r. Transakcyjna cena jednostkowa gruntu wyniosta 40,00 zb/m?2.
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2. Nieruchomo$¢ o maksymalnej cenie jednostkowej gruntu potozona jest w potudniowo — wschodniej,
dos¢ zurbanizowanej czedci miejscowosci Czapury, gmina Mosina, powiat poznanski. Nieruchomo$¢ skla-
da si¢ z dwéch dziatek gruntu o tacznej powierzchni 21 918 m?, w ksztatcie doéé regularnym, o korzystnym
stosunku diugosci do szerokosci bokéw. Nieruchomos$é w dokumentach planistycznych przeznaczona jest
pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna szeregowg i potozona jest na terenie o duzym potencjale przy-
sztego rozwoju. Mozliwoséé urzadzenia nieruchomosci w infrastrukture techniczng korzystne. W otoczeniu
znajduje si¢ istniejgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz wydzielone tereny pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinna. Dojazd do nieruchomosci drogg urzadzong — ulica Gromadzka, Transakcje

zawarto w dniu 06.06.2012 r. Transakeyjna cena jednostkowa gruntu wyniosta 77,56 zt/m2

10.5 Okreflenie ceny $redniej, zakresu wspolczynnikéw korygujacych oraz warto$ci rynkowej przed-

miotowej nieruchomosci

Do okreslenia wartoéci rynkowej przedmiotowej nieruchomosci, przyjeto kilkanascie transakcji niezabu-
dowanych nieruchomosci gruntowych polozonych na analizowanym rynku nieruchomosci. Sposréd tych

transakeji okreslono prébke reprezentatywna przedstawiong w tabeli ponize;.



5% ., | Powierzchnia |Cena transakcyjna Wspolezynnik | Cena poprawiona
LP. Lokalizacja Data transakgji dzialli WP A @ e e
| [Pachove, grnina Kémik, powiat 12.03.2012 42370 40,00 1,000 40,00
poznanski
o, [P0, gt Doglovouponiet | o s 22400 44,64 1,000 4464
poznanski
g |2, grrive Raldetilen, ponlet | op oy 20188 44,83 1,000 Mg
poznariski
4 |39, grvina Roldetnicn, powiat | 5 ooy 19421 45,00 1,000 45,00
poznanski
5 [P prim Mt poist | o 18329 49,10 1,000 49,10
poznariski
g (PAScEmD SRR 15.05.2012 20890 52,66 1,000 52,66
powiat poznariski
7 [Pdievko, grrina Kenik, poviat | 1o 2851 57,62 1,000 57,62
poznariski
| et vt eeilG it 10.05.2012 25000 60,00 1,000 60,00
poznanski
g, |Roanowo-Sareniang, grtita 25.04.2012 19881 62,87 1,000 62,87
Komomiki, powiat poznanski
Robakowo, gmina Kémik, powiat
10 o 01.12.2011 22810 69,43 1,000 69,43
poznanski
11 | 2P grvina Mosina, powiat 06.06.2012 21918 77,56 1,000 77,56
poznariski
Cena srednia w probie zt/m? 54,88 Tlod¢ zmian standw | Wartos¢ zmiany
Cena minimalna zt/m? 40,00 Lokalizacja 2 0,103
Cena maksymalna zi/n? 77,56  |Uzbrojenie 2 0,068
Zakres wspolezynnikow korygujacych Parametry tech. 2 0,103
Granica dolma 0,73 Utrudnienia 2 0,068
Granica gbrna 1,41
Wspdtczymmik "K" 1,00
Ocena gruntu za pomocg wspdtezynnikéw korygujacych
) h Zakres wspé ikow Wartos¢
LP. Rodzaj cechy Wagnienly Vepoi arese
(%) korygujacych wapdtczynnika
1 |Lokalizacja 30 0,219 0,424 0,424
2 [Mozliwosé whrojenia 20 0,146 0,283 0215
3 |Parametry techniczne dziatki 30 0,219 0,424 0,321
4 |Utrudnienia w uzytkowaniu i zagospodarowaniu 20 0,146 0,283 0,215
Raze 100 0,73 1,41 L175
Wartos¢ rynkowa gruntu za 1 n? 64,49 7
Powierzchnia gruntu w? 80 346
Wartos$¢ rynkowa gruntu 5181 514,00 #4
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Whioski konicowe

W procesie niniejszej wyceny, okreslono wartogé rynkowa nieruchomodci gruntowej — niezabudowanej
dziatki gruntu o nr ewidencyjnym 13/8, zlokalizowanej w miejscowosci Biedrusko, gmina Suchy Las,
powiat poznanski, dla potrzeb ustalenia jej ceny sprzedazy.

W procesie wyceny okreslono warto$¢ rynkowa przedmiotowej nieruchomosci przy zastosowaniu podej-
Scia poréwnawczego, metody korygowania ceny Sredniej. Wartos¢ gruntu okreslona zostata jako wartosé
rynkowa, w oparciu o analize cen transakcyjnych dla nieruchomosci podobnych, o ktérych mowa w art. 4
pkt 16 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, bedacych przedmiotem obrotu rynkowego.

Na podstawie zebranych informacji, przeprowadzonych analiz i dokonanych wyliczen, warto$é rynkowa
przedmiotowej nieruchomosci gruntowej, dla przyjetego celu wyceny na dzien 06.05.2013 r., zostala

okreslona na poziomie (po zaokragleniu):

5182 000,00 zi

(pig¢ milion6éw sto osiemdziesigt dwa tysiace ztotych)
W niniejszej wycenie uwzgledniono nastepujace czynniki majace wplyw na warto§¢ nieruchomosci, do
ktérych nalezy zaliczy¢:
- polozenie szczegélowe nieruchomosci, powierzchnie i ksztalt, mozliwosci uzbrojenia, dostepnosé
komunikacyjng oraz utrudnienia w uzytkowaniu nieruchomosci.

- poziom cen rynkowych podobnych nieruchomosci gruntowych.

Tak oszacowana warto$¢ rynkowa przedmiotowej nieruchomosci, Jest warto$cig mozliwa do uzyskania przy
Jej teoretycznej sprzedazy. Okreslona warto$é miesci sig w przedziale typowych cen spotykanych przy
sprzedazy podobnych nieruchomosci gruntowych, dlatego oszacowang wartos¢ mozna uznaé za najbardziej

prawdopodobna ceng, mozliwg do osiagniecia na wolnym rynku.

Ograniczenia i zastrzezenia

1. Warto$¢ prawa wiasnosci przedmiotowe]j nieruchomosci zostala oszacowana przy zatoZzeniu aktualnego
na dzien wyceny przeznaczenia, zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego gminy Suchy Las.

2. Operat szacunkowy moze by¢ wykorzystywany do celu, dla ktérego zostat sporzadzony przez okres 12
miesigcy od daty jego sporzadzenia, chyba Ze nastapity zmiany uwarunkowan prawnych lub istotne
zmiany czynnikow, o ktérych mowa w art. 154 ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

3. Niniejszy operat szacunkowy sporzadzony zostat zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa i Powszech-
nymi Krajowymi Zasadami Wyceny oraz Standardami Zawodowymi Rzeczoznawcéw Majgtkowych opra-
cowanymi przez Polskg Federacj¢ Stowarzyszen Rzeczoznawcéw Majatkowych, a takze zgodnie ze stanem
faktycznym i prawnym nieruchomosci,

4. Zadne informacje moggce mie¢ wptyw na warto$¢ nieruchomosci nie zostaty utajnione.

5. Autor operatu nie ponosi odpowiedzialnosci za wady ukryte przedmiotu wyceny, ktdrych nie mozna by-

fo stwierdzi¢ w czasie wizji lokalnej, ani na podstawie dokumentéw prawnych. Przedstawione doku-
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menty i zawarty w nich stan prawny uznano za wiarygodne i nie byly one przedmiotem odrebnego do-
chodzenia,

6. Niniejszy operat szacunkowy nie moze byé publikowany w cafosci lub w czgsci w jakimkolwiek dokumen-
cie bez zgody autora i bez uzgodnienia z nim formy i tresci takiej publikacji.

7. Wynikéw wyceny nie mozna wykorzystywaé do innego celu anizeli okreslony w punkcie 3 niniejszego
operatu szacunkowego.

8. Autor operatu zakfada, ze uzyskane informacje i dostarczone przez Zamawiajacego dane s3 aktualne, praw-

dziwe i kompletne.

13 Zalaczniki

1. Dokumentacja fotograficzna wg stanu z dnia 26.04.2013 r.

2. Mapa ewidencyjna pogladowa.
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Dokumentacja fotograficzna (wedlug stanu na 26.04.2013 r.)
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Materialy pomocnicze - literatura fachowa:

e Leksykon Rzeczoznawcy Majatkowego. PFSRM,

e Kucharska-Stasiak E.: ,Nieruchomos$¢ w gospodarce rynkowej”, PWN
Warszawa 2008,

e Cymerman R., ,Szacowanie nieruchomosci”, Wydawnictwo Uczelniane
Politechniki Koszalinskiej, 2011

e Cymermann R. Hopfer A.: ,Wycena Nieruchomosci: zasady i procedury”,
PFSRM, Warszawa 2008

o Cymerman R, Hopfer A ,System, zasady i procedury wyceny nieruchomosci”
-, PFSRM, Warszawa 2012r.

e Zak M. ,Wycena nieruchomoéci”, CH Beck, Warszawa 2012r.

o Wilkowska-Kotakowska D., ,Wycena nieruchomosci. Operat szacunkowy.
Rzeczoznawstwo majatkowe”, Wydawnictwo LexisNexis, 2012

e Czaja J., Parzych P., ,Szacowanie rynkowej wartoéci nieruchomosci w
aspekcie miedzynarodowych standardéw wyceny”, Stowarzyszenie Naukowe
im. Stanistawa Staszica, Krakow 2007

e ,Zrédta informacji w gospodarowaniu nieruchomogciami”, PFRZM 2009

e Kucharska-Stasiak E. (red.), ,Miedzynarodowe standardy wyceny”, PFRZM,
2009

e Cymerman R., ,Planowanie przestrzenne dla rzeczoznawcéw majatkowych,
zarzadcdw oraz posrednikdw w obrocie nieruchomoéciami”, Educaterra, 2011

e Maczynska E., Prystupa M., Rygiel K., ,Ile jest warta nieruchomos$é”, Poltex
2008.

o Dydenko J.: ,Szacowanie Nieruchomosci”, Dom Wydawniczy ABC Warszawa
2006.

e Powszechne Krajowe Zasady Wyceny wydane przez Polskg Federacje

Rzeczoznawcow Majatkowych

4.3 Prawna

Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997r. art. 159 o gospodarce nieruchomosdciami -
tekst jednolity z pdzniejszymi zmianami ( z 2010r. Dz. U. nr 102 poz. 651), z
pézniejszymi zmianami.

Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 21 wrzesnia 2004r. w sprawie
szczegOtowych zasad wyceny nieruchomosci oraz zasad i trybu sporzadzania
operatu szacunkowego, (Dz. U. Nr 207 poz. 2109), z pdzniejszymi
zmianami(Dz.U. nr 196 poz. 1628 z dn.07.10.2005r. oraz Dz.U. nr 165 poz. 985
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z dn. 26.08.2011r.).
= Ustawa z dnia 23 kwietnia 1964r. Kodeks Cywilny (tekst jednolity Dz. U. nr

16/64) z podzniejszymi zmianami.

B: OKRESLENIE DAT ISTOTNYCH DLA CZYNNOSCI RZECZOZNAWCY
MAJATKOWEGO.

Operat sporzgdzono na dzien 29 czerwiec 2012 roku.

Operat sporzadzono wedtug stanu z dnia 26 czerwiec 2012 roku.

Operat sporzadzono wedtug poziomu cen z dnia 29 czerwiec 2012 roku.

Wizja lokalna przeprowadzona dnia 26 czerwiec 2012 roku.

6. OPIS PRZEDMIOTU WYCENY
6.1. Stan prawny nieruchomosci.
" Przedmiotowa nieruchomos$c¢ posiada urzgdzong w Sadzie Rejonowym w Poznaniu
ksiege wieczystg NR PO1P/00203809/8.
Dziat I (oznaczenie nieruchomosci)
Potozenie, wielkopolskie, powiat poznaniski, gmina Suchy Las, miejscowosé
Biedrusko, dziatka nr 13/6 i 13/8, tereny rézne, obszar 10,3324ha.
Dziat I SP (spis praw)
Brak wpisow.
Dziaf IT (wlasnosc)
Wiasciciel - Gmina Suchy Las
Dziat III (ciezary i ograniczenia)
Brak wpisow.
Dziat IV (hipoteki)
Brak wpisow.
6.2. Oznaczenie nieruchomosci
= Miejscowosé: Suchy Las
= Gmina: Suchy Las
= Miejscowos¢: Biedrusko
= Ulica : 7-go Putku Strzelcéw Konnych
= Powiat : poznanski
= Wojewodztwo: wielkopolskie
= Dziatka nr 13/8,
= Powierzchnia 80346m?2,

= Arkusz mapy: 19.
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6.3. Opis nieruchomosci

Lokalizacja

Przedmiotowa dziatka potoZzona jest w miejscowosci Biedrusku przy ul. 7-go Putku
Strzelcdw Konnych, gmina Suchy Las.

Gmina Suchy Las znajduje sie na potnoc od granic miasta Poznania, stolicy
wojewddztwa wielkopolskiego. Przez Gmine przebiega trasa krajowa nr 11,
prowadzaca z Poznania do Koszalina. Te dwa czynniki determinujag w wielkim
stopniu lokalny rozwdéj i jego gtéwne kierunki. Gmina sktada sie obecnie z
dziewigciu jednostek pomocniczych - czterech osiedli: Suchy Las, Biedrusko,
Ztotniki - Osiedle, Osiedle Grzybowe oraz pieciu sotectw: Chludowo, Goleczewo,
Zielatkowo, Ztotkowo, Ztotniki - Wies. Suchy Las jest Gming malownicza,
nowoczesng i preznie rozwijajacy sig, przez co przycigga zaréwno inwestoréw, jak i
osoby chcace osiedli¢ sie z dala od miejskiego zgietku. Cechg wyrézniajaca Gmine
jest potozony na jej terenie poligon, ktéry zajmuje az 62,6 % powierzchni catej
Gminy. Poligon jest wyjatkowo malowniczym obszarem, o niestychanie ciekawej
faunie i florze, a ze wzgledu na blisko$¢ Poznania petni funkcje ,zielonych ptuc
miasta”. Gmina Suchy Las potozona jest na obszarze Pojezierza Wielkopolskiego.
Najbardziej atrakcyjne i cenne obszary objete zostaty ochrong poprzez utworzenie
w 1994 r Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Biedrusko”, ktéry bezposrednio taczy
sig z Zespotem Przyrodniczo - Krajobrazowym ,Morasko”, potozonym na obszarze
miasta Poznania. Unikatem na skale europejska jest potozony na tym terenie
~Rezerwat Meteorytéw”, w ktéorym mozna zobaczyé wgtebienia powstate na skutek

deszczu meteorytowego.
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OBORNIKI

Opis dziatki
Przedmiotowa nieruchomo$¢ oznaczona geodezyjnie Nr 13/8 o powierzchni

80346m? potozona jest w Biedrusku. Dziatka o ksztatcie regularnym zblizonym do
prostokata, teren ptaski. Dobry dojazd do dziatki. Dziatka na dzien ogledzin byta
nieogrodzona, dziatka porosnieta drzewami i trawami. Dziatka o licznym
zadrzewieniu co wplywa na obnizony potencjat inwestycyjny terenu. Dziatka
posiada kilkumetrowe utwardzenie w czesci skrajnej. Utwardzenie nie ma wptywu
na wyceniang nieruchomosci. Dziatka gruntu zlokalizowana w czesci posredniej
Biedruska przy ul. 7-go Putku Strzelcéw Konnych, ktéra posiada utwardzong
asfaltem. Do Urzedu Gminy Suchy Las odlegtos¢ wynosi 9km. W poblizu znajdujq
sie puste dziatki gruntu oraz zabudowa mieszkaniowa w dalszej odlegtosci.
W zasiegu znajduja sie nastepujgce media:

- prad,

- wodocigg.
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Widok lokalizacji przedstawia mapka




Biedrusko, dz. nr 13/8 ANWO Nieruchomosé www.anwo.poznan.pl czerwiec 2012r.

Fot 1i 2. Widok ogoiny nieruchomosci

= 10:-=
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Fot. 3 i 4. Widok zagospodarowania nieruchomoséci

6.3. Przeznaczenie nieruchomosci

Zgodnie ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
uchwalonego uchwatg Rady Gminy Suchy Las nr XXXVII/351/2009 z dnia
02.09.2009r. wskazuje teren, w ktdrym znajduje sie przedmiotowa dziatka o nr ewid.

13/8, jako teren pod ustugi sportu i rekreacji w tym hotelarskie w zieleni parkowej.

=0 =
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7. PRZEDSTAWIENIE SPOSOBU WYCENY
/.1. Uwarunkowania wyceny.
Wartos¢ rynkowa przedmiotowej nieruchomosci okreslamy dla potrzeb sprzedazy

mozna zdefiniowa¢ nastepujgco:
Uregulowania prawne dotyczace okreslenia wartosci nieruchomosci znajdujq sie w
Ustawie z dnia 21 sierpnia 1997r. o Gospodarce Nieruchomosciami oraz w
Rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 21 wrzesnia 2004 roku w sprawie wyceny
nieruchomosci oraz sporzgdzania operatu szacunkowego z pdzniejszymi zmianami.
Wartos¢ rynkowa nieruchomosci okresla sie w oparciu o uregulowania zawarte w
art. 150, ust.2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami:
"WartoS¢ rynkowa okresla sie dla nieruchomosci, ktére sg Ilub mogg byé
przedmiotem obrotu.”
Art. 151 ust.1 w/w ustawy definiuje pojecie wartosci rynkowej:
"WartoSC rynkowq nieruchomosci stanowi najbardziej prawdopodobna jej cena,
mozliwa do uzyskania na rynku, ustalona z uwzglednieniem cen transakcyjnych,
uzyskanych przy przyjeciu nastepujgcych zatozen:

1. strony umowy byty od siebie niezalezne, nie dziataty w sytuacji

przymusowej oraz miaty stanowczy zamiar zawarcia umowy,
2. uptyngt czas niezbedny do wyeksponowania nieruchomosci na rynku i do
wynegocjowania warunkoéw umowy.”

Wartos¢ rynkowga nieruchomosci okresla sie podejsciem poréwnawczym lub
dochodowym.
Art. 153 ust.1 ustawy o gospodarce nieruchomosciami wyjasnia istote podejscia
poréwnawczego:
“Podejscie poréwnawcze polega na okresleniu wartosci nieruchomosci przy
zatozeniu, ze warto$¢ ta odpowiada cenom, jakie uzyskano za nieruchomosci
podobne, ktére byty przedmiotem obrotu rynkowego. Ceny te koryguje sie ze
wzgledu na cechy réznigce nieruchomosci podobne od nieruchomosci wycenianej
oraz uwzglednia sie zmiany poziomu cen wskutek uptywu czasu. Podejscie
poréwnawcze stosuje sie, jezeli s znane ceny i cechy nieruchomosci podobnych
do nieruchomosci wycenianej.”
Wartos¢ nieruchomosci zalezy od wielu czynnikow i jest ustalana w czasie
zmudnego i wnikliwego procesu wyceny przez osobe o odpowiednich kwalifikacjach.

Nalezy podkresli¢, ze wycena dokonywana przez rzeczoznawce majatkowego,

-12 -
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chociaz wyrazona w jednostkach monetarnych, nie jest okresleniem ceny (ktéra
jest faktem rynkowym zaistniatym) a opinig o wartosci.

Wartos¢ rynkowa nieruchomos$ci dla aktualnego sposobu uzytkowania stanowi
najbardziej prawdopodobng jej cene mozliwg do uzyskania na rynku przy przyjeciu
nastepujgcych zatozen:

e strony umowy sg od siebie niezalezne i dziatajg w sposéb racjonalny, nie
kierujgc sie szczegdlnymi motywami,

e majg stanowczy zamiar zawarcia umowy,

e sg Swiadome wspdfistniejacych okolicznoéci majacych wplyw na wartosé
nieruchomosci

e nie dziatajg w sytuacji przymusowej,

o uptyngt okres niezbednego wyeksponowania nieruchomosci na rynku, przy
zastosowaniu odpowiedniej reklamy, oraz czas potrzebny do wynegocjowania
warunkdw umowy, biorac pod uwage charakter nieruchomosci i stan rynku,

e nieruchomos$¢ bedzie nadal wykorzystywana zgodnie z aktualnym sposobem
jej uzytkowania.

Wartos¢ rynkowa nieruchomosci podlega ustaleniu w procesie wyceny.

Wartos¢ rynkowa dla aktualnego sposobu uzytkowania ustalana jest zgodnie z
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

Ustalona wartos¢ nieruchomosci musi odzwierciedla¢ stan rynku w dniu wyceny i
odpowiadac cenie, jaka mozna by uzyska¢ przy zawarciu umowy sprzedazy. Nalezy
przyja¢ przy tym, ze w okresie ekspozycji nieruchomoséci na rynku oraz w okresie
negocjowania umowy ceny nie ulegty zmianie,

Majac powyzsze na uwadze zastosowano podejscie poréwnawcze, metodg
korygowanej ceny sredniej.

Podejécie poréwnawcze polega na okredleniu wartosci nieruchomoéci przy
zatozeniu, Ze wartos¢ ta odpowiada cenom, jakie uzyskano za nieruchomodci
podobne, ktére byly przedmiotem obrotu rynkowego. Warto$é nieruchomodci
koryguje sie ze wzgledu na cechy réznigce te nieruchomosci i ustala sie z
uwzglednieniem zmian poziomu cen wskutek uptywu czasu. Podejécie poréwnawcze
stosuje sig, jezeli SA znane ceny nieruchomosci podobnych do nieruchomoéci
wycenianej.

Zatozenia metodologiczne stosowane w podejéciu_poréwnawczym zgodnie z nota

interpretacyijng NI1.

-13-
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Przy zastosowaniu metody korygowania ceny sredniej do poréwnan przyjmuje sie z
wiasciwego rynku nieruchomosci co najmniej kilkanascie nieruchomosci podobnych,
dla ktérych znane sg ceny transakcyjne, warunki zawarcia transakcji oraz cechy tych
nieruchomosci. Wartos¢ nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny okreéla sie

poprzez korekte Sredniej ceny nieruchomosci podobnych wspétczynnikami

korygujacymi.

Procedury zwigzane ze stosowaniem metod w podeijsciu porownawczym zaodnie z

notg interpretacyjng NI1 — podejscie korygowania ceny $redniei.

¢ Utworzenie zbioru nieruchomosci podobnych o znanych cenach transakcyjnych i
cechach, stanowigcego podstawe wyceny,

¢ Ustalenie cechy rynkowych wptywajgcych w sposéb zasadniczy na zréznicowanie
cen na rynku nieruchomosci

¢ Ocena wielkosci wptywu cech rynkowych na zréznicowanie cen transakcyjnych

0 Ustalenie zakresu skali ocen dla kazdej z przyjetych cech rynkowych

0 Charakterystyka wycenianej nieruchomosci z przedstawieniem jej ocen w
odniesieniu do przyjetej skali cech rynkowych

¢ Obliczenie ceny S$redniej (Cs&) ze zbioru cen transakcyjnych, stanowigcego
podstawe wyceny oraz ustalenie ceny minimalnej (Cmin) i ceny maksymalnej (Cmax)

0 Podanie charakterystyki nieruchomosci o cenie minimalnej (Cnn) i nieruchomosci o
cenie maksymalnej (Cnax), Z Wwyeksponowaniem ich ocen w odniesieniu do przyjetej
skali cech rynkowych

¢ Obliczenie dolnej granicy [Cmin/Cs] 1 gornej granicy [Cmax/Ce] sumy
wspotczynnikéw  korygujacych oraz obliczenie zakreséw  wspdtczynnikéw
korygujacych dla poszczegdlnych cech rynkowych

0 Okreslenie wielkosci wspdtczynnikdw  korygujacych, wynikajacych z ocen
wycenianej nieruchomosci z uwzglednieniem okreslonych granic i potozenia ceny
$redniej w przedziale [Cmin, Cmax]. Nie wyklucza sie innych sposobdéw ustalania
wielkosci wspoétczynnikéw korygujacych cene srednia.

¢ Obliczenie wartosci jednostkowej wycenianej nieruchomosci wedtug formuty:

Wgr = Cgrzn:u,.
i=l

gdzie:
u; — wartos¢ i-tego wspdtczynnika korygujacego,
n - liczba wspétczynnikéw korygujacych

=14 =
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0  Okreslenie wartosci wycenianej nieruchomosci na podstawie iloczynu wartosci
jednostkowej i liczby jednostek poréwnawczych (np. m? powierzchni gruntuy,

budynku czy lokalu).

8. ANALIZA I CHARAKTERYSTYKA RYNKU NIERUCHOMOSCI

Jeden z najbardziej dynamicznie rozwijajacych sie rynkéw nieruchomoséci w Polsce
znajduje sie w aglomeracji poznanskiej. Decyduje o tym przede wszystkim
korzystna lokalizacja, wielkos¢ oraz funkcja miasta Poznan: stolicy wojewodztwa,
waznego osrodka naukowego, kulturalnego, targowego i biznesowego. Poznan
potozony jest w wojewodztwie wielkopolskim, przy skrzyzowaniu waznych szlakdw
komunikacyjnych (trasa A2 oraz droga taczaca poéinoc z potudniem kraju).
Aglomeracja poznanska posiada nowoczesne lotnisko przystosowane do obstugi
potgczen miedzynarodowych. Na terenie aglomeracji zlokalizowany jest takze
nowoczesny kolejowy punkt przetadunkowy. Sprzyja to rozwojowi miasta oraz jego
najblizszych okolic. Rozwdj ten wpltywa pozytywnie na lokainy rynek nieruchomosci.
Z rozwojem gospodarczym miasta - osrodka centralnego aglomeracji poznariskiej
bardzo silnie powigzany jest rynek nieruchomosci.

Poczatek roku 2012 na rynku nieruchomosci gruntowych przynosi stabilizacje cen.
Ceny transakcyjne z IV kwartatu sg na tym samym poziomie co w 2011r. W kilku
miastach Polski wzrosty S$rednie ceny ofertowe gruntéw mieszkaniowych i
ustugowych. Jest to efekt zaréwno wyprzedania najnizszych cen ofertowych jak i
cierpliwosci i przekonania sprzedajacych do pozytywnego kierunku zmian w
przysztosci. Najtarisze dziatki zniknety w I i II kwartale 2011r. powodujac
stabilizacje ceny dziatki. Jednak wraz ze wzrostem cen transakcyjne wydtuzyt sie
okres promocji oferty sprzedazy co jest zwigzane nie ze wzrostem cen a z wiekszym
optymizmem sprzedajacych. W wiekszosci miast mozna prognozowad dalszg
stabilizacje cen w najblizszym roku. Przy czym warunkiem jest utrzymanie sytuacji
gospodarczej nie gorszej niz w 2011 roku. Argumentem przemawiajgcym za
stabilizacjg cen dziatek budowlanych jest fakt, iz w Polsce wiekszo$¢ inwestycji
powstaje w ramach indywidualnych inwestycji. Brak planéw wsparcia budownictwa i
ograniczenia w juz istniejacych, bedag kolejnym bodZzcem, a moze niestety wrecz
koniecznoscia do salmodzielnej realizacji inwestycji przez poszczegdinych

inwestorow.

=15%
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Analizujac obszar badanego rynku wyszukano transakcje kupna - sprzedazy, w
ktérych braty udziat nieruchomos$ci niezabudowane - grunty o podobnych
parametrach do przedmiotu niniejszego opracowania. Do procesu poréwnawczego
przyjeto transakcje kupna-sprzedazy nieruchomosci gruntowych niezabudowahych,
ktore ostatnio miaty miejsce na terenie badanego rynku, tj. powiat poznanski.
Popyt jest maty na nieruchomosci gruntowe o korzystnej lokalizacji i dobrym
otoczeniu a duzej powierzchni dziatki. Przeanalizowano transakcje na sprzedaz
nieruchomosci podobnych od roku 2010 do chwili obecnej tj. do daty sptywu aktéow
notarialnych na najswiezsze transakcje do Starostwa Powiatowego. W wyniku
stosownie przeprowadzonej analizy stwierdzono, iz na badanym rynku zanotowano
wystarczajacy ilos¢ transakcji nieruchomosciami gruntowymi o podobnych cechach
fizycznych.

W wyniku badan ustalono, Ze ceny nieruchomosci gruntowych najbardziej
podobnymi do wycenianej ksztattuja sie w obrebie badanego obszaru w
nastepujgcym przedziale:

43,75 zt/m? - 89,45 zt/m?

Wptyw na wysokos¢ ceny nieruchomosci gruntowych miaty takie czynniki jak

lokalizacja, powierzchnia gruntu, potencjat inwestycyjny, czy tez dogodnosé

dojazdu, uzbrojenie dziatki.

Na badanym segmencie rynku lokalnego istnieje s$Srednie zainteresowanie

nieruchomosciami gruntowymi, sredni okres ekspozycji waha sie w przedziale od 4

do 6 miesiecy. Posiadana ilos¢ transakcji pozwala na zastosowanie metody

korygowania ceny sredniej. Biorgc pod uwage zebrany materiat poréwnawczy oraz

fakt rownowagi i tendencji spadkowej dla badanego segmentu rynku nieruchomosci

trendu nie przyjeto.

Z grupy badanych transakcji wybrano nieruchomosci gruntowe, najbardziej

podobne, ktore bedg przedmiotem poréwnan z przedmiotowa nieruchomoscig. Przy

wyborze transakcji do porownan kierowano sie zasadami okreslonymi w

Standardzie Zawodowym II1.7/3 pkt. 2.4, w ktérym jest mowa, ze dobrany rynek

nieruchomosci powinien by¢ jednorodny pod wzgledem:

° cech fizycznym nieruchomosci, w tym powierzchnia uzytkowa budynku lub
powierzchnia gruntu,

® stanu prawnego nieruchomosci, przeznaczenia w planie miejscowym,

° cech uzytkowych i ekonomicznych.

W dalszej czesci zostanie przedstawiona ich doktadna charakterystyka.
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Zdefiniowany powyzej rynek nieruchomosci stanowi przestanke do przeprowadzenia
jego analizy pod katem wyboru cech nieruchomosci (atrybutéw), ktére w sposéb
zasadniczy wptywajq na ich ceny, a w nastgpstwie na warto$¢ rynkowa.

Cechy rynkowe i wagi dla przedmiotowego rynku okre$lono na podstawie
obserwacji zachowan nabywcéw, potwierdzonych informacjami uzyskanymi w
lokalnych biurach obrotu nieruchomosciami, Urzedzie Gminy Suchy Las oraz
wykorzystujac baze danych wlasng WALOR. Zrezygnowano z analizy transakciji, o
ktorej mowa w punkcie 1) i 2) z uwagi na duza rdéznorodnoéé transakcji
zawieranych na rynku nieruchomosci.

Nalezy stwierdzi¢, iz na ksztaltowanie sie cen nieruchomosci gruntowych na
analizowanym rynku w najwiekszym stopniu majg wptyw nastepujgce cechy

rynkowe przypisane do tego rodzaju nieruchomodci:

Cechy rynkowe Waga cechy [%]
Lokalizacja 30
Uzbrojenie 20
Powierzchnia gruntu 20
Potencjat inwestycyjny 20
Dojazd 10

9. OKRESLENIE WARTOSCI RYNKOWE) NIERUCHOMOSCI

W celu okreslenia wartosci nieruchomosci gruntowej nalezy okresli¢ cechy rynkowe
wptywajace na wysoko$¢ ceny na rynku lokalnym nieruchomosci gruntowych oraz
okreslenie wagi poszczegéinych cech na ksztattowanie sie ceny nieruchomodci.

Na podstawie analizy rynku nieruchomosci gruntowych wyznaczono 5 cech,

najbardziej wptywajacych na cene nieruchomosci i okreslono ich wagi w wysokogci:

Przyjéte cechy rynkow e

Lokalizacja1 30 %

potencjat 25 %

Dojazd 10 %

Uzbrojenie 20 %

powierzchnia 15 %
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Rynek zostat podzielony w zaleznosci od nastepujacych cech:

|

Lp. | Cecha

[ Gradacja cech / opis

1.| Lokalizacja

Bardzo dobra: obszar atrakcyjny, zabudowa o najwyzszej
intensywnosci, blisko do centrum duzego miasta, sklepdw,
bankéw, aptek szkét, dogodny dostep do sSrodkow
komunikacji.

dobra: tereny o wyzszym zainwestowaniu, zabudowa o
sredniej intensywnosci, dos¢ blisko do sklepéw, bankow,
aptek szkot, dogodny dostep do sSrodkéw komunikacji,
niedaleko duzego miasta.

dostateczna: tereny o przeciethym zainteresowaniu,
zabudowa o niskim wspdtczynniku zabudowy, przecietny
dostep do sklepow, bankoéw, aptek szkét, ucigzliwy dostep
do srodkéw komunikacji, daleko od centrum,

Potencjat
inwestycyjny

korzystny - dziatka gruntu o Kkorzystnym ksztatcie
prostokata lub kwadratu, posiadajaca wyjatkowo korzystny
zapis w planie lub studium. Dziatka przygotowana pod
inwestycje,

srednio korzystny - dziatka gruntu o korzystnym ksztatcie
kwadratu, tréjkata lub rombu, posiadajgca korzystne
mozliwoséci zagospodarowania, dziatka w czesci poro$ neta
drzewami

niekorzystny - dziatka gruntu o nieregularnym ksztatcie,
waska, ograniczajagca mozliwos¢ zabudowy/rozbudowy
dziatka pod poszerzenie.

petne: dziatka posiada wykonane petne przytacza,

Uzbrojenie

czesSciowe: dziatka posiada czeSciowo wykonane przytacza
lub w zasiegu,

terenu

brak: dziatka nie posiada dostepu do sieci uzbrojenia
terenu, lub dostep utrudniony

Powierzchnia
gruntu

mata - lepsza-zakres powierzchniowy od 1- 10000m?

srednia: dobra zakres powierzchniowy od 10001 -
20000m?

duza: gorsza- zakres powierzchniowy powyzej 20000m?.

5. Dojazd

dobry: dogodny wijazd na teren nieruchomosci drogg
asfaltowg lub utwardzong kostkg brukowa.

sredni: wjazd na teren nieruchomoéci z niewielkimi
trudnosciami, drogg nieutwardzong i waska.
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zty: utrudniony wjazd na teren nieruchomosci lub brak
dostepu
Nieruchomosci przyjete do skorygowania ceny $redniej

Data Pow. |Cena
Gmina Obreb transakcji | Nr rep. Nr dziatki dziatek |1 m?
Tarnowo
Podgdrne Wysogotowo 2011-01-20] 1142/11 58/29 15810 (44,28
Mosina Radzewice 2011-02-24| 1490/2011 481/1 9430 85
Mosina Radzewice 2011-02-24| 1490/2011 | 481/3 9963 85

10/41, 10/42,

Swarzedz Janikowo 2011-06-28| 2866/2011 |10/43, 40/45 67435 90
Kdérnik Dzie¢mierowo | 2011-06-17| 3561/2011 274/9, 274/12 11102|63,05
Rokietnica | Zydowo 2011-06-02| 5976/2011 52/15 19421 45
Rokietnica | Zydowo 2011-06-28| 9234/2011 52/13 20188 (44,83
Suchy Las Ztotniki 2011-03-17| 4722/2011 415/1 4994 50,06
Kérnik Btazejewko 2011-04-26| 4199/2011 209/10 10000 45
Kdrnik Bnin 2011-02-25| 2141/2011 326/45 11180/89,45
Kérnik Skrzynki 2011-06-22| 6612/2011 81/4 13555{51,64
Dopiewo Zakrzewo 2011-10-05] 1188/2011 189 9828 43,75
Swarzedz towecin 2012-01-31| 1381/2012 1ol 6200 55
Kleszczewo |Kleszczewo 2011-06-28| 6824/2011 211216217 11806| 84,7
Czerwonak | Bolechowo 2011-12-29| 18141/2011 | 424/22 9641 (51,42

Przedziat badanych cen odnotowanych w prébce reprezentatywnej uksztattowat sie

w przedziale:

43,75 zt/m? - 89,45 zt/m?
Qmin_..__< W§<_CM
gdzie: Cmin = 43,75 zt/m?

Crmax = 89,45 zi/m?

Charakterystyka nieruchomosci gruntowej o cenie minimalnej i maksymalnej:

- Nieruchomos$¢ gruntowa o cenie minimalnej - cena 43,75 zt/m?, Gmina

Dopiewo, miejscowos¢ Zakrzewo - lokalizacja dobra, powierzchnia gruntu $rednia,

uzbrojenie czesciowe, potencjat inwestycyjny s$rednio korzystny, dojazd droga

nieutwardzona.

Nieruchomos¢ gruntowa o cenie maksymalnej - cena 89,75 zt/m?, Gmina

Kérnik, miejscowos¢ Bnin - lokalizacja bardzo dobra, powierzchnia gruntu mata,

uzbrojenie petne, potencjat inwestycyjny korzystny dziatka niezabudowana, dojazd

drogg asfaltowa.
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Cmin < wN < cmax

Cechy rynkowe Waga cechy
Lokalizacja Dobra
Uzbrojenie Czesciowe
Potencjat inwestycyjny | Srednio korzystny
Powierzchnia gruntu Duza
Dojazd Dobry

Cena srednia = 61,70 z

Cena minimalna =

Cena maksymalna =

43,75 zt
89,45 zt

Liczba prébek = 15

Odchylenie standardowe =

18,70

czerwiec 2012r.

Obliczenie brzegowych wartosci sumy wskaznikéw korygujacych

C s
Cs’r
c

= =145

C,

T

=0,71

Zakres wspolczynnikow korygujacych

Waga Zakres 5ok A -
Lo | e, | Gy | olcamniew | Wezsidmspoimmol di
ry [Y%] korygujacych 3 goiny yp
Dostateczna Dobra Bardzo
1 Lokalizacja 30 0,21 -0,43 dobra
0,21 0,32 0,43
2 Powierzchnia 20 0,14 - 0,29 Duza Srednia Mata
gruntu 0,14 0,22 0,29
. 0,14 - 0,29 Brak Czesciowe Petne
3 Uzbrojenie 20 0,14 10’22 0.29
. Niekorzystne Srednio Korzystne
4 infvztsetn?a'; 20 0,14 - 0,29 korzystne
yeviny 0,14 0,22 0,29
) ) Zly Sredni dobry
5 Dojazd 10 0,07 - 0,14 0,07 0,10 0,14
Razem 100 0,71 -1,45 0,71 1,45

Warto$é rynkowa 1m? nieruchomosdci gruntowej okresla sie w/g zaleznosci:
Wgr = G4 x U

gdzie : Wr = wartosé rynkowa 1m? nieruchomosci
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Cs— cena $rednia 1m? z prébki reprezentatywnej

czerwiec 2012r.

L.p. | Cechy rynkowe Waga |Zakres Wartos¢ cechy |Wartosci
‘ cechy |wspoiczynnikow |(Nier. wsp.
[%] korygujacych wyceniana)

3 Lokalizacja 30 0,21 -0,43 dobra 0,32

2 Uzbrojenie 20 0,14 - 0,29 czesciowe 0,22

3 Powierzchnia gruntu 20 0,14 - 0,29 duza 0,14

4 Potencjat inwestycyjny 20 0,14 - 0,29 srednio korzystny 0,22

5 Dojazd 10 0,07 -0,14 dobry 0,14
Razem 100 0,71 - 1,45 1,04

Warto$é rynkowa 1 m? przedmiotowej nieruchomosci wynosi:
Wiimz2 = 61,70 zt * 1,04 = 64,17zt/m?

Warto$¢é rynkowa nieruchomosdci agruntowej dziatki nr 13/8 o powierzchni 80346m*

wyniesie:

WRg = 80346m* e 64,17zt /m?= 5 155 802,82zt
po zaokragleniu do petnych ztotych:

WRg = 5 155 803,00PLN

Stownie: pie¢ milionéw sto piecdziesigt piec tysiecy osiemset trzy ztote

10. WNIOSKI KONCOWE
Stosownie do zlecenia z dnia 12.06.2012 roku, sporzadzono operat szacunkowy
dotyczacy wyceny nieruchomosci gruntowej niezabudowanej potozonej w Biedrusku
przy ul. 7-go Putku Strzelcow Konnych stanowigcej dziatke nr 13/8 o pow.
80346m?*.
Wartos¢ rynkowa wyniesie:

WRe = 5 155 803,00PLN

Stownie: pie¢ milionéw sto piecdziesigt pieé tysiecy osiemset trzy ztote

11. KLAUZULE I ZASTRZEZENIA
e Niniejszy operat sporzgdzono zgodnie z przepisami prawa oraz Standarddéw
Zawodowych Rzeczoznawcédw Majgtkowych
e Operat nie moze by¢ wykorzystany do zadnego innego celu anizeli cel

okreslony w operacie.
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e Operat szacunkowy sporzadzono wytacznie dla potrzeb okreslonych przez
Zleceniodawce.

e Okreslona wartos¢ ocenia sie jako realna, nie odbiegajacg od przecietnych cen
nieruchomosci o podobnym stanie potozonych w badanym rejonie.

e Sporzadzono i wystano wyciag z operatu szacunkowego.

e Operat nie moze by¢ publikowany lub rozpowszechniany bez zgody autora.

12. ZALACZNIKI
12.1. Protokét z badania ksiegi wieczystej

12.2. Protokét z badania wypisu z rejestru gruntéw

Opracowat :

Poznan, 29 czerwiec 2012r.
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BADANIE KSIEGI WIECZYSTEJ KW NR:
PO1P/00203809/8

PODSTAWA FORMALNO - PRAWNA

Cel badania.
Celem badania ksiegi wieczystej jest ustalenie stanu prawnego nieruchomosci
potozonej w Biedrusku. Ksigga wieczysta prowadzona przez Sad Rejonowy

Poznan-Stare Miasto w Poznaniu.

Data badania.
Badania ksiegi wieczystej dokonuje sie na dzien:
28 czerwiec 2012 roku
UWAGI OGOLNE Z BADANIA KSIAG WIECZYSTYCH

KSIEGA WIECZYSTA KW NR PO1P/00203809/8

Dziat I (oznaczenie nieruchomosci)
Potozenie, wielkopolskie, powiat poznanski, gmina Suchy Las, miejscowosé
Biedrusko, dziatka nr 13/6 i 13/8, tereny rézne, obszar 10,3324ha.
Dziat I SP (spis praw)

Brak wpisow.

Dziat IT (wlasnosc)

Wtasciciel - Gmina Suchy Las

Dziat III (ciezary i ograniczenia)

Brak wpisow.

Dziaf IV (hipoteki)

Brak wpisow.

Poznan, 28 czerwiec 2012r.
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Protokot z badania wypisu z rejestru gruntéw

Zgodnie z ewidencjg gruntéw Urzedu Gminy Suchy Las, nieruchomos$¢ potozona w

Biedrusku, oznaczona jest w nastepujacy sposéb:

Wojewddztwo: wielkopolskie
Powiat: poznanski
Gmina: Suchy Las
Miejscowosé: Biedrusko

Wtasciciel: Gmina Suchy Las Udziat: 1/1
Siedz. 62-002 Suchy Las, ul. Szkolna 13

Oznaczenie Okreslenie konturéw - Powierzchnia w ha Nr ksiegi wieczyste
dziatki Blizsze uzytkow i klas lub oznaczenie
okreslenie glebotwdérczych innych dokumentoéy
Arkusz Nr potozenia opis Oznacz. Uzytkow i Dziatki
dziatki klas
19 13/8 Tereny rozne Tr 8,0346 8,0346 | PO1P/00203809/8
RAZEM: 8,0346 8,0346

Poznan, dnia 28.06.2012r.
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