UCHWALA NR......ocecerrnene
RADY GMINY SUCHY LAS

z dnia 10 grudnia 2020 1.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Suchy Las — fragment obszaru
pomiedzy ulicami Szkétkarsks i Stefana Stefanskiego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 . o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z2020r.
poz.713ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r., poz. 293 ze zm.) Rada Gminy Suchy Las uchwala, co nastgpuje:

§1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Suchy Las — fragment obszaru
pomigdzy ulicami Szkélkarsky i Stefana Stefafiskiego, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, Ze nie narusza
on ustalen Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Suchy Las —
uchwalonego Uchwatg nr LXV/349/98 Rady Gminy Suchy Las z dnia 18 czerwca 1998 r. ze zmianami.

2. Zalacznikami do uchwaly s3:

1) czgsé graficzna, zwana dalej ,.rysunkiem planu” — zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Suchy Las o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Suchy Las o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadafi whasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie

z przepisami o finansach publicznych — zalacznik nr 3;

4) dane przestrzenne dotyczace planu — zatacznik nr 4.
3. Granice obszaru objetego planem okreslone s3 na rysunku planu.

§ 2. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) adaptacji — nalezy przez to rozumieé przebudowe lub remont obiektu w celu zmiany lub modyfikacji
sposobu uzytkowania, przy czym dodatkowo z adaptacja mozna przeprowadzaé inne roboty budowlane,
Jjezeli sa dopuszczone w niniejszej uchwale;

2) budynku mieszkalno-uslugowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek, w ktérym zlokalizowane sg lokale
ustugowe dopuszczone ustaleniami planu o dowolnej powierzchni uzytkowej oraz nie wigcej niz

1 mieszkanie;

3) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumieé budynek pelniacy funkcje garazu dla
samochodu wraz z czescia gospodarcza;

4) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku polaci dachowych do 12°;

5) dachu stromym - nalezy przez to rozumieé¢ dach dwu lub wielospadowy z kalenica, o kacie nachylenia
symetrycznych wzglgdem siebie gtéwnych polaci dachowych w przedziale 35° - 45°;

6) dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumieé dziatke budowlang, zgodnie z definicjg ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé linie Wyznaczajacg najmniejsza odlegloéé
od linii rozgraniczajacej drog, w ktorej mozna lokalizowaé budynki i wiaty, przy czym:
a) okapy i gzymsy, mogg wykracza¢ poza nieprzekraczalne linie zabudowy o nie wiecej niz 0,8 m,
b) czgéci budynkéw, takie jak balkony, galerie, wykusze, wylacznie na kondygnacjach wyzszych niz parter,

mogg wykracza¢ poza nieprzekraczalne linie zabudowy o nie wigcej niz 1,5 m,

c) zadaszenia wejSciowe, moga wykraczaé poza nieprzekraczalne linie zabudowy o nie wigcej niz 1,5 m;

8) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé laczng powierzchni¢ terenu wyznaczong przez rzut
prostokatny nadziemnych zewngtrznych §cian budynkéw w stanie wykofczonym i zewngtrznych krawedzi
tarasow na powierzchnig dzialki budowlanej;



9) terenie - nalezy przez to rozumieé obszar o okreslonym przeznaczeniu izasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku liniami rozgraniczajagcymi ioznaczony symbolem literowym lub cyfrowo-

literowym.
§ 3. Granica obszaru objgtego planem stanowi jednocze$nie linig rozgraniczajacg tereny o roznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenéw:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ushigowej — oznaczony na rysunku
symbolem MN/U;

2) tereny zabudowy ushigowej — oznaczone na rysunku symbolami 1U, 2U.
§ 5. 1. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego ustala sie:
1) lokalizacj¢ budynkéw i wiat, o okre§lonych w planie parametrach, zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, ustaleniami planu oraz przepisami odrebnymi;
2) zasady projektowania zewnetrznej kolorystyki budynkéw:
a) kolory dominujgce pokrywajace minimum 70% powierzchni wszystkich $cian budynkéw:
- odcienie bieli i szaro$ci oraz pastelowe z wylaczeniem odcieni rézu, fioletu, zieleni i niebieskiego,
- kolor naturalny materiati ceramicznego, do brgzu wiacznie, lub kolor naturalny drewna, kamienia,
b) stosowanie nie wigcej niz 3 dowolnych koloréw uzupehiajacych na maksymalnie 30% powierzchni
wszystkich $cian budynku wylgcznie dla:
- podkreslenia odrgbnosci brylowej czeéei budynkéw,
- podkreslenia detali architektonicznych,
¢) kolorystyka dachéw stromych: odcienie szarosci, brazu i czerwieni oraz matowe wykonczenie pokrycia
dachowego.
2. Dopuszcza sie:
1) lokalizacje:
a) obiektéw budowlanych na dziatce budowlanej, skladajacej sig z kilku dzialek gruntu, bez uwzglednienia
ich granic,
b) budynkéw gospodarczych, gospodarczo-garazowych, garazy i wiat na terenie MN/U w odlegloéci 1,5 m
od granicy sgsiedniej dziatki budowlanej lub bezposrednio przy granicy sgsiedniej dziatki budowlanej,
¢) urzgdzef budowlanych, zwigzanych z obiektami budowlanymi, sytuowanymi na terenie,
d) kondygnacji podziemnych w budynkach,
e) dojsc i dojazdéw;
2) dla budynkéw istniejacych w chwili uchwalenia planu:
a) rozbudow¢ tych budynkéw zmozliwoscia zachowania istniejacej wysokosci igeometrii dachéw
i pozostalymi ustaleniami planu,
b) rozbudowe tych budynkéw wykraczajacych poza linie zabudowy, wylacznie zgodnie z tymi liniami
1 pozostalymi ustaleniami planu,
¢) nadbudoweg tych budynkéw wylacznie zgodnie z ustaleniami planu,
d) wylacznie przebudowg tych budynkéw w przypadku:
- gdy przekroczone s3 wskazniki intensywnosci zabudowy lub powierzchni zabudowy na dziatkach
budowlanych,
- gdy niedotrzymane s wskazniki minimalnej powierzchni terenu biologicznie czynnego na dziatkach
budowlanych, z zastrzezeniem ustalen dla terenu 1U,

- zachowania funkcji budynkéw, ktéra niejest zgodna z planem, bez mozliwosci zwigkszenia
powierzchni uzytkowej dla tej funkcji, z zastrzezeniem ustalen dla terenu 1U;



3) zabudowe dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej, niz okreslona ustaleniami niniejszego planu,
jezeli dziatki te istnieja w dniu uchwalenia planu albo powstaja w wyniku wyodrebniania wyznaczonych
w planie terenéw o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania, pod warunkiem
spelnienia pozostatych ustalen planu i przepisow odrebnych;

4) dowolng powierzchni¢ i geometrig dzialek zwigzanych zrealizacjg urzadzen infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej oraz w celu regulacji granic dziatek w ramach jednego terenu.
3. Zakazuje sig lokalizacji:

1) konstrukcji imitujacych dach stromy na elewacjach budynkéw;

2) garazy blaszanych;

3) tymeczasowych obiektéw budowlanych z wyjatkiem obiektéw niezbednych przy budowie budynkow
i budowli, wznoszonych na czas budowy.

§ 6. 1. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody, krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
ustala sie:

1) zagospodarowanie odpadéw zgodne z przepisami odrebnymi;

2) mozliwo$¢ zagospodarowania mas ziemnych powstatych wskutek prowadzenia robét budowlanych na
terenie inwestycji lub ich zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zapewnienie dopuszczalnych pozioméw halasu w érodowisku na zagospodarowanych terenach MN/U jak
dla terenéw mieszkaniowo-ushigowych.
2. Dopuszcza sig lokalizacj¢ urzadzef melioracji wodnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
3. Zakazuje si¢ lokalizacji:

1) przedsigwzigé mogacych zawsze znaczaco oraz potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego oraz inwestycji dopuszczonych na terenie 1U;

2) zakladéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej;

3) stacji paliw, punktow dystrybuciji paliw;

4) ustug z zakresu serwisu pojazdéw i maszyn, wulkanizacji, blacharstwa, lakiernictwa;

5) stacji napraw i obstugi pojazdéw;

6) ustug demontazu pojazdéw i maszyn;

7) ustug sktadowania odpadéw, ustug ztomowania lub przetadunku ziomu;

8) punktéw selektywnej zbiérki odpadéw, stacji przetadunkowych odpadéw i otwartych skladowisk odpadow;
9) skladéw otwartych, lokalizowanych poza budynkami;

10) magazynéw innych niz wbudowane w budynki ustugowe, chyba ze ustalenia szczegélowe dla
poszczegolnych terenéw stanowig inaczej;

11) produkcji, przetwérstwa i dziatalnosci wydobywezej, chyba Ze ustalenia szczegélowe dla poszczegdlnych
terenéw stanowig inaczej;
12) ustug zamieszkania zbiorowego;
13) stanowisk postojowych na powierzchni wliczanej do minimalnej wymaganej powierzchni biologicznie
czynnej.
§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspolczesnej nie podejmuje si¢ ustalen.
§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych nie podejmuje sie
ustalen.



§9. W zakresie granic isposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendéw gérniczych, atakze obszaréw szczegblnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa nie podejmuje sie

ustalefi.

§ 10. 1. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustlugowej, oznaczonego symbolem MN/U dopuszcza sig
lokalizacj¢ na dzialce budowlanej, z zastrzezeniem §6 ust. 3:

1) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojgcego albo jednego budynku mieszkalnego
Jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej albo jednego budynku mieszkalno-ustugowego wolnostojacego,
albo jednego budynku ustugowego wolnostojacego, w tym mieszczacego handel o tacznej powierzchni

sprzedazy do 200 m?;

2) jednego budynku gospodarczego albo gospodarczo-garazowego, albo garazu wolnostojacego o powierzchni
do 50 m?;

3) jednej wiaty;

4) stanowisk postojowych naziemnych, w garazach lub w budynkach gospodarczo-garazowych.
2. Ustala sie:

1) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych iushigowych — nie wicksza niz
2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe i nie wigksza:
a) niz 9,5 m — przy dachu stromym,
b) niz 8,0 m — przy dachu ptaskim;

2) wysoko$¢ budynkéw gospodarczych, gospodarczo-garazowych igarazy oraz wiat — nie wigkszg niz
1 kondygnacja nadziemna i nie wigkszg niz 4,5 m;

3) poziom posadzki parteru na wysokoéci nie wickszej niz 0,9 m nad poziomem terenu przy gtéwnym wejéciu
do budynku;,

4) powierzchni¢ zabudowy — nie wigkszg niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;

5) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,0 do 1,2, przy czym dla kondygnacji nadziemnych w przedziale
od 0,0 do 0,8;

6) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego — nie mniejszy niz 25% powierzchni dziatki
budowlanej;

7) minimalng powierzchni¢ nowo wydziclonej dzialki budowlanej, z zastrzezeniem §5 ust. 2 pkt3i4,
nie mniejsza niz 700 m?%;

8) dachy ptaskie lub dachy strome;

9) obstuge komunikacyjna z przylegtych drég publicznych, w tym polozonych poza granicami planu.
§ 11. 1. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenu zabudowy

ushugowej, oznaczonego symbolem 1U, z zastrzezeniem §6 ust. 3:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ na dzialce budowlanej:
a) budynkow ustugowych,
b) budynkéw mieszczacych handel o facznej powierzchni sprzedazy do 2000 m2,
¢) budynkow magazynowych, w tym innych niz wbudowane w budynki ustugowe lub istniejace budynki

produkcyijne,
d) garazy wylacznie wbudowanych w bryle budynku ushugowego, istniejacego budynku produkcyjnego lub
magazynowego,

¢) stanowisk postojowych naziemnych lub w garazach;



2) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej funkcji produkcyjnej oraz adaptacjg istniejacych budynkéw na inne
funkcje produkcyjne, wtym produkcje zaliczang do przedsiewzigé mogacych potencjalnie Znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko z wykorzystaniem:

a) instalacji do wytwarzania produkt6w przez mieszanie, emulgowanie lub konfekcjonowanie chemicznych
péiproduktéw lub produktéw podstawowych,

b) instalacji do produkcji lub montowania pojazdéw mechanicznych lub produkeji silnikéw o mocy do
20KM,

¢) instalacji do produkc;ji elastomeréw lub instalacji do wytwarzania lub przetwarzania produktéw na bazie
elastomerdéw,

d) instalacji do przetwérstwa owocéw, warzyw, tyb lub produktéw pochodzenia zwierzecego,
z wylaczeniem thuszezéw zwierzecych, o zdolnosci produkcyjnej nie mniejszej niz 50 t na rok,

e) instalacji do produkcji wyrobéw cukierniczych lub syropow, o zdolnosci produkcyjnej nie mniejszej niz
50 t na rok,
f) instalacji do pakowania i puszkowania produktéw roslinnych lub zwierzgcych, o zdolnoéci produkcyjne;
nie mniejszej niz 50 t na rok;
3) dopuszcza si¢ zachowanie lub adaptacje istniejacych budynkéw na funkcje okreslone w pkt 2 przy tacznym
spetieniu ponizszych warunkéw:

a) jednoczesne zachowanie istniejacej powierzchni zabudowy ipowierzchni biologicznie czynnej,
zmozliwoscia nadbudowy oraz zmiany konstrukcji dachu zgodnie z parametrami okreslonymi
W ust. 2 oraz z mozliwoscig wykonania ocieplenia zewnetrznego istniejacych budynkéw,

b) inwestycja nie moze powodowaé przekroczenia standardéw jakosci $rodowiska poza terenem, gdzie
inwestycja jest zrealizowana, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) ustala si¢ realizacj¢ calosci proceséw produkeyjnych i magazynowania produktéw wylacznie wewnatrz
budynkéw.
2. Ustala sie:

1) wysokos¢ budynkéw — nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wicksza niz 10,0 m;

2) powierzchnig zabudowy — nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;

3) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,0 do 1,35, przy czym dla kondygnacji nadziemnych
w przedziale od 0,0 do 1,0;

4) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego — nie mniejszy niz 15% powierzchni dzialki
budowlanej;

5) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dzialki budowalnej — 4500 m?;

6) dachy ptaskie Iub dachy strome;

7) obstuge komunikacyjng z przyleglych drég publicznych, w tym polozonych poza granicami planu.

§ 12. 1. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu zabudowy
ustugowej, oznaczonego symbolem 2U, dopuszcza sie lokalizacje na dziatce budowlanej, z zastrzezeniem §6

ust. 3:
1) budynkéw ustugowych;
2) budynkéw mieszczacych handel o tacznej powierzchni sprzedazy do 2000 m?;
3) budynkéw magazynowych, w tym innych niz wbudowane w budynki ustugowe;
4) garazy wylacznie wbudowanych w bryle budynku ustugowego lub magazynowego;
5) stanowisk postojowych naziemnych lub w garazach.
2. Ustala sie:
1) wysoko$¢ budynkéw — nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 10,0 m;
2) powierzchni¢ zabudowy — nie wigkszg niz 45% powierzchni dziatki budowlanej;



3) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,0 do 1,35, przy czym dla kondygnacji nadziemnych
w przedziale od 0,0 do 0,9;

4) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego — nie mniejszy niz 15% powierzchni dzialki
budowlane;j;
5) minimalng powierzchnig nowo wydzielonej dzialki budowalnej — 4300 m?%;
6) dachy plaskie lub dachy strome;
7) obstuge komunikacyjna z przylegtych drog publicznych, w tym polozonych poza granicami planu.
§ 13. W zakresie szczegblowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomoéci objetych planem
miejscowym ustala si¢ z zastrzezeniem pkt 4:
1) minimalng powierzchni¢ dziatki nie mniejsza niz:
a) 700 m? na terenie MN/U,
b) 4500 m?na terenie 1U,
¢) 4300 m? na terenie 2U;
2) szerokos¢ frontéw dziatek nie mniejszg niz:
a) 19,0 m na terenie MN/U,
b) 35,0 m na terenach U;
3) kat polozenia granic dzialek w stosunku do granicy pasa drogowego w przedziale 80° - 100°;
4) parametry nie dotycza dzialek wydzielanych na cele lokalizowania urzadzen i obiektéw budowlanych
infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j.
§ 14. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala sig:

1) uwzglgdnienie warunkéw i ograniczen wynikajgcych z lokalizacji w oznaczonych na rysunku granicach
powierzchni ograniczajacych wysoko$¢ zabudowy w sasiedztwie lotniska Poznaf-Eawica — powierzchnia
stozkowa o nachyleniu 1:20, gdzie obowiazujg zmienne maksymalne wysokosci zabudowy od 220 m n.p.m.
do 236,0 m n.p.m., uzaleznione od polozenia wzgledem lotniska;

2) uwzglgdnienie ograniczefi wynikajacych z lokalizagji istniejacych i projektowanych urzadzen infrastruktury
techniczne;j;

3) uwzglednienie warunkéw i ograniczen wynikajgcych z lokalizacii strefy ograniczonej wysokosci zabudowy
na obszarze obj¢tym planem — do 150 m n.p.m. w zwiazku z lokalizacjg lotniczych urzadzen naziemnych
oraz strefy ochronnej dla radaru Wysogotowo zlokalizowanego poza obszarem planu;

4) uwzglednienie przepiséw odrgbnych dla budowli, w tym dla budowli o wysokosci réwnej i wigkszej niz
50,0 mn.p.t.
§ 15. 1. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j ustala sie:

1) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) odprowadzanie §ciekéw bytowych iprzemystowych do kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) zaopatrzenie w wodg z urzadzen wodociagowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) zasilanie w energi¢ elektryczng zurzadzen elektroenergetycznych, zgodnie z przepisami odrebnymi
z zastrzezeniem ust. 2 pkt 2;

5) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych;

6) zaopatrzenie w gaz z urzadzen gazowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) zaopatrzenie W cieplo z zastosowaniem technologii iurzadzen niskoemisyjnych oraz odnawialnych
i alternatywnych Zrodet energii z zastrzezeniem ust. 2 pkt 2;

8) w zakresie eksploatacji instalacji, wktérych nastgpuje spalanie paliw dla celéw grzewczych —
uwzglednienie ograniczen i zakazéw zgodnie z przepisami odrebnymi.



2. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej dopuszcza sie:
1) roboty budowlane w zakresie urzadzen infrastruktury technicznej i obicktéw budowlanych zwigzanych
z infrastruktura techniczng;

2) lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej iobiektéw budowlanych zwigzanych z infrastrukturg
techniczng, w tym urzadzeri wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy do 100 kW,
z wylaczeniem elektrowni wiatrowych i biogazowni, przy czym ogniwa fotowoltaiczne nalezy lokalizowaé
wylgcznie na dachach budynkéw.

§ 16. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji ustala sig:

1) powigzanie z uktadem zewn¢trznym za poérednictwem istniejgcego ukiadu komunikacyjnego znajdujacego
si¢ poza granicami planu;

2) liczbg stanowisk postojowych, na dzialce budowlanej, wliczajac miejsca w garazu lub budynku
gospodarczo-garazowym, w tym stanowiska przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingows, o ile s3 wymagane zgodnie z przepisami odrgbnymi, nie mniejszg niz:

a) 2 stanowiska na 1 lokal mieszkalny,

b) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 35 m? powierzchni sprzedazy lokali handlowych,

¢) 1 stanowisko na kazde rozpoczgte 35 m? powierzchni uzytkowej ushug,

d) 2 stanowiska na 10 zatrudnionych w obiektach produkcyjnych, sktadach i magazynach,

e) 1 stanowisko dla samochodéw cigzarowych o ile specyfika dzialalnoéci bedzie tego wymagata.

§ 17. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 18. Ustala si¢ stawke shizaca naliczeniu jednorazowych oplat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 10%.

§ 19. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Suchy Las.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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Zalacznik nr 2

do Uchwaly Nr ...
Rady Gminy Suchy Las
Z dnia ...

Rozstrzygnigcie Rady Gminy Suchy Las o sposobie rozpatrzenia uwag, o ktérych mowa w
art. 17 pkt 14 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2020 r., poz. 293 ze zm.) Rada Gminy Suchy Las nie rozstrzyga o sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu planu, gdyz w wyznaczonym ustawowo terminie Zadne uwagi nie

wplynety.



Zalacznik nr 3

do Uchwaty Nr ...
Rady Gminy Suchy Las
Z dnia ...

Rozstrzygnigcie Rady Gminy Suchy Las o sposobie realizacji inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, ktére naleia do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich

finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2020 r., poz. 293 ze zm.) Rada Gminy Suchy Las rozstrzyga, co nastepuje:

1.

3)

4

Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beds wiasciwe jednostki gminne
i przedsigbiorstwa w kompetencji ktérych lezy rozwéj sieci: wodociggowej, docelowo
kanalizacji sanitarnej, deszczowej, energetycznej, gazowej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych.

Okreslenie terminéw i zasad realizacji:

1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowiazujgcymi przepisami, w tym
prawa budowlanego, o zaméwieniach publicznych, o samorzadzie gminnym,
gospodarce komunalnej, ochronie $rodowiska,

2) inwestycje z zakresu przesylania i dystrybucji paliw gazowych i energii elektrycznej
realizowane i finansowane bedg w sposéb okre§lony zgodnie z obowigzujacymi
przepisami (Prawo energetyczne),

3) realizacja i1 finansowanie inwestycji w zakresie budowy docelowej kanalizacji
sanitarnej, deszczowej i sieci wodociagowej realizowane bedzie wg zasad przyjetych
przy konstruowaniu Wieloletniego Planu Inwestycyjnego Gminy Suchy Las lub na
podstawie porozumienia z innymi podmiotami.

4) inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zalezno$ci od wielkosci $rodkow
przeznaczonych na inwestycje.

Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okre§lonych w planie.
Finansowanie inwestycji bedzie odbywaé sie poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy,
2) wspotfinansowanie Srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytoéw i pozyczek bankowych,
e) innych srodkow zewnetrznych.

udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym
lub w formie partnerstwa publiczno — prywatnego — ,PPP”, a takze wlascicieli
nieruchomosci.

przy czym na obszarze obj¢tym planem nie wystepuja inwestycje wlasne gminy z zakresu
infrastruktury technicznej, ktérych wykonanie wynika bezposrednio z zaprojektowanych
przeznaczen terenow.



Uzasadnienie do
Uchwaly NI .....covevvinnnvcinncisnncosens
Rady Gminy Suchy Las

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Suchy Las — fragment
obszaru pomig¢dzy ulicami Szkélkarska i Stefana Stefanskiego

Uchwalg nr VI/80/19 z dnia 28 marca 2019 r. Rada Gminy Suchy Las przystgpita do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Suchy Las — fragment obszaru pomigdzy
ulicami Szkétkarska i Stefana Stefanskiego.

Zgodnie z art. 15 ust, 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym uzasadnienie winno zawierac:
1) sposdb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 w/w ustawy;
2) zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 w/w ustawy, wraz z datg
uchwaty rady gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2;
3) wplyw na finanse publiczne, w tym budZet gminy.

Obszar objety planem miejscowym obejmuje powierzchnig¢ ok. 1,7 ha. W obowigzujacym
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Suchy Las obszar
w granicach opracowania miejscowego planu obejmuje tereny:

o zabudowy mieszkaniowej z ushugami (MU);
¢ zabudowy produkgcji, sktadéw, magazyndéw i ushug (PU).
Zgodnie z ustaleniami Studium na terenach MU ustala sie:

Zagospodarowanie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (wolnostojaca, blizniacza
1szeregowa), zabudowa mieszkaniowa wiclorodzinna do 6 lokali mieszkalnych, zabudowa
ustugowa (zaréwno w formie wolnostojacych budynkéw, jak i w zabudowie mieszkaniowo-
uslugowej), zielen urzadzona (w ramach uatrakcyjnienia terenéw zabudowy i zapewnienia
wymaganej powierzchni biologicznie czynnej), zielen izolacyjna (w przypadku zaistnienia
koniecznos$ci wprowadzenia tego typu zieleni).

Zagospodarowanie dopuszczalne: zabudowa ustug sportu i rekreacji (np. place zabaw, boiska
sportowe dla mieszkafncéw), istniejaca zabudowa zwiazana z prowadzeniem nieucigzliwej
dziatalnosci gospodarczej o charakterze produkcyjnym, tereny zieleni urzadzone;.

Na terenach PU ustala sie:

Zagospodarowanie podstawowe: zabudowa produkcyjna (budynki produkcyjne, sklady, magazyny,
hurtownie, zaklady przetwércze i remontowe) oraz zabudowa ustugowa.

Zagospodarowanie uzupetniajace: zorganizowane garaze i parkingi (w tym réwniez garaze i
parkingi wielopoziomowe nadziemne i podziemne), tereny zieleni izolacyjnej (w przypadku
zaistnienia koniecznosci wprowadzenia tego typu zieleni).

Zagospodarowanie dopuszczalne: rozbudowa istniejacych budynkéw mieszkalnych do 20% ich
obecnej powierzchni zabudowy.

Na obszarze miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostaly wyznaczone tereny:

e teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej — oznaczony na



rysunku symbolem MN/U;
e tereny zabudowy ustugowej — oznaczone na rysunku symbolami 1U, 2U.

Celem sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Suchy
Las — fragment obszaru pomigdzy ulicami Szkotkarska i Stefana Stefanskiego, jest aktualizacja
ustalen obowigzujacego planu miejscowego, spelniajac tym samym oczekiwania inwestoréw
wyrazone wnioskami o zmiang obowigzujacych miejscowych planéw. Istniejacy zaktad
produkcyjny zgodnic z obowigzujacym planem moze funkcjonowaé, a zmiana zapiséw ma
uszczegotowic rodzaj dziatalnoéei, jaki moze by¢ kontynuowany na dziatce nr 527/8.

Uwzgledniono wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury
w odniesieniu do obszaru objetego miejscowym planem. Zapisy planu, okreslajac wysoko§é
planowanej zabudowy mieszkaniowej, ustugowej dostosowujg kreowang przestrzen do istniejacych
warunkow krajobrazowych i istniejacego sasiedztwa, w tym sgsiedztwa lotniska Poznaf-Eawica.
Ustalenia w zakresie formy architektonicznej i kolorystyki projektowanej zabudowy, zasad ochrony
Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, dostosowuja ja do waloréw architektonicznych
i krajobrazowych terenu, uwzgledniajac wymogi ochrony srodowiska. Projektujac przeznaczenia
terenéw brano pod uwage wszelkie wymogi dotyczace ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi
1 mienia, potrzeby 0séb niepelnosprawnych i prawa mieszkaficow, interes publiczny oraz wymogi
wynikajgce z przepiséw nadrzednych, w tym potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej
1 zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci. Projekt planu
uwzglednia prawo wlasnosci oraz potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa pafistwa.

Na przedmiotowym obszarze, zgodnie z przeprowadzong procedurg planistyczng, nie
wystepujg obiekty wpisane do rejestru zabytkéw i gminnej ewidencji zabytkow, stad tez plan
miejscowy nie zawiera szczegétowych ustalenn dotyczacych ochrony dziedzictwa kulturowego oraz
débr kultury wspoétczesne;.

Potrzeby obronnosci i bezpieczefistwa panstwa uwzgledniono poprzez uwzglednienie
wnioskéw zlozonych do planu, a w nastgpnym etapie poprzez uzgodnienie projektu planu
miejscowego z wlasciwym organami zajmujacymi si¢ obronnoscig i bezpieczefstwem panstwa.

Obszar planu potozony jest przy drogach publicznych (drogi gminne). Same ustalenia planu
nie generuja zwigkszenia transportochlonno$ci ukladu przestrzennego, poniewaz zmiana
w przedmiotowym planic nie dotyczy wyznaczania nowych terenéw przeznaczonych pod
zabudowg, ajedynie dotyczy korekty zapisow zwigzanych z rodzajem dziatalno$ci na terenie.
Planowang zabudowg zlokalizowano jako kontynuacjg zwartej jednostki osadniczej miejscowosci
Suchy Las i oparto j3 na istniejagcym systemie komunikacyjnym.

Projekt planu uwzglednia analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoleczne wykonane
w trakcie prac analitycznych przed sporzadzeniem projektu planu miejscowego. Analizy
Srodowiskowe wykonane na potrzeby sporzadzenia niniejszego planu miejscowego zostaty
wyrazone w prognozie oddzialywania na $rodowisko, natomiast analizy ekonomiczne zawiera
prognoza skutkéw finansowych uchwalenia niniejszego planu miejscowego.

Uniwersalne projektowanie uwzgledniono w projekcie planu adekwatnie do przeznaczeh
terenéw 1 zakresu mozliwych ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Wszelkie obiekty budowlane bedg projektowane zgodnie z przepisami techniczno-budowlanymi
okreslonymi w przepisach nadrz¢dnych w stosunku do planu.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy zostal oméwiony w prognozie skutkéw
finansowych uchwalenia planu miejscowego. Generalnie niezbedna infrastruktura techniczna jest
juz zrealizowana i dostgpna na potrzeby inwestycji zwigzanych z realizacjg planu miejscowego.
Ewentualna modernizacja infrastruktury technicznej jest mozliwa.



Wymoég udzialu spoleczefistwa zrealizowano poprzez ogloszenie o mozliwosci skladania
wnioskow do planu, a w nastgpnym etapie w ogloszeniu o wyloZeniu projektu planu do
publicznego wgladu, przeprowadzeniu dyskusji publicznej oraz mozliwosci sktadania uwag.

Przy sporzadzaniu planu miejscowego wzigto pod uwage potrzeby interesu publicznego oraz
interesu prywatnego. Stworzono warunki do realizacji zamierzen gminy. W toku sporzadzania
planu miejscowego przeanalizowano wnioski organéw i instytucji oraz wystgpiono o ich opinie i
uzgodnienia, ktére podlegaty analizie. Wojt Gminy Suchy Las zapewnit udzial spoleczenistwa
w procedurze planistycznej poprzez wylozenie projektu planu do publicznego wgladu oraz
dyskusj¢ publiczng nad jego rozwigzaniami. Analizie podlegaly beda réwniez ztozone uwagi.

Wplywy z podatkéw od nieruchomosci nieznacznie wzrosng z uwagi na zwiekszenie
terenow przeznaczonych pod zabudowe a w przypadku braku jej realizacji utrzymaja si¢ na
dotychczasowym poziomie. Wydatki gminy zwigzane moga by¢ przede wszystkim z modernizacja
i rozbudowg infrastruktury technicznej oraz drég publicznych.

Wojt Gminy Suchy Las opracowat dokument dotyczacy analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy Suchy Las oraz oceny postgpéw w opracowywaniu planéw miejscowych
1 programu ich sporzadzania, ktory zostal przyjety Uchwala Nr XILVIII/548/18 z dnia 27 wrzeénia
2018 r w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan ikicrunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Suchy Las i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. W ww.
analizie stwierdzono m.in., ze wszystkie obowigzujgce plany s3 aktualne pod warunkiem
fragmentarycznych zmian kilku z tych planéw oraz nowych planéw na czesci terenéw objetych
planami obowigzujacymi, co dostosuje ich ustalenia do obecnych potrzeb gminy lub inwestoréw.
Niniejszy plan zostal sporzadzony w celu wprowadzenia ustalen dla obecnych potrzeb gminy i
inwestorow, w zwigzku z tym jest zgodny z analiza w tym zakresic.

Zalgeznik nr 4 do uchwaly, utworzony w postaci elektronicznej, wynika z art. 67a ust. 5
ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i obejmuje nastepujace dane
przestrzenne:

1) lokalizacj¢ przestrzenng obszaru objgtego aktem w postaci wektorowej w obowiazujacym
pafstwowym systemie odniesien przestrzennych;

2) atrybuty zawierajace informacje o akcie;

3) czg§¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencja w
obowigzujgcym pafistwowym systemie odniesien przestrzennych.

W zwiazku z powyzszym przyjecie uchwaly jest uzasadnione.
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UCHWALA NR ....coceiueiisanenne
RADY GMINY SUCHY LAS

z dnia 10 grudnia 2020 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Zlotniki — PéIlnocny Zachéd

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020r.
poz. 713 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.) Rada Gminy Suchy Las uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Ztotniki — Péinocny Zachéd zwany
dalej ,planem”, po stwierdzeniu, ze nienarusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Suchy Las, przyjetego uchwata Nr LXV/349/98 Rady Gminy Suchy
Las z dnia 18 czerwca 1998 r. ze zmianami.

2. Zalgcznikami do uchwaty sg:
1) czgs¢ graficzna, zwana dalej ,,rysunkiem planu” — zalgcznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Suchy Las o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zalacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Suchy Las o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych — zatycznik nr 3;

4) dane przestrzenne dotyczace planu — zalacznik nr 4.
3. Granice obszaru objgtego planem okre§lone s na rysunku planu.
§ 2. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynku gospoedarczo — garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek Igczgcy funkcje, niezaleznie od
ich proporcji, budynku gospodarczego i garazu w rozumieniu przepiséw odrebnych;

2) budynku mieszkalno — uslugowym — nalezy przez to rozumieé¢ budynek, w ktorym dopuszcza sic
wydzielenie jednego lokalu mieszkalnego oraz jednego lokalu uzytkowego o funkcji ustugowej,
o powierzchni nieprzekraczajacej 50% powierzchni catkowitej budynku;

3) dachach plaskich — nalezy przez to rozumieé¢ dachy o kacie nachylenia polaci dachowych nie wigkszym
niz 12°;

4) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlana w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ lini¢ ograniczajacg obszar, na ktérym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw z uwzglednieniem §4 pkt 4 - 7;

6) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy rozumie¢ przez to linig, na ktorej nakazuje sic usytuowanie
zewngtrznej Sciany elewacji frontowej budynku na co najmniej 60% jej dtugosci z uwzglednieniem §4
pkt 5-8;

7) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ laczna sume powierzchni zabudowy

wszystkich budynk6éw, usytuowanych na dzialce budowlanej, przy czym powierzchni¢ zabudowy budynku
wyznacza rzut poziomy jego zewnetrznych krawedzi §cian na powierzchnie dziatki budowlanej;

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,
o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, oznaczony symbolem literowym lub cyfrowo —
literowym;

9) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ nasadzenia rodzimych gatunkéw drzew lub krzewow,
glownie zimozielonych, ksztaltowane jako szpalery w zwartej formie, z zastrzezeniem §10 pkt 3;

10) zieleni krajobrazowej — nalezy przez to rozumie¢ skupiska drzew ikrzewoéw wraz z pozostatymi
sktadnikami szaty roslinnej, podnoszace walory estetyczne przestrzeni.

§ 3. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie teren6w:



1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1MN, 2MN,
3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN,
18MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy uslugowej, oznaczone na
rysunku planu symbolami: 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U;

3) tereny sportu i rekreacji, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1US, 2US;
4) tereny zieleni krajobrazowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1Z, 27, 3Z, 4Z, 5Z, 6Z, 7Z, 8Z;
5) teren laséw, oznaczony na rysunku planu symbolem ZL;

6) tereny wod powierzchniowych srodladowych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1WS, 2WS, 3WS,
4WS;

7) tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1E, 2E;
8) teren infrastruktury technicznej — kanalizacja, oznaczony na rysunku planu symbolem K;
9) teren drogi publicznej — drogi klasy lokalnej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDL;

10) tereny drog publicznych — drogi klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDD,
2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD;

11) tereny drég wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW,
SKDW, 6KDW;

12) tereny drog wewngtrznych — drogi rowerowe, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDW-xp,
2KDW-xp.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sie:

1) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, odbudowy, rozbiérki izmiany sposobu
uzytkowania zabudowy z uwzglgdnieniem ustaleh zawartych w niniejszej uchwale;

2) nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy, okre$lone na rysunku planu;

3) lokalizowanie zabudowy zgodnie =z nieprzekraczalnymi iobowigzujagcymi liniami  zabudowy,
z uwzglednieniem pkt 4 -8;

4) lokalizowanie elewacji frontowych nowych budynkéw mieszkalnych, mieszkalno — ushigowych
w odleglosci nie wigkszej niz 10,0 m w gigb dzialki budowlanej od nieprzekraczalnej linii zabudowy,
zlokalizowanej od strony drogi, z ktérej odbywa si¢ glowny zjazd na tg dziatke budowlang, za wyjatkiem
przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, odbudowy budynkéw istniejacych dla ktérych nie obowiazuje
ustalona odlegto$é nie wieksza niz 10,0 m;

5) dopuszczenie przekroczenia nieprzekraczalnych iobowigzujacych linii zabudowy w kierunku linii
rozgraniczajacej przez takie elementy budynku jak gzymsy, rynny, wiatrotap, balkony, tarasy, schody,
wykusze, ganki, okapy oraz inne detale wystroju architektonicznego budynku, jednak nie wiccej niz o 1,50
m oraz pochylnie i spoczniki dla 0s6b niepetnosprawnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) dopuszczenie rozbudowy, przebudowy, nadbudowy, odbudowy, rozbiérki, zmiany sposobu uzytkowania
czgsci istniejgcych budynkéw wykraczajacych poza nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy, bez
prawa rozbudowy w kierunku linii rozgraniczajgcej droge;

7) dopuszczenie lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej poza nieprzekraczalnymi
1 obowigzujacymi liniami zabudowy, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) przy lokalizacji budynkéw ustugowych, garazowych, gospodarczych, gospodarczo - garazowych oraz
budynkéw garazowych dobudowanych do budynku mieszkalnego, mieszkalno — ushugowego, dopuszczenie
definiowania obowiazujacej linii zabudowy jako nieprzekraczalnej linii zabudowy dla tych budynkéw;

9) dla budynkéw, nie spetniajagcych warunkéw okreslonych w §14-16, §20 niniejszej uchwaty, istniejacych
przed dniem wejscia w Zycie niniejszej uchwaty, dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe,
odbudowe, rozbiérke i zmiang sposobu uzytkowania budynku z dopuszczeniem zachowania istniejacych
parametrow i gabarytéw budynku, z uwzglednieniem pkt 10 — 12;



10) dla istniejacych budynkéw o wysokosci wyzszej niz ustalonej w niniejszej uchwale dopuszczenie
rozbudowy, przebudowy, zmiany sposobu uzytkowania budynku z zakazem nadbudowy, przekraczajace;
istniejagca maksymalng wysoko$¢ budynku;

11) dla istniejgcych budynkéw o liczbie kondygnacji wigkszej niz ustalonej w ninigjszej uchwale
dopuszczenie rozbudowy, przebudowy, zmiany sposobu uzytkowania budynku do liczby istniejacych
kondygnacji z zakazem nadbudowy o kolejng kondygnacje;

12) dla istniejacych budynkéw z dachami o innej geometrii niz ustalonej w niniejszej uchwale dopuszczenie
rozbudowy, nadbudowy, przebudowy, zmiany sposobu uzytkowania z dopuszczeniem zachowania
istniejacej geometrii dachow;

13) dopuszczenie niwelacji terenu wzgledem istniejgcego poziomu terenu bez naruszania interesu 0s6b
trzecich i istniejacych stosunkéw wodnych;

14) pokrycie dachéw, za wyjatkiem dachéw plaskich, $wietlikow: dachéwka lub szlachetne materiaty
okladzinowe w odcieniu ceglastoczerwonym, bragzowym, popielatym lub grafitowym;

15) na granicy terenéw 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 14MN, 6Z, 7Z, 8Z, 4WS dopuszczenie budowy
ekranéw akustycznych, wtym wodleglosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio
w granicy dziatki budowlanej od strony obszaru kolejowego przylegajacego bezposrednio do granicy planu,
zgodnie z przepisami odrgbnymi z uwzglednieniem §10 pkt 3.

§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu
ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢, mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatlywaé na §rodowisko za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego;
2) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych;

3) stosowanie przy pozyskiwaniu ciepla dla celow grzewczych i technologicznych paliw charakteryzujacych
si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi, spalanych w urzadzeniach o wysokim stopniu sprawnosci,
z uwzglednieniem pkt 4, 5;

4) dopuszczenie stosowania zrodet energii odnawialnej o mocy mikroinstalacji, z uwzglednieniem pkt 2;

5) w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw dla celéw grzewczych, stosowanie
ograniczen i zakazéw zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) nakaz zapewnienia wilasciwego klimatu akustycznego na terenach objetych ochrong akustyczna,
z uwzglednieniem pkt 7 -9;

7) w zakresie ochrony przed halasem tereny oznaczone symbolem:
a) MN zalicza si¢ do teren6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MN/U zalicza si¢ do terenéw mieszkaniowo — ustugowych,

¢) US zalicza si¢ do terenéw rekreacyjno — wypoczynkowych;

8) w przypadku przekroczenia akustycznych standardéw jakosci $rodowiska na terenach podlegajacych
ochronie akustycznej, dopuszczenie zastosowania skutecznych §rodkéw technicznych, technologicznych
lub organizacyjnych ograniczajagcych emisj¢ hatasu, conajmniej do pozioméw dopuszczalnych,
z dopuszczeniem budowy ekranéw akustycznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi z uwzglednieniem
pkt 9;

9) dopuszczenie zastosowania odpowiednich $rodkéw technicznych, technologicznych lub organizacyjnych,
wtym ekranéw akustycznych, ograniczajgcych emisj¢ halasu kolejowego, co najmniej do pozioméw
dopuszczalnych, na granicy terenéw 14MN, IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U z obszarami kolejowymi,
znajdujgcymi si¢ poza granicami obszaru obj¢tego planem;

10) zagospodarowanie odpadow, zgodnie z przepisami odrgbnymi.



§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspoélczesnej ustala sig: na czesci terenéw 13MN, 17MN, 6KDW ochrong stanowiska
archeologicznego ujetego w ewidencji zabytkéw pod nr AZP 50-26/248, okreslonego na rysunku planu,
w granicach ktérego okresla si¢ nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemmych przy
realizacji inwestycji zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu oraz uzyskanie pozwolenia
konserwatora zabytkéw na prowadzenie badan archeologicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 7. W zakresie zasad ksztattowania przestrzeni publicznych w rozumieniu przepiséw ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym nie podejmuje si¢ ustalen.

§8. W zakresie szczegblowych zasad iwarunkow scalania ipodzialéw nieruchomosci na podstawie
przepiséw odrgbnych ustala sie:
1) nie wskazuje si¢ terenéw do objecia scaleniem i podziatem, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) dopuszczenie scalania ipodziatu nieruchomofci, zgodnie z przepisami odrebnymi, przy zachowaniu
nastegpujacych parametréw dla nowo wydzielonych dziatek:
a) powierzchnig¢ nowo wydzielanych dziatek, za wyjatkiem dzialek pod obiekty infrastruktury technicznej
i drogowe;:
- dla terenéw IMN, 2MN, 3MN, 12MN: nie mniejszg niz 1500,0 m?,

- dla terenéw 4MN, SMN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 13MN, 17MN: nie mniejsza niz 1000,0 m?,
w zastrzezeniem ze w granicach terenu 13MN dla istniejacej zabudowy blizniaczej dopuszcza sie
nie mniejsza niz 400,0 m?,

- dla terenéw 6MN, 11MN, 14MN, 15MN, 16MN, 18MN: nie mniejsza niz 800,0 m2,
- dla terenu 1MN/U nie mniejszg niz 2000,0 m2,
- dla terenu 2MN/U nie mniejszg niz 1500,0 m?,
- dla teren6w 3MN/U, 4MN/U nie mniejszg niz 1000,0 m?,
- dla pozostatych terenéw nie ustala sie,
b) minimalng szeroko§¢ frontu dziatki, za wyjgtkiem dzialek pod obiekty infrastruktury technicznej
i drogowej:
- dla terenéw MN, MN/U nie mniejszg niz 20,0 m,
- dla pozostatych terendw nie ustala sie,
¢) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°.

§9. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, terenéw gérniczych, a takze obszaroéw szczegdlnego zagrozenia
powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre$lonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa nie podejmuje si¢ ustalen
Z uwagi na brak wystepowania.

§ 10. W zakresie szczegblnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w jego uzytkowaniu
ustala sie:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu i zabudowie dzialek budowlanych ograniczen wynikajacych
z odleglosci technicznych od sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) zachowanie w zagospodarowaniu izabudowie dzialek budowlanych odleglosci od laséw, zgodnie

z przepisami odrgbnymi;

3) nakaz zagospodarowania terenéw: 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 14MN, 6Z, 7Z, 8Z, 4WS, 2KDW-
xp, KDL od strony terenéw kolejowych zlokalizowanych poza granicami planu, zgodnie z przepisami
odrgbnymi, z uwzglednieniem §14 pkt 1 lit. p, §15 pkt 1 lit. n, §17 pkt 1 lit. ¢, §19 pkt 1 lit. b;

4) nakaz uwzglednienia przepiséw odrgbnych dla budowli, w tym dla budowli o wysokoéci rowne;j i wigkszej
niz 50,0 mn.p.t.;

5) zapewnienie dostgpu do terenéw wéd powierzchniowych srédladowych i rowéw melioracyjnych, zgodnie
z przepisami odrebnymi;



6) na terenie 12MN, KDL uwzglednienie w zagospodarowaniu i zabudowie dzialek budowlanych, przepiséw
niniejszej uchwaty oraz przepisow odrgbnych dotyczacych pasa ochrony linii radiowej dalekiego zasiegu
wrelacji SLR Poznaf Pigtkowo - SLR Szamotuly, zlokalizowanej poza granicami obszaru objetego
planem.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, ustala sie:

1) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, odbudowy, rozbiérki drég publicznych, drog
wewnetrznych, w tym drég rowerowych;

2) dopuszczenie prowadzenia sieci uzbrojenia technicznego w pasach drogowych drég publicznych, drog
wewnetrznych, w tym drég rowerowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) szeroko$¢ drég publicznych, drég wewngtrznych, w tym drog rowerowych, w liniach rozgraniczajacych,
zgodnie z rysunkiem planu;

4) nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych na terenie dziatki budowlanej, w tym
miejsca w garazach i budynkach gospodarczo — garazowych, z uwzglednieniem pkt 5, 6:

a) na terenach MN nie mniej niz 2 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny, w przypadku wydzielenia
w budynku lokalu ustugowego nie mniej niz 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50,0 m?
powierzchni uzytkowej lokalu,

b) na terenach MN/U:
- nie mniej niz 2 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny,

- nie mniej niz 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50,0 m? powierzchni uzytkowej lokalu
ushugowego,

¢) na terenach US nie mniej niz 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 100,0 m? powierzchni uzytkowej
lokalu ushugowego;

5) nakaz zapewnienia stanowisk do samochodéw dostawczych w obrebie dziatki budowlanej, odpowiednio do
potrzeb;

6) nakaz zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) dopuszczenie na terenach drég publicznych, drég wewnetrznych, drég rowerowych zieleni urzadzone;.
§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw infrastruktury techniczne;j ustala sie:

1) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, odbudowy, rozbiorki sieci iurzadzef infrastruktury
technicznej;

2) zaopatrzenie budynkéw w wodg z sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) odprowadzanie sciekéw bytowych, komunalnych, przemystowych zgodnie z przepisami odrebnymi
z uwzglednieniem pkt 4;

4) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych i oczyszczonych $ciekéw bytowych, przemystowych na tereny
kolejowe, przylegajgce do planu, znajdujace si¢ poza granicami obszaru objetego planem;

5) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych, zgodnie z przepisami odrebnymi, z uwzglednieniem pkt 6;

6) zakaz odprowadzania wéd opadowych iroztopowych na tereny kolejowe, przylegajagce do planu,
znajdujgce si¢ poza granicami obszaru objetego planem;

7) zaopatrzenie W energi¢ elektryczng zsieci elektroenergetycznej; dopuszczenie stosowania energii
elektrycznej pochodzacej ze Zrodet odnawialnych o mocy mikroinstalacji, z uwzglednieniem §5 pkt 2, 4;

8) realizacjg inwestycji elektroenergetycznych oraz usuwanie kolizji projektowanych obicktéw z istniejacymi
sieciami elektroenergetycznymi, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

9) dopuszczenie zaopatrzenia w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) dopuszczenie uzbrojenia terenu w zakresie ustug telekomunikacyjnych, teletechnicznych, w oparciu
o istnicjgcy i projektowang sie¢ telekomunikacyjna, teletechniczng, zgodnie z przepisami odrebnymi;



11) w zakresie urzagdzen melioracyjnych obowiazek zachowania systemu melioracyjnego, a w przypadku
koniecznosci jego naruszenia zastosowanie rozwigzaf zastgpczych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
12) dopuszczenie urzadzen melioracji wodnych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

13) zasady ochrony przeciwpozarowej — nalezy uwzgledni¢ przepisy ochrony przeciwpozarowej w zakresie
zaopatrzenia w wodg¢, drég pozarowych, planowanej zabudowy, zgodnie z przepisami w sprawie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg oraz drog pozarowych a takze przepisami prawa budowlanego.

§ 13. W zakresie sposobow iterminéw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uZytkowania
terendw nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 14. Dla terené6w zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami:
IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN,
16MN, 17MN, 18MN ustala si¢:

1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:

a) lokalizacj¢ na jednej dzialce budowlanej jednego wolno stojacego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego z dopuszczeniem wbudowanego, dobudowanego garazu oraz dopuszczenie lokalizacji
jednego wolno stojacego budynku garazowego albo gospodarczego albo gospodarczo — garazowego,

b) dopuszczenie rozbudowy, przebudowy, nadbudowy, odbudowy, rozbiérki, zmiany sposobu uzytkowania
istniejacych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej, z zachowaniem zasad
ksztaltowania zabudowy oraz wskaZnikow zagospodarowania terenu okreslonych w niniejszym
paragrafie,

c) dopuszczenie przebudowy, nadbudowy, rozbiorki, zmiany sposobu uzytkowania istniejacych budynkéw
w zabudowie zagrodowej zzachowaniem zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania terenu okre§lonych w niniejszym paragrafie, w tym dla budynku inwentarskiego jak
dla budynku mieszkalnego,

d)na terenie 18MN dopuszczenie przebudowy, rozbidrki, odbudowy, zmiany sposobu uzytkowania
istniejgcych budynkéw produkcyjnych bez prawa rozbudowy, nadbudowy, zzachowaniem zasad
ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu okreSlonych w niniejszym
paragrafie jak dla budynku mieszkalnego,

e) dopuszczenic rozbudowy, przebudowy, nadbudowy, odbudowy, zmiany sposobu uzytkowania
istniejgcych budynkéw zlokalizowanych w odleglosci 1,5 m od granicy dzialki budowlanej lub
bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej,

f)na terenie 14MN dopuszczenie dojsé, ciagéw pieszych, rowerowych, pieszo-rowerowych,
z uwzglednieniem sgsiedztwa terendéw kolejowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) dopuszczenie sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, wtym stacji transformatorowych,
przepompowni §ciekow,

h) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0do 0,40 liczony jako stosunek powierzchni catkowite;j
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej,

i) powierzchnig biologicznie czynna: nie mniej niz 50% powierzchni dziatki budowlane;,
j) wysoko$é:
- budynku mieszkalnego: do 10,0 m,
- budynku garazowego, gospodarczego, gospodarczo — garazowego: do 6,0 m,
k) liczba kondygnacji nadziemnych:
- budynku mieszkalnego: do 2,
- budynku garazowego, gospodarczego, gospodarczo — garazowego: 1,
1) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnej, z uwzglednieniem warunkéw gruntowo — wodnych,
m) geometrie dachow:

- budynku mieszkalnego: dachy dwuspadowe o polaciach symetrycznie zbiegajacych si¢ w kalenicy,
dachy wielospadowe z dopuszczeniem $wietlikow w kalenicy lub dachy plaskie,



- budynku garazowego, gospodarczego, gospodarczo — garazowego: dachy dwuspadowe o potaciach
symetrycznie zbiegajacych si¢ w kalenicy, dachy wielospadowe, dachy jednospadowe lub dachy
plaskie,

n) nachylenie potaci dachowych: do 48°,

0) na terenach 1MN, 2MN, 7MN, 9MN, 11MN, 12MN, 14MN nakaz realizacji pasa zieleni izolacyjnej,
zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, z dopuszczeniem zjazdéw oraz infrastruktury technicznej,
z uwzglednieniem lit. p,

p)na terenie 14MN realizacje pasa zieleni izolacyjnej zgodnie zoznaczeniem na rysunku planu,
z dopuszczeniem budowy ekranéw akustycznych, doj$é, ciagéw pieszych, rowerowych, pieszo-
rowerowych, infrastruktury technicznej, z uwzglednieniem sasiedztwa terenéw kolejowych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej, z uwzglednieniem pkt 3:
a) dla terenéw 1MN, 2MN, 3MN, 12MN nie mniejsza niz 1500,0 m?, z uwzglednieniem lit. e,

b) dla terenéw 4MN, SMN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 13MN, 17MN nie mniejsza niz 1000,0 m?,
z uwzglednieniem lit. d, e,

c) dla terenéw 6MN, 11IMN, 14MN, 15MN, 16MN, 18MN nie mniejsza niz 800,0 m?, z uwzglednieniem
lit. e,

d) na terenie 13MN dla istnicjgcej zabudowy blizniaczej dopuszcza si¢ nie mniejszg niz 400,0 m2,

¢)za wyjatkiem dzialek budowlanych przeznaczonych do lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej, dojs$¢, ciagdbw pieszych, rowerowych, pieszo-rowerowych, dla ktérych nie ustala sie
minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki budowlanej;

3) ustalenia pkt 2 nie dotycza wydziclania dziatek gruntu w celu powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci lub
regulacji granic pomigdzy sasiadujacymi nieruchomosciami, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowej: dostgp z drog publicznych, w tym poprzez tereny drog
wewngtrznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) ustala sig lokalizacj¢ miejsc postojowych z uwzglednieniem §11 pkt 4 lit. a, pkt 5, 6.

§15.Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy ustugowej,
oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U ustala sic:

1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:

a) lokalizacj¢ na jednej dzialce budowlanej jednego wolno stojacego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego albo mieszkalno-ustugowego, z dopuszczeniem wbudowanego, dobudowanego garazu
oraz dopuszczenie lokalizacji jednego wolno stojacego budynku uslugowego oraz jednego wolno
stojacego budynku garazowego albo gospodarczego albo gospodarczo — garazowego, z uwzglednieniem
lit. b,

b) powierzchni¢ zabudowy wolno stojacego budynku ustugowego nie wigksza niz 150 m2,

¢) dopuszczenie przebudowy, nadbudowy, rozbiérki, zmiany sposobu uzytkowania istniejacych budynkéw
w zabudowie zagrodowej zzachowaniem zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw
zagospodarowania terenu okreslonych w niniejszym paragrafie, w tym dla budynku inwentarskiego jak
dla budynku mieszkalnego,

d) dopuszczenie rozbudowy, przebudowy, odbudowy, zmiany sposobu uzytkowania istniejacych budynkéw
zlokalizowanych w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio przy granicy
dziatki budowlanej,

e) dopuszczenie sieci iurzadzef infrastruktury technicznej, wtym stacji transformatorowych,
przepompowni §ciekow,

D) na terenach 1IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U dopuszczenie doj$é, ciggdbw pieszych, rowerowych,
pieszo-rowerowych, zuwzglednieniem sgsiedztwa terendw kolejowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi,



g) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0do 0,40 liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlane;j,

h) powierzchnig biologicznie czynna: nie mniej niz 50% powierzchni dziatki budowlane;,
1) wysokos¢:
- budynku mieszkalnego, mieszkalno — ustugowego, ushugowego: do 10,0 m,
- budynku garazowego, gospodarczego, gospodarczo — garazowego: do 6,0 m,
J) liczba kondygnacji nadziemnych:
- budynku mieszkalnego, mieszkalno — ustugowego, ushugowego: do 2,
- budynku garazowego, gospodarczego, gospodarczo — garazowego: 1,
k) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnej, z uwzglednieniem warunkéw gruntowo — wodnych,
1) geometri¢ dachow:

- budynku mieszkalnego, mieszkalno — ustugowego, uslugowego: dachy dwuspadowe o potaciach
symetrycznie zbiegajacych si¢ w kalenicy, dachy wielospadowe z dopuszczeniem §wietlikéw
w kalenicy lub dachy plaskie,

- budynku garazowego, gospodarczego, gospodarczo — garazowego: dachy dwuspadowe o polaciach
symetrycznie zbiegajacych si¢ w kalenicy, dachy wielospadowe, dachy jednospadowe lub dachy
plaskie,

m) nachylenie potaci dachowych: do 48°,

n) na terenach IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U realizacj¢ pasa zieleni izolacyjnej zgodnie z oznaczeniem
na rysunku planu, zdopuszczeniem budowy ekrandw akustycznych, dojsé, ciggéw pieszych,
rowerowych, pieszo-rowerowych, infrastruktury technicznej, zuwzglednieniem sasiedztwa terendéw
kolejowych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej, z uwzglednieniem pkt 3:
a) dla terenu 1MN/U nie mniejsza niz 2000,0 m? z uwzglednieniem lit. d,
b) dla terenu 2MN/U, nie mniejsza niz 1500,0 m? z uwzglednieniem lit. d,
¢) dla terenéw 3MN/U, 4MN/U nie mniejsza niz 1000,0 m? z uwzglednieniem lit. d,

d) za wyjatkiem dzialek budowlanych przeznaczonych do lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej, dojs¢, ciggdéw pieszych, rowerowych, pieszo-rowerowych, dla ktérych nie ustala sie
minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki budowlane;j;

3) ustalenia pkt 2 nie dotyczg wydziclania dziatek gruntu w celu powickszenia sasiedniej nieruchomosci lub
regulacji granic pomigdzy sgsiadujacymi nieruchomosciami, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowej: dostgp z drég publicznych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

5) ustala si¢ lokalizacj¢ miejsc postojowych z uwzglgdnieniem §11 pkt 4 lit. b, pkt 5, 6.
§ 16. Dla teren6w sportu i rekreacji, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1US, 2US ustala sie:

1) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:

a) lokalizacj¢ budynkéw ustugowych sportu irekreacji, obiektéw budowlanych zwigzanych ze sportem
i rekreacja,

b) dopuszczenie sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, wtym stacji transformatorowych,
przepompowni $ciekow,

¢) wskaZnik intensywnosci zabudowy od 0 do 0,40 liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
do powierzchni dziatki budowlane;j,

d) powierzchnig biologicznie czynna: nie mniej niz 40% powierzchni dziatki budowlane;,

¢) wysoko$¢ budynkow: do 12,0 m,



f) liczba kondygnacji nadziemnych: do 2,
g) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnej, z uwzglednieniem warunkéw gruntowo — wodnych,

h) geometri¢ dachéw: dachy dwuspadowe o polaciach symetrycznie zbiegajacych sie w kalenicy, dachy
wielospadowe z dopuszczeniem §wietlikow w kalenicy lub dachy plaskie,

i) nachylenie potaci dachowych: do 48°,

jyna terenic 1US realizacj¢ pasa zieleni izolacyjnej zgodnie zoznaczeniem na rysunku planu,
z dopuszczeniem infrastruktury technicznej;

2) zasady obshugi w zakresie komunikacji drogowej: dostep zdrég publicznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) ustala si¢ lokalizacj¢ miejsc postojowych z uwzglednieniem §11 pkt 4 lit. c, pkt 5, 6.

§ 17. Dla terendw zieleni krajobrazowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1Z, 2Z, 3Z, 4Z, 5Z,
6Z, 7Z, 87 ustala sie:

1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:
a) lokalizacjg zieleni krajobrazowej, z uwzglednieniem §10 pkt 3,

b) dopuszczenie lokalizacji ciggéw pieszych, rowerowych, pieszo-rowerowych, sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej, wtym stacji transformatorowych, przepompowni §ciekéw, zgodnie
Z przepisami odrgbnymi,

¢) na terenach 6Z, 7Z, 8Z dopuszczenie doj$¢, ciagéw pieszych, rowerowych, pieszo-rowerowych, budowy
ekranéw akustycznych, zuwzglednieniem sgsiedztwa terenéw kolejowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi,
d) powierzchnig biologicznie czynng:
- dlaterenu 1Z, 27, 3Z, 4Z, 5Z, 6Z, 7Z nie mniej niz 80% powierzchni dziatki budowlane;,
- dla terenu 8Z nie mniej niz 20% powierzchni dziatki budowlanej,
e) zakaz budowy budynkow;

2) zasady obshugi w zakresie komunikacji drogowej: dostep zdrég publicznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 18. Dla terenu lasoéw, oznaczonego na rysunku planu symbolem ZL, ustala si¢:
1) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:
a) prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z planem urzadzenia lasu,
b) dopuszczenie infrastruktury technicznej bez zmiany przeznaczenia terenu,
c) zakaz budowy budynkow;

2) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowej: dostgp zdrdg publicznych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

§ 19. Dla terenéw wod powierzchniowych $roédladowych oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1WS,
2WS, 3WS, 4WS ustala sig:

1) w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:
a) zachowanie stawu, cieku wodnego, rowu melioracyjnego jako wody otwartej,

b)na terenic 4WS dopuszczenie czgéciowego skanalizowania wcelu budowy ciggéw pieszych,
rowerowych, pieszo-rowerowych, ekranéw akustycznych, zuwzglednieniem sgsiedztwa terenéw

kolejowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
¢) dopuszczenie rowdw melioracyjnych,
d) na terenie 4WS uwzglednienie sasiedztwa terenéw kolejowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowej: dostep z drog publicznych, zgodnie zprzepisami
odrebnymi.



§20. Dla terenéw infrastruktury technicznej — elektroenergetyki, oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 1E, 2E ustala sie:

1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:
a) lokalizacj¢ infrastruktury technicznej — elektroenergetyki, w tym stacji transformatorowych,
b) dopuszczenie sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej, poza wymienionymi w lit, a,

c) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0 do 0,80 liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
do powierzchni dziatki budowlanej,

d) powierzchnig biologicznie czynng: nie mniej niz 10% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) wysokos¢ budynkow: do 5,0 m,
f) geometri¢ dachéw, nachylenie potaci dachowych: dopuszcza si¢ wszelkie rodzaje dachow;

2) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowej: dostep zdrog publicznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 21. Dia terenu infrastruktury technicznej - kanalizacji, oznaczonego na rysunku planu symbolem K ustala
sig:
1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu:
a) lokalizacje infrastruktury technicznej - kanalizacji, w tym przepompowni §ciekow,
b) dopuszczenie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, poza wymienionymi w lit. a,
¢) powierzchnig biologicznie czynng: nie mniej niz 10% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) zakaz budowy budynkéw;

2) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowej: dostgp zdrogi publicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 22. Dla terenu drogi publicznej — drogi klasy lokalnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL,
w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu ustala sie:

1) lokalizacj¢ drogi publicznej — drogi klasy lokalnej;

2) dopuszczenie ciggéw pieszych, rowerowych, pieszo-rowerowych;

3) dopuszczenie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych, przepompowni
Sciekow;

4) szeroko$¢ drogi publicznej w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 23. Dla terenéw drog publicznych — drogi klasy dojazdowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD w zakresie zasad
ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu ustala sie:

1) lokalizacjg drogi publicznej — drogi klasy dojazdowej;

2) dopuszczenie ciggow pieszych, rowerowych, pieszo-rowerowych;

3) dopuszczenie sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych, przepompowni
Sciekow;

4) szeroko$¢ drogi publicznej w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 24. Dla terenéw drég wewngtrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDW, 2KDW,
3KDW, 4KDW, S5KDW, 6KDW w zakresic zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazZnikow
zagospodarowania terenu ustala sie:

1) lokalizacje drogi wewnetrznej;

2) dopuszczenie ciggoéw pieszych, rowerowych, pieszo-rowerowych;

3) dopuszczenie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych, przepompowni
$ciekow;

4) szeroko$¢ drogi wewnetrznej w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu.



§ 25.Dla terenéw drég wewngtrznych — drogi rowerowe, oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1KDW-xp, 2KDW-xp w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu

ustala sie:
1) lokalizacj¢ drogi rowerowej, stanowiacej droge wewnetrzna, zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) dopuszczenie ciggdéw pieszych, pieszo-rowerowych;
3) dopuszczenie sieci i urzagdzen infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych, przepompowni
sciekow;
4) szerokos¢ drogi rowerowej w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu.
§ 26. Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu w wysokosci: 15%.
§ 27. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Suchy Las.
§28. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 30dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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Zalacznik nr 3

do Uchwaly nr

Rady Gminy Suchy Las

Z dnia ...

W sprawie: miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Zlotniki
— Pétnocny Zachod

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 2, 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2020 r.,
poz. 713 ze zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 1., poz. 293 ze zm.) Rada Gminy Suchy Las rozstrzyga, co nastgpuje:

§1

Sposéb realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleia
do zadan wlasnych gminy:

1.

Zadania w zakresie budowy i przebudowy drog oraz ciagéw pieszych, rowerowych gmina Suchy
Las bedzie realizowala, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na
podstawie przepiséw odrebnych.

Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe jednostki gminne
lub przedsigbiorstwa, w kompetencji ktérych lezy rozwdj sieci: wodociggowej, kanalizacji
sanitarnej, energetycznej, gazociggowej, cieplnej i telekomunikacyjnej, zgodnie z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepiséw odrebnych,

Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego a takze zgodnie z Regulaminem utrzymania czystosci i porzadku
na terenie gminy Suchy Las oraz na podstawie przepiséw odrgbnych.

Podstawe przyjecia do realizacji zadan okreS§lonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy Wieloletniej Prognozy
Finansowej Gminy Suchy Las.

Okreslenie terminéw przystapienia i zakoficzenia realizacji tych zadan ustalone bedzie wedlug
kryteriow i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej
Gminy Suchy Las.

Inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo, w zaleznoéci od wielkosci §rodkéw przeznaczonych
na inwestycje.

§2

Zasady finansowania, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wlasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicznych:

Finansowanie bgdzie moglo odbywaé sie¢ poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy;

2) wspdlfinansowanie §rodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:

a)

dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewodztwa,

c)

dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

d) kredytow i pozyczek bankowych,

€)

innych $rodkow zewnetrznych;

3) udzial inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub w
formie partnerstwa publiczno-prywatnego, a takze wlascicieli nieruchomosci.



Uzasadnienie
do Uchwaty Nr ...
Rady Gminy Suchy Las
Z dnia ...

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Zlotniki — Pélnocny Zachéd

Zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ksztaltowanie 1 prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy,
w tym uchwalanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, nalezy do zadafi
wiasnych gminy. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Ziotniki — Pénocny Zachod
(zwany dalej ,,planem”) opracowany zostal zgodnie z uchwata Nr XXV/284/16 Rady Gminy Suchy
Las z dnia 15 grudnia 2016 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Zlotniki — Pélnocny Zachod.

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.), zostata przeprowadzona procedura sporzadzenia planu,
przewidziana w art. 17.

Stosownie do art. 17 pkt 1 ww. ustawy, ogloszenie o przystapieniu do sporzadzenia planu
ukazalo si¢ w ,,Gazecie Wyborczej” w dniu 16 stycznia 2017 r., a obwieszczenie zostalo
wywieszone na tablicy ogloszen Urzedu Gminy Suchy Las w dniach od 16 stycznia 2017 r.
do 20.02.2017 r. oraz w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy Suchy Las.

Stosownie do art. 17 pkt 2 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
pismem nr GPU.6722.7.2016 z dnia 5 stycznia 2017 r. powiadomione zostaly o przystapieniu
do sporzadzenia planu instytucje oraz organy wilasciwe do uzgadniania i opiniowania.

Uzgodniono zakres i stopien szczegbélowosci informacji wymaganych w prognozie
oddzialywania na $rodowisko pismem od Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Poznaniu nr WOO-III.411.17.2017.AK.1 z dnia 10 lutego 2017 r. oraz pismem
od Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Poznaniu nr NS-52/3-17-1/17 z dnia
18 stycznia 2017 r.

Zgodnie z art. 17 pkt 4 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym sporzadzono projekt planu wraz z prognozg oddzialywania na
srodowisko uwzgledniajac ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Suchy Las, a takze sporzadzono prognoze skutkéw finansowych uchwalenia
planu miejscowego.

Na podstawie art. 17 pkt 6 lit. a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym



Wéjt Gminy Suchy Las uzyskat opinie do przedstawionych w projekcie planu rozwiazan,
od wlasciwych organéw/instytucji.

Na podstawie art. 17 pkt 6 lit. b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
Wojt Gminy Suchy Las uzgodnit projekt planu z wlasciwymi organami/instytucjami.

Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zmiany przeznaczenia gruntéw
lesnych na cele nierolnicze i nielesne. Zgodnie z decyzja Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi, znak
GZ.1r.602.192.2018 z dnia 20 grudnia 2018 r. wyrazono zgod¢ na zmiang przeznaczenia gruntow
rolnych stanowiacych uzytki rolne klas III na cele nierolnicze o powierzchni 3,0809 ha. Zgodnie z
decyzja Ministra Srodowiska, znak ES.2210.116.2018.SS z dnia 24 lipca 2018r. wyrazono zgode
na zmiang przeznaczenia gruntow lenych stanowiacych wiasno$¢ Skarbu Panstwa, bedacych w
zarzadzie Laséw Panstwowych - Nadle$nictwa Lopuchéwko na cele niele$ne o powierzchni 0,0129
ha.

Pierwsze wylozenie do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza oddzialywania
na $rodowisko - nastapilo w dniach od 15 kwietnia 2019 r. do 24 maja 2019 r. Ogloszenie
o wylozeniu do publicznego wgladu ww. projektu planu, ukazato si¢ w ,,Gazecie Wyborczej”
w dniu 30.03.2019 r., a obwieszczenie zostatlo wywieszone na tablicy Urzedu Gminy Suchy Las.

W dniu 20 maja 2019 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi rozwigzaniami w
projekcie planu, na ktéra przybyto 26 osob.

W ustawowym terminie nie krétszym niz 14 dni po wylozeniu - do dnia 10.06.2019 r.,
wplyneto 31 uwag do projektu planu.

Po dokonaniu poprawy projektu planu na podstawie art. 17 pkt 6 lit. a ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przesttzennym Wojt Gminy Suchy Las ponownie uzyskal opinie do
przedstawionych w projekcie planu rozwigzan, od Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w
Poznaniu, Operatora Gazociggow Przesylowych GAZ-SYSTEM S. A., Pafistwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego w Poznaniu, PKP Polskie Linie Kolejowe S. A..

Drugie wylozenie do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko nastapito w dniach od 27 listopada 2019 r. do 14 stycznia 2020 r. Ogloszenie o
wylozeniu do publicznego wgladu ww. projektu planu, ukazalo si¢ w ,,Gazecie Wyborczej” w dniu
19 listopada 2019 r., a obwieszczenie zostalo wywieszone na tablicy Urzedu Gminy Suchy Las w
dniach od 19.11.2019 r. do 03.02.2020 r.

W dniu 13 stycznia 2020 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi rozwigzaniami w
projekcie planu, na ktorg przybylo 20 os6b.

W ustawowym terminie nie krétszym niz 14 dni po wylozeniu - do dnia 31 stycznia 2020 r.,



wplynelo 14 uwag do projektu planu.

Po dokonaniu poprawy projektu planu na podstawie art. 17 pkt 6 lit. a ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym Wojt Gminy Suchy Las ponownie uzyskal opinie do
przedstawionych w projekcie planu rozwigzan, od Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w
Poznaniu, Pahstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Poznaniu oraz Panstwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie.

Trzecie wylozenie do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania
na $rodowisko - nastgpilo w dniach od 1 lipca 2020 r. do 31 lipca 2020 r. Ogloszenie o wylozZeniu
do publicznego wgladu ww. projektu planu, ukazato sie w ,,Gazecie Wyborczej” w dniu 23.06.2020
r., a obwieszczenie zostato wywieszone na tablicy Urzgdu Gminy Suchy Las. W dniu 13 lipca 2020
r. odbyla si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi rozwigzaniami w projekcie planu, w ktorej wzigto
udzial 17 os6b (w tym 2 osoby zdalnie).

W ustawowym terminie nie krétszym niz 14 dni po wylozeniu - do dnia 19 sierpnia 2020 r.,

wplynely uwagi do projektu planu od 7 oséb fizycznych.

Uwagi zostaly czg¢Sciowo uwzglednione. Wprowadzone uwagi do projekty planu nie
wymagaly ponowienia opinii i uzgodnien.

Czwarte wylozenie do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza oddzialywania
na Srodowisko - nastgpito w dniach od 7 pazdziernika 2020 r. do 6 listopada 2020 r. Ogloszenie o
wylozeniu do publicznego wgladu ww. projektu planu, ukazalo si¢ w ,,Gazecie Wyborczej” w dniu
29.09.2020 r., a obwieszczenie zostalo wywieszone na tablicy Urzegdu Gminy Suchy Las. W dniu
19 pazdziernika 2020 r. odbyla si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi rozwiazaniami w projekcie
planu, w ktérej wzigto udziat 11 oséb (w tym 10 zdalnie).

W ustawowym terminie nie krétszym niZz 14 dni po wylozeniu - do dnia 24 listopada 2020
r., wplynely dwie uwagi do projektu planu.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym plan:

1) uwzglednia wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez ustalenia
zawarte w §4 tekstu uchwaty, dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz
w §14-25 ustalajgc zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

2) uwzglednia walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez ustalenia zawarte w §4, tekstu
uchwaty, dotyczgce zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, w §5 dotyczace zasad
ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu oraz w §14-25
ustalajgc zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

3) uwzglednia wymagania ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw



rolnych i lesnych poprzez ustalenia zawarte w §5 tekstu uchwaty, dotyczace zasad ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu;

4) uwzglednia wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych oraz dobr kultury wspétczesnej zawarte w §6;

5) uwzglednia wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczehstwa ludzi i mienia, a takze oséb
niepelnosprawnych, poprzez ustalenia zawarte m.in. w §5 tekstu uchwaty dotyczace zasad
ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu i w §10 tekstu
uchwaly dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczenia
W jego uzytkowaniu;

6) uwzglednienia walory ekonomiczne przestrzeni, poprzez ustalenia zawarte w §14-26 tekstu
uchwaly;

7) uwzglednia prawo wiasnosci poprzez ustalenia zawarte w §14-25 tekstu uchwaty;

8) uwzglednia potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa pafstwa poprzez ustalenia zawarte w §10
tekstu uchwaty, dotyczace szczegblnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczenia
w jego uzytkowaniu, §11 tekstu uchwaty, dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji oraz w §12 tekstu uchwaly, dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i
budowy systemoéw infrastruktury technicznej;

9) uwzglednia potrzeby interesu publicznego poprzez ustalenia zawarte w §11 tekstu uchwaty,
dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz w §12 tekstu
uchwaly, dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej; )

10) uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych poprzez ustalenia zawarte w §12 tekstu uchwaly, dotyczace zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 11 - 13 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

kolejno:

- zapewniono udziat spoleczenstwu w pracach nad niniejszym projektem planu, w tym przy
uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej;

- niniejszy projekt planu zostal sporzadzony przy zachowaniu jawnosci i przejrzystosci
procedur planistycznych;

- niniejszy projekt planu, uwzglednia potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody,
do celow zaopatrzenia ludnosci.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przy



sporzadzaniu projektu planu uwzgledniony zostal interes publiczny oraz interesy prywatne,
zmierzajgce do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne,
srodowiskowe i spoteczne.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w przypadku nowej zabudowy, nalezy uwzgledni¢ wymagania fadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych, poprzez zaprojektowane tereny, uwzglednia dazenie do
minimalizowania transportochtonnoséci uktadu przestrzennego,

2) zaprojektowane tereny umozliwiaja mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego
transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu,

3) zaproponowane rozwigzania przestrzenne zapewniaja korzystne warunki przemieszczania sie
pieszych oraz rowerzystow,

4) projektowane rozwigzania stanowia kontynuacje istniejacego zagospodarowania.

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, uwzgledniono
WWw. wymagania wynikajace z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Uniwersalne projektowanie uwzgledniono w projekcie planu adekwatnie do przeznaczen
terendw 1 zakresu mozliwych ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Wszelkie obiekty budowlane beda projektowane zgodnie z przepisami techniczno-budowlanymi
okreslonymi w przepisach nadrzednych w stosunku do planu.

Plan zagospodarowania przestrzennego sporzadzony zostal zgodnie z wynikami analizy
aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Suchy Las i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, uchwalonej uchwala
Nr XLVIII/548/18 Rady Gminy Suchy Las z dnia 27 wrze$nia 2018 r., o ktérej mowa w art. 32 ust.
1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z prognoza skutkéw finansowych, sporzadzong na podstawie art. 17 pkt 5 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w zwiazku z przeznaczeniem obszaréw pod tereny
zabudowy wystapi wzrost przychodéw gminy z tytutu podatku od nieruchomoéci. Plan wprowadza
tereny drog publicznych - drogi klasy lokalnej i drogi klasy dojazdowej, tereny drég rowerowych
oraz tereny drog wewnetrznych. W zwiazku z powyzszym zadania wlasne gminy w odniesieniu do
drég publicznych — drég klasy dojazdowej, zwigzane z realizacja inwestycji z zakresu
infrastruktury drogowej oraz technicznej beda mialy wptyw na budzet gminy Suchy Las.

Przedmiotowy plan jest zgodny z wyznaczonymi kierunkami zagospodarowania



minnsj

w obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Suchy Las zatwierdzonym uchwala Rady Gminy Suchy Las Nr LXV/349/98 z dnia
18 czerwca 1998 r. ze zmianami.

Zalacznik nr 4 do uchwaly, utworzony w postaci elektronicznej, wynika z art. 67a ust. 5
ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i obejmuje nastepujace dane
przestrzenne:

1) lokalizacj¢ przestrzenng obszaru objgtego aktem w postaci wektorowej w obowigzujacym
panstwowym systemie odniesief przestrzennych;

2) atrybuty zawierajace informacje o akcie;

3) czgs¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadana georeferencja w
obowigzujgcym panstwowym systemie odniesief przestrzennych.

W zwigzku z powyzszym podjecie uchwaly jest uzasadnione.
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UCHWALA NR ...ccuevreervervenss
RADY GMINY SUCHY LAS

z dnia 10 grudnia 2020 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Zlotniki — rejon ulicy Lagiewnickiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z2020r.
poz. 713 ze zm.) oraz art. 20 ust. ] ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 1. poz. 293 ze zm.) Rada Gminy Suchy Las uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Ztotniki — rejon ulicy Lagiewnickiej,
zwany dalej ,planem”, po stwierdzeniu Ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Suchy Las uchwalonego uchwala nr LXV/349/98 Rady Gminy Suchy
Las z dnia 18 czerwca 1998 r. ze zmianami.

2. Zatacznikami do uchwaly sg:

1) czesé graficzna, zwana dalej ,,rysunkiem planu” — zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Suchy Las o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zalacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Suchy Las o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadanh wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie

Z przepisami o finansach publicznych — zalacznik nr 3;

4) dane przestrzenne dotyczace planu — zalacznik nr 4.

3. Granice obszaru objgtego planem okres$lone sg na rysunku planu.

§ 2. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o;

1) budynku gospedarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek taczacy funkcje, niezaleznie od
ich proporcji, budynku gospodarczego i garazu w rozumieniu przepisoéw odrebnych;

2) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia polaci dachowych do 10°;

3) dachu stromym — naleZy przez to rozumie¢ dach o dwdch lub wiecej plaszczyznach spadku o kacie
nachylenia polaci dachowych powyzej 10° do 45°;

4) lukarnie — naleZy przez to rozumie¢ cz¢$¢ dachu wraz ze Scianami zawierajacg pionowe okno lub okna
usytuowane w potaci dachowej;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé lini¢ ograniczajaca obszar, na ktorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkoéw;

6) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumieé lgczng sume powierzchni zabudowy
wszystkich budynkow, usytuowanych na dzialce budowlanej, przy czym powierzchnie zabudowy budynku
wyznacza rzut poziomy jego zewngtrznych krawedzi §cian na powierzchnig dziatki budowlane;;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaézonyﬂliniami rozgraniczajacymi, o okreslonym
przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, oznaczony symbolem literowym lub cyfrowo-literowym;

8) zieleni ochronnej — naleZy przez to rozumie¢ zieleh wielopietrowa, w tym wysoks, gldéwnie zimozielong,
o zwartej strukturze i formowana w ksztalcie paséw oraz szpalerow;

9) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ zielen, w tym drzewa, krzewy, byliny, rosliny okrywowe,
trawy z nakazem realizacji niekubaturowych urzadzen sportu i rekreacji.
§ 3. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1MW, 2MW,
3MW, AMW, SMW, 6MW;

2) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ushug, oznaczony na rysunku planu symbolem MW/U;
3) teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem ushug zdrowia, oznaczony na rysunku planu symbolem U/UZ;

4) teren ushug o$wiaty i edukacji, oznaczony na rysunku planu symbolem UO;



5) tereny zieleni izolacyjnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ZI, 2ZI;

6) teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczony na rysunku planu symbolem E;

7) teren drogi publicznej — drogi klasy zbiorczej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDZ;

8) tereny drog publicznych — drogi klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDD, 2KDD,
3KDD;

9) teren drogi wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDW.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:

1) lokalizowanie zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, wyznaczonymi na rysunku
planu z uwzglednieniem pkt 2;

2) dopuszczenie wysunig¢cia poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy okapéw, gzymséw, pochylni, balkonéw,
wykuszy, taraséw i1 schodéw zewnetrznych w kierunku linii rozgraniczajacych tereny;

3) dopuszczenie lokalizacji doj$é, dojazdéw, sieci iurzadzen infrastruktury technicznej oraz miejsc
postojowych, zgodnie z ustaleniami przepiséw odrgbnych, z zakazem lokalizacji dojazdéw oraz miejsc
postojowych na terenie 1Z1, 271, z zastrzezeniem pkt 4;

4) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: IMW, 2MW, 3MW, 4MW, SMW, 6MW, MW/U,
U/UZ oraz UO nakaz realizacji pasa Zzieleni ochronnej, o minimalnej szerokoéci 2,0 m i4,0 m, zgodnie
z rysunkiem planu, z dopuszczeniem realizacji dojéé, dojazdéw, sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j
z uwzglednieniem pkt 5, 6;

5) powierzchnia doj$é, dojazdéw realizowanych w pasie zieleni ochronnej nie moze przekracza¢ 30%
powierzchni pasa zieleni ochronnej na dzialce budowlanej;

6)na terenic pasa zieleni ochronnej uwzglednienie istniejacej infrastruktury technicznej oraz ustalef
przepiséw odrebnych, z dopuszczeniem innej formy zieleni niekolidujacej z istniejacym uzbrojeniem
terenu,

7) przy wykanczaniu elewacji budynkéw dopuszczenie stosowania koloru bialego, brazu, szarego oraz
dopuszczenie stosowania jako materialu elewacji: okladzin ceramicznych, drewnianych, kamiennych oraz

blach elewacyjnych, tynkow;

8) nakaz realizacji pokrycia dachowego dachu stromego z zastosowaniem dachéwki ceramicznej w odcieniach
koloru czerwonego, brazowego i szarego lub blachy z powlokg matowa, w tym tytanowo — cynkowa;

9) na terenach MW zakaz realizacji budynkéw zamieszkania zbiorowego oraz uslug gastronomicznych;

§ 5. W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na §rodowisko oraz mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko za wyjatkiem:

a) inwestycji celu publicznego,

b) zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszaca jej infrastruktura,

c) parkingéw samochodowych lub zespoléw parkingéw samochodowych, wraz ztowarzyszacg im
infrastruktura;

2) w przypadku przekroczenia akustycznych standardéw jakosci $rodowiska na terenach podlegajacych
ochronie akustycznej, dopuszczenie zastosowania skutecznych $rodkéw technicznych, technologicznych
lub organizacyjnych ograniczajacych emisj¢ haltasu, co najmniej do pozioméw dopuszczalnych,
z dopuszczeniem budowy ekranéw akustycznych, zgodnie z ustaleniami przepiséw odrgbnych;

3) nakaz gromadzenia i zagospodarowania odpadéw w sposob zgodny z przepisami odrgbnymi;

4) nakaz zapewnienia wlasciwego klimatu akustycznego na terenach objetych ochrong akustyczng, zgodnie
z ustaleniami przepiséw odrebnych, z uwzglednieniem pkt 5;

5) w zakresie ochrony przed hatasem tereny oznaczone symbolem:

a) IMW, 2MW, 3MW, 4MW, 5MW, 6MW zalicza si¢ do terenéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, zgodnie z ustaleniami przepiséw odrgbnych,



b) MW/U zalicza sig:
- w przypadku realizacji funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej, do terenéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych,
- w przypadku lokalizacji przedszkoli i placowek edukacyjnych, do terenéw zabudowy zwigzanych ze
stalym lub czasowym pobytem dzieci i miodziezy, zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych,
- w przypadku lokalizacji domu opicki spolecznej, do terenéw doméw opieki spotecznej, zgodnie
z ustaleniami przepisé6w odrebnych,
¢) U/UZ zalicza sie:
- w przypadku lokalizacji przedszkoli i placowek edukacyjnych, do terenéw zabudowy zwigzanych ze
stalym lub czasowym pobytem dzieci i modziezy, zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych,
- w przypadku lokalizacji domu opieki spolecznej, do terenéw doméw opieki spolecznej, zgodnie
z ustaleniami przepiséw odrebnych,
d) UO zalicza si¢ do terenéw zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy,
zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych;
6) dopuszczenie niwelacji terenu bez naruszania interesu 0s6b trzecich i istniejgcych stosunkéw wodnych.
§ 6. Nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych
oraz dobr kultury wspdlczesne;j.
§ 7.Nie ustala si¢ zasad ksztaltowania przestrzeni publicznych w rozumieniu przepiséw ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 8. Nie ustala si¢ zasad w zakresie granic isposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odr¢bnych przepiséw, terenéw gérniczych, a takze obszaréw
szczegllnego zagrozenia powodzia, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa.

§ 9. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami:
IMW, 2MW ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacj¢ budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, zdopuszczeniem maksymalnie szeSciu lokali
mieszkalnych w kazdym budynku;

2) na terenie 2MW dopuszczenie utrzymania istniejgcej zabudowy ushugowej, oznaczonej na rysunku planu
symbolem 1, z uwzglednieniem §20 ust. 1 pkt 2, 3, 6, 7, z dopuszczeniem:
a) przebudowy, remontow,

b) zmiany sposobu uzytkowania na inne niz istniejace cele ustugowe oraz na cele zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej z dopuszczeniem maksymalnie trzech lokali mieszkalnych w budynku,

c) nadbudowy oraz zmiany konstrukcji dachu w przypadku zmiany sposobu uzytkowania na cele zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, zgodnie z parametrami okre§lonymi w niniejszym paragrafie,

d) zachowania istniejacej powierzchni zabudowy i powierzchni biologicznie czynnej przy przebudowie,
remontach, nadbudowie i zmianie sposobu uzytkowania budynku;
3) na terenie 2MW dopuszczenie utrzymania istnicjacej zabudowy ushigowej, mieszkaniowo — ustugowe;j,
oznaczonej na rysunku planu symbolem 2, z uwzglednieniem §20 ust. 1 pkt 2, 3, 6, 7 z:
a) dopuszczeniem przebudowy, remontow,

b) dopuszczeniem zmiany sposobu uzytkowania, w tym na cele ustug zdrowia z zakazem nadbudowy
i rozbudowy, z uwzglednieniem lit. ¢, d,

¢) dopuszczeniem lokalizacji lokali mieszkalnych, wylacznie w drugiej kondygnacji budynku,

d) dopuszczeniem zachowania istniejacej powierzchni zabudowy i powierzchni biologicznie czynnej przy
przebudowie, remontach i zmianie sposobu uzytkowania budynku,

) zakazem uslug gastronomicznych;



4) zakaz grupowania budynkéw z dopuszczeniem 1gczenia nie wigcej niz dwéch budynkéw mieszkalnych
wylacznie garazami z zachowaniem dylatacji;

5) zakaz lokalizacji budynkéw gospodarczych oraz gospodarczo-garazowych;

6) dopuszczenie lokalizacji garazy wylacznie wbudowanych w budynki mieszkalne lub dobudowanych do
budynkow mieszkalnych;

7) wskaznik intensywno$ci zabudowy, liczony jako stosunek powierzchni calkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki budowlanej: od 0,1 do 0,4;

8) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej: 25%;
9) dachy plaskie;
10) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
a) budynku mieszkalnego: 9,50 m,
b) istniejacego budynku ushugowego oznaczonego na rysunku planu symbolem 1: 8,0 m,
c) dobudowanego budynku garazowego: 4,0 m;
11) dopuszczenie realizacji kondygnacji podziemne;;
12) na terenie 2MW nakaz realizacji zieleni urzadzonej, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
13) powierzchni¢ nowo wydzielanej dzialki budowlanej, z uwzglednieniem pkt 14:
a) nie mniejsza niz 1000,0 m? z uwzglednieniem lit. b,

b) za wyjatkiem dzialek budowalnych przeznaczonych do lokalizacji sieci iurzadzeh infrastruktury
technicznej, dla ktoérych nie ustala si¢ minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki budowlane;j;

14) ustalenia pkt 13 nie dotycza wydzielania dzialek gruntu w celu powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci lub
regulacji granic pomigdzy sgsiadujacymi nieruchomosciami, zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych;
15) obstuge komunikacyjna:
a) terenu 1MW z drogi publicznej 2KDD oraz drogi wewnetrznej KDW, zgodnie z ustaleniami przepiséw
odrebnych,
b) terenu 2MW zdrég publicznych 1KDD, 2KDD, zgodnie z ustaleniami przepisow odrebnych,
z uwzglednieniem lit. c,

c) dla budynkéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1i2 dopuszczenie obstugi komunikacyjnej
z drogi publicznej KDZ ulicy Lagiewnickiej, poprzez istniejace zjazdy, zgodnie z ustaleniami przepisow
odrebnych.

§ 10. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami:
3MW, 4MW, 5SMW, 6MW ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu;

1) lokalizacj¢ budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, z dopuszczeniem realizacji maksymalnie sze$ciu
lokali mieszkalnych w kazdym z budynkéw;

2) dopuszczenie polgczenia maksymalnie dwéch budynkéw mieszkalnych z zachowaniem dylatacji;

3) na terenie 4MW dopuszczenie utrzymania istniejacej zabudowy ustugowej, mieszkaniowo — ustugowe;j,
oznaczonej na rysunku planu symbolem 2, z uwzglednieniem §20 ust. 1 pkt 2, 3, 6, 7, z:

a) dopuszczeniem przebudowy, remontow,

b) dopuszczeniem zmiany sposobu uzytkowania, wtym na cele ustug zdrowia z zakazem nadbudowy
irozbudowy, z uwzglednieniem lit. c, d,

c) dopuszczeniem lokalizacji lokali mieszkalnych, wylacznie w drugiej kondygnacji budynku,

d) dopuszczeniem zachowania istniejacej powierzchni zabudowy i powierzchni biologicznie czynnej przy
przebudowie, remontach i zmianie sposobu uzytkowania budynku,

) zakazem ustug gastronomicznych;



4) dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych dopuszczenie sytuowania jednego lokalu uzytkowego
o funkcji ustlugowej, omaksymalnej powierzchni uzytkowej 80 m?, wylacznie w parterze budynku,
z zastrzezeniem §4 pkt 9;

5) zakaz lokalizacji budynkéw gospodarczych oraz gospodarczo-garazowych;

6) dopuszczenie lokalizacji garazy wytacznie wbudowanych w budynki mieszkalne, mieszkalno-ustugowe lub
dobudowanych do budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych;

7) dopuszczenie taczenia budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych garazami;

8) wskaznik intensywno$ci zabudowy, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki budowlane;j: od 0,1 do 0,4;

9) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej: 25%;

10) dachy plaskie lub strome, z dopuszczeniem kombinacji dachéw plaskich i stromych, z uwzglednieniem
pkt11;

11) w przypadku realizacji dachéw stromych dopuszczenie realizacji lukarn o innym kacie nachylenia potaci
dachowych;

12) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:

a) budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych w przypadku dachéw plaskich: 11,5 m,
b) budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych w przypadku dachéw stromych: 12,0 m,
¢) dobudowanego budynku garazowego: 4,0 m;

13) dopuszczenie realizacji kondygnacji podziemne;;

14) na terenie 4MW, 6MW nakaz realizacji zieleni urzadzonej, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

15) dopuszczenie lokalizacji budynkéw bezposrednio przy granicy z sgsiednimi dziatkami budowlanymi Iub
w odleglosci 1,5 m od granicy z sasiednimi dziatkami budowlanymi, z zachowaniem nieprzekraczalnych
linii zabudowy okreslonych na rysunku planu oraz z zastrzezeniem §4 pkt 4;

16) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej, z uwzglgdnieniem pkt 17:

a) nie mniejsza niz 1000,0 m? z uwzglednieniem lit. b,

b)za wyjatkiem dzialek budowalnych przeznaczonych do lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej, dla ktérych nie ustala si¢ minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki budowlane;;

17) ustalenia pkt 16 nie dotycza wydzielania dzialek gruntu w celu powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci lub
regulacji granic pomigdzy sgsiadujgcymi nieruchomosciami, zgodnie z ustaleniami przepiséw odrgbnych;
18) obstugg komunikacyjna:
a) terenu 3MW z drég publicznych 2KDD, 3KDD oraz drogi wewnetrznej KDW, zgodnie z ustaleniami
przepiséw odrebnych,
b) terenu 4MW z drég publicznych 1KDD, 2KDD, 3KDD, zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych,
¢) terenu SMW z drogi publicznej- 1KDD, zgodnie z ustaleniami przepiséw odrgbnych,
d) terenu 6MW z drogi publicznej 3KDD oraz drogi wewngtrznej KDW, zgodnie z ustaleniami przepiséw
odrebnych.
§11.Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej iustug, oznaczonego na rysunku planu
symbolem MW/U ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:

1) lokalizacj¢ budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, z dopuszczeniem realizacji maksymalnie sze$ciu
lokali mieszkalnych w kazdym z budynkéw, z dopuszczeniem lokalizacji ushug w parterze, w tym ustug

publicznych;
2) dopuszczenie 1jczenia maksymalnie dwoéch budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych
z zachowaniem dylatacji;

3) dopuszczenie lokalizacji budynku ushigowego wolnostojacego, w tym o funkcji ustug publicznych;



4) zakaz lokalizacji budynkéw gospodarczych;

5) dopuszczenie lokalizacji garazy, budynkéw gospodarczo-garazowych wylacznie wbudowanych w budynki
mieszkalne, mieszkalno-ustugowe lub dobudowanych do budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-
ushigowych;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy, liczony jako stosunek powierzchni calkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki budowlanej od 0,1 do 0,5;

7) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej: 20%;

8) dla:cl;y plaskie lub strome, z dopuszczeniem kombinacji dachéw plaskich i stromych, z uwzglednieniem
pkt 2;

9) w przypadku realizacji dachdéw stromych dopuszczenie realizacji lukam o innym kacie nachylenia polaci
dachowych;

10) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych, w przypadku dachéw plaskich: 11,5 m,
b) budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych iustugowych, w przypadku dachéw stromych: 12,0

m,

¢) dobudowanego budynku garazowego, gospodarczo-garazowego: 4,0 m;

11) dopuszczenie realizacji kondygnacji podziemnej;

12) powierzchni¢ nowo wydzielanej dzialki budowlanej, z uwzglednieniem pkt 13:
a) nie mniejsza niz 1000,0 m?, z uwzglednieniem lit. b,

b) za wyjatkiem dzialek budowalnych przeznaczonych do lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej, dla ktérych nie ustala si¢ minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki budowlane;j;

13) ustalenia pkt 12 nie dotycza wydzielania dziatek gruntu w celu powiekszenia sasiedniej nieruchomoéci lub
regulacji granic pomigdzy sasiadujacymi nieruchomosciami, zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych;

14) obshige komunikacyjng z terenu drog publicznych 1KDD oraz 3KDD, zgodnie z ustaleniami przepiséw
odrebnych.

§ 12. Dla terenu zabudowy ushigowej z dopuszczeniem ushug zdrowia, oznaczonego na rysunku planu
symbolem U/UZ ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania

terenu:

1) lokalizacj¢ na terenie dzialki budowlanej wylacznie jednego budynku ustlugowego w zabudowie
wolnostojacej o funkcji ustug z dopuszczeniem ushig zdrowia;

2) zakaz lokalizacji budynkéw gospodarczych, garazy oraz budynkéw gospodarczo-garazowych,

3) wskaznik intensywnosci zabudowy, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki budowlanej od 0,1 do 0,5;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 15%;
5) dachy plaskie lub strome, z uwzglednieniem pkt 6;

6) w przypadku realizacji dachéw stromych dopuszczenie realizacji lukarn o innym kacie nachylenia potaci
dachowych;

7) maksymalng wysokosé zabudowy:
a) w przypadku realizacji dachu plaskiego: 9,5 m,
b) w przypadku realizacji dachu stromego: 10,0 m;
8) dopuszczenie realizacji kondygnacji podziemnej;
9) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej, z uwzglednieniem pkt 10:

a) nie mniejszg niz 1000,0 m?, z uwzglgdnieniem lit. b,



b)za wyjatkiem dziatek budowalnych przeznaczonych do lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej, dla ktérych nie ustala si¢ minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki budowlanej;

10) ustalenia pkt 9 nie dotycza wydzielania dziatek gruntu w celu powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci lub
regulacji granic pomiedzy s3siadujgcymi nieruchomosciami, zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych;

11) obstuge komunikacyjng z terenu drogi publicznej KDZ ulicy Eagiewnickiej oraz z terenu drogi publicznej
1KDD, zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych.

§13.Dla terenu uslug oswiaty i edukacji, oznaczonego na rysunku planu symbolem UO ustala sie
nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacj¢ budynkéw ustugowych z zakresu oéwiaty, edukacji i wychowania, w tym szkoly, przedszkola,
zlobka;

2) dopuszczenie lokalizacji budowli sportowych irekreacyjnych oraz placow zabaw zwiazanych
z realizowang na terenie funkcjg ustugows;

3) dopuszczenie realizacji boisk;
4) zakaz lokalizacji budynkéw gospodarczych, budynkéw gospodarczo-garazowych i garazy;

5) wskaznik intensywnoéci zabudowy, liczony jako stosunek powierzchni calkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki budowlanej: od 0,1 do 0,4;

6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 15%;

7) dachy ptlaskie lub strome, z uwzglednieniem pkt 8;

8) w przypadku realizacji dachéw stromych dopuszczenie realizacji lukarn o innym kacie nachylenia polaci
dachowych;

9) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 16,0 m;

10) dopuszczenie lokalizacji budynkéw bezposrednio przy granicy z sgsiednimi dziatkami budowlanymi lub
w odleglosci 1,5 m od granicy z sasiednimi dziatkami budowlanymi, z zachowaniem nieprzekraczalnych
linii zabudowy okre$lonych na rysunku planu oraz z zastrzezeniem §4 pkt 4;

11) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej, z uwzglednieniem pkt 12:
a) nie mniejszg niz 1500,0 m? z uwzglednieniem lit. b,

b)za wyjatkiem dzialek budowalnych przeznaczonych do lokalizacji sieci iurzadzeh infrastruktury
technicznej, dla kt6rych nie ustala si¢ minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki budowlane;j;

12) ustalenia pkt 11 nie dotyczg wydzielania dziatek gruntu w celu powigkszenia ssiedniej nieruchomosci lub
regulacji granic pomigdzy sgsiadujgcymi nieruchomos$ciami, zgodnie z ustaleniami przepiséw odrgbnych;

13) obstuge komunikacyjng z terenu drogi publicznej 3KDD, zgodnie z ustaleniami przepiséw odrgbnych.
§ 14. Dla terenéw zieleni izolacyjnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZI i 2ZI ustala sic:

1) lokalizacj¢ zieleni niskiej i wysokiej gléwnie zimozielonej;

2) zakaz lokalizacji budynkéw.

§ 15. Dla terenu infrastruktury technicznej — elektroenergetyki, oznaczonego na rysunku planu symbolem E
ustala sig nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowej oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0 do 0,70 liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
do powierzchni dziatki budowlane;;

3) powierzchnig biologicznie czynng: nie mniej niz 10% powierzchni dziatki budowlanej;
4) wysokosé¢ zabudowy: nie wyzej niz 3,0 m;
5) geometri¢ dachéw: dachy plaskie;

6) dopuszczenie budowy budynku bezposrednio przy granicy z dziatka budowlang badz w odlegloéci 1,5 m od
granicy z dziatka budowlana;



7) obstuge komunikacyjng z terenu drogi publicznej 2KDD, zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych.

§ 16. Dla terenu drogi publicznej — drogi klasy zbiorczej, oznaczonego na rysunku planu symbolem KDZ,
w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu ustala sie:

1) lokalizacje drogi publicznej — droge klasy zbiorczej;

2) dopuszczenie infrastruktury drogowej oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) dopuszczenie zieleni, ciagéw pieszych, rowerowych, pieszo-rowerowych;

4) szeroko$¢ drogi publicznej w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 17. Dla terenéw drog publicznych — drogi klasy dojazdowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1KDD, 2KDD, 3KDD w zakresic zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu
ustala sie:

1) lokalizacje¢ drogi publicznej — droge klasy dojazdowe;j;

2) dopuszczenie infrastruktury drogowej oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych;

4) dopuszczenie zieleni, ciaggéw pieszych, rowerowych, pieszo-rowerowych;

5) szerokos¢ drogi publicznej w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu,

§18. Dla terenu drogi wewnetrznej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDW w zakresie zasad
ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu ustala sie:

1) lokalizacj¢ drogi wewnetrzne;j;

2) dopuszczenie infrastruktury drogowej oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

3) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych;

4) dopuszczenie zieleni, ciggdw pieszych, rowerowych, pieszo-rowerowych;

5) szerokos¢ drogi publicznej w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 19. W zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala sie:

1) nakaz uwzglgdnienia w zagospodarowaniu i zabudowie dzialek ograniczefi wynikajacych z odleglosci
technicznych od sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych;

2) nakaz uwzglednienia przepiséw odrgbnych dla budowli, w tym dla budowli o wysokosci réwnej i wigkszej
niz 50,0 m n.p.t;

3) na czgéci terenéw 3MW, 6MW, 1ZI, 3KDD, KDW, KDZ, uwzglednienie w zagospodarowaniu i zabudowie
dzialek budowlanych przepiséw niniejszej uchwaly oraz przepiséw odrebnych dotyczacych linii radiowe;
dalekiego zasiggu w relacji SLR Poznan Pigtkowo — SLR Szamotuly z pasem ochrony;

4)na terenie UO uwzglednienie w zagospodarowaniu izabudowie dzialek budowlanych ujecia wod
podziemnych — studni, zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaly oraz ustaleniami przepiséw odrebnych;

5)na terenie KDW uwzglednienie ograniczenia w zabudowie izagospodarowaniu terenu w sgsiedztwie
obszaru linii kolejowej nr 354 relacji Poznah Gloéwny — Pita Gléwna, znajdujacej si¢ poza granicami
obszaru objgtego planem, zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych;

6) obszar objety planem poloZony jest na terenie objgtym koncesjg na poszukiwanie i rozpoznawanie z16z

ropy naftowej i gazu ziemnego oraz wydobywanie ropy naftowej i gazu ziemnego ze zl6z w obszarze
»Szamotuly — Poznaf Péinoc”, nr 3/2019/L, wydang przez Ministra Srodowiska na rzecz PGNiG S.A.

w Warszawie,
§ 20. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sig:

1) zachowanie ciagloéci powigzanh przestrzennych i funkcjonalnych jezdni, chodnikéw z istniejacym
i projektowanym ukfadem sieci drogowej;

2) na terenach MW, MW/U nakaz zapewnienia co najmniej 2 miejsc postojowych na jeden lokal mieszkalny
usytuowany w budynku mieszkalnym wielorodzinnym, wliczajac w to miejsca postojowe W garazach,



budynkach gospodarczo-garazowych, z dopuszczeniem lokalizacji miejsc postojowych w liniach
rozgraniczajacych drogi wewngtrznej i drog publicznych, z uwzglednieniem pkt 6;

3)na terenach MW, MW/U nakaz zapewnienia co najmniej 1,5 miejsca postojowego na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowej dla lokali uzytkowych o funkcji ustugowej usytuowanych w wielorodzinnych
budynkach mieszkalnych, mieszkalno — ustugowych iustlugowych, bez uwzgledniania powierzchni
magazynowych i pomocniczych: w tym komunikacji i pomieszczen sanitarnych, wliczajac w to miejsca
postojowe w garazach, budynkach gospodarczo-garazowych, z dopuszczeniem lokalizacji miejsc
postojowych w liniach rozgraniczajacych drogi wewnetrznej i drég publicznych, z uwzglednieniem pkt 6;

4) na terenie UO nakaz zapewnienia co najmniej 1 miejsca postojowego na kazde 100 m?* powierzchni
uzytkowej wbudynkach uslig oéwiaty, edukacji lub wychowania z wylaczeniem powierzchni
magazynowych i pomocniczych, wtym komunikacji, sal gimnastycznych, pomieszczefi sanitarnych,
Z uwzglednieniem pkt 6;

5) na terenie U/UZ nakaz zapewnienia na terenie dziatki budowlanej co najmniej 2 miejsc postojowych na
kazde 100 m* powierzchni uzytkowej dla budynku o funkcji ustug lub ushig zdrowia, bez uwzgledniania
powierzchni magazynowych ipomocniczych, w tym komunikacji ipomieszczen sanitarnych,
z ywzglednieniem pkt 6;

6) dla inwestycji realizowanych w obszarze planu dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych na terenie, do
ktorego inwestor posiada tytul prawny;

7)nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
z ustaleniami przepiséw odrebnych;

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury techniczne;j ustala sie:

1) dopuszczenie lokalizacji sieci iurzadzest infrastruktury technicznej w granicach linii rozgraniczajgcych
drog;

2) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, odbudowy, remontu i rozbiérki sieci iinnych urzgdzenh
infrastruktury technicznej zgodnie z ustaleniami przepiséw odrgbnych oraz z zachowaniem ustalen planu;
3)w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig: zaopatrzenie w wode z istniejacej iprojektowanej sieci

wodociggowej, zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych;

4) w zakresie odprowadzania $ciekéw bytowych i komunalnych ustala si¢ odprowadzanie $ciekéw bytowych
i komunalnych do istniejgcej i projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z ustaleniami przepis6w
odr¢bnych;

5) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MW, 2MW, 3MW, 4MW, SMW, 6MW, MW/U,
U/UZ oraz UO dopuszczenie realizacji przepompowni éciekéw;

6) odprowadzanie wéd opadowych iroztopowych, zgodnie z ustaleniami przepiséw  odrebnych,
z uwzglednieniem pkt 7;

7) zakaz odprowadzania wod opadowych na obszar kolejowy, przylegajacy do planu, znajdujgcy sie poza
granicami obszaru objetego planem;

8) w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala si¢ dopuszczenie zasilania z istniejacych i projektowanych
sieci gazowych, zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych;

9) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢ podlaczenie do istniejacej i projektowanej sieci
elektroenergetycznej, zgodnie z ustaleniami przepiséw odrgbnych;

10) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MW, 2MW, 3MW, 4AMW, 5SMW, 6MW, MW/U,
U/UZ oraz UO dopuszczenie realizacji stacji transformatorowych;

11) przy pozyskiwaniu ciepla dla celéw grzewczych i technologicznych stosowanie paliw charakteryzujacych
si¢ niskimi wskaznikami emisyjnymi, zgodnie z ustaleniami przepiséw odrgbnych, spalanych
w urzadzeniach o wysokim stopniu sprawnoéci, z uwzglednieniem pkt 12, 13;

12) dopuszczenie energii ze Zrédel odnawianych — mikroinstalacji, z zakazem lokalizacji elektrowni
wiatrowych;

13) w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw dla celéw grzewczych, stosowanie
ograniczeti lub zakazéw zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych.



§ 21. W zakresie szczegélowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym ustala sie:

I)nie okresla si¢ terenéw, ktére wymagaja wszczecia procedury scalania ipodzialu nieruchomogci
W rozumieniu przepiséw odrebnych;

2) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek, za wyjatkiem dziatek pod obiekty infrastruktury
technicznej:

a) dla terenéw 1MW, 2MW, 3MW, 4MW, SMW, 6MW, MW/U, U/UZ: 1000 m?2,
b) dla terenu UO: 1500 m?;
3) minimalny front dziatki, za wyjatkiem dzialek pod obiekty infrastruktury technicznej: 20,0 m;

4) kat polozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do pasa drogowego zblizony do kata prostego,
od 80° do 100°,

§ 22. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 23. Ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowe;j optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu w wysokoéci:

1) dla terenéw: U/UZ, UO: 10%;
2) dla terené6w MW, MW/U, ZI, E, KDZ, KDD, KDW: 15%.
§ 24. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Suchy Las.

§ 25. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia
w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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Zatgcznik nr 3

do Uchwaly nr ...

Rady Gminy Suchy Las

z dnia ... 20201,

W sprawie: miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Zlotniki —
rejon ulicy Lagiewnickiej

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktére naleza do zadanh wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 2, 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020 .,
poz. 713 ze zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r., poz. 293 ze zm.) Rada Gminy Suchy Las rozstrzyga, co nastepuje:

§1

Sposdb realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wlasnych gminy:

1.

Zadania w zakresie budowy i przebudowy drég oraz ciagéw pieszych gmina Suchy Las bedzie
realizowala, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie
przepiséw odrebnych.

Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wiasciwe jednostki gminne
lub przedsigbiorstwa, w kompetencji ktérych lezy rozwoéj sieci: wodociagowej, kanalizacji
sanitarnej, energetycznej, gazociagowej, cieplnej i telekomunikacyjnej, zgodnie z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepiséw odrebnych.

Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane begdg zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego a takze zgodnie z Regulaminem utrzymania czystoéci i porzadku
na terenie gminy Suchy Las oraz na podstawie przepiséw odrebnych.

Podstawg przyjecia do realizacji zadan okre§lonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore naleza do zadafi wtasnych gminy, stanowié beda zapisy Wieloletniej Prognozy
Finansowej Gminy Suchy Las.

Okreglenie terminéw przystapienia i zakoficzenia realizacji tych zadan ustalone bedzie wedhug
kryteriow i =zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej
Gminy Suchy Las.

Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo, w zaleznosci od wielkosci $rodkow przeznaczonych
na inwestycje.

§2

Zasady finansowania, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadan wlasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicznych:

Finansowanie bgdzie mogto odbywa¢ si¢ poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy;

2) wspdbifinansowanie $rodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:

a)
b)
c)
d)
e)

dotacji unijnych,

dotacji samorzadu wojewddztwa,
dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
kredytéw i pozyczek bankowych,
innych $rodkéw zewnetrznych;

3) udzial inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumieri o charakterze cywilno-prawnym lub w
formie partnerstwa publiczno-prywatnego, a takze wiascicieli nieruchomosci.



Uzasadnienie
do Uchwaly Nr ...
Rady Gminy Suchy Las
Z dnia ...

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Zlotniki — rejon ulicy
Lagiewnickiej

Przedmiotowa uchwata jest konsekwencja uchwaly podjetej przez Rad¢ Gminy Suchy Las
Nr XLVIII/547/18 Rady Gminy Suchy Las z dnia 27 wrzegnia 2018 roku w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Ztotniki — rejon ulicy
Lagiewnickiej.

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.), zostala przeprowadzona procedura
sporzadzenia planu, przewidziana w art. 17.

Stosownie do art. 17 pkt 1 ww. ustawy, ogloszenie o przystapieniu do sporzadzenia planu
ukazalo si¢ w gazecie ,,Gazeta Wyborcza - Poznah® w dniu 16 pazdziernika 2018 r, a
obwieszczenie zostalo wywieszone na tablicy ogloszen Urzedu Gminy Suchy Las w dniach od 10
pazdziernika 2018 r. do 20 listopada 2018 r. oraz na stronie internetowej tut. Urzgdu BIP Suchy
Las.

Stosownie do art. 17 pkt 2 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
pismem nr GPU.6722.5.2018 z dnia 9 pazdziernika 2018 r. powiadomione zostaly o
przystapieniu do sporzadzenia planu instytucje oraz organy wlasciwe do uzgadniania i
opiniowania.

Uzgodniono zakres i stopief szczegélowosci informacji wymaganych w prognozie
oddzialywania na $rodowisko pismem od Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w
Poznaniu pismo nr WOO-II1.411.435.2018.PW.1 z dnia 5 listopada 2018 r. oraz pismem od
Panistwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Poznaniu pismo nr NS-52/3-263/18 z dnia
24 pazdziernika 2018 r.

Zgodnie z art. 17 pkt 4 sporzadzono projekt planu wraz z prognoza oddziatywania na
Srodowisko uwzgledniajgc ustalenia Studium uwarunkowasn i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gminy Suchy Las, sporzadzono prognoze skutkéw finansowych uchwalenia

projektu planu.



Na podstawie art. 17 pkt 6 lit. a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Wojt Gminy Suchy Las uzyskat opinie do przedstawionych w projekcie planu rozwiazan, od
wlasciwych organéw/instytucii.

Na podstawie art. 17 pkt 6 lit. b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
Wojt Gminy Suchy Las uzgodnit projekt planu z wlasciwymi organami/instytucjami.

Wylozenie do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko - nastgpito w dniach od 20.11.2019 r. do 23.12.2019 r. Ogloszenie o wylozeniu do
publicznego wgladu ww. projektu planu, ukazalo si¢ w gazecie ,,Gazeta Wyborcza - Poznan”
w dniu 12 listopada 2019 r. oraz na stronie internetowej Urzedu BIP Suchy Las, a obwieszczenie
zostalo wywieszone na tablicy Urzedu Gminy Suchy Las w dniach od 12 listopada 2019 r. do 10
stycznia 2020 r.

W dniu 04.12.2019 r. odbyla si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi rozwigzaniami
w projekcie planu.

W ustawowym terminie nie krétszym niz 14 dni po wylozeniu do publicznego wgladu -
do dnia 10 stycznia 2020 r., wptyneto 28 uwag do projektu planu oraz prognozy oddzialywania
na Srodowisko.

Po uwzglednieniu czgéci uwag, zgodnie z Zarzadzeniem nr 26/2020 Wéjta Gminy Suchy
Las z dnia 31 stycznia 2020 r. oraz Zarzgdzeniem nr 26a/2020 Wéjta Gminy Suchy Las z dnia 31
stycznia 2020 r. zmieniajgcym Zarzadzenie nr 26/2020 w sprawie sposobu rozpatrzenia uwag
wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu, dokonano korekty projektu
planu.

Drugie wylozenie do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognozg oddziatywania
na srodowisko - nastgpito w dniach od 1 lipca 2020 r. do 31 lipca 2020 r. Ogloszenie o wylozeniu
do publicznego wgladu ww. projektu planu, ukazalo si¢ w ,,Gazecie Wyborczej” w dniu
23.06.2020 r., a obwieszczenie zostalo wywieszone na tablicy Urzedu Gminy Suchy Las.

W dniu 13 lipca 2020 r. odbyla si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi rozwigzaniami w
projekcie planu, w ktérej uczestniczyto 15 oséb (w tym jedna zdalnie).

W ustawowym terminie nie krotszym niz 14 dni po wylozeniu - do dnia 19 sierpnia 2020
r., wplyn¢to 31 uwag do projektu planu.

Po uwzglednieniu czgsci uwag, zgodnie z Zarzadzeniem nr 150/2020 Wojta Gminy Suchy

Las z dnia 9 wrzesnia 2020 r. w sprawie sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego



do publicznego wgladu projektu planu, dokonano korekty projektu planu.

Trzecie wylozenie do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognozg oddzialywania
na srodowisko - nastapito w dniach od 7 pazdziernika 2020 r. do 6 listopada 2020 r. Ogloszenie
0 wyloZeniu do publicznego wgladu ww. projektu planu, ukazalo si¢ w ,,Gazecie Wyborczej” w
dniu 29.09.2020 r., a obwieszczenie zostalo wywieszone na tablicy Urz¢du Gminy Suchy Las. W
dniu 19 paZzdziernika 2020 r. odbyla sie dyskusja publiczna nad przyjetymi rozwigzaniami w
projekcie planu, w ktérej uczestniczyto 11 oséb (w tym 9 zdalnie).

W ustawowym terminie nie krétszym niz 14 dni po wylozeniu - do dnia 24 listopada 2020
1., nie wplynely uwagi do projektu planu.

Wobec dopetnienia procedury przewidzianej ustawg z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu  przestrzennym projekt miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego Zlotniki — rejon ulicy Lagiewnickiej, przedlozono Radzie Gminy Suchy Las,

celem uchwalenia.
Zgodnie z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt

planu:

1) uwzglednia wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez
ustalenia zawarte m. in. w §4 tekstu uchwaty, dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego oraz w §9-18 ustalajac zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu;

2) uwzglednia walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez ustalenia zawarte m. in. w §4,
tekstu uchwaty, dotyczace zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, w §5 dotyczace
zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu oraz w
§9-18 ustalajac zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

3) uwzglednia wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntdw rolnych i leSnych poprzez ustalenia zawarte m. in. w §5 tekstu uchwaty, dotyczace
zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu;

4) uwzglednia wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych oraz débr kultury wspétczesnej zawarte w §6:

5) uwzglednia wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i mienia, a takze oséb
niepetnosprawnych, poprzez ustalenia zawarte m.in. w §5 tekstu uchwaly dotyczace zasad

ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu oraz w §19



tekstu uchwaly dotyczace szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu;

6) uwzglednienia walory ekonomiczne przestrzeni, poprzez ustalenia zawarte m.in. w §9-18
tekstu uchwaty;

7) uwzglednia prawo wiasnosci poprzez ustalenia zawarte m.in. w §9-18 tekstu uchwaly;

8) uwzglednia potrzeby obronnosci i bezpieczefistwa parnistwa poprzez ustalenia zawarte m.in. w
§20 ust. 1 tekstu uchwaly, dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
komunikacji oraz w §20 ust. 2 tekstu uchwaly, dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i
budowy systemow infrastruktury techniczne;j;

9) uwzglednia potrzeby interesu publicznego poprzez ustalenia zawarte m.in. w §20 ust. 1 tekstu
uchwaly, dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz w
§20 ust. 2 tekstu uchwaly, dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw
infrastruktury techniczne;j;

10) uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoOlnoéci sieci
szerokopasmowych poprzez ustalenia zawarte m. in. w §20 ust. 2 tekstu uchwaty, dotyczace
zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 11 - 13 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

kolejno:

- zapewniono udzial spoleczefistwu w pracach nad niniejszym projektem planu, w tym przy
uzyciu $rodkéw komunikacji elektroniczne;j;

- niniejszy projekt planu zostat sporzadzony przy zachowaniu jawnosci i przejrzystosci
procedur planistycznych;

- niniejszy projekt planu, uwzglednia potrzeb¢ zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci
wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przy
sporzadzaniu projektu planu uwzgledniony zostal interes publiczny oraz interesy prywatne,
zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne,
srodowiskowe i spoleczne.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w
przypadku nowej zabudowy, nalezy uwzgledni¢ wymagania tadu przestrzennego, efektywnego

gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:



1) ksztaltowanie struktur przestrzennych, poprzez zaprojektowane tereny, uwzglednia dazenie
do minimalizowania transportochtonnoséci uktadu przestrzennego,
2) zaprojektowane tereny umozliwiaja mieszkaricom maksymalne wykorzystanie publicznego
transportu zbiorowego jako podstawowego érodka transportu,
3) =zaproponowane rozwigzania przestrzenne zapewniajg korzystne warunki przemieszczania si¢
pieszych oraz rowerzystow,
4) projektowane rozwigzania stanowia kontynuacje istniejacego zagospodarowania.
W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, uwzgledniono ww.
wymagania wynikajace z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Uniwersalne projektowanie uwzgledniono w projekcie planu adekwatnie do przeznaczen
terenéw i zakresu mozliwych ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Wszelkie obiekty budowlane begda projektowane zgodnie z przepisami techniczno-budowlanymi
okreslonymi w przepisach nadrzednych w stosunku do planu.
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzony zostat zgodnie
z wynikami analizy aktualno$ci studium uwarunkowah i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Suchy Las i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
uchwalonej uchwata Nr XLVIII/548/18 Rady Gminy Suchy Las z dnia 27 wrzesnia 2018 r., o
ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Zgodnie z prognoza skutkéw finansowych, sporzadzong na podstawie art. 17 pkt 5 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w zwigzku z przeznaczeniem obszaréw pod
tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i ushug, teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem ushig zdrowia oraz teren
ustug ofwiaty i edukacji, wystapi wzrost przychodow gminy z tytuha podatku od nieruchomosci.
Projekt planu wprowadza tereny drég publicznych - drogi klasy zbiorczej, drég publicznych-
drogi klasy dojazdowej oraz teren drogi wewngtrznej. W zwigzku z powyzszym zadania wiasne
gminy w odniesieniv do drég publicznych, zwigzane z realizacja inwestycji z zakresu
infrastruktury drogowej oraz technicznej beda miaty wplyw na budzet gminy Suchy Las.
Przedmiotowy projekt planu jest zgodny z wyznaczonymi kierunkami zagospodarowania
w obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Suchy Las zatwierdzonym uchwala Rady Gminy Suchy Las Nr LXV/349/98 z dnia 18 czerwca

1998 r. ze zmianami.



Zalgcznik nr 4 do uchwaly, utworzony w postaci elektronicznej, wynika z art. 67a ust. 5

ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i obejmuje nastepujgce dane

przestrzenne:
1) lokalizacj¢ przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w

obowigzujacym panstwowym systemie odniesier przestrzennych;

2) atrybuty zawierajace informacje o akcie;

3) czgs¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencja w
obowigzujacym panstwowym systemie odniesiet przestrzennych.

W zwigzku z powyzszym przyjecie uchwaly jest uzasadnione.

Wit ot



