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Suchy Las, 4 kwietnia 2017 r.

RG.0003.16.2017
[GPU-A.6730.2.4.2017]

Pan
Grzegorz Lukszo
Radny Gminy Suchy Las

Odpowiadajgc na Pana interpelacje z dnia 24 marca 2017 r., dotyczacg udostepnienia
decyzji o warunkach zabudowy wydanej dla dziatki o nr ewid. 27/3 polozonej w Biedrusku,
w zalgcznikach przekazuje:

- kopig decyzji o warunkach zabudowy nr GPU-A.6730.1.47.2014 z dnia 23 marca 2015 r.;

- kopig decyzji nr GPU-A.6730.1.47.2014 z dnia 9 listopada 2015 r., zmieniajacej decyzje
o warunkach zabudowy nr GPU-A.6730.1.47.2014 z dnia 23 marca 2015 r.;

- kopig decyzji o warunkach zabudowy nr GPU-A.6730.1.31.2015 z dnia 25 sierpnia 2015 r.
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Otrzymuja:
1) Adresat —w/w,

2) Przewodniczaca Rady Gminy Suchy Las Pani Maltgorzata Salwa-Haibach.

)LRG —a/a.
) GPU-A — a/a.

Urzad Gminy Suchy Las  adres: ul. Szkolna 13, 62-002 Suchy Las
Tel.:+48 61-8926-250, Fax.: +48 61-8125-212, e-mail: ug@suchylas.pl , www.suchylas.pl ~ NIP: 7773145371
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Suchy Las, dnia 23 marca 2015r.
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O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawie art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1, art. 61 ust. 1 w zwigzku z art. 86 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647
ze zm.) i na podstawie art. 104, 107 § 4 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — kodeks postgpowania
administracyjnego (Dz. U. z 2013 r. poz. 267 ze Zm.) po rozpatrzeniu wniosku :

, (otrzymanego dnia 14.11.2014 r., uzupelnionego dnia
21.11.2014 r.) o ustalenie warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na ,,przebudowie,
rozbudowie i zmianie sposobu uzytkowania budynku starej pralni na budynek mieszkalny
wielorodzinny z wbudowanymi ushugami”, na dzialce o nr ewid. 27/3, potozonej w Biedrusku,
w gminie Suchy Las, przy ulicy Zjednoczenia

ustalam warunki zabudowy
przy ul. Zjednoczenia, obreb Suchy Las arkusz - 19 dz. nr ewid. 27/3

dla inwestycji obejmujacej
przebudowe, rozbudowe oraz zmiang sposobu uzytkowania budynku starej pralni na budynek
mieszkalny wielorodzinny z wbudowanymi ustugami.

1. Ustalenia dotyczace rodzaju zabudowy:
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
2. Funkcja oraz warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajace z przepiséw odr¢bnych:
a) ustalenia dotyczace funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu:
teren polozony na przedmiotowej nieruchomosci oraz na sgsiednich dziatkach budowlanych pekni
funkcje mieszkaniowa; wnioskowana budowa stanowi kontynuacje dotychczasowej funkcji
zabudowy i zagospodarowania terenu;
b) ustalenia dotyczace warunkéw i wymagan ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
- linia zabudowy: linie zabudowy istniejace (dopuszcza si¢ umniejszenie linii zabudowy
w zwigzku z dociepleniem budynku),
- maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: 30%,
- minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30%,
- szeroko$¢ elewacji frontowej: do 82 m,
- maksymalna ilo$¢ kondygnacji: 4 nadziemne (budynek czesciowo podpiwniczony),
- maksymalna wysokos¢ elewacji frontowej budynku wynosi — 13,0 m,

ar
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- nalezy zachowaé odpowiednie sirefy ochronne od urzadzen zgodnie z obowigzujacymi
przepisami 1 Polskimi Normami,

- po zakonczeniu robdt teren przywrdcic do stanu pierwotnego,

- przed wystapieniem o wydanie pozwolenia na budowe nalezy, zgodnie z art. 32 ust. 4 pkt 2
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, posiada¢ prawo do dysponowania
nieruchomoscig na cele budowlane;

f) ustalenia wymagan dotyczgcych ochrony intereséw oséb trzecich:
- projektowane obiekty budowlane winny spelnia¢ wymogi okreslone w art. 5 ust. 1 ustawy

z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo Budowlane,
- zgodnie z art. 63 ust. 1, 2, 4 ustawy z 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym :
- w odniesieniu do tego samego terenu decyzjg¢ o warunkach zabudowy mozna wydaé wiecej
niz jednemu wnioskodawcy,
- niniejsza decyzja nie rodzi prawa do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawniefi
0s6b trzecich, nie jest rOwnoznaczna z prawem zabudowy,
- wnioskodawcom, nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadéw poniesionych w zwiazku
z otrzymang decyzjg o warunkach zabudowy.
Linie rozgraniczajace teren inwestycji oraz oznaczenia graficzne okreslono na mapie stanowiace;
zatacznik do niniejszej decyzji.

Wygasnigcie decyzji nastapi, zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy o planowaniu przestrzennym, w razie:
- uzyskania zezwolenia na budowg przez innego wnioskodawce,
- wej$cia w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w razie sprzecznosci
decyzji z ustaleniami planu.

Niniejsza decyzja nie rodzi prawa do terenu oraz nie narusza prawa wlasnoéci i uprawnien
osob trzecich.

Projekt decyzji zostal sporzadzony przez mgr inz. arch. Hanne Z. Stachowiak.

UZASADNIENIE

a

, dnia 14.11.2014 r. wystapil z wnioskiem o ustalenie
warunkoéw zabudowy dla inwestycji polegajgcej na ,,przebudowie, rozbudowie i zmianie sposobu
uzytkowania budynku starej pralni na budynek mieszkalny wielorodzinny z wbudowanymi
ustugami”, na dzialce o nr ewid. 27/3, polozonej w Biedrusku, w gminie Suchy Las, przy ulicy
Zjednoczenia. W chwili obecnej nieruchomo$¢ objeta wnioskiem jest zabudowana budynkiem
starej pralni , ktéry jest przedmiotem wniosku. Po uzupetnieniu wniosku w dniu 24.11.2014 r.
wszczeto postgpowanie administracyjne w w/w sprawie zawiadamiajac o tym strony.
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4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne albo jest objety zgodg uzyskang przy sporzadzaniu miejscowych planow,
ktére utracily moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktérej mowa w art. 88 ust. 1; zgodnie
z informacjg z rejestru gruntéw wynika, iz grunt przedmiotowej inwestycji jest sklasyfikowany
jako Bi — inne tereny zabudowane;

5) przedmiotowa decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

Majac powyzsze na uwadze ustalono obszar analizowany i przeprowadzono na nim analize funkcji

oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkéw, o ktérych mowa w art. 61

ust. 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Granice obszaru analizowanego

wyznaczone zostaly si¢ na kopii mapy, o ktérej mowa w art. 52 ust. 2 pkt. 1 ustawy, w odlegtosci
nie mniejszej niz trzykrotna szeroko$¢ frontu dziatki objetej wnioskiem o ustalenie warunkéw
zabudowy, nie mniejszej jednak niz 50 metréw. Szeroko$¢ frontu nieruchomosci z istniejacym
zjazdem wzdluz ul. Zjednoczenia wynosi ok. 120,0 m, stad ustalono promiefi obszaru
analizowanego na 360,0 m (3 x 120,0 m).
Ustalono, ze na obszarze obj¢tym analizg wystepuja nastgpujace funkcje i formy zabudowy:
e zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca, szeregowa,
e zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
e zabudowa ushugowa,
e zabudowa gospodarcza - garaze,
e stacja uzdatniania wody,
e teren stawu.
Wnioskowane zamierzenie inwestycyjne znajduje si¢ na dzialce o nr ewid. 27/3, potozonej

w Biedrusku w gminie Suchy Las, przy ul. Zjednoczenia. Dziatki budowlane w obrebie analizy,

na ktérych wystepuja budynki mieszkalne wielorodzinne pozwalaja na okreslenie wymagan

dotyczacych nowej zabudowy zardwno w zakresie kontynuacji funkcji jak réwniez parametréw

i wskaznikéw dla nowej =zabudowy, zgodnie z wymaganiami ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym. Gabaryty istniejacej zabudowy wielorodzinnej nawiazuja do

sgsiedniej zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej, wsroéd ktérej dominujg cztery kondygnacje,

a z uwagi na przykrycie dachami ptaskimi osiggaja wysoko$¢ okoto 13 m. Majgc powyzsze na

uwadze przyjeto, ze na dzialce obje¢tej wnioskiem dopuszczalna jest zabudowa wielorodzinna

z ustugami w parterze o parametrach zblizonych do sasiedniej istniejacej zabudowy wielorodzinnej

usytuowanej w obrebie analizy. Parametry istniejgcej zabudowy wielorodzinnej stanowig podstawe

dokonania szczegdtowych ustalen dla wnioskowanej nowej zabudowy wielorodzinne;j.
Zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku

braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1588)
obowigzujgcg lini¢ nowej zabudowy na nieruchomosci objetej wnioskiem wyznacza sie jako
przedtuzenie linii istniejacej zabudowy na dzialkach sgsiednich. W przypadku przedmiotowe;
inwestycji istniejgca linia zabudowy bedzie umniejszona o docieplenie budynku.

K

Ny



124
Wojt Gminy Suchy Las
ul. Szkolna 13, 62-002 Suchy Las
tel. 61 8926 250, fax 61 8125 212

strona siddma decyzji GPU-A.6730.1.47.2014

Niniejsza decyzja nie wymaga uzgodnienia z zarzadca drogi w oparciu o przepisy ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, gdyz funkcje tego organu pelni Wéjt Gminy
Suchy Las. Teren objety wnioskiem nie znajduje si¢ w strefie ochrony konserwatora oraz nie jest
ujety w gminnej ewidencji zabytkow. Wyzej wymieniona dziatka o nr ew. 27/3 stanowi uzytki
gruntowe oznaczone w ewidencji gruntow jako: Bi.

Stronom postepowania zapewniono czynny w nim udzial oraz mozliwo$é wypowiedzenia sie
na kazdym etapie postegpowania. Stosownie do wymagan art. 10 KPA pismem z dnia 9.03.2015 r.
strony zostaly skutecznie powiadomione o mozliwosci zapoznania si¢ z caltym zgromadzonym
materialem dowodowym przed wydaniem decyzji o warunkach zabudowy.

Po stwierdzeniu, ze planowana inwestycja spelnia wszystkie wymogi zawarte w art. 61
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, jest zgodna z przepisami
odrebnymi, a takie po dokonaniu analizy funkeji oraz cech zabudowy i zagospodarowania
terenu, wynikajacych z przepiséw odre¢bnych, stanu faktycznego i prawnego terenu,
na ktérym przewiduje si¢ realizacj¢ inwestycji, w tym po przeprowadzeniu postepowania
administracyjnego, ogledzin terenu oraz na podstawie opisu inwestycji przedstawionego
we wniosku inwestora orzeczono jak w sentencji i wustalono warunki zabudowy
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Zalaczniki:

1. Zalacznik graficzny z ustaleniami decyzji.
2. Wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu - czg$é tekstowa i cze$é graficzna.

i zagospodarowania terenu.

Otrzyvmuisa:
1. Wnioskodawca.
2. wlasciciele dziatek sgsiednich.

GPU -a-a/a.

Nie pobrano oplaty skarbowej za dokonanie czynnosci urzgdowej, na podstawie art. 2 ust. 1 pkt. 2 ustawy z dnia 16 listopada 2006 1. o oplacie

skarbowej (Dz. U. z 2014 r,, poz. 1628 ze zm.).
POUCZENIE
Od niniejszej decyzji przystuguje prawo wniesienia odwotania do Samorzgdowego Kolegium
Odwotawczego w Poznaniu, za posrednictwem Wéjta Gminy w terminie 14 dni od dnia doreczenia
decyzji. Powyzsza decyzja nie jest pozwoleniem na budowg i nie upowaznia do jej rozpoczecia.
Do budowy mozna przystgpi¢ po uzyskaniu pozwolenia na budowe, o ktére nalezy wystapié
z wnioskiem do Starosty Powiatu Poznafiskiego w Poznaniu (ul. Jackowskiego 18, 60-509 Poznan).
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WARUNKI [ WYMAGANIA DOTYCZACE NOWEJ
ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU,

*| Wykonane na podstawie analizy funkeji oraz cech zabudowy i zagospodarowania
terenu w zakresie warunkéw, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1 pkt 1-5 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stanowigce cze§é graficzng (
zgodnie z § 9 pkt 1, 2 rozporzgdzenia Ministra infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003r, Dz. U. Nr 164 z 2003r., poz. 1588)

CZESC GRAFICZNA
ZALACZNIK DO DECYZJI NR 3
linie rozgraniczajace teren inwestycji 500 —

skala mapy zasadniczej, na ktérej przeprowadzono

analize
szeroko$¢ frontu terenu objgtego wnioskiem S
obowigzujaca linia zabudo

qzu)g wy A A A

Oznaczenie na zataczniku graficznym zgodne z

- Rozporzadzeniem Mistra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie
oznaczeh | nazewnictwa stosowanych i decyzji o warunkach zabudowy ( Dz, U. Nr
164, poz. 1589);

- Polskg Norma PN-B-01027 z dnia 11 lipca 2002r. : Rysunek budowlany oznaczeni
graficzne stosowane w projektach zagospodarowania dziatki lub terenu ;

Wyniki analizy sporzadziia; ]f//%b\

megr inz. arch. Hanna Zielifiska - Staclowiak s

]
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Urzad Gminy Suchy Las /25)3)

zalgeznik nr "94 ........ do decyzji

Zatacznik do decyzji GPU-A.6730.1.47.2014

CZESC TEKSTOWA WYNIKOW ANALIZY FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY
1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU NA OBSZARZE ANALIZOWANYM W ZAKRESIE
WARUNKOW, O KTORYCH MOWA W ART. 61 UST.1-5 u.p.z.p.

- usdrednienie funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu (art. 61 ust. 1 pkt 1)

wskanik veysokalt
! 6b wielknac szerokosc kg'omzjzi % kat nachylenia % uklad
obecny sposd | oyienpy; | SEerokes rwedzi | §|  katnachy 3 polaci
uzytkowania, elewacji elewacji « o
; zabudowy ’ e b 9 i
zagospodarowania " frontowej frontowej, jej | & =
pow. zab. gzymsu lub g TRy S—— E - -
pow. dzial. attyki 8 wysokos¢ glownej ] kierunek giowne;j
o8 kalenicy = kalenicy
funkcja dominujaca | $redni wskaznik | $rednia szerokost srednia. srednie warto$ci cechy dominujace
wysokos¢
réwnolegla lub
mieszkaniowa przyjgto 30% przyjeto do 82 m 30-15° do ~13,0m dach dwu lub prostopadta
wielospadowy do frontu
dzialki

- dostep do drogi publicznej (art. 61 ust. 1 pkt 2) — ulica Zjednoczenia,
- istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu (art. 61 ust.1 pkt 3 i art. 61 ust. 5) — prad, woda,

gaz, kanalizacja w ulicy,

- zgoda na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i le§nych (art. 61 ust. 1 pkt 4) — teren jest objety
zgoda na w/w zmiang,
- decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi (art. 61 ust. 1 pkt 5).

(piecze¢ imienna i

segorz Wojterd

dpis osoby upowaznionej do wydania decyzji)
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W" ANALIZY FUNKCJI ORAZ CECH
ABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU, w
zakresie warunkow , o ktorych mowa w art. 61 ust. 1 pkt 1-5
ustawy o planowaniu i zagoespodarowaniu przestrzennym,
stanowigce czg¢s$¢ graficzna 9 zgodnie z § 3 pkt 1, 2 rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. Dz. U. Nr 164 z 2003r. poz. 1588)
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Wajt Gminy Suchy Las
ul. Szkolna 13, 62-002 Suchy Las
tel. 61 8926 250, fax 61 8125 212

Urzad Gminy w Su%}\?%\lﬁaégnréa 9 listopada 2015 1.

Wéjt Gminy Suchy Las St‘*"'&fcfza, iy nkviefsza decyzja
GPU-A.6730.1.47.2014 stata sie cﬂmczhg T
Za dowodem dorgcznia. zdniem . ..., %, :/iﬂ; '»QU’L\-{Y 3 Frae

Suchy Las, enie . T- ARG, a LibenTyczna

DECYZJA /]
2 uf“ %ﬁﬂgn Karwvat

Inspektor
Na podstawie art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1, art. 61 ust. 1, w zwiazku z art. 86 ustawy z dnigj 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r., poz. 199 ze zm.) i na podstawie art, 104, 107 § 4
ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — kodeks postepowania administracyinego (Dz. U. z 2013 I, poz. 267 ze zm.)
na wniosek: . _

i , otrzymany dnia 12.10.2015 r., w sprawie zmiany
decyzii o warunkach zabudowy nr GPU-A.6730.1.47.2014 z dnia 23.03.2015 r., wydanej dla inwestycji
polegajacej na: ,,przebudowie, rozbudowie i zmianie sposobu uzytkowania budynku starej pralni na budynek
mieszkalny wielorodzinny z whbudowanymi ushigami”, na dzialce o _nr ewid. 27/3, poloionej w Biedrusku,
gminie suchy Las, przy ulicy Zjednoczenia

zmieniam

decyzj¢ Wojta Gminy Suchy Las z dnia 23 marca 2015 r. nr GPU-A.6730.1.47.2014, dotyczaca ustalenia warunkow
zabudowy dla inwestycji polegajacej na ,,przebudowie, rozbudowie i zmianie sposobu uzytkowania budynku
starej pralni na budynek mieszkalny wielorodzinny z wbudowanymi uslugami”, na dzialce o nr ewid. 27/3,
polozonej w Biedrusku, w gminie suchy Las, przy ulicy Zjednoczenia.

Decyzja ta otrzymuje nowe brzmienie:
1) przez wykreslenie z tresci decyzji na stronie pierwszej zapisu:
,»maksymalna ilo$¢ kondygnacji: 4 nadziemne (budynek czgsciowo podpiwniczony)”
i nadanie nowej tresci tj.:
wmaksymalna ilos¢ kondygnacji: 5 nadziemnych (budynek czesciowo podpiwniczony)”;

2) przez wykredlenie z treSci decyzji na stronie drugiej zapisu:
., kgt nachylenia gliownych polaci dachu: od 3°do 11°"
i nadanie nowej tredci tj.:
kgt nachylenia gldwnych polaci dachowych: do 11°”,

Pozostata tres¢ decyzji nie ulega zmianie.
UZASADNIENIE

Niniejsza decyzja uwzglednia w catodci 2adanie Strony, dlatego na podstawie art. 107 § 4 Kpa odstgpiono od
uzasadnienia. Stwierdza sig, ze przepisy szczegblne nie sprzeciwiaja sie zmianie w/w decyzji oraz przemawia za tym
stuszny interes strony.

Niniejsza decyzja, zmieniajgca decyzj¢ o warunkach zabudowy nr GPU-A.6730.1.472014 z dnia
23 marca 2015 r., stanowi jej integralng cz¢s$¢. Biorge powyzsze pod uwage nalezato orzec jak w sentencj.

POUCZENIE
Od niniejszej decyzji przyshiguje prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego
w Poznaniu, za poérednictwem Wojta Gminy w terminie 14 dni od dnia doreczenia decyzji. Powyzsza decyzja nie jest
pozwoleniem na bql;*dew-'e;'i nie_upowaznia do jej rozpoczgeia. Do budowy mozna przystapi¢ po uzyskaniu pozwolenia na
budowe, o ktére-vjn/g{é-z'y'_wystgpié z wnioskiem do Starosty Powiatu Poznanskiego w Poznaniu (ul. Jackowskiego 18,

Sk

: Z Jip, WGt .
E : . Ty
ST
2, . L ?Hg.’ I ﬂ?'("nl fj:l."érg-: i
I. Wnioskodawea, - qrvo Wegio

Strony postqpoﬁﬁhfa*—-zgodrﬁe z wykazem,
3.)GPU-A - a/a.



Wéjt Gminy Suchy Las
ul. Szkolna 13, 62-002 Suchy Las
tel. 61 8926 250, fax 61 8125212

Suchy Las, dnia 25 sierpnia 2015 r.
Wajt Gminy Suchy Las
GPU-A.6730.1.31.2015

Za dowodem dorgezenia.

DECYZJA
O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawie art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1, art. 61 ust. 1 w zwigzku z art. 86 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r.,, poz. 199
ze zm.) 1 na podstawie art. 104, 107 § 4 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — kodeks postgpowania
administracyjnego (Dz. U. z 2013 r., poz. 267 ze zm.) po rozpatrzeniu wniosku:

(otrzymanego dnia 15.06.2015 r., uzupelionego dnia 29.06.2014 r.) o ustalenie
warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na ,,budowie miejsc postojowych czesciowo
w pasie drogowym ulicy Zjednoczenia w Biedrusku przy du nr 27/3 wraz g niezbednymi
chodnikami”, na dzialce o nr ewid. 27/3 oraz na czesci dzialki o nr ewid. 23, miejscowosé
Biedrusko, gmina Suchy Las

ustalam
warunki zabudowy

przy ul. Zjednoczenia, obreb Biedrusko, arkusz - 23 dz. nr 27/3, 23

dla inwestycji obejmujgcej
budowe miejsc postojowych wraz z chodnikami.

1. Ustalenia dotyczace rodzaju zabudowy:
infrastruktura techniczna.
2. Funkcja oraz warunki i szczegblowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajgace z przepiséw odrebnych:
a) ustalenia dotyczace funkeji zabudowy i zagospodarowania terenu:
teren polozony na przedmiotowej oraz sasiednich dziatkach petni funkcje mieszkalng;
wnioskowana budowa stanowi infrastrukture towarzyszaca zabudowie mieszkalnej;
b) ustalenia dotyczgce warunkéw i wymagan ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
- linia zabudowy: zakres wskazany na mapie zasadniczej,
- maksymalny wskaznik wielkoSci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki:
1gczna powierzchnia zabudowy do 900m2,
- minimalny udziat pow. biologicznie czynnej: nie dotyczy,
- szerokos¢ elewacji frontowej: nie dotyczy,
- maksymalna ilos¢ kondygnacji: jedna,
- maksymalna wysoko$¢ elewacji frontowej do kalenicy: nie dotyczy,
- kat nachylenia gléwnej polaci dachu: nie dotyczy,
- ukfad potaci dachowych: nie dotyczy,
- kierunek gléwnej kalenicy dachu w stosunku do frontu dziatki: nie dotyczy,
- kolorystyka budynku: nie dotyczy,
- ogrodzenia w granicach dzialki: nie dotyczy,



Wéjt Gminy Suchy Las
ul. Szkolna 13, 62-002 Suchy Las
tel. 61 8926 250, fax 61 8125 212

strona trzecia decyzji GPU-A.6730.1.31.2015
UZASADNIENIE

Przedmiotowa nieruchomo$¢ lezy w obszarze, na ktérym nie obowiazuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego. Dla takich obszaréw warunki zabudowy mogg byé ustalone
wylgcznie w drodze decyzji o warunkach zabudowy, w oparciu o przepisy ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (Dz. U. z 2015 r., poz. 199 ze zm.). Organ
administracji publicznej przeprowadzil analize stanu prawnego i faktycznego, a takze funkcji oraz
cech zabudowy i zagospodarowania terenu na okreslonym obszarze wyznaczonym wokotl terenu,
ktérego dotyczy wniosek. Przeprowadzona analiza wykazala, iz planowane przedsiewziecie
inwestycyjne nie stworzy negatywnych skutkow przestrzennych i jest zgodne z art. 6] ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Majgc powyzsze na uwadze stwierdzam, ze dziatki sasiednie dostgpne z tej samej drogi
publicznej s3 zabudowane w sposéb pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej
zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametréw, cech i wskaznikéw ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i formy architektonicznej obiektéw budowlanych,
linii zabudowy oraz intensywnoéci wykorzystania terenu. Zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt.1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nieruchomos¢ posiada dostgp do drogi publiczne;j,
istniejgce uzbrojenie jest wystarczajace dla planowanego przedsigwzigecia budowlanego, teren nie
wymaga zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne,
decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi. W zwigzku z powyiszym, zgodnie z ustawgy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, spelnione jest lacznie pie¢ warunkéw
wynikajacych z art. 61 ust. 1.

W toku przeprowadzanego post¢powania administracyjnego tut. organ wystgpit do wiasciwych
w przedmiotowej sprawie organdéw z wnioskiem o uzgodnienie warunkéw zabudowy. Niniejsza
decyzja zostala wydana po uzgodnieniach przeprowadzonych zgodnie z art. 60 ust. 1 w zwigzku
zart. 53 ust. 41 5 oraz art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Wobec powyzszego, na podstawie analizy stanu faktycznego i prawnego oraz przeprowadzonego
postepowania administracyjnego, ustalono warunki zabudowy jak w sentencji.
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Otrzymuijs:
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Strony postepowania.
GPU-A - a/a.

POUCZENIE
Od niniejszej decyzji przystuguje prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego Kolegium
Odwolawczego w Poznaniu, za posrednictwem Woéjta Gminy w terminie 14 dni od dnia doreczenia
decyzji. Powyzsza decyzja nie jest pozwoleniem na budowe i nie upowaznia do jej rozpoczegcia.
Do budowy mozna przystapi¢ po uzyskaniu stosownego pozwolenia, o ktére nalezy wystapic
z wnioskiem do Starosty Powiatu Poznafiskiego w Poznaniu (ul. Jackowskiego 18, 60-509 Poznar).



Woéjt Gminy Suchy Las

ul. Szkolna 13, 62-002 Suchy Las

tel. 61 8926 250, fax 61 8125 212

Zalacznik do decyzji GPU-A.6730.1.31.2015

CZESC TEKSTOWA WYNIKOW ANALIZY FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY
I ZAGOSPODAROWANIA TERENU NA OBSZARZE ANALIZOWANYM
W ZAKRESIE WARUNKOW, O KTORYCH MOWA W ART. 61 UST.1-5 U.P.Z.P.

- usrednienie funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu (art. 61 ust. 1 pkt 1)

wskaznik w;gc:](:jéé 2 o
A " 2 2
obecny sposGb WL paSEL szeroko$é krawedzi g kat nachylenia ] uktad
. : powierzchni o = < < potaci
uzytkowania, sabudow elewacji elewacji o P
zagospodarowania Y frontowej frontowej, jej % g
pow. zab./
? gzymsu lub g — & - —
pow. dziat. ativki 5 wysokos¢ gldwne) 8 kierunek gtownej
tyki a0 ; &b "
kalenicy kalenicy
. - ’ . s | , 2 srednia ; : g e
funkcja dominujaca | $redni wskaznik | $rednia szeroko§é wysokosé srednie wartosci cechy dominujgce
mieszkalna nie dotyczy nie dotyczy nie dotyczy nie dotyczy nie nie dotyczy nie dotyczy
dotyczy

- dostep do drogi publicznej (art. 61 ust. 1 pkt 2) — ulica Zjednoczenia,
- istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu (art. 61 ust.1 pkt 3 i art. 61 ust. 5) — prad, woda, gaz,
kanalizacja w ulicy,
- zgoda na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych (art. 61 ust. 1 pkt 4) — teren jest objety
zgoda na w/w zmiang,
- decyzja jest zgodna z przepisami odrgbnymi (art. 61 ust. 1 pkt 5).
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