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I.  Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz
w przeznaczeniu terenéw, w tym wynikajace z audytu
krajobrazowego

I.1. Cele rozwoju gminy

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego jest
dokumentem planistycznym, ktéry, poprzez okreslenie kierunkéw zmian w strukturze
przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenéw, pozwala na realizacje dtugofalowe;
wizji rozwoju gminy, okreslonej w strategii rozwoju gminy. Zmiane Studium uwarunkowan
i kKierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Suchy Las, zwang dalej ,Studium”,

opracowano z uwzglednieniem zasad okreSlonych w Keoneepeji—Przestrzennege
Zagespedarowania—Kraju,—ustalepiami  ustaleniach  Strategii  Rozwoju i Planu

Zagospodarowania Przestrzennego Wojewoddztwa Wielkopolskiego oraz Strategii Rozwoju
Gminy, ktére zostaly opisane szczegétowo w zatgczniku nr 1 ,Gmina Suchy Las. Studium
uwarunkowan i kierunkobw zagospodarowania przestrzennego cze$¢ A. Uwarunkowania
zagospodarowania przestrzennego 2021—+", w rozdziale Il. Zarébwno wizja, misja, jak
i strategiczne i operacyjne cele, okreslone w Strategii Rozwoju Gminy ktadg nacisk na
dazenie do komfortowego zycia na terenie Gminy pod hastem ,Jak dobrze tu mieszkac!”,
obejmujgcym:

— poprawe warunkéw transportowych (realizacja inwestycji strategicznych, rozwdj drég
lokalnych, rozwdj transportu nisko i zeroemisyjnego);

— rozwoj przedsiebiorczosci i poprawa jakosci zycia (rozwdj ustug publicznych edukaciji,
kultury, sportu, rekreacji; Wsparcie aktywnosci gospodarczej; rozbudowe atrakcyjnych
i bezpiecznych przestrzeni publicznych; wsparcie samoorganizacji spotecznej);

— ochrone $rodowiska i adaptacje do zmian klimatu (ograniczenie emisji i rozwéj OZE;
rozwoj terendw zieleni i racjonalng gospodarke wodng; rozbudowe infrastruktury
wodno-$ciekowej oraz odpadowej).
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1.2. Kierunki—wynikajgee Rekomendacje i wnioski 2z audytu

krajobrazowego

Audyt krajobrazowy wojewoédztwa wielkopolskiego zostat uchwalony Uchwatg Nr
L1/1000/23 Sejmiku Wojewodztwa Wielkopolskiego z dnia 27 marca 2023 r. Na terenie
Gminy Suchy Las w audycie krajobrazowym wyodrebniono granice dwoch krajobrazéow
priorytetowych ,Goleczewo” i ,Dolina Warty Rogalinek — Oborniki’. Audyt krajobrazowy
zawiera rekomendacje i wnioski dla ww. krajobrazow priorytetowych, a takze dla form
ochrony prawnej: Rezerwatu przyrody Gogulec, Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina
Samicy Kierskiej oraz Obszaru Chronionego Krajobrazu Biedrusko. Stycznie do granicy
gminy Suchy Las zlokalizowany jest Rezerwat przyrody ,Meteoryt Morasko”.

Rysunek 1. Mapa krajobrazu priorytetowego ,,Goleczewo”

GOLECZEWO

1D: 309

KOD: 30-315.51-074

TYP KRAJOBRAZU: Podmiejskie | osadnicze
PODTYP KRAJOBRAZU: Misjscowosci

o zwartej, wielozedowej zabudowie

o charakterze wiejskim

TYP | PODTYP KRAJOBRAZU: 5

I WAL

KRAJOBRAZU
Typ i podtyp krajobrazu
[ xrejobraz priorytetowy
Strefy funkcjonalno-przestrzenne
w krajobrazie priorytetowym
A wies historyczna
[5]  wies wspolczesna
WALORY ESTETYCZNO-WIDOKOWE KRAJOBRAZU
©  Akcent krajobrazowy - obiekt
Akcent krajobrazowy - obszar
S’ Punkt widokowy
OBSZARY I OBIEKTY PROPONOWANE
DO OBJECIA FORMA OCHRONY ZABYTKOW

E°*1  Obszar do ochrony w mpzp
-3 (strefa ochrony konserwatorskief)

OZNACZENIA POZOSTALE

T771 Granica gminy

Zrédto: Audyt Krajobrazowy Wojewddztwa Wielkopolskiego

Dla krajobrazu priorytetowego ,,Goleczewo” w audycie krajobrazowym wyznaczono
strefy funkcjonalno-przestrzenne, oznaczone symbolami A i B, dla ktérych obowigzujg
odrebne rekomendacje i wnioski w zakresie:
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ochrony przyrody i zabytkéw: obszar wskazany do objecia ochrong poprzez

ustanowienie strefy ochrony konserwatorskiej dla czesci historycznego ukfadu

ruralistycznego Goleczewa nie objetego planem miejscowym.

kierunkéw i zasad ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania i uzytkowania

terenéw:

kierunki zmian w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu terendw lub zasady

zagospodarowania i uzytkowania terenéw dla strefy:

a) A: wprowadzanie w dokumentach planistycznych zasad ochrony zasobéw w
strefie ochrony konserwatorskiej dla obszarow zabytkowych wpisanych do
ewidencji zabytkow,

b) A iB: dominujgce funkcje: mieszkaniowa, ustugowa lub zagrodowa,

¢) A: zachowanie indywidualnych cech uktadu ruralistycznego oraz zespotu
budowlanego w historycznie wyksztatconych granicach, strukturze i funkcji,

d) A: dazenie do zagospodarowania centralnej przestrzeni wsi, w sposob
podkreslajgcy jego historyczne przeznaczenie - dawny rynek,

e) A: uwzglednienie w strukturze przestrzennej wyréznikdw kompozycji
przestrzennej (akcentéw krajobrazowych) odznaczajgcych sie wysokoscia,
gabarytami oraz formg lub sposobem zagospodarowania: zajazd ,Pod Ztotg
Gwiazdg”, figura Krolowej Korony Polskiej wraz z otaczajgcg zielenig wysoka,
teren ze stawami,

f) A: zachowanie otwaré widokowych przy skrzyzowaniu ulic: Dworcowej, Lipowej
i Tysigclecia, tworzgcych historyczny uktad miejscowosci z obiektami
zabytkowymi,

g) A:wzmocnienie znaczenia ul. Dworcowej jako osi kompozycji,

h) A i B: realizacja nowej zabudowy na zasadzie uzupenienia przestrzeni wolnych
od zabudowy lub kontynuacji zabudowy,

i) A i B: zachowanie i ochrona sieci zieleni przydroznej, skupiskowej i
pojedynczej, odtwarzanie i wzbogacanie zadrzewieh 2z zastosowaniem
gatunkéw rodzimych zgodnie z naturalnym, przyrodniczym potencjatem
siedliskowym, dgzenie do rekonstrukcji nieistniejgcych historycznych alei drzew,
w szczegolnosci wzdtuz ul. Dworcowej,

i) Ai B: zachowanie i ochrona zbiornikéw wodnych,

k) A i B: mozliwos¢ kreowania nowych obiektdow i obszaréw stanowigcych
wyrozniki  kompozycji przestrzennej ksztattujgcych sylwete miejscowosci,
ktérych lokalizacja i forma bedzie wynikata z wnioskéw z przeprowadzonych
wczesniej analiz krajobrazowo-przestrzennych,

) A i B: ograniczanie realizacji napowietrznej infrastruktury technicznej, w tym
elementéw wysokosciowych telefonii komorkowej, dgzenie do skablowania
istniejgcej napowietrznej sieci elektroenergetycznej;

Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) intensywno$¢ zabudowy w nawigzaniu do  przewazajgcych  lub
charakterystycznych parametrow i wskaznikow dla poszczegéinych ulic lub
kwartatéw zabudowy z dostosowaniem do funkcji terenu oraz rodzaju zabudowy
na dziatkach sgsiednich,

b) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w nawigzaniu do
przewazajgcych lub charakterystycznych parametrow i wskaznikow dla
poszczegolnych ulic lub kwartatéw zabudowy.
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Ksztattowanie linii zabudowy: w nawigzaniu do utrwalonych linii zabudowy w
poszczegodlnych kwartatach zabudowy oraz przy poszczegoélnych ulicach, z
dostosowaniem do funkcji terenu oraz rodzaju zabudowy, z uwzglednieniem
waloréw estetyczno-widokowych; rekomenduje sie ustalenie obowigzujgcych linii
zabudowy dla zabytkowej czesci wsi, uwzgledniajac jej historyczny przebieg.

. Zasady kompozycji przestrzennej nowej zabudowy, z uwzglednieniem lokalnych

form architektonicznych zabudowy:

a) kompozycja przestrzenna nowej zabudowy w nawigzaniu do zabudowy
istniejgcej, charakterystycznej dla poszczegdinych ulic lub kwartatéw zabudowy,
z uwzglednieniem w szczegolnosci wysokosci budynkow i sposobu ich
sytuowania wzgledem drog lub granic dziatek,

b) wysokos¢ zabudowy realizowa¢ w odniesieniu do wysokosci bazowej
charakterystycznej dla poszczegdlnych ulic, z mozliwo$cig realizacji elementéw
wyzszych niz wysoko$¢ bazowa, stanowigcych akcent architektoniczny,
dostosowany do skali i proporcji obiektu; rekomenduje sie realizacje zabudowy o
wysokosci bazowej do 10 m; mozliwa jest realizacja wyzszych obiektow, jesli
wysokos¢ ta bedzie wynikata z historycznych uwarunkowan oraz jesli obiekty
zwigzane bedg z funkcjg ustug publicznych, sportu lub obstugi produkcji rolniczej
z dostosowaniem wysokosci do specyfiki i przeznaczenia obiektu
i z zachowaniem waloréw estetyczno-widokowych,

c) i rolniczej z dostosowaniem wysokosci do specyfiki i przeznaczenia obiektu
i z zachowaniem waloréw estetyczno-widokowych,

. Zasady ksztattowania form budynkéw, 2z uwzglednieniem lokalnych form

architektonicznych zabudowy: formy nowej zabudowy, a takze przebudowa i

rozbudowa istniejgcych budynkéw w nawigzaniu do kompozycji przestrzennej oraz

form zabudowy istniejgcej dla poszczegodlnych ulic lub kwartatdw zabudowy, w tym
bryty budynkéw oraz charakterystycznych dla nich cech elementow elewacii,
ksztattéw dachow czy usytuowania gtéwnych wejs¢ do obiektow.

. czy usytuowania gtéwnych wejs¢ do obiektéw.

. Zasady stosowania i eksponowania elementéw konstrukcyjnych i zdobniczych,

z uwzglednieniem lokalnych form architektonicznych zabudowy: dla historycznej

zabudowy zachowanie lub odtwarzanie elementéw konstrukcyjnych i zdobniczych w

szczegolnosci elementéw drewnianych na elewacjach budynkow wraz z

zachowaniem ich kolorystyki.

Rodzaje i standardy jakosciowe stosowanych materiatdbw wykonczeniowych,

z uwzglednieniem lokalnych form architektonicznych:

a) stosowane materiatdbw wykonczeniowych w nawigzaniu do materiatow
charakterystycznych dla istniejgcych budynkéw w miejscu realizacji inwestycji
(szczegdlnie w strefie A) m.in. ,mur pruski’, mury otynkowane lub
nieotynkowane z kamienia, elementy ozdobne drewniane lub ceglane, dachowki
ceramiczne,

b) mozliwos¢ stosowania materiatbw wykonczeniowych o nowoczesnym wyrazie
stylistycznym, ze szczegdlnym  uwzglednieniem historycznych  cech
architektonicznych zabytkowego zespotu budowlanego.

. Charakterystyczne cechy elewacji budynkéw, z uwzglednieniem lokalnych form

architektonicznych zabudowy:
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a) dla elewacji otynkowanej stosowanie tynkéw w nawigzaniu do kolorystyki
sgsiedniej zabudowy, ze szczegdlnym uwzglednieniem w strefie A kolorystyki
historycznej,

b) dla budynkéw zabytkowych z elewacjami z tzw. ,muru pruskiego” rekomenduje
sie ocieplenie Scian zewnetrznych w sposob zachowujgcy historyczny charakter
elewacii,

c) lokalizowanie na elewacjach frontowych urzadzen technicznych m.in. urzadzen
przesytowych, klimatyzatorow i urzadzen wentylacyjnych, w sposéb
niezaburzajgcy estetyki i kompozycji elewacji frontowej budynkéw oraz
niezaktdcajgcy odbioru wizualnego obiektu z ulic i innych przestrzeni dostepnych
publicznie.

Charakterystyczne cechy dachéw budynkéw, z uwzglednieniem lokalnych form

architektonicznych zabudowy dla strefy:

a) A i B: dachy budynkéw realizowa¢ w nawigzaniu do charakterystycznych cech
dachow (takich jak: ksztait, spadek dachu, uktad kalenicy wzgledem drogi,
pokrycie) obiektéw, w tym obiektow historycznych, wystepujgcych przy
poszczegolnych ulicach lub w kwartatach zabudowy,

b) A: przy przebudowie budynkéw zabytkowych zachowanie ksztattu dachu
istniejgcego, rekomenduje sie  stosowanie dachéw  mansardowych,
naczotkowych lub dwuspadowych,

c) A: przy rozbudowie budynkow istniejgcych niezabytkowych kontynuacja ksztattu
dachu istniejgcego lub zmiana ksztattu dachu tgcznie na catym budynku,

d) A: lokalizowanie urzadzen technicznych, w tym: paneli fotowoltaicznych,
klimatyzatoréw, urzgdzen wentylacyjnych itp. w sposob niezaktdcajgcy odbioru
wizualnego obiektu z ulic i innych przestrzeni dostepnych publicznie;

e) B: jezeli wzdtuz ulicy nie wystepujg powtarzajgce sie charakterystyczne cechy
dachow mozliwa jest realizacja dachéw o dowolnych parametrach,

f) B: w przypadku realizacji budynkéw o nowoczesnej formie architektonicznej
mozliwe jest stosowanie pokry¢ dachowych o nowoczesnym wyrazie
stylistycznym, wpisujgcych sie harmonijnie w historyczny charakter zabudowy
istniejgcej,

Zasady i warunki dotyczace sytuowania obiektéw matej architektury, tablic

reklamowych i urzgdzen reklamowych oraz ogrodzen, z uwzglednieniem lokalnych

form architektonicznych, w tym dla przestrzeni dostepnych publicznie:

a) realizacja matej architektury wedtug spojnej koncepcji dla poszczegdlnych
przestrzeni publicznych,

b) ograniczanie lokalizowania urzgdzen reklamowych, tablic reklamowych oraz
szyldow: wolnostojgcych, na budynkach (szczegdlnie na obiektach
zabytkowych), na ogrodzeniach, na terenach zieleni,

c) urzadzenia i tablice reklamowe oraz szyldy lokalizowane:

— na budynkach nalezy sytuowaé¢ w sposéb niezaburzajacy estetyki i kompozycji
elewacji budynkéw oraz w sposéb nieprzestaniajgcy istotnych elementow i detali
architektonicznych,

— jako wolnostojgce nie mogg zakiéca¢ odbioru wizualnego obiektow, w
szczegolnosci zabytkowych, z przestrzeni publicznych,

d) wykluczanie lokalizowania  prefabrykowanych  przestowych  ogrodzen
betonowych lub Zelbetowych.
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12.Zasady dotyczgce zagospodarowania i wyposazenia terendw przestrzeni
dostepnych publicznie, w tym urzgdzania i sytuowania zieleni:

a) ochrona i ksztattowanie zieleni wzdtuz ciggow komunikacyjnych poprzez
odtwarzanie i wzbogacanie zadrzewienia,

b) dla nowych nasadzen stosowanie gatunkéw rodzimych zgodnie z naturalnym,
przyrodniczym potencjatem siedliskowym,

13. Okreslanie warunkow dziatalnosci ustugowej, w tym handlowej dla strefy:

a) A: lokalizowanie nowych ustug z wykorzystaniem istniejgcej zabudowy lub
poprzez uzupetnianie zabudowy z dostosowaniem skali nowych budynkow
ustugowych do charakteru miejsca realizacji inwestycji,

b) A i B: wykluczanie lokalizacji ustug handlu o duzej powierzchni sprzedazy;

14. Okreslanie waloréw ekspozyciji, w szczegoélnosci elementéw takich jak przedpola
ekspozycji, osie widokowe i punkty widokowe oraz zasad ich ochrony i
ksztattowania dla strefy A:

a) zachowanie otwar¢ widokowych przy skrzyzowaniu ulic: Dworcowej, Lipowej i
Tysigclecia,

b) mozliwa jest korekta wysokosci i ksztattu zieleni w celu odstoniecia widoku na
obiekty wyrdzniajgce sie w krajobrazie.

lll.  zachowania dotychczasowego stanu Iub doprowadzenie do stanu
pozadanego:

1. Formy gospodarowania terenem (rozpoczecie, kontynuacja lub zaniechanie):

1) Mozliwos¢ realizacji nowej zabudowy (mieszkaniowej jednorodzinnej i
ustugowej), w ramach uzupetniania istniejgcej struktury funkcjonalno-
przestrzennej,

2) Mozliwos¢ realizowania inwestycji celu publicznego z uwzglednieniem
waloréw przyrodniczych, kulturowych i estetyczno-widokowych krajobrazu,

3) Uporzadkowanie, biezgca pielegnacja i uzupemianie zieleni wzdtuz ciggéow
komunikacyjnych.

4) Zachowanie, pielegnowanie i biezgca konserwacja cieku wodnego oraz
zbiornikéw wodnych.

2. Zabiegi renaturalizacyjne oraz zabiegi odnowy obiektow kultury materialnej:

1) remont, restauracja, rewaloryzacja, rewitalizacja obiektow zabytkowego
uktadu ruralistycznego oraz zespotu budowlanego,

2) odtworzenie zabytkowych alei drzew poprzez uzupetnienie nasadzen.

3. Koordynacja dziatan dla osiggniecia celow wystepujgcych na danym obszarze:
1) podejmowanie dziatah dotyczgcych odnowy zabytkowych obiektow,

2) utrzymanie dobrej kondycji drzewostanu w alejach drzew.

4. Podejmowanie dziatan majgcych na celu utrzymanie dotychczasowej funkciji
danego krajobrazu: sporzadzenie miejscowych planéw dla obszaréw
nieobjetych planami, w szczegdlnosci terenéw strefy A, w celu ochrony
historycznie wyksztatconej struktury przestrzennej wsi (wprowadzenia strefy
ochrony konserwatorskiej), ksztattowania terenéw dostepnych publicznie
(dazenie do czesciowego odtworzenia dawnego rynku), odtwarzania i
ksztattowania alei drzew, okreSlenia parametrow i  wskaznikow
zagospodarowania terenéw oraz harmonizowania nowej zabudowy z obiektami
historycznymi.

IV.  Lokalne formy architektoniczne zabudowy:
12
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W celu zachowania historycznie uksztattowanej specyfiki zabudowy,
rozpoznawalnej i ksztattujgcej tozsamos¢ miejsca rekomenduje sie uznanie za
lokalng forme architektoniczng zabytkowg zabudowe z poczatku XX wieku z okresu

budowy wsi wzorcowej.

Rysunek 2. Lokalne formy architektoniczne zabudowy Goleczewa

Zrédto: Audyt Krajobrazowy Wojewddztwa Wielkopolskiego

Tabela 1. Lokalne formy architektoniczne zabudowy Goleczewa

LOKALIZACJA

Obiekty leza przy ulicach: Dworcowej, Lipowej i Tysigclecia. Sg to obiekty zespotu budowlanego,
ktore zostaty zrealizowane w ramach projektu przestrzenno-architektonicznego wzorcowej wsi
kolonizacyjnej, wedtug projektu Paula Fischera.

KATEGORIA Zabudowa mieszkaniowo-ustugowa. Zabudowa dawnej wsi kolonizacyjnej (budynki mieszkalne w
dawnych zagrodach, zabudowa ustugowa w tym szkota, dworzec) Obiekty sg skupione w jednej
enklawie. Najwigksze nagromadzenie obiektéw wystepuje przy ul. Dworcowej.

UKLAD ZABUDOWY, | Obiekty sg zlokalizowane od frontu dziatek ewidencyjnych. Kalenice dachéw sg usytuowane

w tym linia zabudowy

réwnolegle lub prostopadle do drogi. Przed niektérymi budynkami mieszkalnymi znajdujg sie
przedogrédki zagospodarowane zielenig niskg. W tylnej czesci dziatek ewidencyjnych znajdujg sie
budynki gospodarcze usytuowane prostopadle lub réwnolegle do budynkéw mieszkalnych.
Frontowe linie zabudowy sg zlokalizowane w réznej odlegtosci od drogi.

FORMA BUDYNKOW
(gabaryty obiektéw)

wysokos¢ zabudowy: Wysokos$¢ bazowa (do gtownej kalenicy dachu): od okoto 8 m do 14 m.
proporcja i ksztatt bryty: Obiekty na planie prostokgta lub kwadratu, czasami uzupetnione
niewielkimi dobudéwkami. Liczba kondygnacji: jedna, dwie lub trzy kondygnacje, w tym
poddasze uzytkowe.

— wysokosé gornej krawedzi elewacji frontowej: od okoto 3 m do 9 m

geometria dachu: Kat nachylenia gtéwnych pofaci dachowych: okoto 30°—45°. Uktad potaci
dachowych: dachy dwuspadowe, czterospadowe, naczétkowe i mansardowe, w wiekszosci o
réwnych katach nachylenia gtéwnych potaci dachowych.

— poziom posadowienia parteru: + od okoto 0,0 m do okoto 0,9 m nad poziomem terenu
wielkos¢ i proporcja otworéw okiennych i drzwiowych oraz podcieni:

Okna obecnie ksztaltem sg zblizone do kwadratu lub prostokgta. Oryginalne proporcje okien
czesciowo nie zostalty zachowane, a w wiekszosci doméw oryginalna stolarka okienna zostata
wymieniona. Wystepujg okna jedno-, dwu- i trzyskrzydtowe. W niektérych budynkach wystepujg
lukarny w formie wystawek (kaferek) nakrytych jedno- lub dwupotaciowym daszkiem lub w formie
okien powiekowych (tzw. wole oko).

Charakterystyczne
elementy
konstrukcyjne i
zdobnicze

Wigkszos¢ budynkéw jest wykonanych w konstrukcji tradycyjnej murowanej, z zewnatrz
otynkowane. Woystepujg obiekty z czesciowg lub catosciowg konstrukcjg muru pruskiego.
Charakterystycznym detalem budynkéw sg: drewniane oktadziny umieszczone w gérnych partiach
Scian szczytowych, ptyciny w Scianach symulujgce otwory okienne, drewniane podcienie, ozdobny
gzyms i fukowe nadproza. Przy niektorych domach wystepujg ganki podtrzymywane zwykle przez
jedng kolumne.

Stosowane materiaty
wykonczeniowe

Tynk, cegta, kamien, drewno, dachéwka ceramiczna.

Charakterystyczne
cechy elewacji

Dominuje kolorystyka pruska (gtéwnie biate i jasnobezowe elewacje)
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budynkow:

Charakterystyczne Kolorystyka: Ceglastoczerwone / czerwone, bragzowe, grafitowe, czarne.

cechy dachow | Stosowane materiaty: Dachy pokryte dachéwkg (m.in. dachéwka karpidowka) i eternitem. Kalenice i
budynkow:, grzbiety niektorych budynkow sg kryte ggsiorami.

Zrédto: Audyt Krajobrazowy Wojewddztwa Wielkopolskiego

Rysunek 3. Mapy krajobrazu priorytetowego ,,Dolina Warty Rogalinek — Oborniki” w

granicach Gminy Suchy Las

% Audyt Krajobrazowy
Wojewddztwa Wielkopolskiego

1z4 — AR &/

8 3a

)

DOLINA WARTY:
ROGALINEK-OBORNIKI

1D: 2370

KOD: 30-315.52-029

TYP KRAJOBRAZU: Wéd powierzchniowych
PODTYP KRAJOBRAZU: Systerny wod
plynqcych

TYP | PODTYP KRAJOBRAZU: 11

1
KRAJOBRAZU

[1b]  Typ i podtyp krajobrazu

[  Keejobraz prionytetony

WALORY ESTETYCZNO-WIDOKOWE KRAJOBRAZU
©  Akcent krajobrazowy - obiekt

OBSZARY WSKAZANE DO UZUPELNIENIA

STANU WIEDZY

73 Obszar analiz mogacych stanowié padstawe
4 powolania parku kulturowego*

(OZNACZENIA POZOSTALE

1771 Granica gminy

* Wskazany obszar analiz nie stanowi granicy
parku kulturowego

DOLINA WARTY:
ROGALINEK-OBORNIKI

1D: 2370

KOD: 30-315.52-029

TYP KRAJOBRAZU: Wod powlerzchniowych
PODTYP KRAJOBRAZU: Systarmy wod
plynqeych

TYP | PODTYP KRAJOBRAZU: | b

JEDNOSTKI PODZIALU I WALORYZACHI
KRAJOBRAZU

[1b]  Typ | podtyp krajobrazu
[ xeajobraz priorvtetowy
WALORY

S’ Punkty widokowe

AL (g widokowy
OBSZARY WSKAZANE DO UZUPELNIENIA
STANU WIEDZY

{77 Obszar anallz mogacych stanowé podstawe
S powolania parku kulturowego*

ZAGROZENIA DLA MOZLIWOSCI ZACHOWANIA

WARTOSCI KRAJOBRAZU
Zagrotenia istnlejace:
@  Obiekt wplywajacy negatywnie
na adbide wizualny krajobrazu

——  Element liniowy wplywajacy negatywnie
na odbide wizualny krajobrazu

Obszar wplywajacy negatywnie
na odbide wizualny krajobrazu

OZNACZENIA POZOSTALE
177 Granica gminy

* Wakazany obszar analiz nie stanow! granicy

parku kulturowego
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Zrédito: Audyt Krajobrazowy Wojewddztwa Wielkopolskiego

Dla krajobrazu priorytetowego ,Dolina Warty Rogalinek — Oborniki” w zakresie
obowigzujgcym tereny Gminy Suchy Las w audycie krajobrazowym zawarto nastepujace
rekomendacje i wnioski:

Kierunkéw i zasad ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania i uzytkowania

terendw:

kierunki zmian w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu terendéw lub zasady

ich zagospodarowania:

1) ksztattowanie struktury przestrzennej z uwzglednieniem funkcji przyrodniczej,
terendéw uzytkow ekologicznych i innych obszaréow cennych przyrodniczo, w tym
gruntow rolnych i lesnych jako dominujgcych,

2) mozliwos¢ lokalizowania nowych obiektéw budowlanych w ramach uzupetniania
lub  kontynuacji zainwestowania w obrebie jednostek osadniczych,
z dopuszczeniem realizacji zabudowy, poza obszarami zainwestowanymi,
zwigzanej z obstugg ruchu turystycznego na rzece m.in.: mariny, przystanie,

3) mozliwos¢ realizacji infrastruktury technicznej zwigzanych z ochrong
przeciwpowodziowa,

4) ograniczanie realizowania napowietrznej infrastruktury technicznej, w tym
wolnostojgcych elementéw wysokosciowych telefonii komorkowej, dazenie do
skablowania napowietrznej sieci elektroenergetyczne;.

Parametrow i wskaznikéw zagospodarowania terenu:

1) intensywnos¢ zabudowy na obszarach zainwestowanych, w nawigzaniu do
parametrow przewazajgcych lub charakterystycznych dla poszczegdinych
terendéw, zgodnie z ich przeznaczeniem, z dostosowaniem do funkcji terenu oraz
rodzaju zabudowy,

2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w nawigzaniu do
parametrow i wskaznikow, przewazajgcych Ilub charakterystycznych dla
poszczegolnych czesci krajobrazu.

Ksztattowanie linii zabudowy: w nawigzaniu do utrwalonych linii zabudowy, ktorg

okreslajg istniejgce budynki z mozliwoscig korekty ich przebiegu zwigzanej z

rozbudowg lub przebudowsg istniejgcych obiektéw oraz budowg nowych obiektéw, z

uwzglednieniem waloréw estetyczno-widokowych.

. Zasady kompozycji przestrzennej i ksztaltowania form nowej zabudowy

harmonizowania planowanej zabudowy z zabudowsg istniejgca:

1) kompozycja przestrzenna i formy nowej zabudowy, w nawigzaniu do zabudowy
istniejgcej, charakterystycznej dla poszczegdlnych terenéw zgodnie z ich
przeznaczeniem i petniong funkcja,

2) w przypadku braku mozliwosci nawigzania do zabudowy istniejgcej, kompozycja
przestrzenna i formy nowej zabudowy wedlug nowych koncepcji, z
uwzglednieniem waloréw krajobrazowych, w szczegdlnosci estetyczno-
widokowych.

Rodzaje i standardy jakosciowe stosowanych materiatéw wykonczeniowych:

1) stosowanie materiatbw wykonczeniowych w nawigzaniu do materiatow
charakterystycznych dla istniejgcych budynkéw w miejscu realizacji inwestycji,

2) mozliwos¢ stosowania materiatdw wykonczeniowych o nowoczesnym wyrazie
stylistycznym.

. Charakterystyczne cechy elewac;ji i dachéw budynkow:
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1) dachy budynkoéw realizowaé w nawigzaniu do charakterystycznych cech dachow
(w szczegolnosci cech takich jak: ksztatt, spadek dachu, uktad kalenicy
wzgledem drogi, pokrycie) obiektdéw istniejgcych,

2) jezeli nie wystepujg powtarzajgce sie charakterystyczne cechy dachéw to
mozliwa jest realizacja dachow o dowolnych parametrach,

3) lokalizowanie wurzadzen technicznych, w tym: paneli fotowoltaicznych,
klimatyzatoréw, urzgdzen wentylacyjnych itp. w sposob niezaktdcajgcy odbioru
wizualnego obiektu z ulic i innych przestrzeni dostepnych publicznie.

Zasady i warunki dotyczgce sytuowania obiektéw matej architektury, tablic

reklamowych i urzgdzen reklamowych oraz ogrodzen:

1) realizacja matej architektury wedtug spoéjnej koncepcji dla poszczegdlnych
przestrzeni publicznych,

2) ograniczanie lokalizowania urzadzen reklamowych, tablic reklamowych oraz
szyldow: wolnostojgcych na  budynkach (szczegdlnie na  obiektach
zabytkowych), na ogrodzeniach, na terenach urzgdzenia i tablice reklamowe
oraz szyldy lokalizowane na budynkach nalezy sytuowa¢ w sposéb
niezaburzajgcy estetyki i kompozycji elewacji budynkoéw oraz w sposéb
nieprzestaniajgcy istotnych elementéw i detali architektonicznych;

3) urzadzenia i tablice reklamowe oraz szyldy lokalizowane jako wolnostojgce nie
moga zaktécac odbioru wizualnego obiektéw, w szczegdlnosci zabytkowych, z
przestrzeni publicznych,

4) wykluczanie lokalizowania  prefabrykowanych  przestowych  ogrodzen
betonowych lub Zelbetowych.

Zasady dotyczgce zagospodarowania i wyposazenia terendw przestrzeni

dostepnych publicznie, w tym urzgdzania i sytuowania zieleni:

1) dla nowych nasadzenh zastosowanie gatunkow rodzimych zgodnie z naturalnym,
przyrodniczym potencjatem siedliska),

2) wykluczanie lokalizacji obiektéw tymczasowych, dopuszcza sie lokalizowanie
obiektow takich jak: kontenery, przykrycia namiotowe, stragany tylko na czas
organizacji wydarzen sportowych, rozrywkowych czy kulturalnych oraz w
sezonie letnim, a takze zwigzanych z ustugami turystyki, sportu i rekreacji, wraz
z niezbedng infrastrukturg techniczng i turystyczna.

Okreslanie warunkéw dziatalnosci ustugowej, w tym handlowe;j:

1) lokalizowanie nowych ustug na obszarach zainwestowanych z wykorzystaniem
istniejgcej zabudowy lub poprzez uzupetnianie zabudowy z dostosowaniem skali
nowych budynkéw do charakteru miejsca,

2) zachowanie w obrebie plaz miejskich oraz przy obiektach sportowo-
rekreacyjnych zabudowy zwigzanej z dziatalnoscig handlowg i gastronomiczna,
itp. z wykluczeniem przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na
srodowisko,

3) umozliwia sie lokalizowanie, w obrebie terenéw o funkcji turystycznej i
rekreacyjnej, zabudowy ustugowej, wytgcznie na potrzeby obstugi ruchu
turystycznego, w tym sezonowych punktow gastronomicznych,

4) wykluczanie lokalizacji ustug handlu o duzej powierzchni sprzedazy.

Wytyczne odnosnie okreslenia walorow ekspozycji (przedpola ekspozycji, osie

widokowe i punkty widokowe) oraz zasad ich ochrony i ksztattowania:

1) zachowanie przedpoli ekspozycji poprzez wykluczanie mozliwosci realizaciji
obiektow budowlanych z wyjgtkiem matej architektury, obiektow zwigzanych z
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aktywizacjg terendw nadwarcianskich w tym turystyki, rekreacji, sportu i kultury,
niezbednej infrastruktury komunikacyjnej i technicznej, z uwzglednieniem
koniecznosci  zachowania  widoku, nowe obiekty, w szczegdlnosci
komunikacyjne, nalezy ksztaltowac tak, by mogty petni¢ réwniez role nowych
elementow ekspozycji czynnej, tj.: punkty, ciggi lub osie widokowe,

2) omunikacyjne, nalezy ksztattowac tak, by mogly pemi¢ rowniez role nowych
elementéw ekspozycji czynnej, tj.: punkty, ciggi lub osie widokowe,

3) w obszarach przedpoli ekspozycji rekomenduje sie ksztattowanie zieleni
wysokiej w sposob umozliwiajgcy zachowanie widoku,

4) mozliwos¢ korekty wysokosci i ksztattu zieleni przestaniajgcej widoki z osi i
ciggéw widokowych, przy czym kazdorazowa decyzja o wycince powinna by¢
poprzedzona inwentaryzacjg i waloryzacjg zieleni, o ile przepisy odrebne nie
stanowig inaczej,

5) zachowanie osi i ciggow widokowych poprzez ograniczanie zainwestowania
przestaniajgcego widok.

zadania majgce na celu zachowanie dotychczasowego stanu Ilub

doprowadzenie do stanu pozadanego:

Rozpoczecia, kontynuacji lub zaniechania roznych form gospodarowania terenem:

1) mozliwosé lokalizowania nowych obiektoéw budowlanych w ramach uzupetniania
lub kontynuacji zainwestowania w obrebie jednostek osadniczych, =z
dopuszczeniem realizacji zabudowy, poza obszarami zainwestowanymi,
zwigzanej z obstuga ruchu turystycznego na rzece m.in.: mariny, przystanie.

2) Mozliwosc realizowania inwestycji celu publicznego z uwzglednieniem waloréow
przyrodniczych, kulturowych i estetyczno-widokowych krajobrazu.

3) Pozostawienie wolnych od zabudowy stref ekotonowych wzdluz ciekow
wodnych.

4) Podejmowanie dziatah z zakresu matej retencji skierowanych na zatrzymanie
lub spowolnienie sptywu wod w celu poprawy stosunkéw wodnych (system
urzagdzen wodnych odwadniajgco-nawadniajgcych, oczka wodne i stawy,
zadrzewienia i zakrzewienia, trwate uzytki zielonych, renaturyzacjg matych rzek
oraz tworzenie i ochrona stref ekotonowych.

5) Kontynuacja zagospodarowania obszaréw zieleni urzgdzonej, w tym parkéw
miejskich, gospodarki lesnej, gospodarki wodnej i dziatalno$ci rolnicze;.

Zabiegbw renaturalizacyjnych oraz zabiegéw odnowy obiektow kultury materialnej:

1) Rekultywacja wod powierzchniowych poprawiajgcych ich jakosé.

2) Zachowanie i ochrona zieleni urzadzonej oraz zieleni przydroznej, poprzez
odtwarzanie i florystyczne wzbogacanie zadrzewienia z zastosowaniem
gatunkéw rodzimych zgodnie z naturalnym, przyrodniczym potencjatem
siedliska.

3) Woykluczanie mozliwosci wprowadzania gatunkéw obcych i eliminowanie
gatunkéw inwazyjnych obcego pochodzenia.

4) Woykluczanie mozliwosci niszczenia roslinnosci wodnej i ziemno-wodnej.

5) Uzupetnienie zieleni drzewami lub krzewami, jako strefy ekotonowej wzdtuz
koryta rzeki Warty.

6) Wykluczanie mozliwosci odwadniania terenéw podmoktych, mokradet.

Koordynaciji dziatan podejmowanych dla osiggniecia celéw wystepujgcych na danym

obszarze:
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1)

2)

zachowanie i ochrona ustanowionych form ochrony przyrody tj. obszaru
chronionego krajobrazu, obszaréw Natura 2000.

prowadzenie dziatan zgodnie z ustanowionymi planami zadan ochronnych dla
obszaru Biedrusko PLH300001.

4. Koniecznosci podejmowania dziatan majgcych na celu utrzymanie dotychczasowej
funkcji danego krajobrazu, w tym funkgcji korytarzy ekologicznych:

1)

2)

3)

Postuluje sie dla krajobrazu priorytetowego, ktéry objety jest zasiegiem korytarzy
ekologicznych zachowanie stref ochronnych, ograniczanie lokalizowania nowej
zabudowy poza obszarami zainwestowanymi, lokalizacje infrastruktury bedace;j
zapleczem socjalno-technicznym dla rekreaciji.

Uwzglednienie w lokalnych dokumentach planistycznych stref zachowania
dostepnosci do zasobow infiltracyjnych rzeki Warty oraz strefy perspektywy
zapewnienia zaopatrzenia w wode z zasobdw infiltracyjnych rzeki Warty.
Podejmowanie analiz mogacych stanowi¢ podstawe powotania parku
kulturowego na obszarze o zachowanych warto$ciach kulturowych i
krajobrazowych zwigzanych z kulturg i tradycjg religijng zakonu Cysterek w
rejonie Owinsk i Radojewa.

Dla formy ochrony prawnej Rezerwatu przyrody Gogulec w audycie krajobrazowym
zawarto nastepujgce rekomendacje i wnioski:

Rysunek 4. Mapa Rezerwatu Gogulec

oz atim

&

REZERWAT GOGULEC

FORMA OCHRONY PRAWNEJ

[ rezerwat

JEDNOSTKI PODZIALU I WALORYZACII
KRAJOBRAZU

Typ i podtyp krajobrazu
WALORY ESTETYCZNO-WIDOKOWE KRAJOBRAZU

AAa

Ciag widokowy
Przedpole ekspozycji

Zrédto: Audyt Krajobrazowy Wojewdédztwa Wielkopolskiego

I.  Rekomendacje i wnioski dotyczace kierunkow zmian w strukturze przestrzennej
oraz w przeznaczeniu terenoéw lub zasad ich zagospodarowania:

1.

2.

zachowanie funkcji przyrodniczej rezerwatu przyrody, w tym ekosystemow
lesnych z torfowiskiem o charakterze przejsciowym wraz z bogatg florg,
wykluczenie obszaru rezerwatu przyrody wraz z pasem szerokosci co najmniej
100 m od granicy rezerwatu przyrody z mozliwosci lokalizowania zabudowy oraz
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej (w krajobrazie 3b-2184 oraz poza
granicami rezerwatu przyrody w krajobrazie 6¢c-2216),
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3. wykluczanie mozliwosci zmiany kategorii uzytkowania gruntu z wyjgtkiem
zmiany na tereny lesne,

4. mozliwos¢ prowadzenia gospodarki rolnej i leSnej w taki sposéb, aby nie
zaburzy¢ naturalnych proceséw przyrodniczych w ekosystemie lesnym w
rezerwacie przyrody (poza granicami rezerwatu przyrody w krajobrazach: 3b-
2184, 6¢-2216),

5. eliminowanie zagrozen na tereny otwarte w sgsiedztwie rezerwatu przyrody
poprzez realizacje miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
utrzymujgcych funkcje terendéw rolnych (w krajobrazie 3b-2184 oraz poza
granicami rezerwatu przyrody w krajobrazie 6¢-2216).

6. Zasady i warunki dotyczgce sytuowania obiektdéw matej architektury, tablic
reklamowych i urzadzeh reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytéw,
standardéw  jakosciowych oraz rodzaje materiatbw budowlanych, =z
uwzglednieniem lokalnych form architektonicznych, w tym dla przestrzeni
dostepnych publicznie:

1) wykluczanie mozliwosci realizacji matej architektury na terenie rezerwatu
przyrody, o ile przepisy odrebne nie stanowig inaczej,

2) wykluczanie mozliwoéci lokalizowania wszelkiego typu urzagdzen
reklamowych i tablic reklamowych,

3) mozliwos¢ realizacji tablic informacyjnych poza granicami rezerwatu
przyrody.

7. Zasady dotyczgce zagospodarowania i wyposazenia terenow przestrzeni
dostepnych publicznie: urzadzania i sytuowania zieleni,: niewprowadzanie
gatunkéw obcych geograficznie i siedliskowo, zwtaszcza inwazyjnych gatunkow
obcych.

8. Okreslanie warunkow dziatalnosci ustugowej, w tym handlowej: wykluczanie
mozliwosci lokalizowania dziatalnosci ustugowej, w tym obiektéw handlowych.

9. Okreslanie walorow ekspozycji, w szczegdlnosci elementéw takich jak przedpola
ekspozycji, osie widokowe i punkty widokowe oraz zasad ich ochrony i
ksztattowania przy czym dziatania te nie mogg naruszaC przepisow
obowigzujgcych na terenie rezerwatu przyrody Gogulec:

1) zachowanie przedpoli ekspozycji (poza granicami rezerwatu przyrody)
poprzez wykluczanie mozliwosci realizacji obiektow budowlanych z
wyjatkiem  matej architektury oraz  obiektow  zagospodarowania
turystycznego, z uwzglednieniem koniecznosci zachowania widoku,

2) w obszarze przedpola ekspozycji rekomenduje sie ksztattowanie zieleni
wysokiej w sposob umozliwiajgcy zachowanie widoku,

3) zachowanie ciggu widokowego poprzez ograniczanie zainwestowania
przestaniajgcego widok,

4) ruch turystyczny mozliwy po wyznaczonych szlakach pieszych i
rowerowych,.

Il.  Rekomendacje i wnioski dotyczace =zadahn majgcych na celu zachowanie
dotychczasowego stanu lub doprowadzenie do stanu pozgdanego:

1. formy gospodarowania terenem:

1) prowadzenie gospodarki rolnej i leSnej w taki sposéb, aby nie zaburzyc
naturalnych proceséw przyrodniczych w ekosystemach lesnych w
rezerwacie przyrody (poza granicami rezerwatu przyrody w krajobrazach:
3b-2184, 6¢-2216).
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2) poprawa stosunkéw wodnych m.in. poprzez podejmowanie dziatan z zakresu
matej retencji skierowanych na zatrzymanie lub spowolnienie sptywu wéd w
celu poprawy stosunkdéw wodnych, nielokalizowanie w otoczeniu rezerwatu
przyrody inwestycji mogagcych prowadzi¢ do pogorszenia stosunkow
wodnych rezerwatu przyrody, wyeliminowanie poborow wéd moggcych mie¢
wplyw na pogorszenie stosunkow wodnych w rezerwacie przyrody (w
krajobrazie 3b-2184 oraz poza granicami rezerwatu przyrody w krajobrazie

6c-2216).

3) rozwoj konkurencyjnych form turystyki i rekreacji niekolidujgcych z
nadrzednymi  funkcjami  ochrony przyrody, kanalizowanie ruchu
turystycznego poprzez szlaki turystyczne i przygotowane miejsca

odpoczynku, lokalizowanie tablic edukacyjnych poza granicami rezerwatu
przyrody (w krajobrazie 3b-2184).

4) mozliwos¢ realizowania inwestycji celu publicznego z uwzglednieniem
waloréw przyrodniczych, kulturowych i estetyczno-widokowych krajobrazu.

2. zabiegi renaturalizacyjne oraz odnowy obiektéw kultury materialne;j:

1) utrzymanie ekosystemoéw w réwnowadze ekologicznej.

2) eliminacja inwazyjnych gatunkéw obcych z obszaru rezerwatu przyrody.

3) przeciwdziatanie sukcesji drzew i krzewdéw na torfowiskach poprzez ich
usuwanie, eliminacje.

4) ochrona oraz ksztattowanie zewnetrznej granicy lasu jako strefy ekotonowe;j
poprzez tworzenie warunkdéw ekologicznych dogodnych dla rozwoju
krzewiastych zbiorowisk oszyjkowych oraz ziotoroslowych zbiorowisk
okrajkowych w strefach graniczgcych z innym typem uzytkowania Iub
zagospodarowania terenu (poza granicami rezerwatu przyrody w krajobrazie
6c-2216).

5) prowadzenie dziatan ochronnych zgodnie z ustanowionym planem zadan
ochronnych dla Obszaru Natura 2000 Biedrusko PLH300001.

3. koordynacja dziatan podejmowanych dla osiggniecia celéw wystepujgcych na
danym obszarze:

1) utworzenie planu ochrony dla rezerwatu przyrody Gogulec zgodnie z
przepisami odrebnymi.

2) realizacja dziatah w sposéb niepowodujgcy negatywnych oddziatywan na
cele i przedmioty ochrony obszaréw i obiektow chronionych.

3) uwzglednienie obowigzujgcych aktéw prawnych powotujgcych formy ochrony
przyrody oraz planéw ochrony, planéw zadan ochronnych dla obszaréw
Natura 2000 oraz planéw urzgdzania lasow, a takze innych odnoszgcych sie
do tych obszaréw. Dotyczy to w szczegolnosci celéw ochrony, zagrozen oraz
wytycznych i innych wskazan do uwzglednienia wynikajgcych z tych
dokumentow.

4. podejmowanie dziatan majgcych na celu utrzymanie dotychczasowej funkciji
danego krajobrazu, w tym funkcji korytarzy ekologicznych:

1) utrzymanie dotychczasowej funkcji rezerwatu przyrody jako obszaru
weztowego (o randze krajowej) systemu przyrodniczego wojewddztwa
wielkopolskiego, charakteryzujgcego sie wysokimi walorami krajobrazowymi
i przyrodniczymi, tworzgcego bogaty ekosystem i miejsce wystepowania
cennej flory i fauny m.in. poprzez zachowanie i przywracanie wtasciwego
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stanu ochrony siedlisk przyrodniczych i gatunkéw w wyniku stosowania
zabiegow ochronnych (w krajobrazie 3b-2184).

2) utrzymanie funkcji krajowego korytarza ekologicznego duzych zwierzat
lgdowych Lasy Poznanskie poprzez m.in. zapobieganie powstawaniu barier i
fragmentacji korytarzy ekologicznych (w krajobrazie 3b-2184).

Dla formy ochrony prawnej Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Samicy
Kierskiej oraz Obszaru Chronionego Krajobrazu w obrebie Biedruska w zakresie

obowigzujgcym tereny Gminy Suchy Las w audycie krajobrazowym zawarto nastepujgce:

Rysunek 5. Mapa Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Samicy Kierskiej

gm. Suchy Las

FORMA OCHRONY PRAWNEJ
D Obszar chronionego krajobrazu S

JEDNOSTKI PODZIALU I WALORYZACII
KRAJOBRAZU

3b Typ i podtyp krajobrazu
WALORY ESTETYCZNO-WIDOKOWE KRAJOBRAZU

\" Punkt widokowy '
»

222 Ciag widokowy

OZNACZENIA POZOSTALE
r--
'

, Granica gminy

Zrédfo: Opracowanie wtasne na podstawie Audytu Krajobrazowego Wojewddztwa Wielkopolskiego
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Rysunek 6. Mapa Obszaru Chronionego Krajobrazu w obrebie Biedruska

Audyt Krajobrazowy
Wojewodztwa Wielkopolskiego

N

A

W OBREBIE BIEDRUSKA

FORMA OCHRONY PRAWNE)
D Obszar chronionego krajobrazu

1 WAL

KRAJOBRAZU
[3b]  Typipodtyp krajobrazu
O wasobraz pioyetony

OBSZAR CHRONIONEGO KRAJOBRAZU

WALORY ESTET
& Akcent krajobrazowy - obiekt
Akcent krajobrazowy - obszar
o’ Punkt widokowy
Lt oy
ARTOSCL
Zagrozenia istniejace:

Z

Iy K

Obszar wplywa;

na odbidr wizualny krajobrazu
Zagrozenia potencjaine:

. Element linlowy mogacy

OZNACZENIA POZOSTALE
771 Granica gminy

acy negatywnie

Zrédto: Audyt Krajobrazowy Wojewddztwa Wielkopolskiego

ZAGROZENIA DLA MOZLIWOSCI ZACHOWANIA
wi KRAJOBRAZU

Element linlowy wplywajacy negatywnie
na odbidr wizual jobrazu

tywnie
wplywac na zachowanie wmkl struktury
funkcjonalno-przestrzenne krajobrazu

Rekomendacje i wnioski
dla Obszaréw Chronionego Krajobrazu Biedrusko i Dolina Samicy Kierskiej

EINSIEN
Aolwes

eujoq

1

w| oysnipalg

I. Kierunki i zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania i
uzytkowania terenéw:

1. kierunki zmian w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu terenéw lub
zasadach ich zagospodarowania:

1.1. ksztaltowanie struktury przestrzennej jednostek osadniczych z przewagg
zabudowy o funkcji mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej lub zagrodowe;j,

1.2. ograniczanie przeksztatcania terenéw rolnych i lesnych,

1.3. ograniczanie intensywnej urbanizaciji i intensywnego rolnictwa,

1.4. na terenach rolnych mozliwa jest realizacja zainwestowania zwigzanego
Z prowadzeniem dziatalnosci rolniczej,

XXX

1.5. mozliwos¢ lokalizowania nowej zabudowy w ramach uzupetniania lub
kontynuaciji zainwestowania,

1.6. ograniczanie mozliwosci budowania nowych obiektéw budowlanych w
pasie szerokosci 100 m od linii brzegdw rzek, jezior i innych naturalnych
zbiornikéw wodnych, z wyjatkiem obiektéw stuzgcych turystyce wodnej,
gospodarce wodnej, rybackiej oraz racjonalnej gospodarce rolnej i lesnej, o ile
przepisy odrebne nie stanowig inaczej,

1.7. utrzymanie strefy ochrony, o szerokosci co najmniej 100 m od linii
brzegéw rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikow wodnych w celu
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zachowania i poprawy warto$ci przyrodniczych,

1.8. ograniczanie zainwestowania w bezposrednim sgsiedztwie terenow
lesnych,

1.9. zachowanie i ochrona obiektow i obszaréw stanowigcych wyrézniki
krajobrazowe (akcenty krajobrazowe) jako szczegolnie wyrdzniajgce sie w
przestrzeni obszaru chronionego krajobrazu,

1.10. lokalizowanie nowej napowietrznej infrastruktury technicznej, w tym
elementéw wysokosciowych telefonii komdrkowej, z poszanowaniem walorow
krajobrazowych.

2. Parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

2.1. maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy oraz minimalny udziat
procentowy powierzchni biologicznie czynnej ksztattowa¢ w nawigzaniu do
parametrow i wskaznikdw przewazajgcych Iub charakterystycznych dla
poszczegolnych ulic,

2.2. poza terenem poligonu wojskowego powierzchnia biologicznie czynna
dostosowana do specyfiki rodzaju zabudowy z zachowaniem odpowiednich
standardéw, ktére beda sprzyjaty prawidtowemu funkcjonowaniu elementéw
Srodowiska przyrodniczego.

3. Ksztattowanie linii zabudowy:

3.1. w nawigzaniu do utrwalonych linii zabudowy, charakterystycznych przy
poszczegolnych ulicach, z dostosowaniem do funkcji terenu oraz rodzaju
zabudowy, z uwzglednieniem waloréow estetyczno-widokowych,

3.2. jezeli nie ma jednoznacznie wyksztatcone;j linii zabudowy mozliwy jest inny
sposob ksztattowania linii zabudowy.

4. Zasady kompozycji przestrzennej nowej zabudowy i harmonizowania jej z
zabudowsg istniejgca: kompozycja przestrzenna nowej zabudowy w nawigzaniu
do zabudowy istniejgcej, charakterystycznej dla poszczegdinych ulic, w tym
usytuowanie budynkéw wzgledem drdog, granicy dziatki, wysokosci budynkow,
z uwzglednieniem waloréw estetyczno-widokowych.

5. Zasady ksztattowania form budynkow:

5.1. formy nowej zabudowy, w tym ich przebudowa i rozbudowa, w nawigzaniu
do kompozycji przestrzennej zabudowy przy ulicy oraz do form zabudowy
istniejgcej, w tym bryty budynkéw oraz charakterystycznych dla nich cech
elementéw elewacji, ksztattu dachéw czy usytuowania gtéwnych wejs¢ do
obiektow,

5.2. mozliwos¢ realizacji budynkdbw o nowoczesnych  formach
architektonicznych z uwzglednieniem charakteru zabudowy w strefach.

6. Rodzaje i standardy jakosciowe stosowanych materiatow wykonczeniowych:
6.1. stosowanie materiatbw  wykonczeniowych w nawigzaniu do
charakterystycznych dla istniejgcych budynkéw, w tym historycznych, w
miejscu realizacji inwestycji,

6.2. mozliwos¢ stosowania materiatbw wykonczeniowych o nowoczesnym
wyrazie stylistycznym z uwzglednieniem historycznych cech zewnetrznego
wyrazu artystycznego zabudowy sgsiedniej, w tym takze detali
architektonicznych.

7. Charakterystyczne cechy elewacji budynkéw: w nawigzaniu do
charakterystycznych cech elewacji dla istniejgcych budynkoéw w miejscu
realizacji nowej inwestycji.

8. Charakterystyczne cechy dachéw budynkow:

8.1. dachy budynkow realizowa¢ w nawigzaniu do charakterystycznych cech
dachéw (w szczegolnosci cech takich jak: ksztatt, spadek dachu, uktad
kalenicy wzgledem drogi, pokrycie) obiektéw, w tym obiektéw historycznych,

8.2. jezeli wzdluz ulicy nie wystepujg powtarzajgce sie charakterystyczne
cechy dachéw mozliwa jest realizacja dachow o dowolnych parametrach.
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9. Zasady i warunki dotyczgce sytuowania obiektow matej architektury, tablic
reklamowych i urzgdzen reklamowych oraz ogrodzen,:

9.1. realizacja matej architektury wedtug spojnej koncepciji dla poszczegdinych
przestrzeni publicznych,

X

9.2. ograniczanie lokalizowania urzgdzen reklamowych, tablic reklamowych
oraz szyldéw: wolnostojgcych, na budynkach (szczegdlnie na obiektach
zabytkowych), na ogrodzeniach, na terenach zieleni,

9.3. urzadzenia i tablice reklamowe oraz szyldy lokalizowane na budynkach
nalezy sytuowaC¢ w sposob niezaburzajgcy estetyki i kompozycji elewacii
budynkéw oraz w sposdb nieprzestaniajgcy istotnych elementéw i detali
architektonicznych,

9.4. urzadzenia i tablice reklamowe lokalizowane jako wolnostojgce nie mogg
zaktoca¢ odbioru wizualnego obiektow, w szczegodlnosci zabytkowych, z
przestrzeni publicznych,

9.5. wykluczenie mozliwosci stosowania prefabrykowanych przestowych
ogrodzen betonowych lub zelbetonowych, w miejscach eksponowanych, takich
jak fronty dziatek oraz inne miejsca widoczne z przestrzeni publicznej.

10. Zasady dotyczgce zagospodarowania i wyposazenia terendw przestrzeni
dostepnych publicznie oraz urzadzania i sytuowania zieleni:

10.1. zachowanie, ochrona i ksztaltowanie zieleni wzdluz ciggow
komunikacyjnych poprzez uzupetnianie brakujgcych drzew oraz wypetnianie
Zielenig wysokg i niskg powierzchni wolnych od utwardzenia w pasach
drogowych,

10.2. dla nowych nasadzen zastosowanie wylgcznie gatunkoéw rodzimych
zgodnie z naturalnym, przyrodniczym potencjatem siedliska,

11. Okres$lanie warunkéw dziatalnosci ustugowej, w tym handlowe;j:

11.1. lokalizowanie nowych ustug z wykorzystaniem istniejgcej zabudowy lub
poprzez uzupetnianie zabudowy z dostosowaniem skali nowych budynkéw
ustugowych do charakteru miejsca realizacji inwestycji,

11.2. wykluczanie lokalizacji ustug handlu o duzej powierzchni sprzedazy.

12. Okreslenie waloréw ekspozycji (przedpola ekspozycji, osie widokowe i
punkty widokowe) oraz zasad ich ochrony i ksztattowania: zachowanie ciggéow
widokowych i punktéw widokowych poprzez ograniczanie zainwestowania
przestaniajgcego widok.

ll. Zadania majace na celu zachowanie dotychczasowego stanu lub
doprowadzenie do stanu pozadanego:

1. formy gospodarowania terenem (w nawiasach nr krajobrazu):
1.1. rozwdj rolnictwa zrownowazonego, niezwiekszanie areatu podl (6¢-2216,
6e-2214),

1.2. utrzymanie oraz przywracanie tgk i pastwisk zg. z siedliskiem (1b-2370,
3b-115, 3b-2181, 3b-2182, 3b-2184, 3c-2213, 4b-339, 6¢-2216, 8d-2266, Ge-
2214),

1.3. ograniczanie zabudowy w strefach ekotonowych wzdluz ciekéw i jezior
(1b-2370, 3b-115, 3b-2181, 3b-2182, 3b-2184, 3b-2181, 3c-2213, 4b-339, 6¢-
2216, 6e-2214),

1.4. wzbogacanie rdéznorodnosci ekosystemowej na skutek zachowania i
wprowadzania miedz, oczek wodnych, zadrzewien, zakrzewien, nieuzytkow z
roslinnos$cig zielng, uwzgledniajgc wytgcznie rodzime gatunki drzew i krzewdw
na terenach upraw rolnych (3b-115, 6¢-2216, 6e-2214, 8d-2266 i poza
granicami obszaru chronionego krajobrazu),

1.5. ograniczanie fragmentacji laséw (3a-1708, 3b-115, 3b-151, 3b-412, 3b-
2181, 3b-2182, 3b-2184, 3c-2213),

1.6. ekstensywne uzytkowanie fgk i pastwisk, przeciwdziatanie sukces;ji lesSnej
(1b-2370, 3b-115, 3b-2181, 3b-2182, 3b-2184, 3c-2213, 4b-339, 6¢-2216, 6e-
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2214),

1.7. podejmowanie dziatah z zakresu matej retencji skierowanych na
zatrzymanie lub spowolnienie sptywu wod w celu poprawy stosunkow
wodnych: lokalizacje urzgdzen wodnych odwadniajgco-nawadniajgcych, oczek
wodnych i stawdw, wprowadzanie zadrzewien i zakrzewien, renaturalizacja
matych rzek oraz odtwarzanie i funkcjonowanie stref ekotonowych, tj. pasow
roslinnosci | wzdtuz ciekéw i jezior (1b-2370, 3a-1708, 3b-115, 3b-151, 3b-412,
3b-2181, 3b-2182, 3b-2184, 3c-2213, 4b-339, 6¢-2216, 6e-2214).

1.8. ograniczanie tworzenia nowych obszaréw wydobycia kopalin, chyba ze
przepisy odrebne stanowig inaczej (1b-2370, 3a-1708, 3b-115, 3b-151, 3b-
412, 3b-2181, 3b-2182, 3b-2184, 3c-2213, 4b-339, 6¢-2216, 6e-2214),

1.9. mozliwos¢ realizowania inwestycji celu publicznego z uwzglednieniem
waloréw przyrodniczych, kulturowych i estetyczno-widokowych krajobrazu.

2. zabiegi renaturalizacyjne oraz zabiegi odnowy obiektow kultury materialnej:
2.1. utrzymanie i zakfladanie tradycyjnych sadéw owocowych z
wysokopiennymi drzewami owocowymi oraz alei w pasach drogowych drég
gruntowych (6¢-2216, 6e-2214),

2.2. sadzenie rodzimych gatunkow drzew atrakcyjnych krajobrazowo zgodnie z
wymogami siedliskowymi (3b-115, 3b-2181, 3b-2182, 3b-2184, 3c-2213, 6c¢-
2216, 6e-2214).

2.3. renaturalizacja krajobrazu leSnego poprzez ksztattowanie nowych
nasadzen zgodnych z siedliskiem, likwidacja monokultur sosnowych i
prowadzenie przebudowy drzewostanu zgodnie z wymogami siedliskowymi, w
tym usuwanie obcych gatunkéw inwazyjnych (3b-115, 3b-2181, 3b-2182, 3b-
2184, 3c-2213),

2.4. ochrona oraz ksztaltowanie zewnetrznej granicy lasu jako strefy
ekotonowej poprzez tworzenie warunkow ekologicznych dogodnych dla
rozwoju krzewiastych zbiorowisk oszyjkowych oraz ziotoroslowych zbiorowisk
okrajkowych w strefach graniczacych z innym typem uzytkowania lub
zagospodarowania terenu, np. z agrocenozami (3b-115, 3b-2181, 3b-2182,
3b-2184, 3c-2213, 6¢-2216, 6e-2214, 8d-2266).

2.5. prowadzenie dziatahh ochronnych zgodnie z ustanowionym planem zadan
ochronnych dla Obszaru Natura 2000.

3. Koordynacja dziatan podejmowanych dla osiggniecia celéw wystepujacych
na danym obszarze:

3.1. realizacja dziatah w sposob niepowodujgcy negatywnych oddziatywan na
cele i przedmioty ochrony obszaréw i obiektéw chronionych,

3.2. uwzglednienie obowigzujgcych aktéw prawnych powotujgcych formy
ochrony przyrody oraz planéw ochrony, planéw zadan ochronnych dla
obszaréw Natura 2000 oraz planéw urzgadzania laséw, a takze innych
odnoszacych sie do tych obszaréw, Dotyczy to w szczegdlnosci celow
ochrony, zagrozen oraz wytycznych i innych wskazan do uwzglednienia
wynikajgcych z tych dokumentéw.

4. Koniecznosci podejmowania dziatan majgcych na celu utrzymanie
dotychczasowej funkcji danego krajobrazu, w tym funkcji korytarzy
ekologicznych:

4.1. rekomenduje sie sporzgdzenie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego w szczegoélnosci dla terendéw zagrozonych presjg inwestycyjng
(tereny rolne, lesne, przybrzezne rzek i jezior),

4.2. utrzymanie dotychczasowej funkcji Obszaru Chronionego Krajobrazu jako
obszaru weztowego (o randze krajowej) systemu przyrodniczego wojewddztwa
wielkopolskiego, m.in. poprzez zachowanie i przywracanie jego waloréw oraz
ograniczanie zainwestowania (1b-2370, 3a-1708, 3b-151, 3b-412, 3b-2181,
3b-2182, 3b-2184, 3¢-2213, 4b-339, 6¢-2216, 8d-2266),
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4.3. utrzymanie funkcji ekologicznych, tgcznikowych, przyrodniczych o | X X

znaczeniu ponadlokalnym poprzez: utrzymanie terenéw laséw, wysp lesnych,
trwatych uzytkéw zielonych, potgczen ekologicznych (3b-115, 6¢-2216, 6e-

2214),

4.4. utrzymanie funkcji regionalnego korytarza ekologicznego wzdtuz doliny | X X

rzeki Samicy Kierskiej i Warty (1b-2370, 3b-115, 3¢c-2213, 6¢-2216, 6e-2214).

4.5. uporzgdkowanie i organicznie presji zwigzanej z rozwojem turystyki | X
wypoczynkowej, w tym szczegolnosci realizacji zabudowy letniskowej i
turystycznej, wyposazenie terendéw zabudowy letniskowej i turystycznej w siec
wodno-kanalizacyjna.

4.6. utrzymanie funkcji gtowny korytarz ekologicznych duzych zwierzat X

ladowych

wprowadzanie zalesien, zadrzewiehn bgdz wysp lesnych na terenach rolnych,
zapobieganie powstawaniu barier (m.in. intensywnego zainwestowania) i
fragmentacji korytarzy ekologicznych.

0 znaczeniu krajowym Lasy Poznanskie m.in. poprzez

4.7. podejmowanie dziatan na rzecz przeprowadzenia analiz mogacych X

stanowi¢ podstawe powotania parku kulturowego na obszarze o zachowanych
wartosciach kulturowych i krajobrazowych, zwigzanych z kulturg i tradycjg
religijng zakonu Cysterek w rejonie Owinsk i Radojewa (1b-2370, 3b-2181, 3b-
2182, 3c-2213, 4b-339, 8d-2266)

Dla potozonego na terenie miasta Poznania Rezerwatu przyrody ,,Meteoryt Morasko”,
w audycie krajobrazowym zawarto wytyczne obejmujgce pas o szerokosci 200 m od
granicy rezerwatu, siegajgcy w gigb gminy Suchy Las. W tym obszarze w zakresie
kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu terenow lub zasad ich
zagospodarowania rekomenduje sie:

1)

2)

3)

4)

zakaz wprowadzania zabudowy oraz obiektéw infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej;

mozliwos¢ lokalizowania nowej zabudowy w sgsiedztwie rezerwatu w ramach
uzupetniania lub kontynuacji zabudowy w istniejgcych jednostkach osadniczych
w celu zapobiegania tgczenia sie miejscowosci;

na terenach rolnych w sagsiedztwie rezerwatu przyrody mozliwosc¢
zainwestowania zwigzanego z prowadzeniem dziatalno$ci rolniczej,

wykluczanie mozliwosci zainwestowania w bezposrednim sgsiedztwie terendéw
lesnych.

26




KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY SUCHY LAS

Rysunek 7. Mapa Rezerwatu przyrody ,,Meteoryt Morasko”
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Zrédto: Audyt Krajobrazowy Wojewddztwa Wielkopolskiego
[.3. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy i strefy

funkcjonalno-przestrzenne

Przeprowadzona diagnoza istniejacych uwarunkowan ekonomicznych,
Srodowiskowych i spotecznych gminy oraz predyspozycji i mozliwosci rozwojowych
wskazuje na zachowanie i kontynuacje wyznaczonych we wczesniejszych studiach
kierunkbw zagospodarowania przestrzennego, z uwzglednieniem w strukturze
funkcjonalno-przestrzennej gminy nastepujacych, dominujgcych elementow
zagospodarowania:

— sgsiedztwa miasta Poznania i potozenia na terenie Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego
Poznania;

— gtdéwnego ukfadu komunikacyjnego: przebiegu dawnej drogi krajowej nr 11, aktualnego i
planowanego przebiegu drogi ekspresowej S11 i lokalizacji na terenie gminy wezta
Poznan-Poinoc oraz przebiegu linii kolejowej nr 354 Poznan - Pita;

— potozenia ponad potowy gminy w zasiegu wojskowych terenéw zamknietych;

— potozenia ponad potowy gminy w zasiegu cennych przyrodniczo terenéw, prawnie
chronionych oraz ograniczeh przestrzennych zwigzanych z potozong w zachodniej
czesci gminy doling rzeki Samicy Kierskiej oraz we wschodniej czesci gminy doling rzeki
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— ochrony i rozwoju funkcji rolniczych w pétnocnej czesci gminy w szczegdlnosci
w obrebach Chludowo i Zielgtkowo oraz w czesci obrebu Goleczewo, Ziotniki-Wie$ i
Ztotkowo.

Wprowadzone zmiany dotyczg w szczegodlnosci dostosowania wyznaczanych
kierunkow do aktualnego zagospodarowania i aktualnego stanu formalno-prawnego
terendw, uwzglednienia aktualnych uwarunkowan, gtéwnie zmian w ukladzie
komunikacyjnym oraz potrzeby wskazania terenéw nadwarcianskich wskazanyeh do
rozwoju funkcji turystycznych i rekreacyjnych. Zmiany wynikajg rowniez z pozyskanych
materiatéw kartograficznych, obowigzujgcych przepiséw, strategicznych dokumentow
krajowych i regionalnych oraz ztozonych wnioskéw.

Kierunki rozwoju w zakresie mieszkalnictwa koncentrowaé sie bedg na uzupetieniu
istniejgcych struktur osadniczych i rozwoju zabudowy nha nowych terenach w bezposrednim
sgsiedztwie istniejgcych terendw zurbanizowanych. Jednoczesnie w celu tworzenia
zréwnowazonej, wielofunkcyjnej przestrzeni miejscowosci, nalezy dgzy¢ do tworzenia
lokalnych centréw struktur osadniczych skupiajacych gtownie funkcje ustugowe. Utrzymuje
sie okreslone w dotychczas obowigzujgcych dokumentach planistycznych kierunki rozwoju
strefy gospodarczej. Ksztattowanie wielofunkcyjnej, uporzadkowanej przestrzeni, zgodnie
z przyjetymi kierunkami zagospodarowania terenu, pozytywnie wptynie na rozwoj gminy
i wzmocni wszystkie elementy struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy.

W celu usystematyzowania kierunkéw zagospodarowania przestrzennego wyznacza
sie nastepujgce strefy funkcjonalno-przestrzenne charakteryzujgce sie odmienng
intensywnoscia i charakterem proceséw urbanizacyjnych:

1. Strefa intensywnych procesow urbanizacyjnych

1) ogdlne zasady zagospodarowania dotyczy¢ beda:

a) rozwoju zabudowy w nawigzaniu do istniejgcych struktur urbanistycznych
w celu minimalizacji kosztow budowy, eksploatacji i utrzymania infrastruktury
technicznej,

b) uwzglednienia w ksztattowaniu urbanistycznym i architektonicznym nowych
terenéw zurbanizowanych powigzan z krajobrazem i otaczajgcg zabudowa,

c) minimalizacji konfliktéw przestrzennych i zachowania standardéw jakosci
srodowiska przyrodniczego,

d) rozwoju systemu przyrodniczego gminy poprzez tworzenie, w miare
mozliwosci, korytarzy ekologicznych, korytarzy przewietrzania i obszaréw
regeneracji powietrza oraz zieleni o funkcjach bioklimatycznych, w oparciu
o przebieg ciekow wodnych, z witgczeniem terendw zréznicowanej zieleni
oraz terendw sportu i rekreacji,

e) rozwoju zabudowy z poszanowaniem tradycji kulturowych i waloréow
krajobrazu, w nawigzaniu do ustalen audytu krajobrazowego, o ktérym
mowa w rozdz. 1.2,

f) zwiekszenia dostepnosci do sieci infrastruktury technicznej oraz systemow
komunikacji pieszej i rowerowej;

2) wyrdznia sie w niej nastepujgce podstrefy:

a) podstrefa osadnicza: obejmujgca tereny potozone w otoczeniu gtéwnych
ciggow komunikacyjnych w miejscowosciach Suchy Las, Jelonek,
Goleczewo, Ztotkowo, czesci miejscowosci Ztotniki;

b) podstrefa osadnicza z—funkejami—uzupelniajgeymi uzupetniona o funkcje

turystyki, rekreacji i wypoczynku: rejon miejscowosci Biedrusko;

28



KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY SUCHY LAS

c) podstrefa gospodarcza: obejmujgca tereny produkeyine-ustugowe zabudowy
produkcyjnej, sktadoéw, magazynow i ustug potozone w czesci miejscowosci
Suchy Las, Ztotniki oraz w rejonie wezta Ztotkowo i na terenach potozonych
na potnoc od wezia drogowego na S11 Poznan — Pdtnoc, pomiedzy drogg
krajowg nr 11 i linig kolejowga nr 354, wzdtuz projekiowane] drogi
ekspresowej S11;

3) gibwne zasady zagospodarowania przestrzennego w  podstrefach
wymienionych w pkt. 2 lit. a i b dotyczy¢ beda:

a) zapewnienie rozwoju roznych, uzupetniajgcych do funkcji mieszkaniowej,
form dziatalnosci gospodarczej oraz zapewnienie dostepu do ustug
zaspokajajgcych  potrzeby mieszkancow, w szczegdlnosci  ustug
administracji, zdrewia; kultury, o$wiaty, bezpieczenstwa publicznego,
zdrowia i handlu,

b) tworzenie centréw—jednostek—osadniczych lokalnych centrow struktur
osadniczych wraz z ogélnodostepnymi przestrzeniami publicznymi,

c) rozwdj uzupetniajgcej funkcji sportowej, rekreacyjnej i wypoczynkowej w
oparciu o istniejace cieki wodne i tereny zieleni, rewitalizacje obszaréw
zdegradowanych;

4) gtéwne zasady zagospodarowania przestrzennego w strefie gospodarczej (pkt.

2 lit. ¢) dotyczy¢ beda:

a) zapewnienie terendw inwestycyjnych dla zréznicowanych pod wzgledem
wielkosci podmiotéw gospodarczych,

b) dazenia do maksymalnego izolowania terenéw zabudowy produkcyjnej
i ustugowej od terendw mieszkaniowych,

c) dazenie do ksztattowania terendw zabudowy produkcyjnej i ustugowej
réwnowazgc potrzeby inwestycyjne, sSrodowiskowe i spoteczne.

2. Strefa osadniczo-rolnicza obejmujgca tereny zabudowane Goleczewa, Chludowa
i Zielatkowa oraz zachodniej cze$ci Ztotnik wraz z terenami uzytkowanymi rolniczo,
poftozonymi w sgsiedztwie tych terendw.

Gtowne zasady zagospodarowania przestrzennego terendéw zurbanizowanych w tej

strefie bedg analogiczne do strefy 1 z uwzglednieniem zachowania i rozwoju

istniejgcych obiektow zwigzanych z produkcjg rolniczg, zarébwno w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych, jak i przetwérstwem rolno-spozywczym.

3. Strefy terendéw specjalnych obejmujace:

1) tereny zamkniete poligonu Biedrusko i pozostatych kompleksow wojskowych;
zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ksztattowanie i
prowadzenie polityki przestrzennej w ramach zadan wtasnych gminy nie obejmuje
terenéw zamknietych;

2) tereny rolnictwa doswiadczalnego i nauki obejmujgce Rolnicze Gospodarstwo
Doswiadczalne w Ziotnikach, w zachodniej czesci obrebu Ziotniki, z mozliwoscig
wprowadzenia na tych terenach ponadlokalnej funkcji ustug sportu i rekreaciji, ustug
i instalacji OZE.

4. Strefy terenow przyrodniczo cennych, zwigzanych z dolinami rzecznymi Samicy
Kierskiej i Warty oraz poligonu wojskowego Biedrusko.

Gtéwne zasady zagospodarowania przestrzennego w tych strefach dotyczy¢ bedag

uwzglednienia nadrzednej funkcji przyrodniczej, w tym zasad ochrony wynikajgcych

z dokumentoéw obowigzujacych dla ustanowionych prawnie obszaréw chronionych.
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[I. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz
uzytkowania terenéw, w tym tereny przeznaczone pod
zabudowe oraz tereny wytgczone spod zabudowy

W wyniku uwzglednienia analiz ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych,
prognoz demograficznych i mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci
komunikacyjnej i infrastruktury technicznej oraz bilansu terendw przeznaczonych pod
zabudowe, wyznacza sie kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz
przeznaczeniu terenéw wskazane na rysunku Studium. Okreslone na rysunku Studium
kierunki zmian w strukturze przestrzennej nalezy traktowa¢ jako wiodgce dla
poszczegdblnych obszaréw. Powinny one znalezé odzwierciedlenie w sporzgdzanych
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Plany miejscowe mogg ustali¢
lokalizacje innych funkcji towarzyszacych i uzupetniajgcych, nie kolidujgcych z funkcjg
wiodgcg, w zakresie okreslonym w tabeli nr 1. Granice terenéw rozwojowych na rysunku
Studium zostaty okreslone w sposob zgeneralizowany. Granice te przy sporzgdzaniu
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego nalezy odniesé do rzeczywistych i
faktycznych uwarunkowan i elementéw przestrzennych, takich jak: granice ewidencyjne,
krawedzie uzytkéw itp. Przebieg projektowanych drég i sieci infrastruktury technicznej
okreslono na rysunku Studium w sposéb orientacyjny, moze by¢ on modyfikowany na
etapie projektowym w zaleznosci od uwarunkowan rzeczywistych. Przy wyznaczaniu
nowych terendéw zabudowy w sgsiedztwie terendbw 0 odmiennym przeznaczeniu wskazane
jest w miare mozliwosci wyznaczanie na granicy tych terenéw stref buforowych w postaci
pasow zieleni izolacyjnej o zréznicowanej wysokos$ci lub szpaleréw drzew i krzewow, ktore
powodowac¢ beda ograniczenie negatywnego oddziatywania lub stanowi¢ bedg ich ochrone.
Szczegotowe rozwigzania nalezy okresli¢ na etapie opracowywania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.

II.L1. Kierunki zagospodarowania terenéw

Przedstawione w tabeli nr 1 Kierunki zagospodarowania terenéw zawierajg
doprecyzowanie podstawowego i dopuszczalnego zagospodarowania terenéw w obrebie
wyznaczonych jednostek. Dla poszczegélnych terenéw nalezy uwzgledni¢ ograniczenia
w zagospodarowaniu wynikajgce z pozostatych uwarunkowan i kierunkéw rozwoju
opisanych w dalszych rozdziatach Studium, w szczegdlnosci obszaréw i obiektéw objetych
ochrong na podstawie ustawy o ochronie przyrody i ustawy o ochronie zabytkdéw i opiece
nad zabytkami.
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Tabela 2. Kierunki zagospodarowania terenéw

SYMBOL KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA
TERENU (ZGODNIE Z
ZALACZNIKIEM NR 2a)

KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

MU

Tereny zabudowy
mieszkaniowej
i zabudowy ustugowej

Zagospodarowanie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna (wolnostojgca, blizniacza | szeregowa),
zabudowa ustugowa (zarobwno w formie wolnostojgcych
budynkéw, jak i w zabudowie mieszkaniowo-ustugowej),
Zielen urzadzona i krajobrazowa (w ramach uatrakcyjnienia
terenéw zabudowy i zapewnienia wymaganej powierzchni
biologicznie czynnej), zieleh izolacyjna (w przypadku
zaistnienia koniecznosci wprowadzenia tego typu zieleni).
Zagospodarowanie dopuszczalne: zabudowa ustug sportu i
rekreacji (np. place zabaw, boiska sportowe dla
mieszkancow), istniejgca zabudowa zwigzana z
prowadzeniem nieucigzliwej* dziatalno$ci gospodarczej o
charakterze produkcyjnym lub magazynowej, tereny zieleni
urzgdzonej, niewielkie tereny lasow, tereny srodlgdowych wod
powierzchniowych, w tym niewielkie zbiorniki wodne.
Dopuszcza sie lokalizacje nowej zabudowy wielorodzinnej do
6-ciu lokali mieszkalnych wytgcznie na terenach:

- MU potozonym w miejscowosci Suchy Las pomiedzy ulicg
Sprzeczng, rowem melioracyjnym Wa-10-2-19, torami
kolejowymi i rowvem melioracyjnym Wa-10-2-1;

- Dopuszcza sie lokalizacje nowej zabudowy wielorodzinnej do
8-miu lokali mieszkalnych wytgcznie na terenie MU potozonym
w Biedrusku na obszarze zlokalizowanym na pétaec potudnie
od Rowu Podtnocnego, ograniczonym obszarami wskazanymi
na rysunku Studium jako ZC—tereny-ementarzy-US—tereny
zabudows-sportu—i—rekreacji-i Z - tereny zieleni izolacyjnej i
krajobrazowej, MW — tereny zabudowy mieszkaniowe]
wielorodzinnej, drogi oraz tereny zamkniete;

dla—ktéryeh Dla zabudowy wielorodzinnej na terenach MU
obowigzujg ustalenia w zagospodarowaniu terendéw jak dla
terenu MW.

Dla terendw o0 symbolu MU w obrebie obszarow
wskazanych w Studium ustala sie:

e uzupetnienie istniejgcego zagospodarowania zgodnie z
przeznaczeniem,

e |okalizacje zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej,

! Nieucigzliwo$¢ — zachowanie standardoéw jakosci srodowiska, w szczegdélnosci w zakresie szkodliwego
promieniowania i oddziatywania pél elektromagnetycznych, hatasu i drgan (wibracji), zanieczyszczenia
powietrza, zanieczyszczenia gruntu i wod, okreslonych w przepisach odrebnych dzieki czemu zachowany jest
komfort zycia mieszkancow (zgodnie z przepisami ochrony srodowiska i warunkéw technicznych jakim
odpowiadajg budynki i ich usytuowanie).
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SYMBOL KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA
TERENU (ZGODNIE Z
ZALACZNIKIEM NR 2a)

KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

mozliwos¢ wprowadzenia zabudowy ustugowej przy
minimalizacji konfliktéw przestrzennych,

e mozliwosé lokalizacji obiektow sportowo — rekreacyjnych
(np. place zabaw, boiska sportowe),

e kreowanie przestrzeni publicznych o znaczeniu lokalnym,

e w miare dostepnosci terenu wprowadzenie zieleni
urzgdzonej ogoélnodostepnej i w razie zaistnienia takiej
potrzeby réwniez terenow Zieleni izolacyjnej
(minimalizujgcej ewentualne konflikty przestrzenne),

e zakaz |lokalizacji nowych przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko z zakresu chowu i
hodowli zwierzat, a

e bilansowanie ilosci miejsc parkingowych w zaleznosci od
potrzeb, zgodnie z ustaleniami rozdziatu £4-3 VV.1.3,

e zapewnienie dostepnosci komunikacyjnej i niezbednego
wyposazenia terenéw w infrastrukture techniczna,

e zachowanie zasad ochrony konserwatorskiej, w tym
wymagan zwigzanych z wystepowaniem stanowisk
archeologicznych,

e przy zagospodarowaniu uwzglednienie  wymagan
zwigzanych z ochrong srodowiska, ze szczegdlnym
uwzglednieniem potozenia konkretnych terendw na
obszarach prawnie chronionych,

e dopuszczenie lokalizacji inwestycji mogacych potencjalnie
znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko, dla ktérych nie
stwierdzono znaczgcego negatywnego oddziatywania na
tereny sasiednie, w tym na tereny potozone na terenach
gmin sagsiednich,

e szczegOtowe przeznaczenie terenu, w tym mozliwosé
wystepowania  zagospodarowania  podstawowego i
dopuszczalnego okresli miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.

MU1

Tereny zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej z

Zagospodarowanie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna (wolnostojgca, blizniacza | szeregowa),
towarzyszgca zabudowa ustugowa (zarbwno w formie
wolnostojgcych budynkéw, jak i w zabudowie mieszkaniowo-
ustugowej), zielen urzadzona i krajobrazowa (w ramach
uatrakcyjnienia terenéw zabudowy i zapewnienia wymaganej
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SYMBOL KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA
TERENU (ZGODNIE Z
ZALACZNIKIEM NR 2a)

KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

zabudowg ustugowg

powierzchni biologicznie czynnej), zielen izolacyjna (w
przypadku zaistnienia koniecznosci wprowadzenia tego typu
zieleni), niewielkie tereny lasow.

Zagospodarowanie dopuszczalne: zabudowa zagrodowa,
zabudowa ustug sportu i rekreacji (np. place zabaw, boiska
sportowe dla mieszkancow), istniejgca zabudowa zwigzana z
prowadzeniem nieucigzliwej dziatalnosci gospodarczej o
charakterze produkcyjnym, tereny zieleni urzgdzonej, tereny
Srodlgdowych wod  powierzchniowych, w  tym niewielkie
zbiorniki wodne.

Dla terendw o symbolu MUl w obrebie obszarow
wskazanych w Studium ustala sie:

e uzupetnienie istniejgcego zagospodarowania zgodnie z
przeznaczeniem,

e mozliwos¢ wprowadzenia zabudowy ustugowej przy
minimalizacji konfliktéw przestrzennych,

e mozliwos¢ lokalizacji  zabudowy  zagrodowej, z
wytgczeniem biogazowni,

e zakaz |lokalizacji nowych przedsiewzie¢c mogacych
znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko z zakresu chowu i
hodowli zwierzat, a

zawsze znaczgco i potencjalnie

e mozliwosé lokalizacji obiektow sportowo — rekreacyjnych
(np. place zabaw, boiska sportowe),

e kreowanie przestrzeni publicznych o znaczeniu lokalnym,

e w miare dostepnosci terenu wprowadzenie zieleni
urzgdzonej ogolnodostepnej i w razie zaistnienia takiej
potrzeby réwniez terenéw zieleni izolacyjnej
(minimalizujgcej ewentualne konflikty przestrzenne),

e Dbilansowanie ilosci miejsc parkingowych w zaleznosci od
potrzeb, zgodnie z ustaleniami rozdziatu 14-3-V.1.3,

e zapewnienie dostepnosci komunikacyjnej i niezbednego
wyposazenia terendw w infrastrukture techniczng,

e zachowanie zasad ochrony konserwatorskiej, w tym
wymagan zwigzanych z wystepowaniem stanowisk
archeologicznych,

e przy zagospodarowaniu  uwzglednienie = wymagan
zwigzanych z ochrong $rodowiska, ze szczegdlnym
uwzglednieniem potozenia konkretnych terendw na
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SYMBOL KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA
TERENU (ZGODNIE Z
ZALACZNIKIEM NR 2a)

KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

obszarach prawnie chronionych,

e dopuszczenie lokalizacji inwestycji moggcych potencijalnie
znaczgco oddziatywa¢ na s$rodowisko, dla ktérych nie
stwierdzono znaczgcego negatywnego oddziatywania na
tereny sasiednie, w tym na tereny potozone na terenach
gmin sasiednich,

e szczegOfowe przeznaczenie terenu, w tym mozliwosé
wystepowania  zagospodarowania  podstawowego i
dopuszczalnego okresli miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.

MU2

Tereny zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej z
zabudowg ustugowg

Zagospodarowanie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna  (wolnostojgca i blizniacza), zabudowa
ustugowa (zaréwno w formie wolnostojgcych budynkow, jak i
w zabudowie mieszkaniowo-ustugowej), zieleh urzgdzona i
krajobrazowa (w ramach uatrakcyjnienia terenéw zabudowy i
zapewnienia wymaganej powierzchni biologicznie czynnej),
zieleh izolacyjna (w przypadku zaistnienia koniecznosci
wprowadzenia tego typu zieleni), niewielkie tereny laséw.

Zagospodarowanie dopuszczalne: zabudowa zagrodowa,
zabudowa ustug sportu i rekreacji (np. place zabaw, boiska
sportowe dla mieszkancéw), istniejgca zabudowa zwigzana z
prowadzeniem nieucigzliwej dziatalnosci gospodarczej o
charakterze produkcyjnym, tereny zieleni urzgdzonej, tereny
$rodlgdowych wod powierzchniowych, w tym niewielkie
zbiorniki wodne.

Dla_terenéw 0 symbolu MU2 w_ obrebie obszaréw

wskazanych w Studium ustala sie:

e uzupetnienie istniejgcego zagospodarowania zgodnie z
przeznaczeniem,

e mozliwos¢ wprowadzenia zabudowy ustugowej przy
minimalizacji konfliktéw przestrzennych,

e mozliwos¢ lokalizacji  zabudowy  zagrodowej, z
wytgczeniem biogazowni,

o postuluje—sie—zakaz lokalizacji nowych przedsiewziec
mogacych zZnaczgco
oddziatywaé na srodowisko z zakresu chowu i hodowli
zwierzat oraz hodowli w-systemie-bezsciotkowym; zakaz
Lopeedetuem lon s no e B s onnsee ol ooy
mrpot—oddzizbrania—ne—sredowislko—plo—ynrdezn
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SYMBOL KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA
TERENU (ZGODNIE Z
ZALACZNIKIEM NR 2a)

KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

Iz 2 na ko
foromye—zobudouas maleesloniopel o ldenmn mnowe gy
obowigzujgeyeh——przepisach; a istniejgcych
przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco i potencjalnie
znaczgco oddziatywac¢ na Srodowisko zakaz zwiekszania
liczby DJP,

przy zagospodarowywaniu terenéw potozonych w
granicach ,Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny
Samicy Kierskiej w—gminie—Suchy—Las” nakaz
uwzglednienia zakazéw wynikajacych z uchwaty w sprawie
utworzenia przedmiotowego obszaru, w—szczegélnesei
dotyezgcego-zakazu-lokalizagji-esrodkow-chowu-i-hedowlh
postugujacych—sie—metoda—bezscidlkkowsa; zgodnie 2z
przepisami odrebnymi,

mozliwos¢ lokalizacji obiektow sportowo — rekreacyjnych
(np. place zabaw, boiska sportowe),

kreowanie przestrzeni publicznych o znaczeniu lokalnym,
w miare dostepnosci terenu wprowadzenie zieleni
urzgdzonej ogolnodostepnej i w razie zaistnienia takiej
potrzeby réwniez terenow Zieleni izolacyjnej
(minimalizujgcej ewentualne konflikty przestrzenne),
bilansowanie ilosci miejsc parkingowych w zaleznosci od
potrzeb, zgodnie z ustaleniami rozdziatu 14-3-V.1.3,
zapewnienie dostepnosci komunikacyjnej i niezbednego
wyposazenia terenéw w infrastrukture techniczng,
zachowanie zasad ochrony konserwatorskiej, w tym
wymagan zwigzanych z wystepowaniem stanowisk
archeologicznych,

przy  zagospodarowaniu  uwzglednienie = wymagan
zwigzanych z ochrong $rodowiska, ze szczegblnym
uwzglednieniem potozenia konkretnych terendw na
obszarach prawnie chronionych,

dopuszczenie lokalizacji inwestycji mogacych potencjalnie
znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko, dla ktorych nie
stwierdzono znaczgcego negatywnego oddziatywania na
tereny sasiednie, w tym na tereny potozone na terenach
gmin sgsiednich,

szczegoOtowe przeznaczenie terenu, w tym mozliwo$é
wystepowania  zagospodarowania  podstawowego i
dopuszczalnego okresli miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.
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SYMBOL KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA
TERENU (ZGODNIE Z
ZALACZNIKIEM NR 2a)

KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

RMU

Tereny wielofunkcyjnej
zabudowy wiejskiej

Zagospodarowanie podstawowe: zabudowa zagrodowa,
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (wolnostojgca i
blizniacza), zabudowa wustugowa (zarébwno w formie
wolnostojgcych budynkéw, jak i w zabudowie mieszkaniowo-
ustugowej), zielen urzadzona i krajobrazowa (w ramach
uatrakcyjnienia terenéw zabudowy i zapewnienia wymagane;j
powierzchni biologicznie czynnej), zieleh izolacyjna (w
przypadku zaistnienia koniecznosci wprowadzenia tego typu
zieleni), niewielkie tereny lasow.

Zagospodarowanie dopuszczalne: zabudowa ustug sportu i
rekreacji (np. place zabaw, boiska sportowe dla
mieszkancow), istniejgca zabudowa zZwigzana z
prowadzeniem nieucigzliwej dziatalnosci gospodarczej o
charakterze produkcyjnym, tereny zieleni urzadzonej, tereny
srédlgdowych  wdd  powierzchniowych, w tym niewielkie
zbiorniki wodne.

Dla_terenéw o symbolu RMU w_obrebie obszaréw

wskazanych w Studium ustala sie:

e uzupetnienie istniejgcego zagospodarowania zgodnie
Z przeznaczeniem,

e minimalizacje konfliktéw przestrzennych na styku
zabudowy mieszkaniowej z zabudowg ustugowg
i zagrodowa,

e zakaz lokalizacji biogazowni,

e dopuszczenie lokalizacji nowych przedsiewzie¢ moggcych
znaczgco oddziatywacC na Srodowisko z zakresu chowu i
hodowli  zwierzat, dla ktérych nie stwierdzono
negatywnego oddziatywania na s$rodowisko (w tym na
tereny zabudowy mieszkaniowej), o ktéorym mowa w
obowigzujgcych przepisach,

® przy zagospodarowywaniu terendow potozonych
w granicach ,Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny
Samicy Kierskiej” nakaz uwzglednienia zakazow
wynikajgcych z uchwaty w sprawie utworzenia
przedmiotowego obszaru, zgodnie z  przepisami
odrebnymi,

e mozliwos¢ lokalizacji obiektow sportowo — rekreacyjnych
(np. place zabaw, boiska sportowe),

e kreowanie przestrzeni publicznych o znaczeniu lokalnym,

e W miare dostepnosci terenu wprowadzenie zieleni
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urzgdzonej ogolnodostepnej i w razie zaistnienia takiej
potrzeby réwniez terenow zZieleni izolacyjne;j
(minimalizujgcej ewentualne konflikty przestrzenne),

e bilansowanie ilosci miejsc parkingowych w zaleznosci od
potrzeb, zgodnie z ustaleniami rozdziatu V.1.3,

e zapewnienie dostepnosci komunikacyjnej i niezbednego
wyposazenia terenéw w infrastrukture techniczng,

e zachowanie zasad ochrony konserwatorskiej, w tym
wymagan zwigzanych 2z wystepowaniem stanowisk
archeologicznych,

e przy zagospodarowaniu uwzglednienie  wymagan
zwigzanych z ochrong $rodowiska, ze szczegdlnym
uwzglednieniem potozenia konkretnych terendéw na
obszarach prawnie chronionych,

e dopuszczenie lokalizacji inwestycji moggcych potencjalnie
znaczgco oddziatywaé na srodowisko, dla ktorych nie
stwierdzono znaczgcego negatywnego oddziatywania na
tereny sgsiednie, w tym na tereny pofozone na terenach
gmin sasiednich,

e szczegoOlowe przeznaczenie terenu, w tym mozliwosé
wystepowania zagospodarowania podstawowego
i dopuszczalnego okresli miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.

MN

Tereny zabudowy
mieszkaniowej
jednorodzinnej

wolnostojgcej na

dziatkach budowlanych o
minimalnej powierzchni
1000 m?

Zagospodarowanie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna wolnostojgca na dziatkach o minimalnej
powierzchni 1000 m?.

Zagospodarowanie uzupetniajgce: tereny zieleni urzgdzonej
(w ramach uatrakcyjnienia terendw zabudowy i zapewnienia
wymaganej powierzchni biologicznie czynnej) i zieleni
izolacyjnej (w  przypadku  zaistnienia  koniecznosci
wprowadzenia tego typu zieleni), tereny srédlagdowych wéd
powierzchniowych, w tym niewielkie zbiorniki wodne.
Zagospodarowanie dopuszczalne: nieucigzliwe ustugi do
obstugi zabudowy mieszkaniowej (towarzyszgce zabudowie
mieszkaniowej).

Dla terenéw o symbolu MN w_obrebie obszaréw
wskazanych w Studium ustala sie:

e uzupetnienie istniejgcego zagospodarowania zgodnie z
przeznaczeniem,

e |okalizacje zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
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wolnostojgcej,

e w miare dostepnosci terenu wprowadzenie zieleni
urzgdzonej ogoélnodostepnej i w razie zaistnienia takiej
potrzeby réwniez terenow zZieleni izolacyjnej
(minimalizujgcej ewentualne konflikty przestrzenne),

e bilansowanie ilosci miejsc parkingowych w zaleznosci od
potrzeb, zgodnie z ustaleniami rozdziatu 14-3-V.1.3,

e zapewnienie dostepnosci komunikacyjnej i niezbednego
wyposazenia terenéw w infrastrukture techniczng,

e zachowanie zasad ochrony konserwatorskiej, w tym
wymagan zwigzanych z wystepowaniem stanowisk
archeologicznych,

e przy zagospodarowaniu uwzglednienie  wymagan
zwigzanych z ochrong $rodowiska | potozeniem
konkretnych terenéw na obszarze prawnie chronionym,

e dopuszczenie lokalizacji inwestycji moggcych potencijalnie
znaczgco oddziatywaé¢ na $rodowisko, dla ktérych nie
stwierdzono znaczgcego negatywnego oddziatywania na
tereny sasiednie, w tym na tereny potozone na terenach
gmin sagsiednich,

e szczegOfowe przeznaczenie terenu, w tym mozliwosé
wystepowania zagospodarowania uzupetniajgcego i
dopuszczalnego, okresli miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.

MW

Tereny zabudowy
mieszkaniowej
wielorodzinnej

Zagospodarowanie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna.

Zagospodarowanie uzupetniajgce: zabudowa ustugowa
(zarowno w formie wolnostojgcych budynkéw, jak i ustug
wprowadzanych w budynkach mieszkalnych), zorganizowane
garaze i parkingi (w tym réwniez garaze i parkingi
wielopoziomowe nadziemne i podziemne), tereny zieleni
urzadzonej (w ramach uatrakcyjnienia terenéw zabudowy i
zapewnienia wymaganej powierzchni biologicznie czynnej) i
zieleni izolacyjnej (w przypadku zaistnienia koniecznoSci
wprowadzenia tego typu zieleni), tereny srédlagdowych waod
powierzchniowych, w tym niewielkie zbiorniki wodne.
Zagospodarowanie dopuszczalne: istniejgca zabudowa
zwigzana z prowadzeniem nieucigzliwej dziatalnosci
ustugowej, tereny ustug sportu i rekreacji (np. place zabaw,
boiska sportowe dla mieszkancow).
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Dla terenéw o0 symbolu MW w_obrebie obszaréw

wskazanych w Studium ustala sie:

e zachowanie istniejgcej  zabudowy  mieszkaniowej
wielorodzinnej,

e uzupetnienie istniejgcego zagospodarowania zgodnie z
przeznaczeniem,

e mozliwos¢ lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej do 6 lokali mieszkalnych, przy czym
w miejscowosci Biedrusko na terenach MW w
bezposrednim sgsiedztwie ul. Parkowej, 1 Maja i Wolnosci
mozliwa lokalizacja budynkow o wigkszej ilosci lokali,

e mozliwos¢ wprowadzenia zabudowy ustugowej do obstugi
zabudowy mieszkaniowej,

e mozliwosé lokalizacji obiektow sportowo — rekreacyjnych
(np. place zabaw, boiska sportowe),

e kreowanie nowych przestrzeni publicznych o znaczeniu
lokalnym w tym wyznaczonego w Studium obszaru
przestrzeni publicznej — rynku stanowigcego gtéwny plac
miejscowosci Biedrusko,

e w miare dostepnosci terenu wprowadzenie zieleni
urzgdzonej ogolnodostepnej i w razie zaistnienia takiej
potrzeby réwniez terenow zieleni izolacyjnej
(minimalizujgcej ewentualne konflikty przestrzenne),

e bilansowanie nowej zabudowy w zaleznosci od mozliwosci
komunikacyjnych i realizacji stanowisk postojowych,

e bilansowanie ilosci miejsc parkingowych, zgodnie z
ustaleniami rozdziatu 14-3-V.1.3,

e parkingi wielopoziomowe podziemne i nadziemne nalezy
realizowac jedynie, jako towarzyszgce/zwigzane z funkcjg
mieszkaniowg i ustugowa,

e zapewnienie dostepnosci komunikacyjnej i niezbednego
wyposazenia terenéw w infrastrukture techniczng,

e zachowanie zasad ochrony konserwatorskiej, w tym
wymagan zwigzanych z wystepowaniem stanowisk
archeologicznych,

e przy zagospodarowaniu  uwzglednienie = wymagan
zwigzanych z ochrong srodowiska i przyrody,

e dopuszczenie lokalizacji inwestycji moggcych potencjalnie
znaczgco oddziatywaé na s$rodowisko, dla ktérych nie
stwierdzono znaczgcego negatywnego oddziatywania na
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tereny sasiednie, w tym na tereny potozone na terenach
gmin sasiednich,

e szczegOfowe przeznaczenie terenu, w tym mozliwosé
wystepowania zagospodarowania uzupetniajgcego i
dopuszczalnego, okresli miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.

U
Tereny zabudowy
ustugowej
oraz
Ul
Tereny zabudowy ustug
spotecznych,

w tym ustug publicznych
(oswiaty, kultury,
zdrowia, nauki,
bezpieczenstwa
publicznego i sakralnych)

Zagospodarowanie podstawowe:

U - zabudowa ustugowa, w tym zabudowa zwigzana z
handlem, ustugami zamieszkania zbiorowego.

U1 - zabudowa ustug spotecznych, w tym ustug publicznych w
szczegolnosci oswiaty, kultury, zdrowia, nauki,
bezpieczenstwa publicznego i sakralnych.
Zagospodarowanie uzupetniajgce: zorganizowane garaze i
parkingi (w tym rowniez garaze i parkingi wielopoziomowe)
wytgcznie, jako sgsiedztwo ustug, odseparowane od terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej poprzez teren
zieleni, tereny zieleni urzgdzonej i krajobrazowej (w ramach
uatrakcyjnienia terenéw zabudowy i zapewnienia wymaganej
powierzchni biologicznie czynnej) i zieleni izolacyjnej (w
przypadku zaistnienia koniecznosci wprowadzenia tego typu
zZieleni), tereny srédlagdowych wod powierzchniowych, w tym
niewielkie zbiorniki wodne.

Zagospodarowanie dopuszczalne: tereny zabudowy ustug
sportu i rekreacji (np. place zabaw, boiska sportowe).

Dla terenéw o symbolach U i Ul w_obrebie obszaréw

wskazanych w Studium ustala sie:

e uzupetnienie istniejgcego zagospodarowania zgodnie z
przeznaczeniem,

e |okalizacje zabudowy ustugowe;j,

e mozliwos¢ wprowadzenia lokali
budynkach ustugowych,

e mozliwosé lokalizacji obiektow sportowo — rekreacyjnych
(miedzy innymi: place zabaw, boiska sportowe),

e mozliwos¢ lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m® na Terenach lokalizacji
obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy pow. 2000
m?, wskazanych na rysunku Studium, przy czym dla terenu
w miejscowosci Suchy Las na pétnocny - wschod od drogi
gminnej ulicy Obornickiej (teren pomiedzy ulicami
Forteczng a Nektarowg) - powierzchnia sprzedazy nie

mieszkalnych ~w
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powinna przekraczaé¢ 7500 m2,

e kreowanie przestrzeni publicznych o znaczeniu lokalnym,

e w miare dostepnosci terenu wprowadzenie zieleni
urzgdzonej ogoélnodostepnej i w razie zaistnienia takiej
potrzeby réwniez terendw zieleni izolacyjnej lub
krajobrazowej (minimalizujgcej ewentualne konflikty
przestrzenne),

e Dilansowanie ilosci miejsc parkingowych w zaleznosci od
potrzeb, zgodnie z ustaleniami rozdziatu 14-3-V.1.3,

e zapewnienie dostepnosci komunikacyjnej i niezbednego
wyposazenia terenéw w infrastrukture techniczna,

e zachowanie zasad ochrony konserwatorskiej, w tym
wymagan zwigzanych z wystepowaniem stanowisk
archeologicznych,

e przy zagospodarowaniu  uwzglednienie  wymagan
zwigzanych z ochrong srodowiska i przyrody,

e dopuszczenie lokalizacji inwestycji moggcych potencjalnie
znaczgco oddziatywaé na s$rodowisko, dla ktérych nie
stwierdzono znaczgcego negatywnego oddziatywania na
tereny sasiednie, w tym na tereny potozone na terenach
gmin sasiednich,

e na terenach w Ziotnikach usytuowanych po zachodniej
stronie linii kolejowej z dostepem z ul. tagiewnickiej lub
Ziotnickiej dopuszczenie lokalizacji bocznic kolejowych
oraz terendw umozliwiajgcych roztadunek i zatadunek
wojskowych pojazdéw ponadnormatywnych;

e szczegOlowe przeznaczenie terenu, w tym mozliwosé
wystepowania zagospodarowania uzupetniajgcego i
dopuszczalnego okresli miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego,

e na terenach wyznaczonych w studium jako U i Ul
dopuszczenie lokalizacji  zabudowy  mieszkaniowej
jednorodzinnej dla terenéw istniejgcej zabudowy
mieszkaniowej i terendw zabudowy mieszkaniowej
ustalonych w obowigzujgcych planach miejscowych.

uo
Tereny zabudowy ustug
oswiaty — nauka i
rolnictwo doswiadczalne

Zagospodarowanie podstawowe: zabudowa ustug oswiaty
o charakterze badawczo-dydaktycznym.

Dla terenéw o symbolu UO w obrebie obszarow
wskazanych w Studium ustala sie:
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e uzupetnienie istniejgcego zagospodarowania zgodnie z
przeznaczeniem,

e |okalizacje zabudowy wustug oswiaty o charakterze
badawczo-dydaktycznym, w tym w zakresie badan
zwigzanych z produkcjg rolnicza,

e w miare dostepnosci terenu wprowadzenie zieleni
urzgdzonej ogoélnodostepnej i w razie zaistnienia takiej

potrzeby réwniez terenow Zieleni izolacyjnej
(minimalizujgcej ewentualne konflikty przestrzenne),
tereny srodlgdowych wod powierzchniowych,

w tym niewielkie zbiorniki wodne,

e bilansowanie ilosci miejsc parkingowych w zaleznosci od
potrzeb, zgodnie z ustaleniami rozdziatu 14-3-V.1.3,

e zapewnienie dostepnosci komunikacyjnej i niezbednego
wyposazenia terenéw w infrastrukture techniczna,

e zachowanie zasad ochrony konserwatorskiej, w tym
wymagan zwigzanych z wystepowaniem stanowisk
archeologicznych,

e przy zagospodarowaniu uwzglednienie  wymagan
zwigzanych z ochrong srodowiska i przyrody.

us
Tereny zabudowy sportu
i rekreaciji

Zagospodarowanie podstawowe: zabudowa sportowa i
rekreacyjna np. boiska sportowe, baseny (rekreacyjne i
ptywackie), kompleksy sportowe, stadiony sportowe, hale
widowiskowe, korty tenisowe, inne urzgdzenia sportowo —
rekreacyjne oraz zaplecze zwigzane z obstugg przedmiotowej
zabudowy.

Zagospodarowanie uzupetniajace: zabudowa  ustug
zamieszkania zbiorowego (hotele, schroniska, pensjonaty),
gastronomicznych i nieucigzliwych ustug towarzyszgcych,
stuzgcych obstudze ludnos$ci, tereny zieleni urzgdzonej i
krajobrazowej (w ramach uatrakcyjnienia terendw i
zapewnienia wymaganej powierzchni biologicznie czynnej) i
zieleni izolacyjnej (w przypadku zaistnienia koniecznosci
wprowadzenia tego typu zieleni), tereny srédlagdowych waod
powierzchniowych, w tym niewielkie zbiorniki wodne.

Dla_terenéw o symbolu US w_ obrebie obszaréw

wskazanych w Studium ustala sie:

e uzupetnienie istniejgcego zagospodarowania zgodnie z
przeznaczeniem,
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lokalizacje zabudowy ustug sportu i rekreaciji,

mozliwos¢ wprowadzenia zabudowy ustug turystycznych,
wprowadzenie terendw zieleni urzadzonej i terendw zieleni
izolacyjnej w przypadku terenéw potozonych w
bezposrednim sasiedztwie terenow o funkcji kolizyjnej z
przeznaczeniem P/U,

w miare dostepnosci terenu wprowadzenie zieleni
urzgdzonej ogodlnodostepne;j,

bilansowanie ilosci miejsc parkingowych w zaleznosci od
potrzeb, zgodnie z ustaleniami rozdziatu 14-3-V.1.3,
zapewnienie dostepnosci komunikacyjnej i niezbednego
wyposazenia terenéw w infrastrukture techniczng,
zachowanie zasad ochrony konserwatorskiej, w tym
wymagan zwigzanych z wystepowaniem stanowisk
archeologicznych,

przy  zagospodarowaniu  uwzglednienie = wymagan
zwigzanych z ochrong srodowiska i przyrody,
dopuszczenie lokalizacji inwestycji moggcych potencjalnie
znaczgco oddziatywaé¢ na $rodowisko, dla ktérych nie
stwierdzono znaczgcego negatywnego oddziatywania na
tereny sasiednie, w tym na tereny potozone na terenach
gmin sgsiednich,

szczegoOtowe przeznaczenie terenu, w tym mozliwosé
wystepowania zagospodarowania uzupetniajgcego okresli
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

UO/KF
Teren edukacji
publicznej, kultury i
kultury fizycznej

Zagospodarowanie podstawowe: obiekty budowlane oraz
urzgdzenia zwigzane z funkcjg edukacji publicznej, kultury i
kultury fizycznej wraz z infrastrukturg towarzyszgca, tereny
Zieleni urzadzonej i krajobrazowej, tereny srédlagdowych waéd
powierzchniowych, w tym niewielkie zbiorniki wodne.

Dla terenu o symbolu UO/KF w obrebie obszaru

wskazanego w Studium ustala sie:

uzupetnienie istniejgcego zagospodarowania zgodnie z
przeznaczeniem,

lokalizacje zabudowy zwigzanej z funkcjg edukacji
publicznej, kultury i kultury fizycznej (m.in. obiektow
budowlanych zwigzanych z funkcjg oswiaty, kultury oraz
kultury  fizycznej, obiektow sportowych wraz z
infrastrukturg towarzyszacg zwigzang z realizowang na

43




KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY SUCHY LAS

SYMBOL KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA
TERENU (ZGODNIE Z
ZALACZNIKIEM NR 2a)

KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

terenie funkcjg),

e zapewnienie dostepnosci komunikacyjnej i niezbednego
wyposazenia terenéw w infrastrukture techniczng,

e Dilansowanie ilosci miejsc parkingowych w zaleznosci od
potrzeb, zgodnie z ustaleniami rozdziatu 14-3-V.1.3,

e przy zagospodarowaniu  uwzglednienie = wymagan
zwigzanych z ochrong srodowiska i przyrody,

e dopuszczenie lokalizacji inwestycji mogacych potencjalnie
znaczgco oddziatywaé na srodowisko, dla ktorych nie
stwierdzono znaczgcego negatywnego oddziatywania na
tereny sasiednie, w tym na tereny potozone na terenach
gmin sasiednich,

e szczegoOlowe przeznaczenie terenu okresli miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.

P/U
Tereny zabudowy
produkcyjnej, sktaddw,
magazynow i zabudowy
ustugowej

Zagospodarowanie podstawowe: zabudowa produkcyjna, w
tym budynki produkcyjne, sktady, magazyny, hurtownie,
zaktady przetworcze i remontowe oraz zabudowa ustugowa.

Zagospodarowanie uzupelniajace: zorganizowane garaze i
parkingi (w tym réwniez garaze i parkingi wielopoziomowe
nadziemne i podziemne), tereny zieleni izolacyjnej (w
przypadku zaistnienia koniecznosci wprowadzenia tego typu
zieleni), tereny $rédladowych wod powierzchniowych, w tym
niewielkie zbiorniki wodne.

Zagospodarowanie dopuszczalne: dopuszcza sie
zachowanie istniejgcych  budynkéw  mieszkalnych  z
mozliwoscig ich rozbudowy do maksymalnie 20% ich obecnej
powierzchni zabudowy.

Dla_ terenéw o symbolu P/U _w_obrebie obszaréw

wskazanych w Studium ustala sie:

e uzupetnienie istniejgcego zagospodarowania zgodnie z
przeznaczeniem,

e |okalizacje zabudowy produkcji, sktadéw, magazynow i
ustug,

e mozliwos¢ lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?, na Terenach lokalizacji
obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy pow. 2000
m?, wskazanych na rysunku Studium,

e wprowadzenie terendw zieleni urzgdzone;j i terendw zieleni
izolacyjnej w przypadku terendw potozonych w
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KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

bezposrednim sasiedztwie terenow o funkcji kolizyjnej z
przeznaczeniem P/U,

w miare dostepnosci terenu wprowadzenie zieleni
urzgdzonej ogélnodostepne;j,

bilansowanie ilosci miejsc parkingowych w zaleznosci od
potrzeb, zgodnie z ustaleniami rozdziatu 14-3-V.1.3,
zapewnienie dostepnosci komunikacyjnej i niezbednego
wyposazenia terenéw w infrastrukture techniczna,
zachowanie zasad ochrony konserwatorskiej, w tym
wymagan zwigzanych z wystepowaniem stanowisk
archeologicznych,

przy  zagospodarowaniu  uwzglednienie = wymagan
zwigzanych z ochrong srodowiska i przyrody,
dopuszczenie lokalizacji zaktadow o zwiekszonym (ZZR)
lub duzym (ZDR) ryzyku wystgpienia powaznych awarii
wylgcznie na podstawie planu  miejscowego, Ww
bezpiecznej odlegtosci od siebie oraz od innych terenéw
wskazanych ~w  przepisach  dotyczacych  ochrony
srodowiska, zgodnie z przepisami odrebnymi, =z
wytgczeniem obszarow w Chludowie potozonych w
odlegtosci mniejszej niz 500 m od granicy gminy;
dopuszczenie lokalizacji inwestycji mogacych zawsze
znaczgco i potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko, wytgcznie dla ktérych nie stwierdzono
znaczgcego negatywnego oddziatywania na tereny
sgsiednie, w  szczegolnosci tereny  zabudowy
mieszkaniowej, w tym na tereny potozone na obszarze
gmin sasiednich,

dopuszczenie lokalizacji bocznic kolejowych;

na terenach P/U usytuowanych w sagsiedztwie linii
kolejowej w Ziotnikach lub w Ztotkowie dopuszczenie
lokalizacji bocznic kolejowych oraz terendéw
umozliwiajgcych roztadunek i zatadunek wojskowych
pojazdéw ponadnormatywnych;

szczegoOtowe przeznaczenie terenu, w tym mozliwo$é
wystepowania zagospodarowania uzupetniajgcego i
dopuszczalnego okresili miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego;

zaleca sie zachowanie istniejgcych rowdw otwartych,
dopuszczenie przebudowy i skanalizowania rowow,
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e na terenach P/U w Chludowie w zasiegu Korytarza
ekologicznego wzdtuz Kanatu Chludowskiego nalezy
wyznaczac¢ strefy zieleni lub koncentrowaé powierzchnie
biologicznie czynna.

RU
Tereny produkgcji rolnej

Zagospodarowanie podstawowe: zabudowa produkcyjna w
gospodarstwach rolnych, hodowlanych, ogrodniczych.

Zagospodarowanie uzupetniajgce: tereny zieleni izolacyjnej,
tereny srddlgdowych wod powierzchniowych, w tym niewielkie
zbiorniki wodne.

Dla terenéw o symbolu RU w obrebie obszaréw

wskazanych w Studium ustala sie:

e |okalizacje zabudowy produkcji rolnej, magazynéw, lub
biogazowni,

e dopuszczenie lokalizacji mieszkan pracowniczych na
potrzeby prowadzonej dziatalnosci,

e wprowadzenie terendw zieleni izolacyjnej

e bilansowanie ilosci miejsc parkingowych w zaleznosci od
potrzeb, zgodnie z ustaleniami rozdziatu V.1.3.,

e zapewnienie dostepnosci komunikacyjnej i niezbednego
wyposazenia terenéw w infrastrukture techniczng,

e zachowanie zasad ochrony konserwatorskiej, w tym
wymagan zwigzanych z wystepowaniem stanowisk
archeologicznych,

e przy zagospodarowaniu uwzglednienie  wymagan
zwigzanych z ochrong srodowiska i przyrody,

e dopuszczenie lokalizacji inwestycji mogacych zawsze
znaczgco i potencjalnie znaczgco oddziatywaC¢ na
srodowisko, dla ktérych nie stwierdzono znaczacego
negatywnego oddziatywania na tereny sgsiednie, w
szczegolnosci tereny zabudowy mieszkaniowej,

e szczegOlowe przeznaczenie terenu, w tym mozliwosc
wystepowania zagospodarowania uzupetniajgcego i
dopuszczalnego okresli miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.

o/P
Teren infrastruktury
technicznej —
gospodarowania

Zagospodarowanie podstawowe: sktadowisko odpadow,
kompostowanie, urzgdzenia wytwarzajgce energie
z odnawialnych zrddet energii, w tym obiekty produkcyjne z
zakresu systeméw fotowoltaicznych, obiekty zwigzane
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odpadami z
dopuszczeniem
obiektéw
produkcyjnych
systemow
fotowoltaicznych

Z zagospodarowaniem, przetwarzaniem, magazynowaniem i

zbieraniem odpadow.

Zagospodarowanie uzupetniajgce: teren zieleni izolacyjnej i

krajobrazowej.

Zagospodarowanie dopuszczalne: zabudowa kubaturowa

tj. zabudowa przeznaczona na cele ebstugi—skiadowiska

odpadow dziatalnosci spotki w  zakresie gospodarowania
odpadami (w tym budynki biurowo-administracyjne) oraz
zabudowa obstugujgca systemy fotowoltaiczne.

Dla terenéw o symbolu O/P w_obrebie obszaru

wskazanego w Studium ustala sie:

e kontynuacje dotychczasowego przeznaczenia terenéw do
czasu zakonczenia eksploatacji sktadowiska odpaddw,
dopuszczenie realizacji obiektéw produkcyjnych z zakresu
systeméw fotowoltaicznych,

e wprowadzenie zieleni izolacyjnej minimalizujgcej
ewentualne konflikty przestrzenne,

e mozliwos¢é  wprowadzenia  zabudowy  kubaturowej
zwigzanej z dziatalnoscig i obstugg sktadowiska odpaddéw
oraz systemoéw fotowoltaicznych, zapewnienie dostepnosci
komunikacyjnej i  niezbednego  wyposazenia w
infrastrukture techniczna,

e przy zagospodarowaniu  uwzglednienie  wymagan
zwigzanych z ochrong srodowiska i przyrody,

. d : . N wobrebi

e mozliwos¢ budowy: stacji CNG/wodoru wraz ze stacjg
tadowania pojazdow elektrycznych, ,Wymienialni, Punktu
,Drugie Zycie Rzeczy”, placéw rekreacyjnych, stacji
przetadunkowej odpadéw, stacji demontazu odpadéw
wielkogabarytowych, placu pakowania i magazynowania
kompostu, placéw skfadowych i magazynowych dla
konteneréw, maszyn i urzgdzen,

e szczegOtowe przeznaczenie terenu, w tym mozliwosé
wystepowania zagospodarowania uzupetniajgcego
[ dopuszczalnego okresli miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.

IT
Tereny infrastruktury
technicznej

Kierunki i zasady rozwoju systemu komunikacji i polityki
transportowej gminy Suchy Las opisane zostaly w dziale V
rozdziale 14 V.1. Kierunki rozwoju systeméw komunikaciji.
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(brak oznaczenia
literowego)

ZP

Tereny zieleni
urzagdzonej

Zagospodarowanie podstawowe: tereny zieleni urzadzonej,
w szczegolnosci: parki, skwery i zielence.

Zagospodarowanie uzupetniajgce: tereny urzadzen
sportowych, Sciezki rowerowe, niewielkie zbiorniki wodne,
obiekty matej architektury, place zabaw, obiekty zwigzane z
funkcjg terenu przeznaczone na funkcje gospodarczg (np.
oranzerie, cieplarnie), dekoracyjng (np. altany, pergole) oraz
komunikacyjng (np. schody, sciezki, mostki), urzadzenia
wodne (np. fontanny, studnie, stawy), urzadzenia zwigzane z
placami zabaw dla dzieci, urzgdzenia sportowe i rekreacyjne
(np. boiska), a takze obiekty pamigtkowe i ogrodzenia.

Zagospodarowanie dopuszczalne: zabudowa  ustug
gastronomicznych (np. kawiarnie, cukiernie) niekolidujgca z
zagospodarowaniem podstawowym.

Dla terenéw o symbolu ZP w_obrebie obszaréw

wskazanych w Studium ustala sie:

e Kkontynuacje i rozwdj przeznaczenia terendw @z
uwzglednieniem potrzeby przeprowadzenia niezbednych
prac pielegnacyjnych i porzgdkowych,

e mozliwos¢ wprowadzenia zagospodarowania
uzupetniajgcego, jako towarzyszgcego zagospodarowaniu
podstawowemu w celu podniesienia atrakcyjnosci
obszarow,

e wprowadzenie zagospodarowania dopuszczalnego
wytgcznie, jako towarzyszgcego zagospodarowaniu
podstawowemu,

e zapewnienie dostepnosci komunikacyjnej w celu
wzmocnienia znaczenia obszaréw w strukturze gminy i
uaktywnienia obszaréw przestrzeni publicznych,

e zaleca sie¢ wprowadzenie zréznicowanych rodzajéw
zieleni, w tym gatunkéw trwale zielonych i wprowadzenia
gatunkow ozdobnych o zréznicowanych porach kwitnienia,

e dopuszcza sie lokalizacje czasowych — sezonowych, nie
zwigzanych trwale z gruntem obiektoéw gastronomicznych,

e ograniczenie lokalizaciji infrastruktury  technicznej
wylgcznie do niezbednych, zwigzanych =z funkcjg
podstawowg elementow,
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e Dilansowanie ilosci miejsc parkingowych w zaleznosci od
potrzeb — w miare dostepnosci terenu lokalizacja miejsc
parkingowych odbywac sie powinna poza terenami ZP,

e zachowanie zasad ochrony konserwatorskiej (przede
wszystkim ze wzgledu na wystepowanie parkow o
charakterze zabytkowym oraz znajdujgce sie na ich
obszarze zabytki), w tym wymagan zwigzanych z
wystepowaniem stanowisk archeologicznych,

e przy zagospodarowaniu  uwzglednienie = wymagan
zwigzanych z ochrong srodowiska i przyrody.

ZD

Tereny ogrodéw

Zagospodarowanie podstawowe: ogrody dziatkowe.

Zagospodarowanie uzupetniajgce: obiekty i urzgadzenia
zwigzane z prowadzeniem ogrodow dziatkowych, w tym

dziatkowych obiekty administracji i obstugi gospodarczej ogrodow
dziatkowych, urzadzenia sanitarne, obiekty matej architektury,
parkingi stuzgce obstudze terenéw ogrodéw dziatkowych.

Zagospodarowanie dopuszczalne: sieci infrastrukturalne.

Dla_terenédw o0 symbolu ZD w__obrebie obszaréw

wskazanych w Studium ustala sie:

e kontynuacje dotychczasowego przeznaczenia terendw,

e mozliwos¢ wprowadzenia zagospodarowania
uzupetniajgcego  wytgcznie, jako  towarzyszgcego
zagospodarowaniu podstawowemu,

e zapewnienie dostepnosci komunikacyjnej,

e bilansowanie ilosci miejsc parkingowych w zaleznosci od
potrzeb, zgodnie z ustaleniami rozdziatu 14-3 \V.1.3.,

e przy zagospodarowaniu  uwzglednienie  wymagan
zwigzanych z ochrong srodowiska.

ZC Zagospodarowanie podstawowe: cmentarze.

Tereny cmentarzy

Zagospodarowanie uzupetniajgce: tereny zieleni, obiekty
matej architektury, obiekty kultu religijnego.

Zagospodarowanie dopuszczalne: obiekty ustugowe
zwigzane z obstugg podstawowego przeznaczenia terenu,
stanowiska postojowe.

Dla terenébw o0 symbolu ZC w obrebie obszarow
wskazanych w Studium ustala sie:

e Kkontynuacje dotychczasowego przeznaczenia terenéw z
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uwzglednieniem potrzeby przeprowadzenia niezbednych
prac pielegnacyjnych i porzadkowych,

e zagospodarowanie  uzupetniajgce i  dopuszczalne
wprowadza¢ wytgcznie, jako towarzyszgce przeznaczeniu
podstawowemu,

e zapewnienie dostepnosci komunikacyjnej i niezbednego
wyposazenia w infrastrukture techniczna,

e Dilansowanie ilosci miejsc parkingowych w zaleznosci od
potrzeb, zgodnie z ustaleniami rozdziatu 14-3-V.1.3,

e zachowanie zasad ochrony konserwatorskiej, w tym
wymagan zwigzanych z wystepowaniem stanowisk
archeologicznych,

e przy zagospodarowaniu uwzglednienie  wymagan
zwigzanych z ochrong srodowiska,

e uwzglednienie, ustalonej na podstawie przepiséw
odrebnych, strefy sanitarnej od cmentarzy.

LS
Tereny laséw
(brak oznaczenia
literowo-cyfrowego)

Zagospodarowanie podstawowe: lasy, tereny zwigzane
z gospodarkg lesna.

Zagospodarowanie dopuszczalne:

e obiekty zwigzane z gospodarkg lesng,

e dopuszcza sie zalesianie gruntéw rolnych bedacych we
wiadaniu Lasow Panstwowych.

Dla terenéw o —symbely—LS w_obrebie obszaréw

wskazanych w Studium ustala sie:

e dopuszczenie lokalizaciji obiektow budowlanych
zwigzanych z gospodarkg lesng oraz edukacjg le$ng, za
wyjatkiem obszaru potozonego w pasie o szerokosci 200
m od rezerwatu przyrody ,,Meteoryt Morasko”.

Z
Tereny zieleni izolacyjnej
i krajobrazowej

Zagospodarowanie podstawowe: zieleh izolacyjna, zielen
krajobrazowa, tereny zalesien.

Zagospodarowanie dopuszczalne: zieleh urzgdzona,
uzytkowanie rolnicze bez zabudowy, urzadzenia infrastruktury
rekreacyjnej i technicznej, drogi, tereny srodlgdowych wod
powierzchniowych, w tym niewielkie zbiorniki wodne.

Dla terendbw o symbolu Z w obrebie obszaréw
wskazanych w Studium ustala sie:

e dopuszcza sie wprowadzanie zalesien stosownie do
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potrzeb, z uwzglednieniem wymogdw ochrony przyrody,

e na terenach zieleni krajobrazowej dopuszcza sie
wprowadzanie urzgdzeh infrastruktury rekreacyjnej takich
jak: placéw zabaw oraz urzadzen infrastruktury technicznej
nie kolidujgcych z podstawowg funkcjg terenu.

Tereny rolnicze

(brak oznaczenia
literowo-cyfrowego)

Zagospodarowanie podstawowe: przewiduje sie
pozostawienie terendéw rolniczych w dotychczasowych
rolniczym uzytkowaniu.

Dla terenéw rolniczych w_obrebie obszaréw wskazanych

w Studium ustala sie:

ool laleolzacl noupeelh bodhnledny. zoodnle = romczinlo,

e dopuszczenie kontynuacji funkcji dla istniejgcej zabudowy
o—funkejt rolniczej i zagrodowej, z dopuszczeniem jej
rozbudowy do-maksymalnie-20%-w-stosunku-do-istniejgcej
zabudewy, z zakazem lokalizacji przedsiewzieé-meogaeych
zhaczgco—oddziabkywaé—na—srodowiske zabudowy w

zakresie chowu lub hodowli zwierzat i biogazowni;

e zakaz lokalizacji nowych przedsiewzie¢ moggcych zawsze
znaczgco i potencjalnie znaczgco oddziatywac na
Srodowisko z zakresu chowu i hodowli zwierzat, a dla
istniejgcych przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco i
potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko zakaz
zwiekszania liczby DJP,

e kontynuacje funkcji dla istniejgcych obiektéw o funkcji innej
niz funkcja rolnicza, bez mozliwosci ich rozbudowy,

e ochrone gleb Ill klasy bonitacyjnej przed nieuzasadniong
zabudowg oraz niewtasciwymi zabiegami
agrotechnicznymi,

e wzbogacanie terendw rolniczej przestrzeni produkcyjnej
zadrzewieniami  $rodpolnymi,  wiatrochronnymi  oraz
realizacjg zieleni wzdtuz ciggéw komunikacyjnych oraz
ciekbw wodnych i woéd powierzchniowych, ktore
zapobiegng erozji oraz zanieczyszczeniu wod oraz gleb,

e dopuszcza sie wprowadzanie zalesien stosownie do
potrzeb, z uwzglednieniem wymogow ochrony przyrody,
dopuszczenie terenow Srodlgdowych wod
powierzchniowych, w tym niewielkich zbiornikéw wodnych.

Zasady ochrony wod powierzchniowych opisane zostaty w
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Tereny wéd
powierzchniowych
Srodlgdowych

e
o

(brak oznaczenia
literowo-cyfrowego)

dziale 11l rozdziale 9-pedrozdziale-9:-2 111.3.2. ,Zasady ochrony
zasobow wod powierzchniowych i podziemnych”.

e
Tereny zamkniete —
tereny kolejowe

(brak oznaczenia
literowo-cyfrowego)

Tereny zamkniete — tereny kolejowe opisane zostaty w dziale
XV rozdziale 18 XV.1. ,Tereny kolejowe”.

Tz
Wojskowe tereny

zamkniete i
AVYVYY V‘

>
-«
WA A & A

Strefa ochronna
wojskowych terendw
zamknietych

2006

(brak oznaczenia
literowo-cyfrowego)

Wojskowe tereny zamkniete i ich strefa ochronna opisane
zostaty w dziale-XV/ rozdziale 19 XV.2. ,Tereny wojskowe”.

Tereny komunikacji
drogowej

(brak oznaczenia
literowo-cyfrowego)

Kierunki i zasady rozwoju systemu komunikacji i polityki
transportowej gminy Suchy Las opisane zostaly w dziale V
rozdziale 14 V.1. Kierunki rozwoju systeméw komunikacji”.

Obszary lokalizacji
urzgdzen
wytwarzajgcych energie
Z odnawialnych zrodet

energii wrazze-strefg

Dopuszcza sie lokalizacje urzadzen wytwarzajgcych energie
z odnawialnych zrédet energii 0 mocy przekraczajgcej 100k
500 kW, przy czym dla urzgdzen wykorzystujgcych energie
wiatru  dopuszczenie  wylgcznie urzgdzeh 0  mocy
mikroinstalacji.
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ochronng

= -
| N

(brak oznaczenia
literowo-cyfrowego)

Dopuszcza sie lokalizacje magazynow energii.

Lokalizacja urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych
zrodet energii stanowi kierunek zagospodarowania terenu
alternatywny albo uzupetniajgcy dla podstawowego kierunku
zagospodarowania  ustalonego dla danego terenu,
oznaczonego kolorem lub symbolem, przy czym dla terenow
rolniczych oraz zabudowy mieszkaniowej w Suchym Lesie w
rejonie ul. Sprzecznej lokalizacje urzadzeh wytwarzajgcych
energie z odnawialnych zrédet energii 0 mocy przekraczajgcej
500 kW jest dopuszczona wytgcznie jako sposob
tymczasowego zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania
terenu.

Obszary, na ktérych dopuszcza sie lokalizacje urzadzen
wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii o mocy
przekraczajgcej 100k 500 kW opisane zostaly w dziale V,
rozdziale 15 V.2. ,Kierunki rozwoju systeméw infrastruktury
technicznej”, w podrozdziale 15-4.3 V.2.4.3. ,Odnawialne
zrodta energii” oraz w podrozdziale 15-3 V.2.3. ,Gospodarka
odpadami”.

Obszary lokalizacji
parkingéw Park & Ride

= P&R
1 1 1 1 s

Kierunki zaspokajania potrzeb parkingowych, w tym obszary
lokalizacji parkingéw Park & Ride opisane zostaty w dziale V,
rozdziale 4 V.1. ,Kierunki rozwoju systemow komunikacji”,
w podrozdziale 14-3 V.1.3.,Parkowanie i tereny garazy”.

Tereny lokalizaciji
obiektow handlowych o
powierzchni sprzedazy

pow. 2000 m?

(brak oznaczenia
literowo-cyfrowego)

Zasady lokalizacji  wielkopowierzchniowych  obiektéw
handlowych opisano w dziale Il Kierunki i wskazniki dotyczace
zagospodarowania oraz uzytkowania terendéw, w tym tereny
przeznaczone pod zabudowe oraz tereny wylgczone spod
zabudowy w rozdziale 4 11.1. ,Kierunki zagospodarowania
terenéw”, na terenach U - terenach zabudowy ustugowej i
terenach P/U - terenach zabudowy produkciji, sktadéw,
magazynéw i zabudowy ustugowej oraz w dziale VI
,Obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ha
podstawie przepisdw odrebnych, w tym obszary wymagajgce
przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, a takze
obszary przestrzeni publicznej”.

Obszary przestrzeni
publicznych

Obszary przestrzeni publicznych opisano w dziale ViIli
,Obszary, dla ktoérych obowigzkowe jest sporzadzenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ha
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SYMBOL KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA
TERENU (ZGODNIE Z
ZALACZNIKIEM NR 2a)

KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

podstawie przepisdw odrebnych, w tym obszary wymagajgce
P przeprowadzenia scaleh i podziatu nieruchomosci, a takze
obszary przestrzeni publicznej”.

Obszary zdegradowane/ | Kierunki i zasady rozwoju obszaréw zdegradowanych i
Obszary rewitalizacji obszaréw rewitalizacji opisane zostaty w dziale XIV ,Obszary
ST wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub

F N remediacji oraz obszary zdegradowane”.

mn n n &
(brak oznaczenia
literowo-cyfrowego)

Dla terenow US/ZP w miejscowosciach Biedrusko i Suchy Las, kierunki zagospodarowania
przestrzennego nalezy traktowac, jako sume wskazah dla terenéw US oraz ZP ze
szczegolnym uwzglednieniem zasad ochrony konserwatorskiej, w tym wymagan
zwigzanych z wystepowaniem stanowisk archeologicznych.

[I.2.  Wskazniki dotyczgce zagospodarowania terenu

Przedstawione ponizej wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dla
poszczegolnych kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu terenéw
nalezy traktowac jako zalecane, ich wartosci mogg by¢ korygowane w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego.

[1.2.1. Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

= minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych:

— dla zabudowy szeregowej — 200 m?,

— dla zabudowy blizniaczej — 400-m” 500 m” (a wytgcznie w szczegdlnych
przypadkach 400 m?),

— dla zabudowy wolnostojgcej — 600—m’—(w—miejscowych—planach
zagospodarowania—przestrizennego—zaleca—sie—przyjmeowanie—dziatek—o
minimalnej-powierzehni-800-m?); 800 m” (a wylgcznie w szczegdlnych
przypadkach 600 m?),z wyjatkiem terenéw o symbolu MN, dla ktérych
minimalna powierzchnia dziatek budowlanych powinna wynosié 1000 m?,
a dla terenéw MN w Goleczewie min. 1500 m?,

= maksymalna wysokos¢ budynkéw — do dwoéch kondygnacji nadziemnych
wiacznie,

= liczba stanowisk postojowych - nie mniej niz 2 stanowiska postojowe
przypadajgce na 1 lokal mieszkalny,

= minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20%-30%),

= maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej: 50%, z wyjatkiem
terenbw MN, dla ktérych maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki

budowlanej wynosi: 30%,
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11.2.2.

formy architektoniczne budynkéw i ich wysokosci nalezy wkomponowywacé w
krajobraz tak, by harmonizowaly z otoczeniem.

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna

minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych powinny
uwzglednia¢ mozliwo$¢ lokalizacji wszystkich niezbednych obiektéw
budowlanych, w tym gospodarczych, technicznych oraz urzadzeh
zwigzanych funkcjonalnie z budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi,
maksymalna wysokos¢ zabudowy — do trzech kondygnacji nadziemnych,
jednak nie wiecej niz 12 m, a wytgcznie na terenie MW potozonym na potnoc
od ul. 1 Maja i Wolnosci w Biedrusku dopuszcza sie wysokos¢ do czterech
kondygnacji nadziemnych, jednak nie wiecej niz 15 m,

liczba stanowisk postojowych - nie mniej niz 2 stanowiska postojowe
przypadajgce na 1 mieszkanie,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 25%,

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej: nie ustala sie,
formy architektoniczne budynkoéw i ich wysokosci nalezy wkomponowywac,
w krajobraz tak, by harmonizowaty z otoczeniem.

Zabudowa zagrodowa

maksymalna wysokos¢ budynkow — do dwoch kondygnacji nadziemnych
wigcznie,

liczba stanowisk postojowych - nie mniej niz: 2 stanowiska postojowe
przypadajgce na 1 lokal mieszkalny,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%,

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej: 50%,

formy architektoniczne budynkéw i ich wysokosci nalezy wkomponowywac w
krajobraz tak, by harmonizowaty z otoczeniem.

Zabudowa ustugowa

minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych: nie ustala
sie,

maksymalna wysokos¢ budynkéw — do trzech kondygnacji nadziemnych
wigcznie,

liczba stanowisk postojowych - nie mniej niz 2,5 stanowiska postojowego na
kazde 100 m?powierzchni uzytkowe] ustug uzytkewej w budynku,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 15%,

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej: 50%,

formy architektoniczne budynkéw i ich wysokos$ci nalezy wkomponowywaé w
krajobraz tak, by harmonizowaty z otoczeniem.

Zabudowa produkcji, sktadow i magazynéw

minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych: nie ustala
sie,

maksymalna wysokos$¢ budynkéw — do trzech kondygnacji nadziemnych
wigcznie,

liczba stanowisk postojowych — nie mniej niz:
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o 2,5 stanowiska postojowego na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej
ustug uzytkewe} w budynku ,
o 3 stanowiska postojowego na 10 oséb moggcych jednoczesnie
przebywac w budynku produkcyjnym lub magazynowym,
= minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 15%,
= maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej: 75%,
= formy architektoniczne budynkow i ich wysokos$ci nalezy wkomponowywac w
krajobraz tak, by harmonizowaty z otoczeniem.

[1.2.6. Zabudowa sportowo-rekreacyjna

= maksymalna wysokos¢ zabudowy — nie ustala sie,

= liczba stanowisk postojowych - nie ustala sie,

= minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%,

= maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej: 50%,

= formy architektoniczne budynkoéw i ich wysokosci nalezy wkomponowywac w
krajobraz tak, by harmonizowaly z otoczeniem.

Dla pozostatych terenéw i zabudowy z nimi zwigzanej szczegdtowe parametry
dotyczgce powierzchni dziatek, powierzchni biologicznie czynnej i powierzchni zabudowy,
zasady podziatu terenéw na dziatki oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy, w
tym wysokosci budynkéw, adekwatnie do istniejgcych warunkéw przestrzennych
wystepujacych na terenie gminy i w jej sgsiedztwie, zostang okreslone w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego.

[I.3. Tereny wylgczone spod zabudowy

Proponuje sie, aby przy zagospodarowywaniu terendéw kierowac sie zasadami
zrownowazonego rozwoju, ochrony krajebrazu Srodowiska oraz stesewaniem stosowac sie
do przepisow prawa w zakresie ochrony obszaréw cennych przyrodniczo. W Studium
okresla sie nastepujgce tereny wylgczone z zabudowy:

— cenne przyrodniczo tereny prawnie chronione stanowigce wazne elementy
przyrodniczo-kulturowe,

— tereny dolin ciekdw wraz z przylegtymi terenami fgkowymi, z wytgczeniem terenéw
wskazanych w Kierunkach zagospodarowania przestrzennego pod zabudowe,

— tereny o szerokosci min. 3 m od linii brzegu rzek i ciekbw wodnych na catej ich
dtugosci, w celu skutecznego prowadzenia prac konserwacyjnych.

ae—zakaz—lekah%a%—newyeh budynkew W celu ochrony I‘O|nICZGJ przestrzenl produkcyjnej

ochrony krajobrazu rolniczego oraz ograniczenia rozproszenia zabudowy i dgzenia do
wyksztatcenia zwartych struktur funkcjonalno-przestrzennych ogranicza sie zabudowe na
terenach rolniczych, z dopuszczeniem zachowania zabudowy istniejacej zgodnie—2z
zasadami-—elkredlopymi—w—rozdziale—4- Kerurkizagospedarowania—terendw—dla—terendw
rolpiezyeh- i jej rozbudowy, oraz z dopuszczeniem lokalizacji nowej zabudowy zagrodowej i
zabudowy stuzgcej produkcji rolniczej wytgcznie w uzasadnionych przypadkach na
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terenach wyposazonych w infrastrukture techniczng oraz stycznych do terenéw zabudowy
istniejgce;.
Nalezy rowniez uwzgledni¢ ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu
nastepujgcych terenéw:
— terendw objetych ochrong na podstawie ustawy o ochronie gruntow rolnych i leSnych,
czyli gruntow rolnych Il klasy bonitacyjnej oraz lasow,
— gruntow rolnych nie objetych ochrong prawng, ale potozonych w dalszej odlegtosci od

obecnego i projektowanego zainwestowania, ktére trudno  zaopatrzyc
w infrastrukture,

— terendw w pasach technologicznych i strefach ochrony funkcjonalnej linii
elektroenergetycznych oraz sieci przesylowych dalekosieznych i urzadzen z nimi
zwigzanych,

— na obszarach szczegdélnego zagrozenia powodzig,

— wynikajgce z przepisbw o0 ochronie przyrody | wiasciwych rozporzadzen
wykonawczych,

— w odlegtosci od sciany lasu okreslonej w przepisach przeciwpozarowych,

— terenow potozonych w zasiegu powierzchni ograniczajgcych lotniska Poznan - tawica,
okreslonych w dokumentaciji rejestracyjnej lotniska cywilnego Poznah - Lawica oraz w
zasiegu powierzchni ograniczajacej zabudowe od lotniczych urzagdzen naziemnych,

— W sgsiedztwie terendw kolejowych w celu zapewnienia eksploatacji linii kolejowej,
dziatania urzgdzen zwigzanych z prowadzeniem ruchu kolejowego, a takze
bezpieczenstwa ruchu kolejowego.

[I. Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobow,
ochrony przyrody, krajobrazu, w tym krajobrazu
kulturowego i uzdrowisk

lll.2. Kierunki i zasady ochrony srodowiska i jego zasobéw oraz
ochrony przyrody

Zgodnie z Programem ochrony srodowiska dla gminy Suchy Las na lata 2018-2021 z
perspektywg na lata 2022-2025 2027 z perspektywg do 2030 r. (uchwalonym Uchwatg nr
L/584/22 dnia 27-wrzesnia-2018 27 pazdziernika 2022 r. przez Rade Gminy Suchy Las), za
gtébwne cele ekologiczne przyjete zostaty:

- 03|agn|e,0|e wymaganych standardow Jakosm p0W|etrza

osiggniecie i utrzymanie co najmniej dobrego stanu Jednolltych czesci wod
powierzchniowych i podziemnych;
- upowszechnienie dostepu do sieci wodociggowej i kanalizacyjnej,

dobry stan klimatu akustycznego bez przekroczeh dopuszczalnych norm
poziomu,

- utrzymanie poziomow pdl elektromagnetycznych na  poziomach
nieprzekraczajgcych wartosci dopuszczalnych,

- ochrona i zrébwnowazone wykorzystanie gleb i zasebow kepalin—eraz
ograniczanie-presji-na-srodowiske zasobow geologicznych,
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- racjonalna gospodarka odpadami w kierunku gospodarki o obiegu
zamknietym polegajgca na zapobieganiu powstawania odpadéw;
- eeh#ene zachowame walorow [ zasobow przyrodnlczych i krajobrazowych

ppzemsfs#ewye# ochrona przed skutkaml ZJaWISk ekstremalnych
- ochrona przed powaznymi awariami i zagrozeniami naturalnymi,
- Swiadome spoteczenstwo w zakresie ochrony srodowiska.

W programie ochrony srodowiska ww. celom przyporzgdkowano zadania, wskazano
podmiot odpowiedzialny za ich realizacje, zrédta finansowania oraz procedury monitoringu.

[11.2. Kierunki i zasady ochrony obszaréw prawnie chronionych

Na rysunku Studium wskazano nastepujgce cenne przyrodnicze obszary i obiekty
objete ochrong prawng na podstawie ustawy o ochronie przyrody, potozone na terenie
gminy Suchy Las:

1. Rezerwat przyrody ,Gogulec”.
2. Obszary Natura 2000:
1) obszar specjalnej ochrony ptakéw ,Dolina Samicy PLB300013”;
2) obszar majgcy znaczenie dla Wspdlnoty ,Biedrusko PLH300001”.
3. Obszary Chronionego Krajobrazu:
1) Obszar Chronionego Krajobrazu ,Biedrusko”;
2) Obszar Chronionego Krajobrazu ,Dolina Samicy Kierskiej”.
4. Pomniki przyrody.
Ponadto w bezposrednim sgsiedztwie gminy potozone sg nastepujgce obszary:
- rezerwat ,Meteoryt Morasko”,
I hroni ol I icko-Sol

Kierunki i zasady ochrony przyrody terenéw objetych ochrong prawng wynikajg
z ustawy o ochronie przyrody oraz aktéw wykonawczych, uchwat, planéw zadan
ochronnych i planéw ochrony obowigzujgcych dla poszczegdlnych terenow.

Ze wzgledu na mozliwos¢ zmian w statusie i zasiegu obiektow i terenow
chronionych na podstawie przepiséw o ochronie przyrody, przy opracowaniu plandéw
miejscowych kazdorazowo nalezy zweryfikowa¢ ich wykaz, status i zasieg zgodnie
z podjetymi uchwatami, wydanymi decyzjami administracyjnymi i przepisami odrebnymi
w tym zakresie.

[11.2.1. Rezerwat przyrody “Gogulec”

Dla rezerwatu przyrody ,Gogulec” obowigzujg ustalenia i zasady ochrony
wynikajgce z art. 15 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody oraz z
rozporzgdzenia Wojewody Wielkopolskiego Nr 41/2001 z dnia 7 listopada 2001 r. w
sprawie uznania za rezerwat przyrody. Celem ochrony rezerwatu jest zachowanie ze
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wzgledow naukowych i dydaktycznych roslinnosci torfowiska i przylegtych ekosystemoéw
oraz zabezpieczenie naturalnych procesow ksztattujgcych strukture torfowiska.

[11.2.2. Obszary Natura 2000

Na obszarach Natura 2000: obszarze majgcym znaczenie dla Wspélnoty ,Biedrusko
PLH300001” i obszarze specjalnej ochrony ptakéw ,Dolina Samicy PLB300013”, ktérych
przedmiotem ochrony jest zachowanie okreslonych typow siedlisk przyrodniczych oraz
gatunkéw, ktére uwaza sie za cenne i zagrozone w skali catej Europy oraz ochrona
bleréznorodnosci biologiczne], obowigzujg przepisy ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o
ochronie przyrody oraz zasady ochrony, wynikajgce z planéw zadan ochronnych i planéw
ochrony.

Dla obszaru majgcego znaczenie dla Wspdlnoty ,Biedrusko” PLH300001
zarzgdzeniem nr 10/2013 Regionalnego Dyrektora Srodowiska w Poznaniu z dnia
12 grudnia 2013 r. zostat ustanowiony plan zadan ochronnych (Dz. Urz. Woj. WIkp. z
18 grudnia 2013 r. poz. 7291), ktory okresla istniejace i potencjalne zagrozenia oraz
dziatania ochronne dla ochrony siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw i zwierzat i ich
siedlisk bedacych przedmiotami ochrony obszaru NATURA 2000.

Dla obszaru specjalnej ochrony ptakow Dolina Samicy PLB300013 nie ustanowiono
planu zadan ochronnych.

[11.2.3. Obszary Chronionego Krajobrazu

Dla obszaréw chronionego krajobrazu: Obszaru Chronionego Krajobrazu
.Biedrusko” oraz Obszaru Chronionego Krajobrazu ,Dolina Samicy Kierskiej”, ktorych
przedmiotem ochrony sg tereny wyrdzniajgce sie krajobrazowo o cennych wartosciach
przyrodniczych i naukowo-dydaktycznych, obowigzujg przepisy ustawy z dnia 16 kwietnia
2004 r. o ochronie przyrody wraz-z-pedietymi-przez-Rade-Gminy-Suchy-Las—uchwatami
oraz uchwatg NR XXXVIII/732/22 Sejmiku Wojewodztwa Wielkopolskiego z dnia 31
stycznia 2022 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Samicy Kierskiej (Dz.
Urz. Woj. Wielkopolskiego z 2022 r., poz. 1142). W miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego nalezy okresli¢ zasady  dopuszczajgce
zagospodarowanie, ktére pozwoli na zachowanie waloréw przyrodniczych, krajobrazowych
i turystycznych tych obszaréw. Przy zagospodarowywaniu terenéw potozonych w granicy
Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Samicy Kierskiej w—gminie—Suechy—Las nalezy
uwzgledni¢ zakazy wynikajgce z uchwaty w sprawie utworzenia przedmiotowego obszaru,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

[11.2.4. Pomniki przyrody

Dla pomnikoéw przyrody, drzew i gtazu narzutowego, znajdujgcych sie na obszarze
gminy Suchy Las, obowigzujg przepisy ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody. Celem ochrony dla pomnikéw przyrody jest zachowanie wartosci przyrodniczych,
krajobrazowych i kulturowych ze wzgledu na indywidualne cechy wyrézniajgce je sposrod
otaczajgcego krajobrazu, w szczegodlnosci sedziwy wiek i okazate rozmiary. Zgodnie z art.
40 ust 2 ustawy na terenach niezabudowanych, jezeli nie stanowi to zagrozenia dla ludzi
lub mienia, drzewa stanowigce pomniki przyrody podlegajg ochronie az do ich
samoistnego, catkowitego rozpadu. W ramach ochrony pomnikéw przyrody powinno
wyznaczac sie strefy ochrony wokot nich, a takze chroni¢ je az do ich samoistnego,
catkowitego rozpadu, jezeli nie stanowig zagrozenia dla ludzi lub mienia.
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[11.2.5. Obiekty i obszary srodowiska przyrodniczego objete ochrong
z tytulu przepiséw o ochronie przyrody zlokalizowane
w bezposrednim sgsiedztwie gminy Suchy Las

8.5.2.Rezerwat Przyrody ,,Meteoryt Morasko”

Na obszarze gminy Suchy Las obowigzujg ograniczenia wynikajgce
Z rozporzgdzenia dotyczgcego rezerwatu ,Meteoryt Morasko”. Zgodnie z §7 rozporzgdzenia
Nr 3/07 Wojewody Wielkopolskiego z dnia 10 stycznia 2007 r. (Dz. Urz. Woj. WIkp. z 2007
r. Nr 4, poz. 61) w sprawie ustanowienia planu ochrony dla rezerwatu przyrody ,Meteoryt
Morasko", w pasie 200 m od rezerwatu, ktory zostat wskazany na rysunku Studium, nie
nalezy zmienia¢ kategorii uzytkowania gruntu z wyjgtkiem zmiany na las, nie nalezy
wprowadzac¢ zabudowy oraz obiektéw infrastruktury technicznej i komunikacyjnej oraz
nalezy prowadzi¢ gospodarke rolng i leSng w sposob nie zagrazajacy istnieniu rezerwatu.

[11.3. Zasady ochrony srodowiska i jego zasobow

[11.3.1. Zasady ochrony zasobéw zt6z kopalin

Na rysunku Studium wskazano udokumentowane ztoza kopalin: ztoze kruszywa
naturalnego ,Glinienko” w obrebie Biedrusko (nr 3733 w systemie Midas; zasieg ztoza
orientacyjny) i ztoze wegla brunatnego ,Szamotuty” (nr 767 w systemie Midas), gtdwnie w
obrebach Zielgtkowo i Goleczewo. Zasady ich-ochrony wynikajg z przepiséw ustawy z dnia
9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze. Ochrona zt6z w tym przypadku polega na
ich zachowaniu.
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[11.3.2. Zasady ochrony zasobéw wéd powierzchniowych i podziemnych

Dla utrzymania Iub osiggniecia dobrego stanu wdd powierzchniowych
i podziemnych nalezy podjg¢ dziatania, obejmujgce gtdwnie ograniczenie doptywu
zanieczyszczenh do wéd, polegajgce na:

- zbiorowym zaopatrzeniu w wode i eksploatacji uje¢ wod prowadzonej zgodnie
Z obowigzujgcymi decyzjami administracyjnymi,

- rozwoju kanalizacji deszczowej oraz kanalizacji sanitarnej w celu ograniczania
odprowadzania $ciekéw do zbiornikdow bezodptywowych, ktérych szczelnos¢ czesto
jest watpliwa i moze powodowac¢ skazenie wod w warstwach wodonosnych,

- likwidacji lub odpowiedniego zabezpieczenia nieczynnych ujeé¢ wody,

- okresowych  kontrolach  szczelnosci  zbiornikbw  bezodptywowych  oraz
przydomowych oczyszczalni sciekéw w celu ich prawidtowego funkcjonowania,

- dopuszczaniu budowy indywidualnych oczyszczalni $ciekow w wyjagtkowych
sytuacjach dla pojedynczej zabudowy, w miejscach oddalonych od wadd
powierzchniowych, o niskim stanie wod gruntowych,

- likwidacji zrzutéw nieoczyszczonych lub niewystarczajgco oczyszczonych sciekéw,

- ograniczeniu sptywu powierzchniowego z terendw zurbanizowanych poprzez
wskazywanie w planach miejscowych terendéw biologicznie czynnych i realizacje
niewielkich zbiornikéw wodnych,

- odprowadzaniu wod deszczowych, ujetych w  zbiorczy system kanalizaciji
deszczowej, do najblizszego cieku potozonego w tej samej zlewni,

- zachowaniu istniejgcych ciekow jako otwartych, poza uzasadnionymi przypadkami
ich kanalizacji, dopuszczenie przebudowy | rozbudowy rowow,

- opOznianiu odptywu wod deszczowych i ich podczyszczaniu w zbiornikach
retencyjnych,

- podczyszczaniu wod deszczowych w urzgdzeniach redukujgcych ilo$¢ substancii
ropopochodnych i zawiesiny,

- prowadzeniu racjonalnej gospodarki nawozami, w szczegdlnosci ograniczeniu
sptywu azotanéw i fosforanéw pochodzacych z pdl uprawnych, zgodnie z zasadami
dobrej praktyki rolniczej i planéw dziatan majgcych na celu ograniczenie odptywu
azotu ze zrdédet rolniczych,

- wprowadzaniu pomiedzy polami uprawnymi a ciekami i zbiornikami wodnymi stref
buforowych - paséw zieleni stanowigcej bariere biogeochemiczng,

- dazenie do zachowania naturalnego otoczenia ciekéw i zbiornikéw wodnych,

- wprowadzanie wodooszczednych technologii produkcyjnych,

- dla terenéw wéd powierzchniowych potozonych w granicach ,Obszaru Chronionego
Krajobrazu Doliny Samicy Kierskiej w—gminie—Suehy—Las” nakaz uwzglednienia
zakazow wynikajgcych z uchwaty w sprawie utworzenia przedmiotowego obszaru, w
szczegolnosci zakazéw dotyczgcych dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli
stuzg innym celom niz ochrona przyrody i zrownowazone wykorzystanie uzytkow
rolnych i leSnych oraz gospodarki rybackiej, likwidowania matych zbiornikéw
wodnych, starorzeczy oraz obszarow wodno-btotnych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

[11.3.3. Zasady ochrony zasobéw powietrza

Zasady ochrony powietrza wynikajg z obowigzujgcych programéw ochrony
powietrza dla strefy wielkopolskiej i Aktualizacji Planu Gospodarki Niskoemisyjnej
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przyjetege przyjete] uchwalg nr X\/A67/46 LII/612/23 Rady Gminy Suchy Las z dnia 28
styeznia—2016 26 stycznia 2023 r. w sprawie przyjecia ,Aktualizacji Planu Gospodarki
Niskoemisyjnej dla gminy Suchy Las na lata 2021-2025". W Planie Gospodarki
Niskoemisyjnej przedstawiono cel gtéwny: ,Ograniczenie zuzycia energii finalnej jako efekt
wzrostu efektywnosci energetycznej kluczem do obnizenia emisyjnosci Gminy Suchy Las”
oraz wskazano 3 cele strategiczne:

1.

Zmniejszenie zuzycia energii finalnej na terenie gminy Suchy Las o 3% w stosunku do
roku 2010.
Redukcja emisji CO2 z terenu gminy do 2025 roku o 3,14% w stosunku do roku
bazowego 2010.
Zwiekszenie udziatu wykorzystania energii ze zrodet odnawialnych o 48000 kWh do
2025.

W celu poprawy jakosci powietrza atmosferycznego nalezy podjgé dziatania

polegajace na:

- ograniczeniu niskiej emisji — dofinansowaniu wymiany zrodet ciepta i modernizacji
systeméw grzewczych w budynkach mieszkalnych,
- wykorzystywaniu odnawialnych zrédet energii,
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- wykonaniu dokumentacji, budowie oraz przebudowie budynkéw uzytecznosci

publicznej,
- wymianie oswietlenia ulicznego — wymiana opraw na oprawy energooszczedne,
- usprawnieniu systemu komunikacyjnego (poprawa nawierzchni i warunkow

bezpieczenstwa ruchu, modernizacja i rozbudowa drég),

- budowie infrastruktury dla rowerzystow i pieszych,

- ograniczeniu emisji substancji do powietrza poprzez odpowiednie zapisy w planach
zagospodarowania przestrzennego,

- prowadzeniu systematycznych akcji edukacji ekologiczne] w zakresie potrzeb i
mozliwosci ochrony powietrza, w tym oszczednosci energii i stosowania
alternatywnych zrédet energii — spotkania, pogadanki,

- budowie stacji CNG/wodoru wraz ze stacjg tadowania pojazdéw elektrycznych.

Ponadto przy lokalizacji zabudowy zagrodowej i rolniczej zwigzanej z chowem i hodowlg
zwierzat oraz innych przedsiewzie¢ zwigzanych z ucigzliwosciami zapachowymi zaleca sie
stosowanie rekomendaciji opracowanych na zlecenie Ministerstwa Klimatu i Srodowiska.

[11.3.4. Zasady ochrony powierzchni ziemi

Zasady ochrony powierzchni ziemi wynikajg z obowigzujgcych przepiséw,
w szczegolnosci ustawy Prawo ochrony $rodowiska oraz aktualnego ,Programu Ochrony
Srodowiska dla gminy Suchy Las”.
Ochrona powierzchni ziemi polega m.in. na:
- racjonalnym zagospodarowaniu,
- zapobieganiu zanieczyszczeniu substancjami powodujgcymi ryzyko,
- przeciwdziataniu niekorzystnym zmianom naturalnego uksztattowania powierzchni
ziemi polegajgcym na:

e ograniczaniu tworzenia nasypow i zwatowisk powstatych w wyniku
przemieszczania lub usuwania mas ziemnych i skalnych oraz odpadéw
wydobywczych, wykopdw, wyrobisk,

e zapobieganiu niszczeniu gleby, w tym mieszaniu jej poziomow
genetycznych, ktore nie wynika z uprawy gruntéw ornych,

* zapobieganiu i ograniczaniu niszczenia pokrycia terenu roslinnoscia,

* zapewnieniu racjonalnego wykorzystania przemieszczanych lub usuwanych
mas ziemnych i skalnych,

* zapewnieniu racjonalnego wykorzystania warstwy prochnicznej gleb, gtéwnie
w kierunku odtworzenia i ulepszania gleb,

* ponownym ksztaltowaniu funkcji lub przygotowaniu do petnienia nowych
funkcji terendw, na ktorych wystepuje niekorzystne przeksztatcenie
naturalnego uksztattowania powierzchni ziemi.

[11.3.5. Zasady ochrony przed halasem, drganiami, promieniowaniem
elektromagnetycznym i wystgpieniem powaznych awarii

Zasady ochrony przed hatasem wynikajg z obowigzujgcych przepisow,
obowigzujgcych programoéw ochrony przed hatasem oraz aktualnego ,Programu Ochrony
Srodowiska dla gminy Suchy Las”. W celu poprawy jakosci klimatu akustycznego i ochrony
przed wibracjami i promieniowaniem elektromagnetycznym, nalezy podjg¢ dziatania
polegajace na:
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- budowie, rozbudowie i poprawie stanu nawierzchni gtéwnych szlakow
komunikacyjnych gminy: trasy S11 Oborniki — Poznan,

- prowadzeniu kontroli emisji hatasu do $rodowiska z obiektéw dziatalnosci
gospodarczej przez WIOS w Poznaniu,

- wydawaniu decyzji okreslajgcych dopuszczalny poziom hatasu emitowanego do
srodowiska poza zaktadami zlokalizowanymi na terenie gminy Suchy Las, jezeli
organ ochrony srodowiska stwierdzi przekroczenia wskaznika hatasu Laeq o lub
Laeq N, OKreslonego w przepisach odrebnych,

- wprowadzaniu do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego zapisow
uwzgledniajgcych ochrone przed oddziatywaniem pdl elektromagnetycznych,

- strefowaniu wprowadzanego zagospodarowania wzdtuz drég o znacznym natezeniu
ruchu, poprzez wprowadzanie w bezposrednim sgsiedztwie drogi terenow
zabudowy nie objetej ochrong akustyczng, parkingdw i pasow zieleni izolacyjnej,

- modernizacji nawierzchni istniejgcych drég i zwiekszaniu ich przepustowosci
i ptynnosci ruchu,

- wprowadzaniu nasadzen ochronnych wzdtuz ciggéw komunikacyjnych,

- oddzielaniu terenéw zabudowy wymagajgcych wysokich standardéw akustycznych
od terendw charakteryzujgcych sie ucigzliwoscig akustyczng m.in. poprzez waty
ziemne, pasy zieleni izolacyjnej oraz inne budowle i urzgdzenia umozliwiajgce
ograniczenie oddziatywania w zakresie hatasu,

- uwzglednianiu przy zagospodarowaniu terenow (w szczegodlnosci na cele zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej) ucigzliwosci zwigzanych 2z funkcjonowaniem
obiektoéw wojskowych,

- zapewnieniu jak najlepszego stanu srodowiska poprzez utrzymanie pozioméw poél
elektromagnetycznych ponizej wartosci dopuszczalnych lub co najmniej na tych
poziomach; ograniczenie oddziatywania pdl elektroenergetycznych wymaga rowniez
uwzglednienia warunkéw okreslonych przez zarzgdcéow linii elektroenergetycznych
oraz przepisow dotyczgcych ochrony srodowiska i zasad wyznaczania paséw
technologicznych wokét tych linii,

- zachowaniu okre$lonych standardow jakosci srodowiska poprzez dopuszczenie
stosowania srodkéw technicznych, technologicznych Ilub organizacyjnych
umozliwiajgcych zachowanie pozioméw dopuszczalnych, okreslonych w przepisach
odrebnych.

Jednym z najskuteczniejszych sposobdw ochrony przed hatasem drogowym jest wat
ziemny, ktérego efektywnos¢ moze wynosi¢ do 25 dB; innym rozwigzaniem
najpopularniejszym i najpowszechniej stosowanym sg ekrany akustyczne typu sSciana
o efektywnosci nie przekraczajgcej kilkunastu decybeli. Rowniez zabudowa niemieszkalna
majgca na celu ochrone budynkdéw mieszkalnych — np. garaze, obiekty handlowe itp. jest to
najefektywniejszy sposoéb ochrony w strefie imisji. Zieleh izolacyjna wprowadza jedynie
niewielkie ttumienie poziomu hatasu (spadek hatasu wynosi okoto 0.5 dB na 1 m szerokosci
gestego zywoptotu, nie wiecej jednak niz 5 dB), jednakze gtdéwng role w takich przypadkach
odgrywa aspekt psychologiczny. Dla cztowieka zrédto hatasu wydaje sie mniej dokuczliwe
wowczas, gdy staje sie ono niewidoczne. Jednym z efektywniejszych sposobow
ograniczenia poziomu hatasu na skrzyzowaniach moze by¢ zastosowanie ronda. Szacuje
sie, ze zmniejszenie poziomu hatasu w otoczeniu ronda w stosunku do innych typow
skrzyzowan moze wahac sie od 2 - 5 dB.

W zakresie lokalizacji zaktadédw o zwigkszonym (ZZR) lub duzym (ZDR) ryzyku
wystgpienia powaznych awarii dopuszcza sie ich lokalizacje na terenach zabudowy
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produkcji, sktadéw, magazynoéw i zabudowy ustugowej wylgcznie na podstawie planu
miejscowego, w bezpiecznej odlegtosci od siebie oraz od innych terenéw wskazanych
w przepisach dotyczgcych ochrony srodowiska, zgodnie z przepisami odrebnymi.

[11.3.6. Zasady ochrony krajobrazu

Zasady ochrony krajobrazu dotycza:

— ochrony wartosciowych krajobrazoéw priorytetowych oraz objetych formami ochrony
przyrody jako rezerwat Ilub obszary chronionego krajobrazu, zgodnie

z rekomendacjami i wnioskami z Audytu Krajobrazowego Wojewodztwa

Wielkopolskiego, o ktérym mowa w rozdz. 1.2 Rekomendacje i wnioski z audytu

krajobrazowego,

— stosowania zasad i warunkdéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic

i urzgdzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytéw, standardéw jakosciowych

oraz materiatébw budowlanych, z jakich mogg by¢ wykonane zgodnie z uchwalg

Rady Gminy Suchy Las nr XLIX/571/18 z dnia 18 pazdziernika 2018 r. (Dz. Urz.

Woj. WIkp. z 29 pazdziernika 2018 r. pod poz. 8397), zmieniong uchwatg Rady

Gminy Suchy Las nr X1/142/19 z dnia 26 wrze$nia 2019 r. (Dz. Urz. Woj. WIlkp.

z 2 pazdziernika 2019 r. pod poz. 8202) i uchwatg Rady Gminy Suchy Las Nr

XXVII/305/20 z dnia 10 grudnia 2020 r. (Dz. Urz. Woj. WIkp. z 10 grudnia 2020 r.

poz. 9825),

— nie dopuszczenia do przestoniecia dominujgcych w krajobrazie zespotéw
sakralnych,

— wprowadzenia programéw rewitalizacji dla istniejgcych obiektéw zabytkowych oraz
obszar6éw zdegradowanych,

— ochrony istniejgcych uktadéw zieleni, w tym udokumentowanych jako cenny
drzewostan.

Waznym elementem krajobrazu gminy sg pierwotnie wyksztatcone dominanty
wysokosciowe wsi (m. in. wieze kosciotdw czy ogodlnie zarysowane sylwety wsi na
obszarach przewyzszen terenu), ktére nie powinny byé przestaniane przez budowle takie
jak silosy, maszty telekomunikacyjne, co skutkowa¢ bedzie zachowaniem waloréw
widokowo — krajobrazowych wsi potozonych w gminie Suchy Las.

W  miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego zaleca sie
uwzglednianie stref, osi i punktéw widokowych w celu zachowania ekspozycji obiektow
i obszaréw zabytkowych oraz charakterystycznych elementéw krajobrazu kulturowego,
w tym widoku na krawedz doliny Samicy Kierskiej z drogi powiatowej nr 2061 Goleczewo —
Zielgtkowo.

[11.3.7. Zasady ochrony bieréznorodnosci biologiczne]

W celu utrzymania i wzbogacania bieréznorodnosci biologicznej gminy Suchy Las
nalezy podejmowac nastepujgce dziatania, polegajace na:

- utrzymaniu  istniejgcych  laséw, zadrzewien  przydroznych, parkowych,
w szczegolnosci ze starodrzewem, zadrzewien zlokalizowanych nad ciekami
wodnymi oraz kep i pasm zadrzewien w obrebie uzytkow zielonych i na
obnizeniach terenu, gdzie wspomagajg naturalng retencje wody i stanowig
siedliska drobnej fauny,

- prowadzeniu zréwnowazonej gospodarki lesnej zgodnie z Planem Urzadzania Lasu,
ze szczegoblnym uwzglednieniem zasad ochrony siedlisk i gatunkow NATURA

2000 oraz obszaru chronionego krajobrazu,
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- ksztattowaniu spojnego systemu terendw zieleni na terenach zurbanizowanych
W powigzaniu z terenami niezabudowanymi (otwartymi),

- witadciwym ksztattowaniu wskaznikow urbanistycznych zagospodarowania terenu,
w szczegolnosci w zakresie udziatu terendw zielonych.

[11.3.8. Zasady ochrony uzdrowisk

Z uwagi na brak wystepowania uzdrowisk na obszarze opracowania Studium nie
wyznacza sie zasad ich ochrony.

l.4. Ksztattowanie systemu przyrodniczego gminy

System przyrodniczy gminy, oprécz terendw prawnie chronionych opisanych

w rozdziale #-111.1., tworzg réwniez tereny zieleni, na ktére sktadajg sie: zieleh urzadzona

w postaci zieleni przyulicznej, ogrodéw, zielencéw, zieleni towarzyszgcej zabudowie, zieleni

izolacyjnej, terendw cmentarzy i ogrodow dziatkowych oraz zieleh krajobrazowa zwigzana z

naturalng sukcesjg roslinnosci, lasy i tereny rolnicze. Zachowanie ciggtosci systemu

terendéw zieleni w gminie uznaje sie za jedno z gtdbwnych zadan ksztattowania systemu

zieleni. System ten powinien opiera¢ sie na istniejgcych zasobach $rodowiska

przyrodniczego oraz na wykreowaniu nowych elementéw poprzez:

— zachowanie terendw lesnych, w szczegdlnosci laséw ochronnych,

— uzupetnienie lub wyznaczenie nowych pasow zieleni urzadzonej i krajobrazowej wzdtuz
zbiornikéw i ciekdbw wodnych,

— realizacje terendéw zieleni urzadzonej na terenach przeznaczonych pod zabudowe
(szczegolnie zabudowe mieszkaniowq),

— wprowadzenie zieleni izolacyjnej wzdluz ulic oraz na styku obszaréw o réznych,
kolidujgcych ze sobg kierunkach zagospodarowania,

— realizacje, w miare mozliwosci, na terenach zieleni urzadzonej obiektéw matej
architektury i innych urzgdzen stuzacych rekreacji mieszkancow,

— sukcesywne zwigkszanie atrakcyjnosci terendw zieleni urzgdzonej poprzez prowadzenie
regularnych zabiegdéw pielegnacyjnych i zwiekszanie bisr6znorodnosci biologicznej na
zagospodarowanych juz terenach.

[11.4.1. Obszary wezlowe i korytarze ekologiczne

W systemie przyrodniczym gminy szczegollnie wazng role w ksztattowaniu
zewnetrznych powigzan przyrodniczych i funkcji korytarzy ekologicznych petni korytarz
ekologiczny o randze krajowej zwigzany z doling rzeki Warty, ktéry tgczy obszar weztowy
Biedrusko z innymi obszarami chronionymi. Obszar weziowy zwigzany z doling rzeki
Samicy Kierskiej powigzany jest z siecig przyrodniczg korytarzami rangi lokalnej i
ponadlokalnej. Na terenie opracowania wystepujg wystepuje dodatkowo lekalne kerytarze
ekeologiczne lokalny korytarz ekologiczny Kanatu Chludowskiego. Uzupetnieniem systemu
korytarzy sg lokalne tgczniki ekologiczne zlokalizowane wzdtuz mniejszych ciekow wodnych
i otwartych rowdw melioracyjnych;-w-szezegélnoscikorytarz-wzdiuz Kanatu-Chludowskiege.

Priorytetowym kierunkiem dziatan w aspekcie korytarzy ekologicznych powinno stac
sie utrzymanie i zapewnienie ich ciggtosci oraz uzupetnienie sieci obszaréw chronionych
(réwniez wystepujgcych na terenach sagsiadujgcych z gming Suchy Las). Ponadto istnieje
koniecznos¢ powigzania krajowego systemu korytarzy ekologicznych z system
europejskim, dla ktérego konstrukcje nosng stanowic¢ bedg korytarze ekologiczne gtéwnego
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systemu hydrograficznego kraju, w tym korytarza ekologicznego o randze krajowej wzdtuz
doliny Warty.

Na obszarach lokalnych korytarzy ekologicznych proponuje sie lokalizowanie
zabudowy w taki sposdb, aby nie stanowita znaczgcych barier uniemozliwiajgcych
naturalng migracje zwierzat i roslin. Jednoczesnie korytarze ekologiczne nalezy ksztattowac
tak, aby nie zachecaC do przemieszczania sie zwierzat na tereny zurbanizowane, gdyz
moze skutkowac to wzrostem ich Smiertelnosci.

11.4.2. Lesny Kompleks Promocyjny Puszcza Notecka

Lesny Kompleks Promocyjny Puszcza Notecka zostat utworzony zarzadzeniem Dyrektora
Generalnego Laséw Panstwowych 14 pazdziernika 2004 r. Obejmuje swoim zasiegiem
nadlesnictwa: Potrzebowice, Wronki, Krucz (RDLP Pita), Sierakéw, Oborniki (RDLP
Poznan), Karwin, Miedzychdd i Skwierzyna (RDLP Szczecin). Stanowi wielki kompleks
lesny w Kotlinie Gorzowskiej zajmujgcy okoto 1372 km? i porastajgcy wydmowy obszar
miedzyrzecza warciansko-noteckiego. Celem dziatania jest promowanie prowadzonej przez
Lasy Panstwowe trwale zrownowazonej gospodarki lesnej, uwzgledniajgcej aspekty
zrbwnowazonego rozwoju oraz zintegrowanej z utrzymywaniem, ksztattowaniem
i pogtebianiem roznorodnosci biologicznej w lasach, integrowanie trwale zréwnowazonej
gospodarki lesnej z aktywng ochrong zasobow przyrody oraz rozpoznanie i monitorowanie
stanu biocenoz na obszarze LKP i warunkoéw ich bytowania oraz trendéw zmian
zachodzgcych w biocenozach. Dla obszaru LKP opracowano jednolity program
gospodarczo-ochronny, obejmujgcy: ocene rozpoznania stanu lasu, zwlaszcza jego
walorow przyrodniczych i zagrozen, ocene dotychczasowych kierunkéw i metod
zagospodarowania lasu pod katem realizacji funkcji lasu: ekologicznych, produkcyjnych i
spotecznych oraz wskazanie ewentualnych zmian i korekt w tym zakresie oraz okreslenie
kierunkow dziatan w celu udostepniania lasu m.in. dla potrzeb edukacyjnych, turystycznych
i rekreacyjnych. Dla obszaru LKP poszczegolne nadlesnictwa prowadzg dziatania
edukacyjne: szkolenia, kursy, lekcje, wycieczki, spotkania, konkursy lesne, rajdy oraz
imprezy okolicznosciowe oraz organizujg infrastrukture edukacyjna i turystyczng. Do zadan
w zakresie trwale zréwnowazonej gospodarki lesnej z aktywng ochrong zasobow przyrody
w lasach nalezy zaliczy¢ m. in. dziatania na rzecz zwigkszenia spektrum gatunkow
lasotworczych i biologicznej ochrony drzewostandw, upowszechnienie metod ochrony lasu,
czynnej ochrona przyrody, przeciwdziatanie pozarom laséw, monitoringu poziomu wdd,
retencjg wodng i waloryzacjg chronionych i zagrozonych gatunkow roslin i zwierzat.

Na terenie Gminy Suchy Las LKP Puszcza Notecka obejmuje niewielki obszar w
Pdotnocno zachodniej czesci gminy w obrebie Zielgtkowo, obejmujgce tereny potozone
czesciowo w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Samicy Kierskiej oraz w
Obszarze Natura 2000 Dolna Samicy PLB3000013. Program gospodarczo-ochronny dla
LKP Puszcza Notecka nalezy uwzglednia¢ w planach urzadzenia laséw.

V. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz débr kultury wspoétczesnej

Zgodnie z art. 4. ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami (Dz. U. z 2017 2022 r. poz. 2187 zpézn—=zm- 840) ochrona zabytkéw polega,
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w szczegolnosci, na podejmowaniu przez organy administraciji publicznej dziatarn majgcych
na celu:

— zapewnienie warunkéw prawnych, organizacyjnych i finansowych umozliwiajgcych
trwate zachowanie zabytkéw oraz ich zagospodarowanie i utrzymanie,

— zapobieganie zagrozeniom moggcym spowodowacC uszczerbek dla wartosci
zabytkdw,

— udaremnianie niszczenia i niewtasciwego korzystania z zabytkéw,

— przeciwdziatanie kradziezy, zaginieciu lub nielegalnemu wywozowi zabytkéw za
granice,

— kontrole stanu zachowania i przeznaczenia zabytkéw,

— uwzglednianie zadan ochronnych w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz przy ksztattowaniu srodowiska.

Na terenie gminy Suchy Las ochronie podlegajg nastepujgce obiekty i obszary:

— zabytki wpisane do rejestru zabytkéw nieruchomych,

— zabytki wpisane do wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkow,

— stanowiska archeologiczne — ujete w rejestrze zabytkéw (1 stanowisko
archeologiczne) oraz wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkéw — zlokalizowane
w trakcie badan powierzchniowych w ramach Archeologicznego Zdjecia Polski,

— strefa ochrony konserwatorskiej obejmujgca zabudowe w miejscowosciach: Ztotniki
i Goleczewo.

Nalezy dazy¢ do maksymalnej ochrony zachowanych zasobéw dziedzictwa
kulturowego i tworzenia warunkéw sprzyjajagcych wprowadzaniu nowej zabudowy
w harmonii z otoczeniem kulturowym i przyrodniczym. W szczegdolnosci wymagana jest
ochrona obiektow i zespotow zabytkowych prawnie chronionych i ich otoczenia przed
zmianami  mogacym  spowodowa¢  degradacje ich  wartoéci  historycznych
i architektonicznych.

IV.1.Zasady ochrony obiektéw i obszaréw wpisanych do rejestru
zabytkow i ujetych w wojewoddzkiej i gminnej ewidencji zabytkéw

Na rysunku Studium oraz w zalgczniku nr 1 ,Gmina Suchy Las. Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego czes¢ A. Uwarunkowania
zagospodarowania przestrzennego 2021 ", w rozdziale nr IX wskazano obszary i obiekty
chronione w gminie Suchy Las. Ochrona obiektéw i obszaréw wpisanych do rejestru
zabytkow i ujetych w ewidencji zabytkow (gminnej i wojewddzkiej) odbywac sie powinna na
podstawie przepisow odrebnych, w tym Ustawy o ochronie i opiece nad zabytkami.

W celu ochrony obiektéw i obszaréw zabytkowych nalezy uwzgledni¢ ustalenia
Gminnego Programu Opieki nad Zabytkami oraz wytyczne konserwatorskie, kiorywskazuje
ponize} w tym wyszczegolnione gtdéwne kierunki dziatan.

A) Dla obiektow i zespotdw wpisanych do rejestru zabytkdéw ustala sie:

a) wszelkie prace budowlane, konserwatorskie, renowacyjne i rewaloryzacyjne przy
obiektach wpisanych do rejestru zabytkow wymagajg postepowania zgodnie z
przepisami odrebnymi;

b) zakaz lokalizacji, wszelkich inwestycji moggcych przyczyni¢ sie do pogorszenia
wygladu obiektow i zespotéw budowlanych, a takze osi widokowych na te obiekty i
zespoty oraz otoczenia obiektow zabytkowych, ktore réwniez mogg silnie
ingerowa¢ w krajobraz kulturowy oraz ktérych funkcja nie jest dostosowana do
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charakteru otoczenia zabytkowego ze szczegdlnym uwzglednieniem inwestycji
typu: wiatraki, stacje bazowe telefonii komérkowej, reklamy wielkoformatowe,
instalacje i farmy fotowoltaiczne, obiekty teletechniczne;

c) zakaz lokalizacji instalacji fotowoltaicznych na obiektach zabytkowych oraz na
terenie parkow w sposob zakitdcajgcy odbidr wizualny obiektu z ulic i innych
przestrzeni dostepnych publicznie;

d) wszelkie prace sanacyjno-porzgdkowe i wycinki drzew na terenach zabytkowych
parkow, a takze wydzielenie dziatek i lokalizacja nowych obiektow wymagajg
postepowania zgodnie z przepisami odrebnymi.

B) Dla obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw ustala sie:

a) nakaz zachowania lub w uzasadnionych przypadkach odtworzenia bryty budynku i
ksztattu dachu;

b) w przypadku budynkoéw z elewacjami ceglanymi lub dekoracjg architektoniczng
zakaz zastosowania zewnetrznego ocieplenia scian;

c) w zakresie wygladu elewacji zewnetrznych (szczegdlnie elewacji frontowej) nakaz
zachowania lub odtworzenia na podstawie zachowanych elementéw badz
ikonografii detalu architektonicznego, takze uktadu i ksztattu okien;

d) zakaz zastosowania blachy dachoéwkopodobnej lub gontu papowego, jako pokrycia
dachu;

e) odnosnie kolorystyki elewacji nakaz nawigzywania do historycznych tendenciji
kolorystycznych wystepujgcych na danym terenie;

f) zakaz instalowania reklam wielkoformatowych w sposodb zakitdcajgcy wyglad
budynku oraz osie widokowe na obiekty zabytkowe;

g) wszelkie prace budowlane, konserwatorsko-restauratorskie majgce wplyw na
zmiane wyglgdu zewnetrznego obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow

kenserwatorem—=zabytkéw wymagajg postepowania zgodnie z przepisami
odrebnymi.
C) Odnosnie inwestycji zwigzanych z nowg zabudowg pos$rod obiektéw wpisanych do
rejestru zabytkéw oraz ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkow ustala sie

a) konieczno$¢ dostosowania nowej zabudowy do kompozycji przestrzennej w
zakresie usytuowania skali i bryty, kompozycji stylistycznej fasad, geometrii
dachow, wysokosci gzymsoéw i kalenic oraz nawigzanie formami wspoétczesnymi do
lokalnej tradycji architektonicznej;

b) utrzymanie istniejgcych podziatéw nieruchomosci;

¢) zachowanie historycznego ukfadu przestrzennego w zakresie rozplanowania drég,
ulic, placow, linii zabudowy, kompozycji wnetrz urbanistycznych i kompozyciji
zieleni;

d) zachowanie proporcji wysokosciowych, dotyczacych szczegdlnie lokalizaci
dominant wysokosciowych majgcych wptyw na wyglad catego zespotu
budowlanego oraz jego fragmentéw, ze szczegdlnym uwzglednieniem osi
widokowych na obiekty podlegajgce Scistej ochronie konserwatorskiej,
wyrdzniajgce sie charakterystycznymi cechami godnymi wyeksponowania.

D) Odnosnie cmentarzy ujetych w wojewddzkiej i Gminnej Ewidencii Zabytkéw ustala sie:
a) wszelkie prace porzadkowe zieleni {wyeinki-krzewdw,—posuszu,—samesiejek—korekty
kenarow—drzew,—nowych—nasadzenr), wszelkich aranzacji wewnetrznych
polegajgcych na translokacji szczgtkow pityt nagrobnych, ich renowaciji,
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posadowienia nowych elementéw architektonicznych itp. wymagajg postepowania
zgodnie z przepisami odrebnymi.

Wszelkie prace budowlane, konserwatorskie, restauratorskie przy obiektach
wpisanych do rejestru zabytkéw badz ujetych w gminnej i wojewddzkiej ewidencji zabytkow,
mogace mieC¢ wptyw na otoczenie wymagajg uzyskania pozwolenia konserwatorskiego,
wydanego przez wlasciwego miejscowo konserwatora zabytkdw, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami.

W celu ochrony obiektéw i obszaréw zabytkowych potozonych w granicach
krajobrazéw priorytetowych nalezy réwniez uwzglednia¢ wnioski i rekomendacje audytu
krajobrazowego, o ktorym mowa w rozdz. |.2.

IV.2. Zasady ochrony stanowisk archeologicznych

Na rysunku Studium oraz w zalgczniku nr 1 ,Gmina Suchy Las. Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego czes¢ A. Uwarunkowania
zagospodarowania przestrzennego 2021-+", w rozdziale nr 20 |X.6. wskazano lokalizacje
terendow ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych wpisanych do rejestru
zabytkdéw i ujetych w ewidencji zabytkow.

W granicach ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego wpisanego do
rejestru zabytkbw pod numerem 2265/A - grodziska S$redniowiecznego w obrebie
geodezyjnym Biedrusko (w granicach wojskowego terenu zamknietego), decyzjg
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w Poznaniu z dnia 16 grudnia 1992 r. obowigzuje
ochrona Scista.

Zakres ochrony stanowiska archeologicznego wpisanego do rejestru zabytkéw
obejmuje zakaz prowadzenia robét budowlanych oraz innych dziatan faktycznych, ktérych
skutkiem bytoby przeksztatcenie terenu zabytku oraz nakaz uzgodnienia z konserwatorem
zabytkéw prac porzgdkowych prowadzonych w obrebie zabytku.

Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego w granicach terendéw
ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych, obiektow i zespotéw wpisanych
do rejestru zabytkdw podczas prac ziemnych zwigzanych z zabudowaniem badz
zagospodarowaniem terenu nalezy prowadzi¢ badania archeologiczne i uzyskac¢ na nie
pozwolenia konserwatora zabytkow, stosownie do przepisow odrebnych.

IvV.3. Pozostate zasady ochrony dziedzictwa Kkulturowego,
zabytkow i dobr kultury wspoétczesnej

Dla ochrony pozostatych zasobdéw dziedzictwa kulturowego zaleca sie w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego dgzy¢ do zachowania historycznych zatozen
ruralistycznych Chludowa, Goleczewa, Zielgtkowa i Suchego Lasu oraz do utrzymania cech
i charakteru jednostek osadniczych, w tym tradycyjnego budownictwa i architektury
regionalnej. Zaleca sie réwniez ochrone i utrzymanie pomnikéw, miejsc pamieci, figurek,
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kapliczek, krzyzy przydroznych i innych obiektéw matej architektury sakralnej (o cechach
zabytkowych).

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego zaleca sie uwzglednianie
stref, osi i punktéw widokowych w celu zachowania lub przywrdcenia historycznej
panoramy lub ekspozycji obiektow i obszaréw zabytkowych oraz charakterystycznych
elementow krajobrazu kulturowego, w tym osi widokowych zatozenia patacowo-parkowego
w Owinskach, widoku na krawedz doliny Samicy z drogi powiatowej nr 2061 Goleczewo —
Zielgtkowo.

W przypadku stwierdzenia potrzeby ustalenia stref ochrony konserwatorskiej istnieje
mozliwos¢ wprowadzenia ich w trybie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

V. Kierunki rozwoju systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej

V.1. Kierunki rozwoju systeméw komunikacji

Przyjmuje sie, ze kierunki i zasady rozwoju systemu komunikacji i polityki transportowe;j
gminy Suchy Las wynikajg z kierunkéw rozwoju efektywnego systemu komunikacyjnego
i rozwoju zintegrowanego transportu zbiorowego Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego
Poznania oraz przyjetego uchwatg nr X1X/208/16 Rady Gminy Suchy Las z dnia 19 maja
2016 r. ,Planu Zréwnowazonej Mobilnosci Miejskiej Gminy Suchy Las”.

Rozwdj komunikacji w Poznanskim Obszarze Metropolitalnym, w zasiegu ktorego lezy
gmina, opiera¢ sie bedzie na modelu pierscieniowo-pasmowym, w ktorym elementy
pasmowe zapewniajg dostepnos¢ Poznania w relacjach zewnetrznych i wewnetrznych,
natomiast elementy uktadu pierscieniowego oraz obwodnice kolejowe Poznania bedg
pehity funkcje rozprowadzania ruchu w centrum i na terenach podmiejskich. Do powigzan
o charakterze pasmowym na terenie gminy zaliczono droge ekspresowg S11, droge
gminng — ulice Obornickg, linie kolejowg nr 354 i droge wodng rzeki Warty. Elementy
budujgce system pierscieniowy modelu uktadu komunikacyjnego to: Zewnetrzny Pierscien
Drogowy Bliskiego Zasiegu obejmujgcy Poétnocno — Zachodnig Obwodnice Aglomeracii
Poznanskiej i planowang Pétnocno — Wschodnig Obwodnice Aglomeracji Poznanskiej oraz
linia kolejowa nr 395 — towarowa obwodnica Poznania.

Jako generalne kierunki rozwoju dla systemoéw komunikacji przyjmuje sie:

— dla rozwoju komunikacji i transportu nalezy kierowa¢ sie zasadami
zrownowazonego rozwoju przyjetymi w metodyce Unii Europejskiej Sustainable
Urban Transport Plan,

— S&cislejszg integracje réznych rodzajow transportu, ufatwienia mobilnosci
i komunikacji, ktére cechuje sprawnos¢ i multimodalnosc,

— promocje zrownowazonych wzorcéw mobilnosci opartych na transporcie zbiorowym,
transporcie pieszym i rowerowym oraz wzorcach w transporcie drogowym opartym
na wspolnym dojezdzaniu do pracy (car-pooling) i jezdzie ekologicznej (eco-driving),

— budowe weztow przesiadkowych w potaczeniu ruchu komunikacji publicznej
(autobusy, koleje), parkingéw, drog, sciezek rowerowych i ciggéw pieszych na
terenie catej gminy,

— rozbudowe i modernizacje wszystkich elementéw sieci transportowe] w celu
poprawy ich jakosci, dostepnosci i stworzenia spdjnego systemu transportu
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pasazerskiego pomiedzy jednostkami osadniczymi gminy a miastem Poznaniem
i gminami sasiednimi,

— wprowadzanie rozwigzan opartych o Inteligentne Systemy Transportowe utatwiajgce
zarzadzanie mobilnoscig oraz zapewniajgcych dynamiczng informacje pasazerska,

— poprawe bezpieczenstwa ruchu drogowego, rowerowego i pieszego, w oparciu
0 zalecenia Gminnego Planu Zréwnowazonej Mobilnosci Miejskiej,

— poprawe plynnoéci ruchu poprzez likwidacje punktéw kongestii® tzw. ,waskich
gardef”.

V.1.1 Sie¢ kolejowa, autobusowa i zbiorowy transport pasazerski
V.1.1.1 Sieé kolejowa

Kierunki rozwoju przestrzennego w zakresie komunikacji kolejowej zaktadajg
uwzglednienie istniejgcych linii kolejowych: nr 354 relacji Poznan — Pita oraz nr 395 —
potnocnej tacznicy kolejowej relacji Zieliniec — Kiekrz, stanowigcej towarowg obwodnice
Poznania oraz istniejgce] stacji kolejowej w Ziotnikach, przystankéw kolejowych
w Goleczewie, Chludowie a takze nowych przystankow utworzonych w ramach
modernizacji linii 354: ,Zlotkowo” w Ziotkowie i ,Ztotniki Grzybowe” w Ztotnikach.
Przewiduje sie przebudowe linii kolejowej nr 395 Zielniec — Kiekrz (towarowej obwodnicy
przebiegajgcej wzdtuz granicy Gminy) w celu zwigkszenia dostepnosci transportu
kolejowego poprzez dostosowanie linii do obstugi przewozow pasazerskich o znaczeniu
aglomeracyjnym, w tym lokalizacji przystankéw. Wzdtuz linii i terendw kolejowych nalezy
zachowac¢ odlegtosci budynkéw, budowli, zadrzewien i krzewdw, zgodnie z przepisami o
transporcie kolejowym {budynki--budowle-mogg-byé-sytuowane-w-odleglosci-nie-mniejszej

. - ] wedc . T . . orzy
czym odlegtoéci te nalezy zwiekszyé w przypadku lokalizacji zabudowy wymagajgcej
ochrony akustycznej poza zasieg terenow, na ktérych wystepuje negatywne oddziatywanie
kolei. W sgsiedztwie terenéw kolejowych nalezy wykluczy¢ lokalizacje obiektow i urzadzen
mogacych zagrazac¢ bezpieczenstwu ruchu kolejowego.

Przyjmuje sie nastepujgce zasady zagospodarowania przestrzennego:

— wskazane na rysunku Studium granice terendéw kolejowych o statusie terendéw
zamknietych, nalezy traktowac jako orientacyjne,

— istniejgce linie kolejowe mogg =zosta¢ wykorzystane dla prowadzenia Kkolei
metropolitalnej a tereny przy nich potozone wskazane sg do wyznaczania terenow
umozliwiajgcych integracje systemow transportowych poprzez stacje, przystanki i
wezty komunikacyjne,

— narysunku Studium wskazano lokalizacje stacji kolejowej w Ztotnikach, przystankéw
kolejowych w Goleczewie i Chludowie oraz orientacyjne lokalizacje przystankow
kolejowych ,Ziotniki Grzybowe” w Ztotnikach, ,Ztotkowo” w Ztotkowie oraz
przystanku kolejowego na obwodnicy towarowej - linii kolejowej nr 395 Zieliniec —
Kiekrz w rejonie ulicy Sucholeskiej, na terenie miasta Poznania, ktéry funkcjonalnie
obstugiwat bedzie mieszkancéw miejscowosci Suchy Las,

— dopuszcza sie lokalizacje stacji i przystankéw kolejowych w innych niz wskazane na
rysunku Studium lokalizacjach na podstawie analizy funkcjonalno-przestrzennej,

2 Kongestia — wzrost liczby pojazdéw na drogach oraz natezenie ruchu; paraliz drogowy spowodowany

zakorkowaniem pewnych odcinkéw drog.
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ktéra winna uwzgledniaé mozliwos¢ niezaktdbconego funkcjonowania ruchu
kolejowego,

— dopuszcza sie wylgczenie poszczegolnych terendw z terendw zamknietych kolei w
zwigzku z porzadkowaniem rzeczywistego stanu uzytkowania i zainwestowania
dziatek kolejowych; dla terenéow wytgczonych z terendw zamknietych kolei
dopuszcza sie zmiane przeznaczenia terenu i nadanie mu funkcji jak dla terenow
sgsiadujgcych z nim, pod warunkiem braku negatywnego oddziatywania na
zlokalizowane w sgsiedztwie tereny mieszkaniowe, rekreacyjne oraz zieleni,

— dopuszcza sie realizacje przejs¢ i przejazdéw, w szczegolnosci pieszych
i rowerowych, ktére umozliwig potgczenie terendw zlokalizowanych wzdtuz linii
kolejowych,

— przy projektowaniu obiektow budowlanych lokalizowanych przy linii kolejowej nalezy
wzig¢ pod uwage dopuszczalne standardy jakosci srodowiska, w szczegoélnosci w
zakresie hatasu oraz dopuszczalne odlegtosci obiektéw budowlanych od obszaru
kolejowego, okreslone w przepisach odrebnych,

— dopuszcza sie lokalizacje bocznic kolejowych do obstugi terenéw P/U i U.

V.1.1.2 Sie¢ autobusowa

Generalnym kierunkiem rozwoju sieci autobusowej jest docelowe zintegrowanie
transportu zbiorowego obejmujgcego sie¢ kolejowg i autobusowg wraz ze stworzeniem
spojnej i efektywnej sieci powigzan wewnetrznych miejscowosci na terenie gminy Suchy
Las oraz powigzan zewnetrznych z miastem Poznan i terenami sgsiednich gmin.
Dominujgcym kierunkiem przewozéw pozostanie Poznan. Trasy autobuséw i lokalizacje
przystankow powinny zapewnia¢ dojscia piesze o dlugosci 500 — 1000 m. Uktad linii
autobusowych zaleze¢ bedzie od rozwoju uktadu drogowego i bedzie ulegat zmianom
w miare jego rozbudowy. Dla potrzeb funkcjonowania komunikacji autobusowej,
w projektach budowlanych nalezy przewidywa¢ lokalizacje przystankéw z zatokami i
wiatami oraz w miare potrzeb i mozliwosci petli koncowych, a takze rozwéj dynamicznych
systemow informacji podréznych. Dla efektywnego funkcjonowania komunikacji
autobusowej konieczna jest likwidacja punktow kongestii tzw. ,waskich gardet” drogowych,
na styku z miastem Poznhaniem.

V.1.2 Sieé¢ drogowa oraz transport drogowy

Gtéwne kierunki rozwoju sieci komunikacyjnej i transportu drogowego na terenie gminy
wynikajg z rozwoju modelu pierscieniowo-pasmowego zapewniajgcego powigzania
zewnetrzne i wewnetrzne metropolii Poznan oraz z ,Planu Zréwnowazonej Mobilnosci
Miejskiej Gminy Suchy Las”. Jako generalng zasade rozwoju sieci drogowej gminy
przyjmuje sie stworzenie spoéjnej sieci drogowej umozliwiajgcej bezpieczne i ekonomiczne
przemieszczanie sie o0sob i towaréw. Jednoczesnie nalezy dgzy¢ do eliminowania
konfliktdw przestrzennych zwigzanych z oddziatywaniem drog jako barier przestrzennych
oraz ich oddziatywania w zakresie emisji do Srodowiska.

Na rysunku Studium wskazano gtéwne elementy tworzgce podstawowy uktad
drogowy gminy:

— odcinek drogi ekspresowej S11 wraz z weztem Poznan — Pdtnoc, czyli fragment

Pdétnocno-Zachodniej Obwodnicy Aglomeracji Poznanskiej, bedacej elementem
Zewnetrznego Pierscienia Drogowego Bliskiego Zasiegu,
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dwa—warianty-planowanego—przebiegu—docelowegeo planowany przebieg docelowy
drogi ekspresowej S11 oraz droge krajowg nr 11 — klasy GP w zarzadzie Generalnegj

Dyrekcji Drég Krajowych i Autostrad,

fragment Pdétnocno-Wschodniej Obwodnicy Aglomeracji Poznanskiej bedgcej
elementem Zewnetrznego Pierscienia Drogowego Bliskiego Zasiegu — na
parametrach drogi klasy GP,

droge gminng ulice Obornickag — po sladzie dawnej drogi krajowej nr 11,

nowy wylot na Oborniki - droge tgczacg droge wojewodzkg nr 433 w Poznaniu
(ul. Obornicka) z Zewnetrznym Pierscieniem Drogowym Bliskiego Zasiegu w poblizu
wezta Poznah — Poinoc (S11),

drogi powiatowe nr: 2061P Wargowo (gm. Oborniki) - Goleczewo, 2400P
Napachanie{gm-—Rekietnica)—Ziotkowo,; 2406P Bolechowo (gm. Czerwonak) —
Poznan; 2427P Zydowo-{gm-—Rekietnica)—Chludowo, 2428P Goleczewo — Sobota
(gm. Oborniki), 2430P Psarskie (m. Poznan) — Ztotniki, 2431P Radojewo — Poznan,
(m. Poznan), 2515P Zielgtkowo — Chludowo,

gtéwne drogi gminne fgczace miejscowosci gminy Suchy Las.

Gtéwne cele rozwoju systemu komunikacji drogowej obejmuja:

zwiekszenie ptynnosci ruchu drogowego przy rosngcej liczbie pojazdow,

skrécenie czaséw przejazdu pomiedzy poszczegdolnymi miejscowosciami,

poprawa bezpieczenhstwa ruchu drogowego,

zapewnienie lepszych potgczen z drogami krajowymi, powiatowymi oraz pomiedzy
poszczegodlnymi miejscowosciami,

zapewnienie ciggtosci powigzan komunikacyjnych z gminami sgsiednimi.

Przyimuje sie, ze realizacja celdw nastgpi poprzez nastepujgce zasady
zagospodarowania przestrzennego:

rozwéj sieci drogowej powinien uwzgledniaé jako priorytetowy rozwdj drog
dojazdowych do weztéw komunikacyjnych umozliwiajgcych integracje systemoéw
transportowych oraz likwidacje punktéw kongestii tzw. ,waskich gardet’
w szczegolnosci na styku z miastem Poznaniem,

szczegotowy przebieg i klasy drog okreslone zostang w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego,

dopuszcza sie lokalizacje potgczen komunikacyjnych, w tym nadziemnych i
podziemnych m.in. mostéw, kfadek, tuneli na przecieciu z terenami transportu, w
celu uzyskania niezbednego powigzania funkcjonalnego terendéw rozdzielonych
funkcjg transportowa,

zaleca sie wyprowadzanie ruchu tranzytowego poza tereny zwartej zabudowy
mieszkaniowej w celu zwiekszenia bezpieczehstwa ruchu pasazerskiego oraz
ochrony powietrza,

przy projektowaniu obiektéw budowlanych lokalizowanych przy drogach nalezy
wzigé pod uwage strefe ucigzliwosci drogi dla sgsiadujgcych z nig obszaréw oraz
dopuszczalne odlegtosci obiektow budowlanych od zewnetrznej krawedzi jezdni,
okreslone w przepisach o drogach publicznych,

w celu ograniczenia negatywnego oddziatywania gtéwnych drog w zakresie hatasu
zaleca sie strefowanie terenu poprzez wprowadzanie terenéw posrednich (drog
wewnetrznych, parkingdw, terendw zabudowy ustugowej nie objetej ochrong
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akustyczng, zieleni izolacyjnej i urzadzonej), oddzielajgcych tereny zabudowy o
wysokich standardach akustycznych od zrédta hatasu — drogi,

— dopuszcza sie zmiane przebiegu i kategorii drég, stosownie do potrzeb, zgodnie z
obowigzujgcymi przepisami,

— w przypadku braku mozliwosci zachowania zasady strefowania, nalezy zastosowac
inne $rodki techniczne, technologiczne Iub organizacyjne ograniczajgce
oddziatywanie do wartosci dopuszczalnych, m.in. wskazane w rozdziale -5 111.3.5.
Zasady ochrony przed hatasem, drganiami, promieniowaniem
elektromagnetycznym.

V.1.2.1. Drogi ponadlokalne

V.1.2.1.1 Droga ekspresowa i krajowa

W celu zapewnienia potgczenia drogowego z gtdwng siecig transportowa, w tym z
autostradg A-2 i drogg ekspresowg nr 5 oraz regionami sgsiednimi, w Studium
uwzgledniono przebieg odcinka drogi ekspresowej S11 wraz z weztem drogowym Poznan —
Poinoc oraz odcinka drogi krajowej nr 11 biegngcej w kierunku pétnocnym od wezia
Z’rotkowo dla ktore;j docelowo przeW|d2|ana jest klasa drog| ekspresowej - ,,S” Na—Fysunku

Si—l—Zgodnle z rekomendaqaml planu zagospodarowanla przestrzennego MOF obszary
Zlokalizowane w rejonie gtéwnych weztéw komunikacyjnych stanowig tereny rozwoju funkciji
metropolitalnych, predysponowane do rozwoju biznesu — funkcji produkcyjno-ustugowych.

Obstuga komunikacyjna terenéw potozonych przy drogach ekspresowej i krajowej
mozliwa bedzie wytgcznie poprzez wezty drogowe i uktad drég zbiorczych oraz lokalnych, z
ich wlgczeniem na istniejgcych skrzyzowaniach, przy zapewnieniu odlegtosci pomiedzy
nimi, wynikajgcych z przepiséw odrebnych. W miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego dopuszcza sie réwniez wigczenia drog nizszego rzedu do drég
ponadlokalnych, za zgoda zarzqdcy drogi ponadlokalnej

d%ege\weh—\AAska%ane—lek&L&aeje—sa—eHenaaewne—Na rysunku Studlum wskazano wariant

lokalizacji projektowanego wezta drogowego na planowanym odcinku drogi ekspresowe;j
S11, ktéry uzyskat decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach. Ostateczna lokalizacja
wezla jak i ostateczny wariant przebiegu planowanego odcinka drogi ekspresowej S11
wskazane zostang na podstawie odrebnej procedury poza planistycznej. W sgsiedztwie
projektowanej drogi i wezta nalezy zabezpieczy¢ rezerwy terenu zapewniajgce lokalizacje
powigzan drogowych. Wskazane lokalizacje sg orientacyjne. Dopuszcza sie wskazanie
innej lokalizacji wezta na podstawie zatwierdzonych koncepcji drogowych i uzyskanych
decyzji srodowiskowych. Teren niewskazany na wezet nalezy zagospodarowaé zgodnie
z rysunkiem Studium. Obstuge komunikacyjng terendow potozonych przy S11 nalezy
przewidzie¢ przez ukfad drég lokalnych poza pasem drogowym; wyklucza sie obstuge
nowych terenéw zabudowy z jezdni serwisowych w pasie drogowym S11 do czasu ich
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przejecia przez Gmine. W uktadzie drég serwisowych uwzgledni¢ nalezy uwzgledni¢ ruch
rowerowy.

W celu zapewnienia powigzan wewnetrznych i zewnetrznych metropolii Poznan,
w Studium uwzglednia sie:

— planewane-warianty planowany wariant przebiegu drogi ekspresowej S11,

— przebieg Pdétnocno - Wschodniej Obwodnicy Aglomeracji Poznanskiej stanowigcej
Zewnetrzny Pierscien Drogowy Bliskiego Zasiegu — na parametrach drogi klasy GP,

— nowy wylot na Oborniki - droge fgczacg droge wojewddzkg nr 433 w Poznaniu
(ul. Obornicka) z Zewnetrznym Pierscieniem Drogowym bliskiego zasiegu w poblizu
wezta Poznan — Pétnoc (S11), stanowigce obejscie drogowe Suchego Lasu i Ziotnik
— na parametrach drogi klasy co najmniej zbiereze}—2 gtownej - G,

— istniejgce i planowane drogi powiatowe, zgodnie z pkt. 14.2.12.2V.1.2.1.2.

Dla wyzej wymienionych planowanych drég na rysunku Studium wskazano orientacyjny
przebieg korytarzy drogowych — do uszczegdtowienia na podstawie zatwierdzonych
koncepciji drogowych i uzyskanych decyzji lokalizacyjnych i sSrodowiskowych.

Przy lokalizacji obiektow budowlanych nalezy zachowaé odlegtosci od krawedzi jezdni ,
zgodnie z ustawg z dnia 21.03.1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1376
ze zm.), przy czym odlegtosci te nalezy zwiekszy¢ w przypadku lokalizacji zabudowy
wymagajgcej ochrony akustycznej na terenach, poza zasieg terenéw, na ktérych wystepuje
negatywne oddziatywanie drogi, zgodnie z dostepnymi mapami akustycznymi,
a w przypadku lokalizacji obiektéw wysokosciowych (wiez, masztéw) wzdtuz drogi S11 lub
krajowej nr 11 odlegtos¢ zaleca sie zwigkszy¢ do odlegtosci nie mniejszej niz wysokosc¢
tych obiektow.

V.1.2.1.2 Drogi powiatowe

W Studium uwzgledniono, a na rysunku Studium wskazano drogi powiatowe,
ktérych charakterystyke przedstawia tabela nr 2:

Tabela 3. Drogi powiatowe w gminie Suchy Las

Nr drogi Przebieg drogi Dtugosé¢ (km) Klasa
2061P War.gowo (gm. Oborniki) - granica 5,601 7
powiatu — Zielgtkowo - Goleczewo
240012 ) 1183 G
Sobeta---Ztetkeweo
2406P Bole_chowo - Promnlce_- Biedrusko g ’ 6,717 c7
granica powiatu - Radojewo - Poznan
;2 - -
Zielgtkowo--Chludows
2428P Goleczewo - Sobota 1,067 z
2430P Psarskie - granica powiatu - Ztotniki 2,994 4
Radojewo - granica powiatu - Suchy
Las (ulicami Sucholeska, Wojciecha
2431P Bogustawskiego, Alejowa, 2,694 Gz
Meteorytowa) - granica powiatu -m.
Poznan
2515P Zielatkowo — Chludowo 2,579 Z
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Nr drogi Przebieg drogi Diugosé (km) Klasa

SUMA 23:854 21,652

Zrédto: Zarzad Drég Powiatowych w Poznaniu (stan na 31 stycznia 2017 2022r.)

Obstuge komunikacyjng terenéw przylegtych do drég powiatowych nalezy zapewniaé
przede wszystkim poprzez drogi gminne lub wewnetrzne, wigczajace sie do drogi
powiatowe] przy zapewnieniu odlegtosci pomiedzy skrzyzowaniami, wynikajgcymi z
przepiséw odrebnych. Dopuszcza sie zmiane przebiegu istniejgcych drég, zgodnie z
przepisami oraz na podstawie projektéw budowlanych.

V.1.2.1.3 Drogi lokalne, w tym drogi gminne

Przewiduje sie sukcesywny rozwaj sieci drog zapewniajgcych stworzenie spéjnego
uktadu powigzan wewnetrznych oraz zapewnienia obstugi komunikacyjnej terenow
zurbanizowanych i przewidzianych do zabudowy. Szczegdtowy przebieg drég oraz ich
klasy techniczne okreslg specjalistyczne opracowania oraz miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego.

W celu rozbudowy ukfadu drég gminnych i realizacji przyjetego kierunku rozwoju
dopuszcza sie wyznaczanie innych niz wskazane na rysunku Studium drég gminnych.

V.1.3 Parkowanie i tereny garazy

W Studium okreslono kierunki zaspokajania potrzeb parkingowych, ktére zaleca sie
uwzglednia¢ w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. W rozdziale nr 5
II.2. okreslone zostalty wskazniki zagospodarowania terenu uwzgledniajgce liczbe
stanowisk postojowych. Kierunki i zasady rozwoju przestrzennego w zakresie kreowania
polityki parkingowej na terenie gminy dotyczy¢ beda:

— zapewnienia stanowisk postojowych na terenach dziatek budowlanych,

— budowy parkingéw typu ,Park & Ride”, ,Bike & Ride” i ,Kiss & Ride” dla obstugi
istniejgcych i planowanych weztéw przesiadkowych na zmodernizowanej linii
kolejowej nr 354: w Zitotnikach, w tym w rejonie Os. Grzybowego, Goleczewie,
Chludowie i Ztotkowie,

— wydzielania stanowisk postojowych wzdtuz gtéwnych ulic, w strefie pasa drogowego
lub w jego bezposrednim sgsiedztwie oraz na terenach zorganizowanych
parkingéw,

— zapewnienia dla terendéw ustugowych, w tym ustug oswiaty, zdrowia i ustug
publicznych, adekwatnej do realizowanej funkcji ilo$¢ stanowisk postojowych, w tym
réwniez parkingow typu ,Kiss & Ride”,

— realizacji stanowisk postojowych dla roweréw rowniez przy terenach ustug oswiaty i
ustug publicznych,

— realizacji stanowisk postojowych dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
réwniez w garazach, dla nowej zabudowy wielorodzinnej zaleca sie realizacje
stanowisk postojowych w garazach podziemnych budynkow,

— zapewnienia miejsc postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,

— dla nowej zabudowy zaleca sie realizowanie stanowisk postojowych w sposéb
umozliwiajgcy minimalizowanie ich terenochtonno$ci.

77



KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY SUCHY LAS

V.1.4 Transport lotniczy

Kierunki i zasady rozwoju przestrzennego w zakresie obstugi ruchu pasazerskiego,
jak i transportu towaréw z wykorzystaniem transportu lotniczego polega¢ bedg na
zapewnianiu dogodnych potgczen komunikacyjnych gminy z Portem Lotniczym Poznan —
tawica.

W 2zwigzku z potozeniem potudniowej czesci gminy Suchy Las w zasiegu
oddziatywania Portu Lotniczego Poznan — tawica, na terenie obrebow Ziotniki i Suchy Las
obowigzujg nieprzekraczalne ograniczenia wysokosci zabudowy, okreslone w dokumentaciji
rejestracyjnej lotniska cywilnego Poznah — tawica. W zagospodarowaniu nalezy
uwzgledni¢ ograniczenia wynikajgce z ustalen przepisow odrebnych dotyczacych
warunkéw jakie powinny spetniaé obiekty budowlane oraz naturalne w otoczeniu lotniska,
a takze strefy ograniczonej wysokosci od lotniczych urzgdzen naziemnych. Nalezy rowniez
uwzgledni¢ ustalenia przepiséw odrebnych w zakresie budowy i rozbudowy obiektow
budowlanych, ktére moga stanowi¢ zrodio zerowania ptakow.

Ustala sie rowniez wymoég zgtoszenia przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na
budowe, wszelkich projektowanych obiektéw statych oraz tymczasowych o wysokosci
réwnej i wyzszej od 50 m nad poziomem terenu, do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit
Zbrojnych.

W zwigzku z brakiem aktualnej informacji odnosnie oddziatywania lotniska Poznan —
Krzesiny, na etapie opracowania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
nalezy przeanalizowaé¢ aktualny stan wiedzy dotyczgcy oddziatywania akustycznego tego
lotniska na zabudowe potozong na terenie gminy.

Szczegdtowe uzgodnienia dotyczgce ograniczen wynikajgcych z funkcjonowania
lotnisk w sgsiedztwie gminy Suchy Las nalezy przeprowadzi¢ na etapie opracowania
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

V.15 Transport wodny

Kierunki i zasady rozwoju przestrzennego dotyczy¢ bedg udziatu i wspétpracy gminy
w projektach majgcych na celu przywrdcenie zeglownosci rzeki Warty i pobudzenie jej
potencjatu turystycznego i transportowego przy zachowaniu wrazliwosci na aspekty
srodowiskowe. Na rysunku Studium wskazano tereny dla realizacji przystani rzecznej w
miejscowosci Biedrusko. Zasady zagospodarowania przestrzennego w tym obszarze
dotyczy¢ beda:
— docelowego wigczenia rzeki Warty do systemu komunikacji zbiorowej,
— zapewnienia dla funkcjonowania przystani rzecznej niezbednej infrastruktury,
z uwzglednieniem wymogéw ochrony srodowiska i ochrony przeciwpowodziowej,
— stworzenia potgczen pieszych i rowerowych przystani z terenami zurbanizowanymi
miejscowosci Biedrusko.

V.1.6 Sie¢ drog rewerewyech dla rowerow oraz powigzan pieszych

Przewiduje sie sukcesywny rozwoj sieci drég i tras rowerowych o funkcjach
komunikacyjnych, rekreacyjnych i obstugi ruchu turystycznego oraz powigzah pieszych
uwzgledniajacy jako gtowng zasade integracje réznych form transportu.

Rozwdj sieci drég rowerowych nalezy prowadzi¢ w oparciu o opracowane koncepcije
budowy Sciezek rowerowych w gminie. Na rysunku Studium wskazano planowane kierunki
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tras i drog dIa rowerow pe#a[ezen na terenie gminy Suchy Las Qltzez—erke Wa#te—na

ahey-Wateekiej, W zaprOJektowanym systemle uwzglednlono
o Nadwarcianski Szlak Rowerowy pokrywajgcy sie z Cysterskim Szlakiem

Rowerowym,

e Pierscien rowerowy dookota Miasta Poznania,

e Odcinek EuroVelo R-2 (fragment w Ziotnikach), pokrywajgcy sie ze
Szklakiem Stu Jezior,

e sie¢ powigzan z sgsiednimi gminami: Poznaniem, Obornikami,
Czerwonakiem oraz Rokietnica,

e sieC powigzan wewnagtrzgminnych, zapewniajgcych potgczenia pomiedzy
poszczegolnymi miejscowosciami i dostep do weztéw przesiadkowych,

W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego dopuszcza sie
wyznaczanie innych niz wskazane na rysunku Studium przejs¢ i przejazdéw pieszych i
rowerowych, stosownie do potrzeb i przeprowadzonych analiz.

Glowne zasady rozwoju w zakresie rozbudowy sieci drég rowerowych i powigzan
pieszych dotyczy¢ beda:

— uwzglednienia przebiegu europejskiego szlaku rowerowego ,EuroVelo”,

— zapewnienia dostepnosci, w tym osobom ze szczegdlnymi potrzebami, do gtéwnych
punktow ustug, w tym ustug spotecznych, sportu i rekreacji, gtownych atrakcji
turystycznych gminy oraz gtéwnych weziéw komunikacyjnych, z uwzglednieniem
zasad projektowania uniwersalnego,

— poprawy bezpieczenstwa ruchu pieszego i rowerowego poprzez rozdzielanie ich od
ruchu drogowego,

— tworzenia potgczen komunikacyjnych, w tym nadziemnych i podziemnych m.in.
mostéw, kfadek, tuneli na przecieciu z terenami transportu drogowego i kolejowego,
w celu uzyskania niezbednego powigzania funkcjonalnego terenéw rozdzielonych
tymi funkcjami,

— dopuszcza sie wydzielanie drég i tras rowerowych towarzyszgcych uktadowi drég
ponadlokalnych oraz na terenach o innym przeznaczeniu, w szczegoélnosci terenach
mieszkaniowych i ustugowych oraz terenach zieleni pod warunkiem braku kolizji z
funkcjg nadrzedna.

V.2. Kierunki rozwoju systemow infrastruktury technicznej

Infrastruktura techniczna stanowi element trwatego zagospodarowania, a zarazem
jest czynnikiem przyciggajacym nowe inwestycje oraz poprawiajgcym jakos¢ zycia ludnosci
w gminie. Gtéwnym zatozeniem rozwoju sieci infrastruktury technicznej jest jej spojnosc,
kompleksowos¢ oraz wyposazenie terendw inwestycyjnych w podstawowe sieci
infrastruktury technicznej w miare mozliwosci przed przystgpieniem do realizacji inwestycji.

V.2.10g6blne zasady rozwoju sieci wodociggowej i kanalizacyjnej

Rozbudowe sieci wodociggowej i kanalizacyjnej na terenie gminy Suchy Las nalezy
realizowac poprzez:
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- lokalizowanie sieci na terenach publicznych, w pasach drogowych i ciggach
pieszych i rowerowych, z dopuszczeniem ich lokalizacji na terenach prywatnych
w przypadku braku innej mozliwosci, w oparciu o ustanowione stuzebnosci,

- uwzglednienie w zagospodarowaniu stref ochronnych od przewodow
wodociggowych i kanalizacyjnych — terenu wolnego od zabudowy i wysokich
nasadzen, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i normami budowlanymi,

- wyprzedzajgcg w stosunku do inwestycji realizacje sieci wodociggowej
I kanalizacyjnej.

V.2.1.1 Zaopatrzenie w wode

Zaopatrzenie w wode pitng gminy Suchy Las bedzie realizowane zgodnie
Z opracowanymi koncepcjami programowo-przestrzennymi i wieloletnimi planami rozwoju i
modernizacji urzadzen wodociggowych oraz wydanymi pozwoleniami wodnoprawnymi.
poprzez:

— Poznanski System Wodociggowy (wsie Suchy Las, Ztotniki, Jelonek, Ztotkowo),

— istniejgce gminne ujecia wod podziemnych w Zielgtkowie, Chludowie i Biedrusku
wraz ze stacjami uzdatniania wody; z ujecia wod w Zielgtkowie korzysta réwniez
miejscowos¢ Goleczewo.

Przewiduje sie docelowe objecie catej gminy Poznanskim Systemem Wodociggowym oraz
rozbudowe sieci wodociggowej na terenach wyznaczonych w Studium pod zabudowe —
w tym budowe magistrali wodociggowej ze Ztotnik do Ziotkowa, Goleczewa, Zielgtkowa
i Chludowa.

Dopuszcza sie, w uzasadnionych przypadkach, mozliwos¢ zaopatrzenia w wode
z indywidualnych uje¢ wody dla pojedynczych gospodarstw domowych, Rodzinnych
Ogrodéw Dziatkowych oraz podmiotéw gospodarczych, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami.

V.2.1.2 Odprowadzenie sciekow bytowych, komunalnych
i przemystowych

Odprowadzanie Sciekéw bytowych, komunalnych i przemystowych odbywac sie
bedzie w wyznaczonych aglomeracjach $ciekowych Poznan, Chludowo i Czerwenak
Murowana Goslina poprzez:

— Poznanski System Kanalizacyjny (wsie Suchy Las, Ztotniki, Jelonek i Ztotkowo),

— sie¢ kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni sciekow w Chludowie (wsie Chludowo,
Zielgtkowo i Goleczewo), oraz siec-kanalizacji-sanitarne-do oczyszczalni sciekdw w
Szlachecinie w gminie Czerwenak Murowana Goslina (Biedrusko).

Granice wyznaczonych aglomeracji mogg ulega¢ zmianie w wyniku zmiany-spesebu
odprowadzania sciekow.

Docelowo przewiduje sie odprowadzanie $ciekéw bytowych, komunalnych
i przemystowych z terenu gminy do Poznanskiego Systemu Kanalizacyjnego.

Dopuszcza sie mozliwos¢ indywidualnego odprowadzenia $ciekéw do zbiornikow
bezodptywowych lub realizacje przydomowych oczyszczalni sciekow, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami. W miare rozwoju sieci kanalizacji sanitarnej nieruchomosci
wyposazone w indywidualne zbiorniki bezodptywowe nalezy sukcesywnie podtgcza¢ do
sieci, zgodnie z przepisami prawa.
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V.2.20dprowadzanie woéd opadowych i roztopowych

Docelowo przewiduje sie objecie maksymalnego obszaru gminy systemem
kanalizacji deszczowej, realizowanej w oparciu o programy rozbudowy sieci. Zgodnie
z opracowang w 1997 r. przez PPiU ,AQUA” koncepcjg programowo-przestrzenng rozwoju
kanalizacji deszczowej, wody opadowe i roztopowe z Suchego Lasu, Ztotnik i Ziotkowa,
odprowadzane bedg czesciowo do kolektora Wierzbak, a czesciowo do Rowu Ziotnickiego.
Dla miejscowosci Suchy Las w 2007 r. zostata opracowana koncepcja kanalizaciji
deszczowej, ktéra jest zgodna z uprzednio wymieniong. Przy rozbudowie kanalizaciji
deszczowej nalezy rowniez uwzgledni¢ ,Program rozwoju kanalizacji deszczowej
aglomeracji poznanskiej” z 1997 r., a w szczegolnosci zagwarantowaé maksymalne
retencjonowanie wod opadowych w zlewni strumienia Wierzbak. Kanalizacja deszczowa
wymaga budowy osadnikéw (zbiornikow retencyjnych) dla oczyszczania wéd opadowych.
Osadniki mogg by¢ lokalizowane przy lub na ciekach bedgcych odbiornikami wod
opadowych i roztopowych. Docelowo nalezy, w miare potrzeb, opracowaé koncepcje sieci
kanalizacji deszczowej dla potnocnej czesci gminy (dla Goleczewa, Chludowa i Zielgtkowa).

Jako priorytetowg przyjmuje sie zasade maksymalnego zatrzymania wod
opadowych i roztopowych w zlewni ich powstawania poprzez:

- lokalizacje zbiornikéw retencyjnych na istniejgcych ciekach,

- zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych poprzez zachowanie powierzchni
biologicznie czynnej,

- wykorzystanie w miare mozliwosci czystych wod opadowych na terenie dziatki,

- podczyszczanie wod opadowych i roztopowych pochodzgcych z powierzchni
zanieczyszczonych substancjami ropopochodnymi, w tym: parkingdéw, drég, stacji
benzynowych, myjni.

Wyklucza sie mozliwos¢ odwodnienia terenéw zabudowy i drog na tereny kolejowe lub

korzystania z kolejowych obiektow odwadniajgcych.

V.2.2.1. Urzadzenia melioracyjne

Na terenie gminy wystepujg cieki naturalne stanowigce $rodlgdowg wode
powierzchniowg ptynacg, istotng dla regulacji stosunkéw wodnych na potrzeby rolnictwa,
rowy melioracji szczegodtowej oraz urzgdzenia drenarskie. Szczegdtowe uzgodnienia w tym
zakresie dokonane zostang na etapie opracowania projektéw budowlanych. W celu
zapewnienia funkcjonowania systemu melioracyjnego nalezy uwzgledni¢ istniejgce cieki
melioracji podstawowych (miedzy innymi Kanat Chludowski) i szczegdtowych, a w
przypadku koniecznosci ich przebudowy Iub skanalizowania zapewni¢ rozwigzania
zapewniajgce ich ciggtos¢ i przepustowosé. Przy wprowadzaniu nowej zabudowy na
terenach, na ktérych wystepujg systemy drenarskie nalezy, w przypadku ich naruszenia,
zastosowaC rozwigzania zastepcze, zapewniajgce ich ciggtos¢. W celu minimalizowania
sptywu powierzchniowego i zapobiegania podtopieniom preferuje sie utrzymanie systemoéw
otwartych i ich kanalizowanie wytgcznie w uzasadnionych przypadkach.

V.2.3 Gospodarka odpadami

. duie_sie_zmianwd B . : o
kemunalnymi-HRpymi-niz-niebezpleczne-na-terepie-gminy—Gospodarke odpadami nalezy
prowadzi¢ z uwzglednieniem kierunkow dziatan i zasad wskazanych w obowigzujgcym
Planie Gospodarki Odpadami dla Wojewodztwa Wielkopolskiego oraz aktualnym
.Regulaminie utrzymania porzadku i czystosci w gminie”. Odpady zbierane bedg przez
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przedsiebiorstwa posiadajgce wpis do rejestru dziatalnosci regulowanej z zakresu
gospodarki odpadami, a nastepnie mogg byc kierowane beds do Zaktadu
Zagospodarowania Odpadow zlokalizowanego w granicach administracyjnych gminy Suchy
Las oraz do spalarni odpadéw - Instalacji Termicznego Przeksztatcania Odpadéw
Komunalnych w Poznaniu. Utrzymane bedg: istniejagce Punkty Selektywnej Zbiorki
Odpadéw Komunalnych (PSZOK) w Chludowie oraz na terenie Zaktadu Zagospodarowania
Odpadéw w Suchym Lesie.

Gospodarowanie odpadami niebezpiecznymi takimi jak: oleje napedowe, odpady
medyczne i weterynaryjne, zuzyty sprzet elektroniczny i elektryczny, zuzyte baterie i
akumulatory, pojazdy wycofane z eksploatacji, odpady zawierajgce azbest, odbywaé sie
bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

Utrzymuje sie dotychczasowe zasady funkcjonowania gospodarki odpadami:

— zapewnienie objecia wszystkich mieszkancéw systemem selektywnej zbiorki
odpadow,

— podnoszenie skutecznosci selektywnej zbiorki odpaddow, w szczegdlnosci w
zakresie odpadéw niebezpiecznych,

— zmniejszenie masy odpadoéw komunalnych biodegradowalnych kierowanych na
sktadowisko odpaddw,

— zmniejszenie masy skltadowanych odpadow na rzecz ich spalania.

Zachowuije sie teren istniejgcego sktadowiska odpadéw innych niz niebezpieczne i
obojetne, dla ktérego utrzymuje sie dotychczasowy zasieg przestrzenny, bez mozliwosci
rozbudowy poza granice wyznaczone na rysunku Studium.

Na terenie sktadowiska nie przewiduje sie lokalizacji obiektéw i urzgdzen do
termicznego przeksztatcania odpadéw. Mozliwa jest lokalizacja obiektow i urzgdzenh
stuzgcych do segregacji odpadéw i kompostowni dla odpadéw biodegradowalnych;
zoeactldomedoaddiy lanehonmuel B dle odoadove ziclapyelheoull troger licel [colozl
Pojemnosékompostowni-nie-moze-byé-wieksza-niz 25-000-m>{(nie-wiecejriz 12 000-tonha
rok}. Dopuszcza sie lokalizacje urzadzen wytwarzajgcych energie elektryczng
z odnawialnych zZroédet energii - obiektow produkcyjnych z zakresu systeméw
fotowoltaicznych. Zachowuje sie Elektrocieptownie Biogazowg e-meey-1.2- MW, ktorej silniki
spalinowe zasila biogaz powstajgcy w procesie beztlenowej fermentacji odpadow
biodegradowalnych.

Obstuge komunikacyjng skfadowiska przewiduje sie z drég na terenie miasta
Poznania i Suchego Lasu.

W celu zabezpieczenia zdrowia i zycia ludzi oraz ochrony, sktadowisko odpadow
wymaga prowadzenia monitoringu zgodnie z obowigzujgcymi przepisami. Monitoring
srodowiska naturalnego w rejonie skfadowiska odpadéw w Suchym Lesie umozliwia
kontrole wplywu sktadowiska na poszczegdlne elementy srodowiska przyrodniczego, jak
wody powierzchniowe i podziemne, powietrze i gleba. Szczegdlnie wazne jest
monitorowanie wod sptywajgcych od strony sktadowiska do Jeziora Glinnowieckiego.

V.2.4 Zaopatrzenie w energie elektryczng

Kierunki rozwoju w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng gminy Suchy Las
obejmujg utrzymanie zapewnienia potrzeb w zakresie zuzycia energii elektrycznej dla
zasilania gospodarstw domowych, obiektow dziatalnosci gospodarczej oraz dla celéw
osSwietleniowych z krajowego systemu energetycznego, poprzez istniejgce sieci oraz
w oparciu o odnawialne Zrédta energii. Dla ciggtej poprawy zaopatrzenia odbiorcow w
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energie elektryczng planuje sie sukcesywng rozbudowe elektroenergetycznej sieci
dystrybucyjnej, w tym lekalizacje—w—Zlotnikach— nowe|] stacji elektroenergetycznej
110kV/15kV Suchy Las (SYL) w Ziotnikach i stacji transformatorowych srednich napiec.
Rozwéj zabudowy na nowych terenach wymagac¢ bedzie budowy nowych stacji
transformatorowych oraz sieci rozdzielczej niskiego napiecia, zasilajgcej bezposrednio
gospodarstwa domowe. Sie¢ rozdzielczg niskiego i$redniego napiecia, na terenach
przeznaczonych w wiekszym stopniu pod zabudowe mieszkaniowg, zaleca sie rozwijac
jako kablowg. Dopuszcza sie przebudowe istniejgcych linii napowietrznych wszystkich
napie¢ na kablowe. Dla linii elektroenergetycznych obowigzujg pasy technologiczne, w
zasiegu ktorych obowigzujg ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terendw, dla
ktorych szczegotowe zapisy wprowadzone zostang na etapie opracowania miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego. Szerokos¢ pasow technologicznych
wyznaczana jest na podstawie przepisow w sprawie dopuszczalnych pozioméw pdl
elektromagnetycznych w s$rodowisku oraz sposobdéw sprawdzania dotrzymania tych
poziomow i moze sie zmieni¢ w przypadku przebudowy linii.

Zgodnie z przepisami odrebnymi, w szczegolnosSci regulujgcymi poziom
dopuszczalnych stezen i natezen czynnikéw szkodliwych w $rodowisku pracy, przepisow
bezpieczenstwa i higieny pracy, w granicach pasa ochrony funkcyjnej mogg obowigzywac
nastepujgce ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu:

— zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych przeznaczonych na staty pobyt ludzi,
tj. budynkéw mieszkalnych, budynkéw uzytecznosci publicznej, takich jak szkofa,
szpital, ztobek, internat, przedszkole itp.,

— zakaz lokalizowania miejsc statego przebywania ludzi w zwigzku z prowadzong
dziatalnoscig gospodarczg, turystyczng i rekreacyjna,

—  zakaz tworzenia hatd, nasypow i nasadzen roslinnosci wysokiej powyzej 3 m,

— konieczno$¢ zaopiniowania kazdorazowej zmiany kwalifikacji terenu w obrebie pasa
technologicznego linii i w jego najblizszym sgsiedztwie z zarzadcg wiasciciela linii,

— koniecznos$¢ uzgodnienia z zarzadca linii zalesienia terenéw rolnych potozonych w
pasie technologicznym linii, w celu okreslenia maksymalnej wysokosci wprowadzanych
drzew i krzewow,

— konieczno$¢ uzgodnienia z zarzadcg linii warunkéw lokalizacji wszelkich obiektéw na
etapie projektu budowlanego,

— konieczno$¢ uzgodnienia z zarzadcg linii lokalizacji budowli zawierajgcych materiaty
pozarowo hiebezpieczne, stacji paliw i stref zagrozonych wybuchem w bezposrednim
sgsiedztwie paséw technologicznych,

— minimalng odlegtos¢ w jakiej mozna zlokalizowa¢ turbing wiatrowg od linii
elektroenergetycznej 110k -nie-mniejszg-niz-trzykrotnesé-srednicy-kola-wiatrakewege
okreslajg przepisy ustawy o inwestycjach z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w
zakresie elektrowni wiatrowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 724 ze zm.).
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Zgodnie z przepisami od powyzszych zakazoéw zarzgdca moze udzieli¢ odstepstwa
na zasadach przez siebie okreslonych.

V.2.4.1. Elektroenergetyczna sie¢ przesytowa

W ustaleniach Studium zachowuje sie istniejgcg napowietrzng linie
elektroenergetyczng o napieciu 220kV relacji Plewiska-Czerwonak wraz z pasem
technologicznym o szerokosci 50 m (25 m od osi linii w obu kierunkach) oraz dopuszcza sie
jej eksploatacje i modernizacje. W pasie technologicznym linii zakazuje sie lokalizacji
nowych obiektdéw budowlanych przeznaczonych na staty pobyt ludzi (w tym budynkéw
mieszkalnych, budynkéw uzytecznosci publicznej, jak szkota, przedszkole, szpital, internat
i podobne), miejsc statego przebywania ludzi (w zwigzku z dziatalnoscig gospodarczg,
turystyczna, rekreacyjng), lokalizacji hatd i nasypdw, z mozliwoscig uzyskania odstepstwa
od wymienionych zakazéw od operatora sieci. Teren pasa technologicznego nie powinien
by¢ przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowa, zagrodowg, ani tez pod dziatalno$é
przesytowg operatora sieci. W przypadku lokalizacji paneli fotowoltaicznych pod linig 220
kV i w pasie technologicznym nalezy uwzgledni¢ szczegdlne warunki i ograniczenia
usytuowania instalacji, w tym: niezabudowany obszar wokét stupa (koto o promieniu
rownym wysokos$ci stupa) i dla stupow na zatamaniu linii; odlegto$¢ poziomg zgodnie z
normg PN-E-5100-1:1998 jak dla budynkdw, zapewnienie drogi dojazdowa do stupow o
szerokos$ci ok. 5 metrow; uziemienie konstrukcji w pasie 30m od osi linii.

Dopuszcza sie odbudowe, przebudowe i rozbudowe linii do wielotorowej
i wielonapieciowej po trasie istniejgcej linii elektroenergetycznej 220kV relacji Plewiska-
Czerwonak. W przypadku realizacji inwestycji po trasie istniejgcej linii dopuszcza sie
mozliwos¢ rozmieszczenia stupow oraz podziemnych, naziemnych lub nadziemnych
obiektéw i urzgdzen niezbednych do korzystania z linii, w innych niz dotychczasowe
miejscach.

V.2.4.2. Elektroenergetyczna sieé¢ dystrybucyjna

W ustaleniach Studium zachowuje sie istniejgcg napowietrzng linie
elektroenergetyczng o napieciu 110kV relacji Kiekrz — Pigtkowo wraz z pasem ochrony
funkcyjnej o szerokosci 22 m (11 m od osi linii w obu kierunkach) oraz dopuszcza sie jej
eksploatacje i modernizacje. Ustala sie zaopatrzenie terenéw osadniczych gminy Suchy
Las w energie elektryczng poprzez istniejacg sie¢ elektroenergetyczng $redniego napiecia
15kV z istniejgcych stacji elektroenergetycznych GPZ 110/15kV ,Kiekrz” w Kiekrzu,
.Pigtkowo” w Poznaniu, ,Czerwonak” w Czerwonaku i ,Bolechowo” w Bolechowie oraz
z realizowane} stacji elektroenergetycznej 110kV/15kV Suchy Las (SYL) w Ziotnikach.
Zasilanie terenéw przeznaczonych pod zabudowe zapewniajg istniejgce i rozbudowywane
sieci nn wyprowadzone z poszczegolnych stacji transformatorowych 15/0,4kV. Dla
zapewnienia wtasciwych standardéw zaopatrzenia w energie elektryczng niezbedna jest
sukcesywna modernizacja i stopniowa wymiana sieci napowietrznych niskiego i sredniego
napiecia na linie kablowe, w szczegdlnosci na terenach zabudowy mieszkaniowej.

V.2.4.3. Odnawialne zrédta energii

Gtéwnym kierunkiem rozwoju w zakresie wykorzystania odnawialnych zrodet energii
bedzie sukcesywne zwiekszanie udziatu energii i ciepta wytwarzanych na bazie
odnawialnych zrédet energii, gtownie z wykorzystaniem energii promieniowania
stonecznego (systemy fotowoltaiczne), geotermii (pompy ciepta) i biogazu.
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Na obszarze gminy przewiduje sie lokalizacje urzgdzen wytwarzajgcych energie
z odnawialnych iréde’f energii o] mocy zainstalowanej przekraczajacej 100-k\W 500 kW

u%ytkewa%—teﬁen& ktére wskazano na rysunku Studlum Obszary te wskazano na terenie
Zaktadu Zagospodarowania Odpadow, dla ktorego dopuszcza sie utrzymanie
elektrocieptowni biogazowej o mocy 1,2 MW oraz budowe urzadzen uzyskujgcych energie
z systemoéw fotowoltaicznych. Obszary lokalizacji urzadzen wytwarzajgcych energie z
odnawialnych zrédet energii wskazano rowniez dla czesci terenéw produkcyjno-ustugowych
lub ustugowych zIokallzowanych w g’fownych strefach gospodarczych gmlny, a takze dla
obszaréw potozonych w :

gmn%aeh—mhweh—w—Z#etnkaeh w innych czesmach gminy. Lokallzaoje urzgdzen

wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet energii dopuszczono réwniez dla terenow
rolniczych oraz zabudowy mieszkaniowej w Suchym Lesie w rejonie ul. Sprzecznej
lokalizacje urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet energii o mocy
przekraczajgcej 500 kW jest dopuszczona wylgcznie jako sposéb tymczasowego
zagospodarowania, urzadzema i uzytkowama terenu.

wiatrd: W zakre5|e Iokallzacu urzadzen wytwarzajacych energie z odnaW|aInych zrédet
energii wykorzystujacych energie wiatru na obszarze gminy dopuszcza sie wytgcznie
urzgdzenia o mocy mikroinstalacji, a ponadto nalezy uwzgledni¢ ograniczenia dotyczgce
ich wysokosci i lokalizacji wynikajace z:

— potozenia gminy w zasiegu powierzchni ograniczajgcych lotniska Poznan — tawica,

— potozenia w strefie ograniczonej zabudowy zwigzanej z radarem dozorowania
(numer z rejestru SUR/M/B/2031/01/2013) oraz radarem meteorologicznym (numer
z rejestru MET/N/B/4085/0/2009) zlokalizowanymi w miejscowosci Wysogotowo
(gm. Tarnowo Podgoérne), dla ktérych nalezy zachowa¢ wymagane srodki ochrony
przed uszkodzeniem lub zaktéceniami w ich dziataniu, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

— ograniczen w pasach technologicznych linii elektroenergetycznych wysokiego
napiecia o napieciu 220kV relacji Plewiska — Czerwonak, koniecznosci zachowania
dostepu do dystrybucyjnej infrastruktury elektroenergetyczne;,

— ograniczen w pasach ochronnych linii teleradiowych, strefach bezpieczenstwa
rurociggow naftowych i strefach kontrolowanych gazociggéw,

— przepiséw ustawy o z dnia 20 maja 2016 r. o inwestycjach w zakresie elektrowni
wiatrowych (Dz. U. z 2021 poz. 724 ze zm.).

V.2.5 Zaopatrzenie w gaz

Gtéwne kierunki rozwoju sieci gazowych zakfadajg utrzymanie zasilania dla
wszystkich jednostek osadniczych z istniejgcych sieci gazowych. Przewiduje sie w miare
rozwoju przestrzennego gminy i poszczegolnych wsi sukcesywne wyposazenie terenow
rozwojowych w sie¢ gazowa.

W Studium uwzglednia sie przebieg i lokalizacje istniejgcych gazociggow
przesytowych wysokiego cisnienia i stacji gazowych:

— DN 350 relacji Czerwonak — Ztotniki o ci$nieniu roboczym gazu 6,3 MPa (powyzej

2,5 MPa) , ,
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— DN 350 relacji Z
2,5 MPa)

— DN100 odgatezienie Suchy Las o ci$nieniu roboczym gazu 6,3 MPa (powyzej 2,5

MPa), wybudowanych w 1994 r.,

— istniejgcyg stacje gazowg Suchy Las — Ztotniki (SRI),
— sieci dystrybucyjne $redniego i niskiego cisnienia.

Dla sieci gazowych wskazane zostaty strefy kontrolowane, tj. obszary wyznaczone
po obu stronach osi gazociggu, ktérych linia srodkowa pokrywa sie z osig gazociggu,
w ktorych przedsiebiorstwo energetyczne zajmujgce sie transportem gazu ziemnego
podejmuje czynnosci w celu zapobiezenia dziatalnosci moggcej mie¢ negatywny wptyw na
trwatos¢ i prawidlowe uzytkowanie gazociggu. Szerokos¢ stref kontrolowanych oraz
ograniczenia w ich zagospodarowaniu wynikajg z przepiséw odrebnych dotyczgcych
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ sieci gazowe i ich usytuowanie:

- dla gazociggu DN 350 relacji Czerwonak — Ztotniki oraz DN 350 relacji Ztotniki —
Konarzewo obowigzuje zmniejszona maksymalna szerokosc¢ strefy kontrolowanej 32,5 m tj.
16,25 m na kazdg strone od jego osi,

- dla odboczki DN100 Suchy Las obowigzuje strefa kontrolowana 30 m tj. 15 m na kazdg
strone od jego osi,

- dla gazociggoéw niskiego i Sredniego cisnienia: 1 m (po 0,5 m w obie strony od osi

gazociggu).
W strefach kontrolowanych nie nalezy wznosi¢ okreslonych obiektéw budowlanych
i terenowych, urzgdza¢ sktadow i magazynéw, podejmowac dziatan mogacych

spowodowac uszkodzenie gazociggu. Nalezy zachowa¢ min. odlegtos¢ od gazociggu przy
lokalizacji:

e drzew — min. 3m,

e jezdni na terenie zabudowanym — min. 6 m, poza terenem zabudowanym — min.

15m,

¢ paneli fotowoltaicznych dla gazociggéw wybudowanych po 2001 r. — poza strefg

kontrolowang, dla gazociggow wybudowanych przed 2001 r. do DN500
(wlgcznie) — min. 5 m, a dla gazociggéw powyzej DN500 — min. 10 m,

e wiatrakow (zewnetrznym obrysem fundamentéw) — min. 10m, lecz nie mniej niz

potowa szerokosci strefy kontrolowane;j.

Nowe sieci nalezy prowadzi¢ w miare mozliwosci w pasach drogowych. Wszelkie
prace budowlane zwigzane z realizacjg infrastruktury technicznej powinny by¢ prowadzone
z zachowaniem obowigzujgcych przepiséw technicznych i regulacji prawnych.

Skrzyzowania gazociggu z droga gminng nalezy lokalizowaé pod katem zblizonym
do prostego, przy czym minimalny kat skrzyzowania z drogg gminng wynosi 30°,
a z drogami wyzszej kategorii - 60°. Skrzyzowanie drogi z gazociggiem w/c wymaga
dodatkowego zabezpieczenia lub przebudowy przedmiotowego gazociaggu.

Wszelkie zamierzenia inwestycyjne prowadzone na dziatkach przez ktére
przechodzi gazocigg oraz w strefie kontrolowanej nalezy prowadzi¢ w uzgodnieniu i na
warunkach operatora sieci gazowej.
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V.2.6 Zaopatrzenie w ciepto

Nie przewiduje sie realizacji zbiorczego systemu zaopatrzenia w ciepto, utrzymuje
sie gtowny kierunek rozwoju oparty na indywidualnych zrédtach ciepta z uwzglednieniem
zasad okreslonych w ,Planie gospodarki niskoemisyjnej dla gminy Suchy Las” i ,Programie
ochrony powietrza dla strefy Wielkopolskiej” .

Do gtéwnych zasad zagospodarowania w tym zakresie zaliczy¢ nalezy:

— stosowanie paliw niskoemisyjnych,

— stosowanie piecow o wysokiej sprawnosci do spalania paliw statych,

— wykorzystanie jako zrodet ciepta odnawialnych zrodet energii, w szczegolnosci
geotermii nisko- i wysokotemperaturowej,

— termomodernizacje budynkow.

V.2.7 Rurociagi naftowe

W Studium uwzglednia sie przebieg istniejgcych rurociggéw dalekosieznych
wysokiego cisnienia o $rednicach DN 520 i DN 820 wraz z towarzyszgcym kablem
Swiattowodowym, monitorujgcym dziatanie rurociggéw. Dla sieci przesylowych
dalekosieznych: rurociggéw naftowych wraz z towarzyszgcym kablem swiattowodowym
wskazano strefy bezpieczehstwa. Wydzielona strefa bezpieczenstwa, ktéra powinna byc¢
uzytkowana wedtug pierwotnego przeznaczenia, tj. rolniczo i wydzielona z terendéw o innym
przeznaczeniu, zapewnia bezpieczehstwo dla rurociggdw i towarzyszgcego kabla
Swiattowodowego oraz umozliwia do nich dostep w celach kontroli, konserwaciji
i eksploatacji. Szerokos¢ stref bezpieczenstwa wynika z przepiséw odrebnych, dotyczgcych
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac bazy i stacje paliw ptynnych, rurociagi
przesytowe dalekosiezne stuzgce do transportu ropy naftowej i produktéw naftowych i ich
usytuowanie:

- dla rurociggu naftowego rn dn 800 - obowigzuje strefa bezpieczehstwa o szerokosci 20 m
ti. po 10 m na kazda strone od jego osi,
- dla rurociggu naftowego rn dn 500 - obowigzuje strefa bezpieczehstwa o szerokosci 16 m

, 3 6 : owrch-powinna-wynosié-20-m- Strefa
bezpieczenstwa rurociggéw naftowych powinna by¢ wolna od wszelkiego rodzaju budowli,
ogrodzen, parkingéw, sktadéw materiatéw, itp. Nie nalezy sadzi¢ pojedynczych drzew w
odlegtosci mniejszej niz 5 m od rurociggéw naftowych. Dopuszcza sie lokalizacje budynkow
w odlegtosci nie mniejszej niz 20 m od osi rurociggu naftowego. Tereny dziatek
przeznaczonych pod zabudowe powinny znajdowac sie poza strefg bezpieczenstwa
rurociggéow naftowych. Do biezgcej obstugi rurociggu naftowego i linii swiattowodowej
nalezy przyjg¢ pas eksploatacyjny o szerokosci 6 m (po 3 m na strone) dla rurociggu i 2 m
(po 1 m na strone) dla linii Swiattowodowe;j.

Farmy fotowoltaiczne, urzgdzenia wytwarzajgce energie z odnawialnych zrédet energii,
tereny obejmujgce zielen urzadzong oraz ustug sportu i rekreacji, a takze tereny
proponowane do zalesienia i zadrzewienia nalezy lokalizowa¢ poza strefg bezpieczenstwa
rurociggu naftowego.

Planowane obiekty = wysokosciowe (elektrownie  wiatrowe, wieze | maszty
telekomunikacyjne) nalezy sytuowac¢ w odlegtosci od rurociggu naftowego nie mniejszej od
catkowitej ich wysokosci, powiekszonej o potowe strefy bezpieczenstwa, tj. wysokosc
urzadzenia plus minimum 8 m lub 10 m.

Wszelkie planowane inwestycje podziemne i naziemne przechodzace przez strefe
bezpieczenstwa lub w jej poblizu nalezy projektowa¢ zgodnie z przepisami zawartymi w
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Rozporzadzeniu Ministra Gospodarki z dnia 21 listopada 2005 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ bazy i stacje paliw ptynnych, rurociggi przesytowe
dalekosiezne stuzgce do transportu ropy naftowej i produktow naftowych i ich usytuowanie
(Dz.U.2014.1853 z dnia 2014.12.22 z pdzn. zm.). Projekty inwestycji nalezy uzgodni¢ z
PERN S.A., a roboty wykonywac¢ pod nadzorem przedstawiciela przedsiebiorstwa. Do linii
Swiattowodowej nalezy stosowac¢ normy obowigzujgce w telekomunikac;ji

V.2.8 Telekomunikacja

W  zakresie telekomunikacji przewiduje sie dalszg rozbudowe sieci
telekomunikacyjnych zaréwno w formie tradycyjnej, jak i w oparciu o nowe technologie.
Postuluje sie rozbudowe i modernizacje infrastruktury swiattowodowej i objecie catej gminy
zintegrowanym  systemem telekomunikacyjnym, potgczonym z systemami sieci
wojewodzkiej i krajowej, z zachowaniem wymogow ustawy 0 wspieraniu rozwoju ustug i
sieci telekomunikacyjnych.

Wskazuje sie rozwdj systeméw telekomunikacyjnych i teleinformatycznych
przewodowych i bezprzewodowych, stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ustugi
telekomunikacyjne i teleinformatyczne w gminie i regionie.

W zakresie telekomunikacji zaktada sie petng dostepnos¢ do fgczy
telekomunikacyjnych, rozwdj sieci teleinformatycznych. Dla zwiekszenia dostepnosci sieci
internetowej i rozwoju spoteczenstwa informacyjnego, wskazuje sie rozwoj
szerokopasmowego dostepu do Internetu, urzadzenie ogoélnodostepnych kawiarenek
internetowych, rozwdj sieci bezprzewodowych — budowe nieodptatnego dostepu do
Internetu — np. za pomocyg otwartych punktéw dostepu, umozliwiajgcych potgczenie z
Internetem sieci tzw. ,Hot spotow”.

V.2.8.1. Linie radiowe

W Studium uwzglednia sie przebieg istniejgcej linii teleradiowej relacji SLR
Poznan/Pigtkowo — Szamotuty i planowanej realizacji potgczenia pomiedzy obiektami
radiowymi RTCN Gniezno Wagrowiec — SLR Poznan — Pigtkowo, ktére obok Radiowo-
Telewizyjnego Centrum Nadawczego w Sremie, zaliczone zostaty do najwazniejszych
elementéw infrastruktury radiowej wojewddztwa. Dla prawidtowego funkcjonowania
radiolinii konieczne jest zapewnienie wolnej od przeszkdd strefy przeptywu energii miedzy
anteng odbiorczg i nadawczg radiolinii — pierwszej strefy Fresnela. Maksymalny pas
ochronny ma szeroko$¢ 60 m wzdtuz trasy linii radiowej, tzn. po 30 m z kazdej strony linii
bezposredniej widocznoéci (LoS, linia fgczaca anteny na obydwu obiektach.) W pasie tym
wymagane jest ograniczenie wysokoéci zabudowy do 30 m n.p.t. oraz ograniczenie
lokalizacji wysokich obiektow, w tym urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych
zrodet energii wykorzystujgcych energie wiatru.

Obszaru nie mogg réwniez naruszac¢ topaty wirnika turbin wiatrowych, jednakze na
terenie gminy dopuszczone sg jedynie turbiny o mocy mikroinstalacji. Przebieg istniejgcej i
planowanej linii radiowej oraz zasieg ich paséw ochronnych wskazano na rysunku Studium.

V.2.8.2. Wojskowa sie¢ telekomunikacyjna

W Studium uwzglednia sie istniejace urzgdzenia teletechniczne i kable, opisane
w zatgczniku nr 1 ,Gmina Suchy Las. Studium uwarunkowan i Kkierunkéw
zagospodarowania przestrzennego cze$¢ A. Uwarunkowania zagospodarowania
przestrzennego 26021+", w rozdziale 42-1-XVIII.8.1., wykorzystywane przez wojsko, dla
ktérych nalezy zachowaé minimalne strefy ochronne wynoszace 0,50 m od osi kabli
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doziemnych, bez zabudowy obiektami trwatymi, nawierzchniami trwatymi i nasadzeniami
drzew i krzewow. Wszelkie prace projektowe i budowlane obejmujgce strefe ochronng
kabla nalezy uzgadnia¢ z odpowiednim organem wojskowym.

VI. Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu
publicznego o znaczeniu lokalnym

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym nalezg do zadan wtasnych gminy
i finansowane s3 z jej budzetu (z mozliwoscig wspétfinansowania z innych zrédet). Zadania
publiczne o znaczeniu lokalnym ustalone zostaty na podstawie Strategii Rozwoju Gminy
Suchy Las, Planu Rozwoju Lokalnego Gminy Suchy Las oraz na podstawie wnioskéw
zgtoszonych przez wtadze gminy i mieszkancéw. Do gtdwnych inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym przewidzianych do realizacji zaliczy¢ mozna:
- budowe kanalizacji sanitarnej na obszarach przeznaczonych do zainwestowania,
- rozbudowe systemu kanalizacji deszczowej,
- budowe nowych drég gminnych,
- modernizacje nawierzchni drég lokalnych oraz budowe chodnikéw,
- budowe sieci sciezek rowerowych,
budowe obwodnicy miejscowosci Biedrusko i Ztotniki,
—budewe—s%aeﬁ—emlekweaﬂre@e%yc—zne} LA EIA L Cnehe Lost S8 gy Zloballoch oo
linig 110kV relacji Kiekrz — Pigtkowo,
- budowe zbiornika retencyjnego ,Wierzbak”,
- budowe Gminnego Osrodka Sportu w Ztotnikach,
- budowe gminnych obiektow ustug publicznych, w tym: szkét, przedszkoli, ztobkow,
Swietlic, boisk i obiektéw sportowo-rekreacyjnych.

VIl. Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami
planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa i
ustaleniami programéw, o ktérych mowa w art. 48 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym

W Studium uwzglednia sie realizacje nastepujgcych inwestycji celu publicznego o
znaczeniu ponadlokalnym, wynikajgcych z Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewoddztwa Wielkopolskiego, uchwalonego uchwatg nr  XLVI/690/10 Sejmiku
Wojewodztwa Wielkopolskiego oraz z pozostatych dokumentéw strategicznych. Do
gtdwnych inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym przewidzianych do
realizacji zaliczy¢ mozna:

e W zakresie powigzarn komunikacyjnych:

* miedzynarodowych i krajowych
- droge krajowg nr 11 klasy technicznej gtéwnej ruchu przyspieszonego (GP) —
planowang docelowo jako droga ekspresowa S11 — jako potaczenie wezta
Poznan — Pétnoc z pétnocng Polska,
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loloonen me S0/ voloe bospeon Dl cpen e udloesende dosioe leole conie 5
o-zhaczeniy-panstwowym:
= regionalnych

- budowe Zewnetrznego Pierscienia Bliskiego Zasiegu Drogowego Aglomeracji
Poznanskiej - Pétnocno — Wschodniej Obwodnicy Aglomeracji Poznanskiej na
odcinku wezet Ztotkowo - Suchy Las — Owinska — Uzarzewo - droga ekspresowa
S5 - w klasie GP,

- planowang droge klasy gtéwnej (G), nowego wylotu na Oborniki,

- droge wodng Warta - fragment drogi wodnej o znaczeniu regionalnym, jako
szlaku zeglugi srédlgdowej - czesci ,Wielkiej Petli Wielkopolski”.

o W pozostatym zakresie

- planowang realizacje linii sieci teleradiowych - potgczenia pomiedzy obiektami
radiowymi RTCN Gniezno Wagrowiec — SLR Poznan — Pigtkowo, ktdére, obok
Radiowo-Telewizyjnego Centrum Nadawczego w Sremie, zaliczone zostaty do
najwazniejszych elementéw infrastruktury radiowej wojewodztwa;

- Sktadowisko Odpadéw Komunalnych miasta Poznania realizujgcego zadania
ponadlokalne.

VIIl. Obszary, dla ktéorych obowigzkowe jest sporzadzenie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
podstawie przepiséw odrebnych, w tym obszary wymagajgce
przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci, a takze
obszary przestrzeni publicznej

Nie wyznacza sie granic obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen
i podziatéw nieruchomosci, wynikajgcych z przepiséw odrebnych.

Zgodnie z art. 10 ust. 3a i 3b ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym lokalizacja obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?
moze nastgpi¢ wylgcznie na podstawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Na rysunku Studium okreslono obszary lokalizacji takich obiektéw. Na
terepach znaczne] czesci terenow, na ktorych w Studium dopuszcza sie lokalizowanie
odrebnych obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, obowigzujg
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego dopuszczajgce realizacje
przedmiotowej inwestycji, a dla terenu potozonego w Ztotkowie w rejonie drogi S11
i Sobockiej konieczne jest opracowanie zmiany planu miejscowego umozliwiajgcego
lokalizacje takich obiektow.

W Studium wyznacza sie obszar przestrzeni publicznej — Nowy Rynek stanowigcy
gtéwny plac w miejscowosci Biedrusko, rozumiany jako obszar o szczegélnym znaczeniu
dla zaspokojenia potrzeb mieszkahcow, poprawy jakosci ich zycia i sprzyjajacy
nawigzywaniu kontaktow spotecznych ze wzgledu na jego potozenie oraz cechy
funkcjonalno-przestrzenne. Dla przedmiotowego obszaru obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.

Obowigzek opracowania planu miejscowego dotyczy rowniez obszarow
priorytetowych, wyznaczonych na terenie gminy Suchy Las w Audycie Krajobrazowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego. Dla obszaru priorytetowego ,Goleczewo wsréd
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rekomendacji i wnioskéw wymieniono wprowadzenie w dokumentach planistycznych
ustalen dotyczgcych zasad ochrony zasobdéw w strefie ochrony konserwatorskiej oraz
sporzgdzenie miejscowych planéw dla obszaréw nieobjetych obowigzujgcymi planami,
w szczegolnosci terenow strefy A, w celu ochrony historycznie wyksztatconej struktury
przestrzennej wsi (wprowadzenie stref ochrony konserwatorskiej), ksztalttowania terenéw
dostepnych publicznie (dgzenie do odtworzenia dawnego rynku), odtwarzania
i ksztattowania alei drzew, okreslenia parametrow i wskaznikdw zagospodarowania terendw
oraz harmonizowania nowej zabudowy 2z obiektami historycznymi. Dla obszaru
priorytetowego ,Dolina Warty: Rogalinek — Oborniki” rekomendowane jest uwzglednienie
w lokalnych dokumentach planistycznych stref zachowania dostepnosci do zasobdw
infiltracyjnych rzeki Warty oraz strefy perspektywy zapewnienia zaopatrzenia w wode
z zasoboéw infiltracyjnych rzeki Warty.

Z uwagi na zmiane granicy strefy ochronnej terenu zamknietego resortu obrony
narodowej (ron), ustalonej dla istniejgcego kompleksu wojskowego w obrebie Biedrusko,
konieczne jest opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz
uwzglednienie ograniczen zwigzanych z organizacjg imprez masowych i lokalizacjg
poszczegolnych typow obiektdow w wyznaczonych strefach zagrozenia.

IX. Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢é miejscowy
plany zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary
wymagajace zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych
na cele nierolnicze i nielesne

W ramach realizacji zadania samorzadu dotyczgcego utrzymania i przestrzegania
tadu przestrzennego, niezbedne jest kontynuowanie dziatan zmierzajgcych do
opracowywania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na obszarze
gminy Suchy Las. Przede wszystkim przewiduje sie opracowanie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego dla wszystkich terendéw przewidzianych pod rozwdj
przestrzenny jednostek osadniczych z uwzglednieniem ograniczen. Ponadto opracowanie
planéw miejscowych powinno nastgpi¢ na terenach, ktérych sposdb zagospodarowania
wymaga wprowadzenia nowego uktadu komunikacyjnego, rozwigzania infrastruktury
technicznej, a w szczegdlnosci sieci wodnej i kanalizacyjnej. Korzystne z punktu widzenia
tadu przestrzennego bedzie obejmowanie planami miejscowymi kompleksowo pasm
rozwojowych wraz z uktadem komunikacyjnym zapewniajgcym obstuge komunikacyjnag.

Na rysunku Studium wskazano uzytki rolne klasy Ill, ktére wymagajg uzyskania
zgody ministra wtasciwego do spraw rozwoju wsi, na zmiang przeznaczenia na cele
nierolnicze i niele$ne, zgodnie z ustawg o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.
Z koniecznoéci uzyskania zgody na cele nierolnicze wytgczone sg grunty spetniajace
tacznie warunki wskazane w art. 7 ust. 2a w/w ustawy oraz grunty lesne, dla ktérych
nastgpi¢ ma zmiana pierwotnego przeznaczenia.

X. Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni
produkcyjnej

Ochrona rolniczej i lednej przestrzeni produkcyjnej realizowana jest poprzez
zachowanie istniejgcych obszaréw leSnych o nadrzednej funkcji ochronnej, gruntéw rolnych
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wysokich klas bonitacyjnych, uzytkéw zielonych, zadrzewien i zakrzewien $rédpolnych, w
szczegolnosci terendéw stanowigcych ,zielony pierscien metropolii”, obejmujgcych
centralng, pétnocng i wschodnig czes¢ gminy.

W sektorze publicznym rolnictwa przewiduje sie pozostawienie Rolniczego Zaktadu
Doswiadczalnego w Ztotnikach, ktéry pozostaje w gestii Uniwersytetu Przyrodniczego
w Poznaniu. Ze wzgledu na przewidywane zmniejszenie areatu gruntéw rolnych na cele
nierolnicze, ograniczona zostanie dziatalnos¢ produkcyjna gospodarstwa na rzecz
zwigzang z dziatalnoscig naukowo-badawczg.

Do podstawowych dziatan w ramach rozwoju i zagospodarowania rolniczej przestrzeni

produkcyjnej nalezy zaliczy¢:

— objecie ochrong przed zmiang na cele nierolnicze terendéw szczegdlinie cennych
dla rozwoiju rolnictwa,

— wspieranie prawidtowego uzytkowania gleb i ich ochrona przed wprowadzaniem
niewlasciwych zabiegow technicznych,

— stosowanie zalecen Kodeksu Dobrej Praktyki Rolniczej i Zwyktej Dobrej Praktyki
Rolniczej oraz innych przepisow przy prowadzeniu dziatalnosci rolniczej,
zwlaszcza w zakresie intensywnej produkcji roslinnej i zwierzecej,

— utrzymanie i zwiekszanie bieréznorodnosci biologiczne] obszaréw wiejskich
poprzez prowadzenie prawidtowej produkcji rolnej, uwzgledniajgcej wymogi
ochrony $rodowiska oraz przez wprowadzanie ekstensywnych form
gospodarowania, takich jak rolnictwo ekologiczne i zintegrowane,

— wzbogacanie terenow rolniczej przestrzeni produkcyjnej zadrzewieniami
srodpolnymi,  wiatrochronnymi  oraz realizacjg zieleni wzdluz ciggow
komunikacyjnych oraz ciekéw wodnych i wéd powierzchniowych, ktére zapobiegng
erozji oraz zanieczyszczeniu wod oraz gleb,

— prowadzenie produkcji rolniczej dostosowanej do warunkéw glebowych, przy
uwzglednieniu wymogow ochrony srodowiska i rachunku ekonomicznego, a takze
przeciwdziatanie ponadnormatywnej intensyfikacji produkcji rolniczej, zwtaszcza na
obszarach gleb najwyzszej jakosci,

— prowadzenie racjonalnej gospodarki w zakresie stosowania nawozow
z uwzglednieniem planow dziatan,

— wspieranie rozwoju agroturystyki i innych form rekreacji na obszarach wiejskich,
ochrone dziedzictwa kulturowego, a takze specyficznego charakteru krajobrazu i
tradycji wielkopolskiej wsi.

Gmina Suchy Las charakteryzuje sie znaczng powierzchnig gruntéw lesnych.
Wszystkie grunty lesne, podobnie jak grunty rolne, podlegajg ochronie.

Lasy ochronne, zgodnie z art. 15 ustawy o lasach, sg lasami chronionymi w sposéb
szczegolny. W zwigzku z tym ksztattowanie lesnej przestrzeni produkcyjnej powinno
polegac na:

— utrzymaniu istniejgcych zalesien, ktére powiekszajg udziat terenéw biologicznie
czynnych i stanowig wazny element systemu przyrodniczego gminy,

— wprowadzaniu zalesien na terenach o niekorzystnych warunkach do rozwoju
innych funkcji, w tym stworzeniu lesnej zieleni izolacyjnej na styku terendow
o roznych, kolidujgcych ze sobg sposobach zagospodarowania,

— utrzymaniu wielofunkcyjnego charakteru przyrodniczego laséw, w tym ich funkcji
glebochronnej i wodoochronnej,

— lokalizacji urzgdzen matej architektury, tworzeniu szlakéw pieszych i rowerowych,
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— zalesianiu gleb najnizszej jakosci w celu zwiekszenia lesistosci gminy, tworzeniu
lokalnych korytarzy ekologicznych oraz zmniejszeniu rozdrobnienia kompleksow
lesnych,

— zwiekszaniu powierzchni terenéw zieleni poprzez podjecie dziatan propagujgcych
zalesianie gruntow nieprzydatnych do produkcji rolnej, nieuzytkéw i terenow
zrekultywowanych, za wyjatkiem cennych ekosystemow tgkowych.

XI. Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary
osuwania sie mas ziemnych

XI1.1. Obszary szczegoélnego zagrozenia powodzig

Do obszaréow szczegdlnego zagrozenia powodzig, obejmujgcych gtdéwnie tereny
niezabudowane potozone wzdiuz Warty, zgodnie z art. 16 pkt 34 ustawy Prawo wodne z
dnia 20 lipca 2017 r. (Dz. U. z 2018 +—poz-2268 2023r. poz. 1478 z pdzn. zm.), zalicza sie
wskazane na rysunku Studium:

— obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi
1%, (czyli raz na 100 lat),

— obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie i wynosi
10%, (czyli raz na 10 lat).

Na obszarach szczegodlnego zagrozenia powodzig o p=1% i p=10% obowigzujg
zakazy wynikajgce z przepisow ustawy Prawo wodne. Zgodnie z artykutem 77 ust. 1, pkt 3

ustawy Prawo wodne {(Dz-U-—2z2018+poz-2268 2z pdzn—2zm-) ha obszarach szczegdlnego

zagrozenia powodzig zabrania sie:

— gromadzenia $ciekéw, eodechedéw—zwierzecych nawozow naturalnych, srodkow
chemicznych, a takze innych substancji lub materiatéw, ktére mogg zanieczyscic
wody, prowadzenia odzysku lub unieszkodliwiania odpadéw w szczegdlnosci ich
skltadowania,

— lokalizowania nowych cmentarzy.

Ponadto, na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig o p=1% i p=10% zakazuje

sie zmiany uksztattowania terenu.

Zgodnie z ust. 3, jezeli nie spowoduje to zagrozenia dla jakosci wod w przypadku
wystgpienia powodzi, wtasciwy organ Wéd Polskich moze, w drodze decyzji, zwolni¢ od
zakazu, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 3, okreslajgc warunki niezbedne dla ochrony jakosci
wod.

Na obszarze gminy Suchy Las wzdtuz rzeki Warty wystepujg rowniez obszary, na
ktorych prawdopodobienstwo powodzi jest niskie i wynosi 0,2% (raz na 500 lat).
Szczegotowy zasieg obszaru o p=0,2% jest okreslony na aktualnych mapach zagrozenia
powodziowego.

XI.2. Obszary osuwania sie mas ziemnych

Na obszarze gminy stwierdzono jeden teren potencjalnie zagrozony ruchami
masowymi ziemi lub osuwiskami, oznaczony przez Panstwowy Instytut Geologiczny nr
11203 w Systemie Ostony Przeciwosuwiskowe] we wschodniej czesci gminy na terenach
leSnych w obrebie Biedrusko, ktéry ujety zostat w ,Rejestrze terendéw potencjalnie
zagrozonych ruchami masowymi ziemi na terenie powiatu poznanskiego”. Ze wzgledu na

93



KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY SUCHY LAS

mozliwos¢ powstawania osuwisk spowodowanych dziatalnoscig cziowieka, rozwigzania
projektowe dla wprowadzanej zabudowy na obszarach o duzym nachyleniu powinny
uwzgledni¢ nachylenie terenu i budowe geologiczng tak, aby nie naruszy¢ rownowagi
stoku. Naruszenie réwnowagi ustabilizowanego stoku, zaréwno przez cztowieka, jak i przez
czynniki naturalne (np.: deszcze nawalne) moze prowadzi¢ do uruchomienia procesow
osuwiskowych i innych procesow erozyjnych.

XlIl. Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny
filar ochronny

Na terenie gminy nie wystepujg obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny
filar ochronny.

Xlll. Obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych oraz
obowigzujgce na nich ograniczenia prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia
7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozéw
zagtady (Dz. U. z 2015 r. poz. 2120)

Na terenie gminy nie wystepujg obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych
oraz obowigzujgce na nich ograniczenia prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie
Z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw bytych hitlerowskich obozow
zagtady.

XIV. Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji
lub remediacji oraz obszary zdegradowane

Na terenie gminy nie wystepujg obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji lub
rekultywacji. Bawne Ztoze Glinienko, ktore opisane jest w zatgczniku nr 1 ,Gmina Suchy
Las. Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego czesé¢ A.
Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego—2021—+", w rozdziale 31 XV.1.
,Jdokumentowane zloza kopalin”, nie jest eksploatowane i nie zostato zaliczone
do obszaréw zdegradowanych.

Zgodnie z art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji obszar gminy
znajdujgcy sie w stanie kryzysowym z powodu koncentracji negatywnych zjawisk
spotecznych, w szczegolnosci bezrobocia, ubdstwa, przestepczosci, niskiego poziomu
edukacji lub kapitatu spotecznego, a takze niewystarczajgcego poziomu uczestnictwa w
zyciu publicznym i kulturalnym, mozna wyznaczy¢ jako obszar zdegradowany w przypadku
wystepowania na nim ponadto co najmniej jednego z wskazanych w przepisach
negatywnych zjawisk: gospodarczych, $rodowiskowych, przestrzenno-funkcjonalnych,
technicznych.

Uchwatg nr XXIX/327/17 Rady Gminy Suchy Las z dnia 30 marca 2017 r. wyznaczono
obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji na terenie gminy Suchy Las. Wyznaczenie
obszaru zdegradowanego determinowato wystepowanie wysokiego poziomu badania
wskaznika problemow spotecznych, wymienionych w ustawie oraz tgcznie wystepowanie
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innych niz spoteczne problemow, ktére wymienia ustawa. W ten sposéb okreslono, ze
obszarem zdegradowanym jest obszar niecigglty, obejmujacy tereny zurbanizowane
miejscowosci: Chludowo, Biedrusko, Goleczewo, Suchy Las, Ziotniki Osiedle. W tych
obszarach wyznaczono obszary rewitalizacji stanowigce tereny o szczegdlnej koncentraciji
ww. problemoéw, na ktérych z uwagi na istotne znaczenie dla rozwoju lokalnego Gmina
chce prowadzi¢ rewitalizacje.

XV. Granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych

Na rysunku Studium wskazano granice terenéw zamknietych, ktére stanowig tereny
kolei i tereny wojskowe. Dopuszcza sie wylgczenie poszczegodlnych terenow z terenow
zamknietych w zwigzku 2z porzadkowaniem rzeczywistego stanu uzytkowania
i zainwestowania dziatek, w szczegolnosci kolejowych. Dla terenéw wytgczonych z terenow
zamknietych dopuszcza sie zmiane przeznaczenia terenu i nadanie mu funkcji jak dla
terendw sgsiadujgcych z nim, w szczegdélnosci ustugowych, produkcyjnych, sktadow
i magazynéw, ktore nie bedg negatywnie oddziatywa¢ na zlokalizowane w sgsiedztwie
tereny mieszkaniowe, rekreacyjne oraz zieleni.

XV.1. Tereny kolejowe

Zgodnie z art. 4 ustep 2a ustawy z dnia 17 maja 1989 r. Prawo geodezyjne
i kartograficzne za tereny zamkniete rozumie sie tereny o charakterze zastrzezonym ze
wzgledu na obronnosé i bezpieczenstwo panstwa. W granicach administracyjnych gminy
Suchy Las, tereny w zarzgdzie Polskich Kolei Panstwowych, o tgcznej powierzchni 375511
ha 37,8661 ha wskazuje Decyzja Nr 3 14 Ministra Infrastruktury z dnia 24-marca2014-+. 18
wrzesnia 2020 r. w sprawie ustalenia terendw, przez ktére przebiegajg linie kolejowe, jako
terenéw zamknietych (Dz. Urz. Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 24-marea-2014-+. 18
wrzesnia 2020 r. poz. 25 38, z pdézn. zm.). W tabeli nr 3 zawarto wykaz terenéw
zamknietych, przez ktére przebiegajg linie kolejowe. Ze wzgledu na wprowadzane podziaty
oraz zmiany statusu prawnego poszczegolnych dziatek przy opracowaniu planow
miejscowych kazdorazowo nalezy zweryfikowaé ich status w celu stwierdzenia, czy
zaliczajg sie do terendw zamknietych.

Tabela 4. Wykaz terenow zamknietych, przez ktére przebiegaja linie kolejowe

Lp. | Obreb |Nr dziatki P°Wi(ehr ;;: hnia |1 o | Obreb | Nr dziatki POWifhr ;;:h”ia
1 Chludowo 1 0,0100 19 |Suchylas| 823/6 0,0560
2 Chludowo 59/1 0,0085 20 | Suchylas| 858/7 Co2e2
3 Chludowo 79/1 0,0198 2%t | Zotkowo 90/2 1,2278
4 Chludowo 159/3 5,7200 20 | Ztotkowo 90/4 0,0171
5 Chludowo 280/1 0,1578 21 Ztotkowo 90/5 03949
6 Chludowo 280/2 4,4222 22 Ztotkowo 90/6 0,0255
7 Chludowo 294/1 0,0071 23 Ztotkowo 90/7 0,8242
8 Chludowo 298/1 0,2068 24 Ztotkowo 90/8 0,0761
9 |Goleczewo | 311/11 6,9150 25 | Ziotkowo 91 3,3000
10 |Goleczewo | 425/9 0,0187 26 Ztotniki 272 1,7891
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Lp. | Obreb |Nr dziatki POWi(ehr Z;h”ia Lp. | Obreb |Nr dziatki POWifhr ;;:h”ia
11 | Suchy Las | 472/4 3,9350 27 | Ziotniki 277 2,4299

12 |Suchylas | 532/4 0,1320 28 | Ziotniki | 300/16 0,0951

13 |Suchylas | 593/4 0,1260 29 | Ziotniki | 300/14 2,3539

14 |Suchylas | 594/6 0,3099 30 | Ziotniki | 300/18 0,0248

15 | Suchylas | 596/6 0,0518 31 | Ziotniki | 300/20 0,4264

16 | Suchylas | 597/21 0,0202 32 | Ziotniki | 4311 2,1600

17 | SuchylLas | 670/3 0,0300 33 Ztotniki 431/2 1,7560

18 |Suchylas| 6717 0,0463

Zrédto: Dziennik Urzedowy Ministra Infrastruktury i-Rezweiju z dnia 24-marca2014-r-(poz-25) 18 wrzesnia 2021 r. (poz. 38)
w sprawie ustalenia terendw, przez ktére przebiegajg linie kolejowe, jako terenéw zamknigtych, stan na wrzesien 20619-2022 r.

XV.2. Tereny wojskowe

Na terenie gminy Suchy Las potozone sg réwniez tereny zamkniete, o ktérych mowa
w ustawie Prawo geodezyjne i kartograficzne z dnia 17 maja 1989 r. oraz rozporzgdzeniu
Ministra Obrony z dnia 18 lipca 2003 r. w sprawie terendw zamknietych niezbednych dla
obronnosci panstwa. Zgodnie z Decyzjg nr 36/MON-Ministra-Obrony-Narodowejz-dnia—12
lewietnia-2018--—zmieniajgea-decyzje-w-sprawie-ustalenia-terenow-zamknietyeh-w-resercie
obrony-naredowe; 80/MON Ministra Obrony Narodowej z dnia 8 czerwca 2022 r. (Dz. U.
MON z 2022 r, poz. 92 z p6zn. zm.) w sprawie ustalenia terendéw zamknietych 6425;39-ha;
§-55:37% 6445,6590 ha, co stanowi 55,56% powierzchni gminy wchodzi w zasieg terenéw
wojskowych zamknietych, do ktérych zalicza sie:

- teren poligonu wojskowego Biedrusko,

- tereny kompleksow wojskowych K-4515,K-8605— K-8606,——K-8607;

K-8621,K-8637,K-8638 resortu obrony narodowe.

W tabeli nr 4 zawarto wykaz wojskowych terenébw zamknietych (stan na-wzesief
2019 luty 2023 r.). Ze wzgledu na wprowadzane podziaty oraz zmiany statusu prawnego
poszczegdblnych dziatek przy opracowaniu planéw miejscowych kazdorazowo nalezy
zweryfikowac ich status w celu stwierdzenia, czy zaliczajg sie do terenéw zamknietych.

Tabela 5. Wykaz terenéw zamknietych na obszarze poligonu i w poszczegdlnych
kompleksach uzytkowanych przez jednostki organizacyjne resortu obrony narodowej

Lp. | nr dziatki | powierzchnia (ha) | Lp. | nr dziatki | powierzchnia (ha) | Lp. | nr dziatki | powierzchnia (ha)
1. 1 14,0200 71. 317 57,7000 141. 417 57,4200
2. 2 1,5807 72. 318 58,8300 142. 418 38,7000
3. 11/2 15,9553 73. 319 26,3500 143. 419 46,7600
4, 13/9 4,3217 74. | 320/3 cz. 1,1300 144. 420 26,8300
5. 42 0,1044 75. 321 34,8200 145. 422 16,4900
6. 45/4 18,3472 76. 322 44,8000 146. 423 16,2200
7. 52/3 0,0681 77. 323 24,5100 147. 424 21,6600
8. 240 43,7900 78. 324 33,7706 148. 425 64,5200
9. 242 36,5200 79. 325 43,3600 149. 426 15,9000

10. 244 30,6700 80. 338 54,3800 150. 427 38,7400
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Lp. | nr dziatki | powierzchnia (ha) | Lp. | nr dziatki | powierzchnia (ha) | Lp. | nr dziatki | powierzchnia (ha)
11. 245 35,5000 81. 339 36,7500 151. 428 31,1000
12. 246 79,2200 82. 340 23,8800 152. 429 76,7800
13. 247 68,6100 83. 341 82,8700 153. 430 27,3000
14. 248 30,1900 84. 362 101,7200 154. 431 51,5800
15. 249 45,1100 85. 363 41,1200 155.| 432/2 57,3473
16. 251 2,0963 86. 364 26,5400 156. 433 43,0700
17. 253 27,6500 87. 365 33,2600 157. 434 29,1271
18.| 257/1 18,8000 88. 366 89,3600 158.| 435/1 9,1100
19.| 257/2 17,8200 89. 367 15,2700 159.| 435/4 0,4679
20. 259 32,4300 90. 368 22,3400 160.| 435/5 27,8521
21. 260 82,0300 91. 369 74,5400 161.| 435/6 1,2400
22. 261 25,2400 92. 370 15,2100 162.| 435/7 1,0600
23. 262 29,0800 93. 371 64,9900 163. 436 44,1600
24, 263 29,9000 94, 374 31,0700 164. 437 30,8000
25. 264 41,5600 95. 376 29,0200 165. 438 36,6800
26. 265 21,1700 96. 377 44,9700 166. 439 21,2800
27. 266 20,8200 97. | 379/4 cz. 13,3300 167. 440 56,8000
28. 268 39,6800 98. | 379/8 cz. 2,2800 168. 441 48,4200
29. 274 2,0333 99. 380 53,8300 169. 442 52,2700
30. 275 34,3300 100. 381 17,7000 170. 443 27,5900
31. 276 62,4000 101. 382 46,1000 171. 444 52,7000
32. 277 33,4300 102. 383 51,5100 172. 448 43,7400
33. 278 25,2500 103. 384 19,2400 173. 449 31,0812
34. 279 42,6600 104. 385 14,0700 174. 453 14,9700
35. 280 61,8000 105. 387/1 26,1600 175. 454 5,6800
36. 281 31,0600 106. 387/2 14,2600 176. 455 8,3200
37.| 282/2 0,1235 107. 388 39,9400 177. 456 86,4100
38.| 282/3 0,2830 108. 389/2 0,1396 178. 457 39,1400
39.| 282/4 10,3440 109. 389/3 3,5321 179. 458 34,8900
40.| 282/5 11,9878 110. 389/4 0,3270 180. 459 70,3600
41.| 282/6 10,1154 111. 389/5 25,8213 181. 460 42,0900
42.| 282/7 12,0463 112. 390 45,8300 182. 461 25,5600
43.| 284/1 12,2600 113. 391 92,0600 183. 462 63,8100
44.| 284/2 12,0600 114. 392 32,2400 184. 463 53,2900
45. 286 13,6568 115. 393 88,9600 185.| 465/1 19,5578
46. 287 21,9200 116. 394 62,4100 186.| 465/2 0,2022
47. 288 36,9100 117. 396/1 5,0700 187.| 466/1 24,3600
48. 289 23,0600 118. 396/3 9,4789 188.| 466/2 11,4800
49. 290 36,3300 119. 396/4 0,4628 189.| 468 cz. 0,7100
50. 291 55,7700 120. 396/5 20,7983 190. 469 53,1669
51. 292 30,7600 121. 397 37,8400 191. 471 112,2500
52.| 293/1 49,8800 122. 398 44,1000 192. 472 28,3700
53.| 293/3 1,4400 123.| 399cz. 39,0606 193. 474 32,6900
54.| 293/4 1,8085 124. 400 57,2100 194. 475 39,2400
55.| 293/5 0,8183 125. 402 19,1000 195. 477 14,9000
56. | 293/86 10,8152 126. 403 47,3800 196. 478 53,0700
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Lp. | nr dziatki | powierzchnia (ha) | Lp. | nr dziatki | powierzchnia (ha) | Lp. | nr dziatki | powierzchnia (ha)
57.| 294/1 18,7507 127. 404 38,2700 197. 479 15,7161
58. | 294/2 0,0593 128. 405 23,9600 198. 480 0,7229
59. 295 21,8300 129. 406 60,1200 199. 52/6 7,7856
60. 298 23,5200 130.| 407 cz. 0,6000 200.| 52/10 0,4474
61. 299 54,5300 131.| 408/1 17,9800 201. 312 10,3241
62. 302 57,0200 132.| 408/3 0,8378 202. 43/3 0,0934
63. 303 24,9000 133.| 408/4 21,5022 203. 43/4 0,1066
64. 305 58,2700 134. 409 50,3700 204. 43/5 0,3446
65. 306 24,6200 135. 410 84,6400 205. 43/6 0,0677
66. 307 15,2896 136. 411 25,9800 206. 43/7 0,1560
67.| 308 cz. 0,6500 137. 412 22,0900 207. 43/8 0,1417
68. 310 28,5700 138. 413 29,3900 208. 43/9 0,1710
69. 311 47,7100 139. 414 59,8700

70. 316 96,9500 140. 416 22,5000

Zrédfo: opracowanie wifasne na podstawie danyeh—\Wejskewego—Zarzadu—tnfrastruktuny —\Woejskewej;
—stan-ha-wrzesieA2019-+ decyzji nr 80/MON Ministra Obrony Narodowej z dnia 8 czerwca 2022 r. (Dz. U.

MON z 2022 r, poz. 92 z pdzn. zm.) w sprawie ustalenia terendw zamknietych

Dla istniejagcego kompleksu wojskowego resortu obrony narodowej zlokalizowanego w
obrebie Biedrusko na dziatkach geodezyjnych o numerach ewidencyjnych: 251,-274,-307;
479480 cz.6, cz. 8/1, cz. 8/2, cz. 250/2, 252/1, cz. 252/2, cz. 254/1, 254/2, cz. 255, 267,
cz. 269, 283, 296, 297, 308, cz. 309, cz. 320/1, cz. 320/3, cz. 332, cz. 337, cz. 375/2, 378,
cz. 379/5, 379/6, 379/7, cz. 379/8, cz. 386, 407, 445, cz. 464, 468, cz. 476 ustanowiona
zostata strefa ochronna, ktérg oznaczono graficznie na rysunku Studium jako strefe

ochronnq WOJskowych terenow zamknletych Meﬁe—eeh;emqej—ebemazeqe—zakaz

z-lelem—\,wsekﬂ—Strefe ochronna ustalono w ZW|azku z konlecznosma uregulowania
przechowywania srodkéw bojowych, w tym okreslenia zasiegéw stref zagrozen, w ktérych
obowigzujg zakazy lokalizacji i organizacji obiektdw budowlanych i miejsc zgromadzenh.
Strefa ochronna obejmuje trzy wyodrebnione strefy zagrozenia VBD, IBD oraz PRT.

W strefie ochronnej (strefa zagrozenia VBD) zakazuje sie lokalizacji i organizaciji:

— obiektéw i zaktadéw (instalacji) o duzym znaczeniu gospodarczym,

— budynkdéw uzytecznosci publicznej, w ktérych moze przebywaé bardzo duza liczba
os6b np.: szpitale, szkoty, koscioty, centra handlowe, terminale kolejowe itp.,

— gesto zaludnionej zabudowy zwartej,

— miejsc masowych zgromadzen,

— obiektéw o konstrukcji wrazliwej, podatnej na oddziatywanie fali uderzeniowej (np.
posiadajgcych przeszklone Sciany zewnetrzne).
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Rysunek 8 Granica strefy ochronnej terenu zamknigtego RON Biedrusko wraz ze
strefami zagrozenia PTR, IBD i VBD
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—— granice terenéw zamknietych ron

Zrédto: dane Centralnego Wojskowego Centrum Edukacji, Oérodek Zamiejscowy w Poznaniu

W strefie zagrozenia IBD obowigzujg zakazy dla strefy zagrozenia VBD oraz dodatkowo
zakazuje sie lokalizacji i organizacji:

— zabudowy rozproszonej,

— pojedynczych budynkéw mieszkalnych,

— drég publicznych o natezeniu ruchu powyzej 5000 pojazdéw na dobe, linii
kolejowych o natezeniu powyzej 5000 pasazeréow na dobe, komunikacyjnych
szlakéw wodnych o natezeniu powyzej 1800 uzytkownikéw na dobe,

— napowietrznych sieci elektroenergetycznych wysokiego napiecia (WN), o napieciu
wiekszym lub réwnym 220 kV, wraz z ich instalacjami,

— instalacji MPS (materiatéw pednych i smardéw), nieobwatowanych,

— miejsc wypoczynku i rekreacji, w ktorych przebywa powyzej 900 os6b na dobe.
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W strefie zagrozenia PTR obowigzujg zakazy dla strefy zagrozenia IBD oraz dodatkowo
zakaz budowy:

— drég publicznych, linii kolejowych, komunikacyjnych szlakéw wodnych,

— miejsc wypoczynku i rekreacii,

— napowietrznych sieci elektroenergetycznych wysokiego lub sredniego napiecia (WN,
SN), o napieciu wiekszym lub réwnym 15 kV oraz mniejszym niz 220 kV, wraz z ich
instalacjami,

— instalacji MPS (materiatéw pednych i smaréw) o istotnym znaczeniu, obwatowanych
lub podziemnych.

W przypadku zmiany przeznaczenia gruntdw graniczgcych z terenem zamknietym nakazuje
sie wzniesienie optotowania o wysokosci 2,5 m oddzielajgcego teren zamieszkania i
zabudowy od terendéw zamknietych.

XVI.  Obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym w zaleznosci od
uwarunkowan i potrzeb zagospodarowania wystepujacych
w gminie

Na terenach objetych opracowaniem zmiany Studium nie wyznacza sie obszaréw
funkcjonalnych, o ktérych mowa w art. 2 pkt 6a ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018+—poz-1945 2022 r., poz.
503 z p6zn. zm.) o znaczeniu lokalnym.

XVIl.  Uzasadnienie przyjetych rozwiazan oraz synteza ustalen
projektu Studium

XVIl.1. Synteza i uzasadnienie dla Studium uchwalonego uchwalg
XXXVIN/424/21 Rady Gminy Suchy Las z dnia 28 pazdziernika 2021 r.

Niniejsze opracowanie sporzadzono na podstawie uchwaty nr XXVIII/310/17 Rady
Gminy Suchy Las z dnia 23 lutego 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Suchy Las.
Podjecie ww. uchwaty uzasadniono koniecznoscig zmiany ze wzgledu na:

— zmiane ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wynikajgcg z art.7 pkt
2 ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektorych ustaw w zwigzku ze
wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu (Dz. U. 2015 r. poz. 774 z p6zn. zm.),

— koniecznos¢ aktualizacji uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego, w tym w celu
okreslenia potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy oraz, w konsekwencji przeanalizowania
zmian w kierunkach zagospodarowania przestrzennego,

— koniecznos¢ opracowania Studium w wersji zwektoryzowanej.

W opracowaniu uwzgledniono rozwigzania przyjete w dotychczas obowigzujgcym
Studium (kontynuacja kierunkéw rozwoju), a takze uwzgledniono aktualne uwarunkowania
przestrzenne, spoteczno-gospodarcze i przyrodnicze, zaréwno ponadlokalne wynikajace z
dokumentéw nadrzednych, jak i lokalne.

100



KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY SUCHY LAS

Strukture przestrzenng obszaru gminy determinuje kilka czynnikow, ktére majg
wplyw i przyczyniajg sie do rozwoju spoteczno-gospodarczego lub wprowadzajg
ograniczenia w strukturze funkcjonalno-przestrzennej gminy:

— potozenie gminy w bezposrednim sgsiedztwie miasta Poznania, w zasiegu

Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego,

— potozenie gminy w ciggu dawnej drogi krajowej nr 11,

— lokalizacja na terenie gminy wezta komunikacyjnego na drodze ekspresowej S11

Poznan — Poétnoc,

— przebieg linii kolejowej nr 354 i nr 395 — obwodnicy kolejowej Poznania,

— potozenie ponad potowy gminy w zasiegu terendw zamknietych, gtéwnie poligonu

wojskowego Biedrusko,

— tereny przyrodniczo cenne objete ochrong prawng w obrebach Biedrusko i

Zielgtkowo,

— ograniczenia przestrzenne zwigzane z wystepowaniem na zachodzie doliny Samicy

Kierskiej, objetej ochrong prawng oraz, od wschodu, doliny rzeki Warty.

Gmine cechuje srednia, w poréwnaniu do innych gmin powiatu poznanskiego dynamika
wzrostu liczby ludnosci. W strukturze demograficznej dominuje grupa produkcyjna. Przyrost
rzeczywisty jest dodatni, jednak na przestrzeni dziesieciolecia wykazuje tendencje
spadkowa.

W ksztattowaniu struktury przestrzennej wielofunkcyjnego modelu gminy oraz zapisach
dotyczgcych ochrony srodowiska, obstugi komunikacyjnej i inzynieryjnej uwzglednione
zostaty wszystkie uwarunkowania, a takze wnioski mieszkancéw, ktérych czes$¢ zostata
przez wladze samorzgdowe przyjeta i skierowana do uwzglednienia w projekcie Studium.

Analiza uwarunkowan wewnetrznych i zewnetrznych gminy Suchy Las pozwolita na
okreslenie kierunkéw jej rozwoju. W tekscie Studium zawarte zostaty ustalenia dotyczgce
m.in. kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej gminy w przeznaczeniu terenow,
kierunkow i wskaznikow dotyczgcych zagospodarowania oraz uzytkowania terenodw,
okreslono rowniez kierunki rozwoju systemow komunikacji i infrastruktury technicznej. Na
podstawie potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy w oparciu o jej mocne i stabe strony z
uwzglednieniem bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe i prognoz
demograficznych, utrzymano dotychczasowe Kkierunki rozwoju, wprowadzajgc niewielkg
korekte wynikajacg z aktualnych uwarunkowan i zmian w ukfadzie komunikacyjnym gminy.

Wyznaczone zostaty obszary pod zabudowe mieszkaniowo — ustugowg, mieszkaniowg
jednorodzinng, produkcji, sktadéw, magazynéw i ustug. Wskazano takze tereny sportu i
rekreacji, zieleni urzgdzonej oraz izolacyjnej i krajobrazowej, ogrodéw dziatkowych,
cmentarzy i sktadowiska odpadow. Istotnym dla polityki przestrzennej gminy byto
wskazanie terenéw proponowanych do objecia ograniczeniem i zakazem zabudowy.

W kolejnej czesci opracowania omowione zostaty lokalne wartosci srodowiska
przyrodniczego. Gmina nalezy do cennych przyrodniczo terendw wojewddztwa
wielkopolskiego, o czym $wiadczg zlokalizowane w jej granicach formy ochrony przyrody.
Wazna jest rowniez ochrona krajobrazu oraz zapobieganie jego przeksztatceniom. W celu
zabezpieczenia krajobrazu w aspekcie lokalizacji nowych elementéw infrastruktury
technicznej przyjeto takie zasady, aby ich wptyw na krajobraz byt jak najmniej szkodliwy.
Generalng zasadg jest pozostawienie rzezby terenu w stanie niezmienionym.

Ochrong powinny by¢ objete réwniez tereny wdd powierzchniowych i podziemnych,
ktére zagrozone sg gtdwnie zanieczyszczeniami antropogenicznymi. W gminie Suchy Las
szczegoblng role w ksztattowaniu zewnetrznych zalezno$ci przyrodniczych petni korytarz
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ekologiczny o randze krajowej zwigzany z doling rzeki Warty oraz korytarz ekologiczny
wzdtuz doliny rzeki Samicy Kierskiej. Na obszarach korytarzy ekologicznych proponuje sie
ograniczenie zabudowy, aby nie wprowadzi¢ znaczacych barier uniemozliwiajgcych
naturalng migracje zwierzat i roslin.

Na terenie gminy wystepujg obszary ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz doébr kultury wspétczesnej, ktdére omowione zostaty w dziale IV kierunkéw. Ze wzgledu
na liczne zasoby o znaczgcej wartosci historyczno-kulturowej nalezy podjg¢ priorytetowe
dziatania dazgce do maksymalnej ochrony zachowanych zasobow dziedzictwa kulturowego
i tworzenia nowych terendéw zurbanizowanych nawigzujgcych do otoczenia. Ochrony
wymagajg w szczegolnosci obiekty i zespoty zabytkowe w sposob, ktory nie spowoduje
degradacji ich wartosci historycznych, estetycznych i architektonicznych. W granicach
administracyjnych gminy znajduja sie obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkow oraz
obiekty ujete w wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkéw, a takze stanowiska
archeologiczne.

W Studium zawarto zapisy pozwalajgce na uwzglednienie ochrony zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi i mienia oraz wymagan osob ze szczegolnymi potrzebami, w tym w
zakresie zastosowania zasad projektowania uniwersalnego i dostepnosci dla oséb ze
szczegdlnymi potrzebami przy realizacji sieci powigzan pieszych i zapewnienie stanowisk
dla pojazdéw wyposazonych w karte parkingowa.

Gtownym celem polityki rozwoju systemu komunikacji i budowy urzadzen
infrastruktury technicznej jest stworzenie warunkéw dla sprawnego, bezpiecznego i
ekonomicznego funkcjonowania, z jednoczesnym ograniczeniem konfliktdw przestrzennych
oraz ucigzliwosci dla srodowiska.

Dla rozwoju rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej wskazane zostaty kierunki i
zasady prowadzace do regulacji w tej przestrzeni procesow produkcyjnych. W ramach
rozwoju i zagospodarowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej w miejscowosciach, gdzie
wystepuja grunty rolne wyzszych klas bonitacyjnych, nalezy ogranicza¢ ich zmiane na cele
nierolnicze i wspiera¢ prawidtowe uzytkowanie gleb, poprzez stosowanie Kodeksu Dobrych
Praktyk Rolniczych. W zwigzku z zachodzgcymi procesami urbanizacyjnymi, przestrzen
produkcji rolnej w okresie perspektywicznym ulegnie dalszym procesom przeksztatcen.
Przewidywane sg, zatem znaczne pomniejszenia areatu gruntow rolnych i zmiany w
strukturze ilosciowej i wielkosciowej gospodarstw. Grunty lesne podobnie jak grunty rolne
podlegajg ochronie, w zwigzku, z czym wyszczegodlniono dziatania, ktére majg ksztattowac
lesng przestrzen produkcyjng. Na terenie gminy, wzdtuz rzeki Warty, wystepujg obszary
bezposredniego zagrozenia powodzig. Sg to obszary w wiekszosci zalesione, ktore
pozostajg wytgczone z zabudowy.

102



KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY SUCHY LAS

XVIl.2. Synteza i uzasadnienie dla Studium uchwalonego uchwala

.................. Rady Gminy Suchy Las zdnia ..............c.ccueuel I

Niniejsze opracowanie sporzgdzono na podstawie uchwaty nr XLI/464/22 Rady
Gminy Suchy Las z dnia 31 stycznia 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
zmiany Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Suchy Las. Podjecie ww. uchwaty uzasadniono koniecznoscig zmiany ze wzgledu na:

— zmiany w przepisach prawnych, w tym m.in. zmiane ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, wynikajgcg z art.5 ustawy z dnia 17 wrzes$nia
2021 r. 0 zmianie ustawy o odnawialnych zrédtach energii oraz niektorych innych ustaw
(Dz. U. z 2021 r. poz. 1873) oraz z art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 20 kwietnia 2021 r.
0 zmianie ustaw regulujgcych przygotowanie i realizacje kluczowych inwestycji
w zakresie strategicznej infrastruktury energetycznej (Dz. U. z 2021 r. poz. 992) oraz
zmiane Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r.
w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy (Dz. U. z 2021 r. poz. 2405);

— konieczno$¢ aktualizacji uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego, m. in.
weryfikacji lokalizacji terenéw zamknietych, uktadu komunikacyjnego, aktualizacji listy
zabytkéw ujetych w ewidencji i rejestrze, a takze w celu okres$lenia potrzeb i mozliwosci
rozwoju gminy oraz, w konsekwencji, przeanalizowania zmian w kierunkach
zagospodarowania przestrzennego,

— koniecznos¢ weryfikacji wskaznikow i parametrow terendow przeznaczonych do
zabudowy;

— rozstrzygniecia wnioskéw odnosnie kierunkdw zagospodarowania przestrzennego,
w tym dotyczace terenéw rolniczych, mieszkaniowych, ustugowych i przemystowych,
oraz pod lokalizacje farm fotowoltaicznych.

W  opracowanym studium zaktualizowano dane wynikajgce z dokumentow
strategicznych (Strategia Rozwoju Wojewddztwa Wielkopolskiego do roku 2030 i Plan
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Wielkopolskiego WIELKOPOLSKA
2020+), Strategia Rozwoju Gminy, uzupetniono i odéwiezono dane bilansowe i statystyczne
gminy w czes¢ A. Uwarunkowania Zagospodarowania Przestrzennego, zaktualizowano
wykaz obowigzujgcych plandéw, wykaz terendw zamknietych (w tym zaktualizowang strefe
ochronng), a takze ewidencje zabytkéw gminnych. W treéci i na rysunku wprowadzono
nowe granice i zasady ochrony obszaru chronionego krajobrazu, zgodnie z uchwatg nr
XXXVIIN/732/22 Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 31 stycznia 2022 r. w
sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Samicy Kierskiej (Dz. Urz. Woj. WIlkp. z
2022 r. poz. 1142 z dnia 09.02.2022 r.). W studium wprowadzono granice krajobrazéw
priorytetowych ,Goleczewo” oraz ,Dolina Warty: Rogalinek — Oborniki” wraz
rekomendacjami i wnioskami wynikajgcymi z Audytu Krajobrazowego Wojewodztwa
Wielkopolskiego” dla ww. krajobrazéow priorytetowych oraz dla form ochrony prawnej:
Rezerwatu przyrody Gogulec, Obszaru Chronionego Krajobrazu Dolina Samicy Kierskiej
oraz Obszaru Chronionego Krajobrazu Biedrusko.

W opracowaniu uwzgledniono rozwigzania przyjete w dotychczas obowigzujgcym
Studium (kontynuacja kierunkéw rozwoju), a takze uwzgledniono aktualne uwarunkowania
przestrzenne, spoteczno-gospodarcze i przyrodnicze, zarowno ponadlokalne - wynikajgce
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z dokumentow nadrzednych, jak i lokalne — wynikajgce z wnioskéw i uwag oraz aktualizaciji
danych, w tym danych przestrzennych.

Aktualizacja uwarunkowan wewnetrznych i zewnetrznych gminy Suchy Las pozwolita
na okreslenie kierunkow jej rozwoju. Zaktualizowano bilans terenéw przeznaczonych do
zabudowy, ktéry okreslit maksymalne ramy rozwoju funkcji mieszkaniowej, ustugowej
i przemystowej dla zaspokojenia zapotrzebowania Gminy w perspektywie 30 letniej, tj. do
2053 r. W wyniku rozpatrzenia wnioskdw wprowadzono zmiany w Kkierunkach
zagospodarowania, w szczegoélnosci dla terenéw potozonych na obszarach zwartych
struktur funkcjonalno-przestrzennych lub stycznie do nich oraz potozonych w zasiegu
istniejgcej infrastruktury techniczne;.

Dla miejscowosciach potozonych w pétnocnej czesci gminy, kidére sg predestynowane
dla dziatalnosci rolniczej, w Studium wprowadzono ustalenia umozliwiajgce rozwaj
gospodarstw rolnych, zarbwno w zwartej strukturze przestrzennej wsi i na przylegtych do
istniejgcych gospodarstw terenach rolniczych. Zmiany te odpowiadajg na zgtaszane
potrzeby rolnikdw, ktorzy, przy obecnych zapisach dokumentéw planistycznych, majg
ograniczone mozliwosci rozwoju, koniecznego dla utrzymania konkurencyjnosci swoich
gospodarstw.

W oparciu o zmiany wprowadzone w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w studium skorygowano zapisy dotyczgce wyznaczenia obszarow lokalizaciji
urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii, ktore odniesiono do
urzgdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet energii 0 mocy przekraczajgcej
500 kW. Ponadto w oparciu o uwzglednione wnioski wprowadzono nowe obszary lokalizacji
urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii w miejscowosciach:
Chludowo, Jelonek, Biedrusko, Ztotkowo, Ztotniki i Suchy Las.

W oparciu o wydang decyzje Srodowiskowg dla budowy drogi ekspresowej S11 na
odcinku Oborniki — Poznan na rysunku kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
wprowadzono jeden wybrany wariant przebiegu drogi.

Wprowadzone zmiany w kierunkach zagospodarowania przestrzennego uwzgledniajg
bilans terenéw przeznaczonych do zabudowy opracowany w aktualizacji Analizy potrzeb i
mozliwosdci rozwoju gminy Suchy Las. Zmiany w kierunkach zagospodarowania
przestrzennego na obszarach rezerw (luk w zabudowie) w wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej oraz wyznaczone w studium nowe tereny zabudowy uzupetniajg
bilans, a obliczona szacunkowa chtonno$¢ tych terenédw w podziale na poszczegdlne
funkcje nie przekracza maksymalnego zapotrzebowania na powierzchnie uzytkowag
mieszkan, ustug i przemystu w perspektywie najblizszych 30 lat. Zestawienie powierzchni
rezerw oraz porownianie zapotrzebowania z chtonnoscig terenéw przeznaczonych do
zabudowy przedstawiono w ponizszych tabelach.
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Tabela 6. Powierzchnia terenéw niezabudowanych na obszarach o zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego oraz
wyznaczonych w kierunkach studium w gminie Suchy Las w podziale na funkcje uzytkowania
terenu, okreslone na rysunku Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego

Funkcje Powierzchnia catkowita [ha]
zabudowy Zwarte struktury Miejscowe plany Nowe tereny
funkcjonalno- zagospodarowania wyznaczone w studium

przestrzenne (ZSFP) przestrzennego (MPZP) poza ZSFP i MPZP

Tereny zabudowy

mieszkaniowej 376,4539 33,1981 66,3170

jednorodzinnej

Tereny zabudowy

mieszkaniowej 37,7407 0 0
wielorodzinnej

Tereny zabudowy

usfugowej 41,3365 2,9484 141,3016
Tereny zabudowy

przemystowo- 357,9663 7,1150 121,2576
ustugowej

Zrédto: opracowanie wilasne (Uwaga. Powierzchnie terenéw niezabudowanych pofozonych na
obszarach o zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej réznig od zestawienia powierzchni
przedstawionych w czesci A Studium pt. Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego rozdz.
Xlll, w zakresie wprowadzonych w Studium nowych kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.)

Tabela 7. Poréwnanie maksymalnego zapotrzebowania na nowg zabudowe w odniesieniu do
szacunkowej chlonnosci terenéw w podziale na funkcje

Funkcje A B C D E
zabudowy Zapotrzebowanie Chionnos¢ w Chlonnos¢c w Chionnosé BILANS
[m?] zwartych miejscowych nowych E=
strukturach planach terenéw A-B-C-D
funkcjonalno- zagospodarowania | wyznaczonych [m?]
przestrzennych przestrzennego w studium
[m?] [m?] poza ZSFP i
MPZP [m?]
M- zebudowa | g3g 53g 645 232 24 528 65416 | 103362
mieszkaniowa
U - Zabudowa
wslugows 1315922 661 341 25 792 621 082 7707
P - Zabudowa
przemystowa 1181 655 775 221 22 012 375141 9281

Zrédto: opracowanie wiasne

Jak wynika z powyzszej tabeli dla wszystkich funkcji terendw uzyskano dodatni bilans.
Zatem przyjete w studium rozwigzania spetniajg wymogi okreslone w art. 1 ust. 4 i art. 10
ust. 5-7 wustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zabudowa
mieszkaniowa jest usytuowana gtéwnie w obszarach o wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, a obszary nowej zabudowy wyznaczone w studium (gtéwnie
zabudowy ustugowej i przemystowej) uzupetniajg bilans terendw, nie przekraczajgc
oszacowanego zapotrzebowania na nowg zabudowe.
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Dla zobrazowania proporcji pomiedzy poszczegdlnymi funkcjami terenéw zabudowy
opracowano dane na ponizszym wykresie. Zestawienie uwzglednia docelowy model gminy
obejmujacy tereny istniejgcej zabudowy i zabudowe planowang. W ramach poszczegdlnych
funkcji wyodrebniono tereny zabudowy mieszkaniowej — M (fgcznie jednorodzinnej
i wielorodzinnej wraz z towarzyszacg zabudowg ustugows), tereny zabudowy ustugowej - U
i oddzielnie sport i rekreacje — US oraz tereny przemystowo-ustugowe P/U.

Wykres 1. Proporcje poszczegdlnych funkcji na terenach zabudowy w Gminie Suchy Las
«aMN =P/U =U = US

Zrédto: opracowanie wiasne
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