Protokét z posiedzenia Komisji Budzetu, Finanséw i Rozwoju Gospodarczego,
Rady Gminy Suchy Las
z dnia 13.02.2023 roku.
Swietlica wiejska w Goleczewie

Porzadek posiedzenia:
1. Otwarcie posiedzenia.
Powitanie przybytych na posiedzenie Komisji.
Stwierdzenie waznosci posiedzenia Komisji.
Zatwierdzenie porzadku obrad.
Spotkanie w temacie budowa terminalu intermodalnego - spotkanie z inwestorem.
Sprawy biezgce.
Wolne gtosy i wnioski.
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Zakonczenie posiedzenia.

Ad.1-4.

Przewodniczaca J. Pggowska otworzyta posiedzenie Komisji, powitata cztonkdw Komisji, gosci oraz
stwierdzita prawomocnosé¢ posiedzenia na podstawie listy obecnosci. Porzadek zostat przyjety
jednomyslnie.

Ad. 5.

NPP: A. Serafin., A. Lankiewicz i P. Zielinski przedstawili prezentacje na temat procedury planistycznej
i przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Ztotkowo
Zachdd - teren aktywizacji gospodarcze;j.

Pan Tomasz Nowicki, wifasciciel i udziatowiec firmy POZ-BRUK, przedstawit koncepcje planowanej
inwestycji jakg ma by¢ budowa terminala intermodalnego. Z uwagi na che¢ dalszego rozwoju zaktadu
w Sobocie podjat decyzje o zakupie terenu o ktérym jest mowa na spotkaniu. Inwestor nie spodziewat
sie takiej zawieruchy zwigzanej z planem, poniewaz teren kupit razem z obowigzujgcym planem i na
dziatkach moze powstacé wszystko tacznie z cementownia. Inwestor podkreslit, ze wystgpit do gminy z
whnioskiem o zmiane planu tylko w zakresie drdg i ciekéw, ktére kolidowaty z docelowg koncepcja.
Inwestor przestawit zgromadzonym koncepcje terminalu, ktéry moze wykonaé¢ w chwili obecnej bez
zmiany planu. Ma powstaé¢ tam centrum logistyczno-magazynowe z terminalem intermodalnym.
Inwestor przestawit uktad torowy dla ww. terminala. Poniewaz nie ma to racji bytu z punktu widzenia
funkcjonalnego, zostata zaprojektowana koncepcja ,wycinajagca” drogi, a w miejsce tych drég
propozycja zagospodarowania zgodnie z logikg organizacyjng na omawianym terenie. Inwestor tylko
tyle oczekuje od gminy — nie tego co mozna tam zrobi¢, bo zrobi¢ mozna bardzo wiele. Inwestor chce
zaproponowac tam jedyne najcichsze rozwigzanie, bo przypuszcza, ze bardziej cichego i spokojnego
biznesu nie ma i zakomunikowat, ze gdyby z omawianym tematem poszedt do gminy Rokietnica, to
przyjeli by go z butelkg szampana. Inwestor dodat, ze terminal intermodalny jest jedng z bardziej
ekologicznych i przyjaznych srodowisku dziatalnosci gospodarczych. W ramach inwestycji planowany
jest zakup elektrycznego taboru kolejowego. Na platformach przyjezdzajg kontenery, ktére s3
roztadowywane elektrycznymi  suwnicami w ruchu automatycznym, nastepnie zostajg
przetadowywane i dystrybuowane na zewnatrz. Przygotowane bedzie szes¢ toréw do roztadowywania
za pomocg suwnicy. Inwestor zapewnit mieszkancow, ze zgodnie z obowigzujgcymi przepisami hatas



nie moze wydobywaé sie poza granice dziatki. Prowadzi on dziatalno$é¢ produkcji materiatéw
budowlanych od 40 lat i to co dzieje sie w zaktadzie w Sobocie w porédwnaniu to tego , co jest
planowane na omawianym terenie, to jest ,,Sajgon”. Tam chodzi non stop 15 — 20 wdzkéw widtowych
przy produkcji 2,5 tys. ton produktéw dziennie. Jesli chodzi o ilos¢ kontenerdw, to inwestor zaktada, ze
beda to dwa pociggi na dobe. Wybudowane hale o wysokosci 25 m stworzg naturalny ekran
akustyczny. Mieszkaniec zgtosit obawe, ze hale mogg stac sie elementem odbijajacych hatas z drogi
ekspresowej. Inwestor odpowiedziat, ze na omawianym terenie nie bedzie miato co hatasowad. Nie
bedzie tam np. samochoddw. Zgromadzeni na posiedzeniu obejrzeli film przedstawiajacy prace
terminalu intermodalnego.

Mieszkaniec zapytat o ruch komunikacyjny samochoddéw majgcych wywozi¢ kontenery — kierowane na
ul. Sobocka i na wezet S11? Inwestor odpowiedziat, ze cata atrakcyjnosé dziatki polega na tym, ze jest
ona zlokalizowana przy trasie i wezle, a tiry bedg wjezdzaty na obwodnica.

W tym miejscu padto kilka wypowiedzi jednoczesnie. 00:51:24

Radny T. Sztolcman zwrdcit uwage, ze inwestor wspomniat o dwdch wahadtach, co daje ok 70 tirow.
Dzielgc to na 10 godzin daje 7 tirbw na godzine. Radny dodat, ze pdki nie bedzie Nowoobornickiej, to
ruch na terenie gminy bedzie taki jaki jest teraz i jedna ciezaréwka co 10 min nic nie zmieni.

Inwestor wyjasnit, ze planowany jest réwniez transport kruszyw do zaktadu.

Mieszkanka zaznaczyta, ze oprdcz tirdbw znajda sie jeszcze na terenie auta 200 pracownikow, ktdrych
inwestor planuje zatrudni¢. Radna A. Ankiewicz zwrdcita uwage, ze mieszkancy i tak nie uciekng od
tirow i samochodéw i nalezy wzig¢ pod uwage to, ze omawiane tereny, to tereny pod aktywizacje oraz
dodata, ze na niczym innym nie polega zmiana w planie jak na tym, ze bedzie to jedno przedsiebiorstwo
i jedna inwestycja, a nie mniejsza i poszatkowana jak to w tej chwili jest w planie. Moze powstac jedna
duza hala do ktdrej tiry beda wjezdzac i wyjezdzaé, a przy obecnym planie moze takich hal powstac
wiecej dlatego, ze teren jest poszatkowany drogami.

Mieszkanka wyrazita obawe zwigzang z komunikacjg: autobusy nie wjezdzajg do Poznania, tylko na
jego obrzeza, dtugos¢ kurséw znacznie sie wydtuzyta, a teraz pojawi sie lek przed wzmozonym ruchem
kolejowym na trasie PKM.

Mieszkaniec zaproponowat, aby radni wzieli pod uwage przeprowadzenie mikro symulacji dotyczacej
rozprowadzenia ruchu i wygladu wezta. Moze warto bytoby zmienic¢ organizacje ruchu i zabezpieczy¢
mieszkancow zapewniajgc im spokojng komunikacje. Przedstawiciel inwestora stwierdzit, ze taka
symulacja jest do przeprowadzenia.

Przewodniczgca J. Pagowska nawigzujgc do przywotanego tematu Nowoobornickiej poinformowata
zgromadzonych, ze trwa procedowanie projektowanego nowego wiaduktu w ciggu ul. Sucholeskiej w
Suchym Lesie i rada gminy wraz z wéjtem zabiega o to, aby byto tam wyprowadzone obejscie do
Nowoobornickiej.

Mieszkanka A. Ohirko zapytata inwestora, czy udato mu sie pozyskaé¢ dofinansowanie do planowanej
inwestycji? Inwestor odpowiedziat, ze do korica marca/kwietnia nalezy ztozyé wnioski i dodat, ze jezeli



gmina nie wywofa planu, to bedzie sie zastanawiat nad tym, czy ztozy¢ wniosek i sprzeda dziatki dajac
sobie spokdj z inwestycja.

Mieszkanka A. Ohirko zapytata wéjta G. Wojtere o to, kiedy zamierza on wywotfa¢ konsultacje
spoteczne zgodnie ze ztozonym wnioskiem? Wdjt G. Wojtera odpowiedziat, ze za konsultacje
odpowiada wdjt gminy i jeszcze przed pojawieniem sie wniosku podpisat zarzadzenie okreslajgce
zakres i terminy przeprowadzenie konsultacji. Po wptynieciu wniosku zostat przedtuzony termin
przeprowadzenia konsultacji. Pojawita sie tez ankieta z pytaniami mogacymi da¢ odpowiedzi na
podstawowe pytania oraz wskazany zostat punkt konsultacyjny w urzedzie gminy.

Mieszkaniec zapytat o planowang docelowg przepustowos¢ i ile kontenerdow jest w stanie terminal
obstuzyé? Jaki wptyw na zapylenie i hatas bedzie miat przetadunek kruszyw? Inwestor opowiedziat o
jego oczekiwaniach dotyczacych docelowej przepustowosci. Wedtug planu terminalnego, kruszywa
bedg przywozone w kubtach samowytadowczych i prawdopodobnie bedg obstugiwane za pomoca
tasmociggu bezposrednio do zaktadu produkcyjnego. Jest to najlepsze rozwigzanie z punktu
ekologicznego, hatasu i ucigzliwosci.

Mieszkanka A. Ohirko zaznaczyta, ze niepokojgce dla niej jest to, ze po uchwaleniu planu i
wyeliminowaniu drég gminnych i ewentualnym nieuzyskaniu dofinansowania, inwestor moze sprzedac
ogromny teren i bedzie mogta powstaé tam inna inwestycja na ogromnej powierzchni. Czy uchwalony
miejscowy plan jest warunkiem do ztozenia dokumentéw? Czy nie mozna przystgpi¢ do planu dopiero
wtedy, gdy srodki zostang przyznane? Inwestor odpowiedziat, ze w | etapie musi przedstawic¢ zakres
inwestycji i jest on Scisle powigzany z planem. Jesli plan nie zostanie uchwalony, to zmniejszy sie zakres
inwestycji.

Przewodniczaca J. Pggowska zaznaczyta, ze od momentu wszczecia procedury planistycznej potrwa
minimum 12 mcy. To jest czas na konsultacje i sktadanie przez mieszkancéw uwag do planu. To czas na
dyskusje.

Mieszkanka zwrdcita uwage, ze nie ma obaw co do uciazliwosci terminala, ale zaniepokoita jg
informacja o tasmociggach z kruszywem i zapytata czy roztadunek planowany jest w zamknietej
przestrzeni? Inwestor odpowiedziat, ze musi by¢ to obudowane ze wzgleddw m. in. na wiatry, czy
opady atmosferyczne.

Mieszkanka zapytata, czy w zwigzku ze wzmozonym ruchem tiréw planowane jest poszerzenie wjazdu
(ul. Sobocka) na S11 celem zwiekszenia przepustowosci? Inwestor odpowiedziat, ze z punktu widzenia
praktycznego nie jest tak, ze raptem z terminala wyjedzie 20 tiréw.

NPP A. Serafin wskazata, ze w tej chwili trwajg prekonsultacje, poniewaz obecnie nie ma mozliwosci
przedstawienia zadnych konkretnych zapiséw z miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
ktory bytby zaproponowany. Jest to pierwszy etap. Etap kolejny nastgpi wéweczas, kiedy w zmianie
planu zostang zaproponowane konkretne zapisy i zostang przedstawione mieszkaricom. Obecna
chwila, to czas przed etapem wywofania zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, a plan na omawianym terenie aktualnie obowigzuje. Konkretne rozwigzania, uwagi
mieszkancow i opinie bedzie rozwazane i brane pod uwage na etapie planowania.



Inwestor zaznaczyt, ze z punktu widzenia biznesowego fatwiej bedzie mu zby¢ 7 dziatek po 10
hektardw, niz teren w catosci po uchwaleniu planu i po likwidacji drég.

Mieszkaniec zapytat, jakg inwestor daje gwarancje, ze sie nie rozmysli i nie wybuduje na omawianym
terenie np. cementowni? Inwestor odpowiedziat, ze gwarancji nie ma zadnych, bo zalezy to od
dofinansowania, ktére uda sie pozyskac lub nie. Do tej pory udawato mu sie realizowac plany i daje
stowo, ze chce zbudowad terminal, bo jest to dla niego fajna przysztosé.

Przewodniczaca J. Pggowska przypomniata, ze w obecnie obowigzujagcym planie jest mozliwosé
wybudowania m. in. cementowni, garbarni, ubojni i zaznaczyta, ze w nowym planie mozna te zapisy
usungcd.

Radny M. Przybylski powotujac sie na § 5 p. 2 i 3 obecnie obowigzujacego planu oznajmit, ze w jego
przekonaniu to co traktowane jest jako dopuszczenie, tak naprawde jest wykluczeniem. Obowigzujacy
plan rodzit sie w niezwyktych bélach. Scieraty sie poglady proekologiczne z proekonomicznymi i w
koncu doszto do porozumienia. Radny poprosit wéjta o wyjasnienie § 5 p. 2 i 3 i zrobienie wyktadni
gramatycznej, bo to bytoby bardzo dobre i rozwiatoby wiele mitow. Zdaniem radnego, gdyby
prawdziwg byta teza o dopuszczeniu pewnych inwestycji, to dopuszczone bytoby np. instalacje do
budowy/naprawy statkéw powietrznych pod Goleczewem. Z logiki tego, co mozna wyczytaé intencja
byta catkiem odwrotna niz ta, ktdra pobrzmiewa na spotkaniu. Plan zawiera drogi publiczne oraz cieki
wodne i nie byto chetnych, zeby cokolwiek tam budowac. Radny dodat, ze wywotanie planu w
okreslonych granicach jest stuszne, bo nie mozna zamykaé oczu na to, co méwit 8 lat temu wdjt, ze
plan przyniesie spore dochody, ale jednak tak sie nie stato. Co$ nalezy zrobic, tylko nalezy ustali¢ jak to
zrobic.

Radny M. Przybylski zapytat inwestora, czy gdyby powstat komitet spoteczny na rzecz propagowania
idei budowy nowej ul. Obornickiej, to czy przystapitby on do takiego komitetu i wspierat go swojg osobg
poza oczywiscie innymi inwestorami, wojtem i mieszkaricami? Trzeba powiedziec sobie szczerze, 7e ani
radnym, ani wdjtowi nie udato sie w temacie nowej ulicy Obornickiej nic zrobi¢ przez ostatnie 20 lat.
Potrzebne jest wsparcie spoteczne duzej rangi, zeby cos$ sie w koncu zaczeto dziaé. Inwestor
odpowiedziat, ze jest wtopiony w panujgcg rzeczywisto$¢ i zalezy mu rowniez na tym, zeby
komunikacja byta jak najlepsza. Inwestor nie widzi problemu, aby poprze¢ przytoczone inicjatywy
spoteczne.

Inwestor przyjat zaproszenie mieszkanca, aby spojrze¢ na swojg inwestycje z perspektywy
mieszkancow przylegtych miejscowosci.

Mieszkaniec zgtosit wniosek kierujgc go do wdjta i radnych w sprawie stworzenia studium
komunikacyjnego oraz zakomunikowat aby pamietano, ze zieleA nie jest ekranem akustycznym, nie
zmniejsza ona poziomu hatasu.

Radny J. Dudkiewicz przyblizyt temat nowej ul. Obornickiej m. in. w zwigzku z pracami dotyczgcymi
projektu i budowy wiaduktu w ciggu ul. Sucholeskiej w Suchym Lesie.



Mieszkancy Goleczewa zapytali o mozliwos¢ przytaczenia sie do swiattowodu, ktéry istnieje na
projekcie i na mapach, a nie ma fizycznej mozliwosci wykonania podtgczenia. Rok temu byta o nim
mowa i do tej pory nic sie nie wydarzyto. Wéjt G. Wojtera odpowiedziat, ze postara sie jak najszybciej
przekazac informacje w sprawie $wiattowodu za posrednictwem pani sottys. Urzagd marszatkowski wie
o tej sprawie, a inwestorem byta firma Inea.

Ad. 6 - 8.
Na tym posiedzenie zakonczono.
Protokotowata: Przewodniczaca:

Justyna Krawczyk Joanna Pggowska



Zt OTKOWO ZACHOD
ASPEKTY EKONOMICZNE - GOSPODARCZE

Zbycie dziatek drogowych przeznaczonych w planach pod drogi gminne zapewni wptywy do budzetu oraz brak konieczno$ci
utrzymywania drog;

Brak ewentualnych kosztéw budowy drég i infrastruktury z nimi zwigzanej;

W symulacji podatku od nieruchomosci na obszarze objetym wnioskiem osoby prawnej o wywotanie planu nie wyliczono wartosci
podatku od zabudowy oraz budowli w wysoko$ci 2% od wartosci budowli, ktére beda mogly zosta¢ naliczone po wybudowaniu
inwestycji oraz odpowiednim przedstawieniu catosciowych kosztéw budowy. Na etapie przystapienia do sporzadzenia projektu
planu miejscowego nie ma mozliwosci przedstawienia prognozowanych wptywow.

SYMULACJA ZYSKOW W ZWIAZKU ZE ZBYCIEM
DZIALEK DROGOWYCH PRZY ZMIANIE ok 10 min zt netto
PRZEZNACZENIA NA P/U;

SYMULACJA WPLYWOW DO BUDZETU GMINY
Z PODATKU OD NIERUCHOMOSCI (GRUNT); ok 4 min zt

Na podstawie uchwaly nr L/582/22 Rady Gminy Suchy Las z dnia 27 paédziernika 2022 r. w sprawie 14
ustalenia wysokoéci stawek podatku od nieruchomasci na rok 2023

Zaznaczenie "pomyiki" polegajgcej na
oznaczeniu przedmiotu opodatkowania

ako gruntow. Szacowana kwota dotyczy
|;)rognozy podatku od budynkow.

Zt OTKOWO ZACHOD
ASPEKTY EKONOMICZNE - GOSPODARCZE

Koszty przeprowadzenia procedury planistycznej dla przedstawionego obszaru oscylujg w granicach okoto 70 tys. zt z
uwzglednieniem zwiekszenia kosztéw o wysokos¢ inflacji i sytuacji na rynku. Dokfadne koszty zostang poznane po
przeprowadzeniu zapytania ofertowego wérod firm specjalistycznych;

= W przypadku braku sprzedazy dziatek drogowych przeznaczonych w planach pod drogi gminne mogtoby sig to wigzac z

koniecznoscig wybudowania drég wraz z petnym uzbrojeniem w tym systemu wodociggu, systemu kanalizacji czy oswietlenia;

« Dodatkowym kosztem ponoszonym przez gmine bytoby utrzymanie drég w tym przeprowadzenie organizacji ruchu,
czyszczenie i ewentuaine naprawy nawierzchni oraz zimowe czynnos$ci drogowe.

Kanalizacja (sanitarna, deszczowa) ok 800 — 1600 zt/mb —od 1,6 min zt do 3,2 min zt
Wodocigg ok 600 — 1200 zt/mb —od 1,2 min zt do 2,4 min zt
Droga (nawierzchnia asfaltowa) ok 400 — 900 zt/m2 - od 20 min zt do 50 mln zt*

* Informacja podana przez Referat Budowlano Inwestycyjny UGSL. Podane nizej ceny sg cenami orientacyjnymi, okreslonymi na podstawie ostatnich postepowafi (ze wzgledu na ich
réznorodnoéé rozbieznosé cenowa tez jest znaczna), koszt ostateczny uzalezniony jest od wielu czynnikéw;, (klasa drogi, warunki gruntowo-wodne, parametry infrastruktury — srednice, material,
poziom uzbrojenia terenu, odlegtos¢ od istniejacej infrastruktury, aktualna sytuacja na rynky, itd.). 15




