UCHWALANR. .......ccccuueeee
RADY GMINY SUCHY LAS

z dnia 22 czerwca 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Jelonek
—rejon ulic Zlotnickiej i Sosnowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2023 .
poz. 40z pdézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977) Rada Gminy Suchy Las uchwala, co nast¢puje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Jelonek — rejon ulic Ztotnickiej
i Sosnowej, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Suchy Las — uchwalonego uchwatg nr LXV/349/98 Rady
Gminy Suchy Las z dnia 18 czerwca 1998 r. z p6zn. zm.

2. Zatacznikami do uchwaty sa:
1) cze$¢ graficzna, zwana dalej ,,rysunkiem planu” — zatgcznik nr 1;
2) rozstrzygniecie Rady Gminy Suchy Las o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Suchy Las o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych — zatgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne dotyczgce planu — zalgcznik nr 4.
3. Granice obszaru obj¢tego planem okreslone sg na rysunku oraz w zaltaczniku nr 4.
§ 2. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku potaci dachowych do 12°;

2) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach dwu lub wielospadowy z kalenica, o kacie nachylenia
symetrycznych wzgledem siebie gtownych potaci dachowych w przedziale od 25° do 45°;

3) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang, zgodnie z definicjg ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajgcg najmniejszg odlegtosé od
linii rozgraniczajacej drog, w ktorej mozna lokalizowa¢ budynki i wiaty;

5) obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ taka nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, na ktorej
musi si¢ znajdowaé przynajmniej 70% dlugosci elewacji kazdego budynku, skierowanej w strong ul.
ZYotnickiej;

6) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ taczng powierzchni¢ terenu wyznaczong przez rzut

prostokatny nadziemnych zewngtrznych $cian budynkéw w stanie wykonczonym na powierzchni¢ dziatki
budowlanej;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre$lonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku liniami rozgraniczajagcymi i 0znaczony symbolem literowym lub cyfrowo-
literowym.

§ 3. Granica obszaru objetego planem stanowi jednoczesnie lini¢ rozgraniczajacg tereny o réznym
przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania.

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczone na rysunku symbolami: 1IMN, 2MN, 3MN
i AMN;

2) teren zabudowy ustugowej — 0znaczony na rysunku symbolem U;

3) tereny drog publicznych klasy dojazdowej — 0znaczone na rysunku symbolami 1KDD i 2KDD.



§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ lokalizacje budynkow i wiat 0 okreslonych w planie parametrach, zgodnie z nieprzekraczalnymi
i obowigzujacymi liniami zabudowy;

2) ustala si¢ zasady projektowania zewngtrznej kolorystyki budynkow:
a) kolory dominujace pokrywajace minimum 70% powierzchni wszystkich scian budynkow:
- odcienie bieli i szarosci oraz pastelowe z wylaczeniem odcieni rézu, fioletu, zieleni i niebieskiego,

- naturalne materialy: ceramika, kamien, drewno w kolorach naturalnych tych materiatow do brazu
wlacznie, lub kolor naturalny drewna, kamienia,

b) stosowanie nie wigcej niz 3 dowolnych kolorow uzupetniajacych na maksymalnie 30% powierzchni
wszystkich scian budynku wytgcznie dla:

- podkreslenia odrebnos$ci brytowej czesci budynkow,
- podkreslenia detali architektonicznych,
c) kolorystyka dachow stromych: odcienie szarosci, brazu i czerwieni oraz matowe pokrycie dachowe;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) budynkow i wiat na dzialce budowlanej, sktadajacej sie¢ z kilku dziatek gruntu, bez uwzglednienia ich
granic,

b) budynkéw gospodarczych, garazy iwiat na terenach MN w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki
budowlanej lub bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;j,

C) urzadzen budowlanych, zwigzanych z obiektami budowlanymi, sytuowanymi na terenie,
d) dojs¢ i dojazdow;
4) dopuszcza si¢ dla budynkoéw istniejacych w chwili uchwalenia planu:

a) rozbudowe tych budynkow z mozliwo$cig zachowania istniejacej wysoko$ci i geometrii dachow
i zgodnie z pozostatymi ustaleniami planu, z zastrzezeniem lit. b i lit. c,

b) rozbudowe tych budynkow wykraczajacych przed linie zabudowy, wylacznie zgodnie z tymi liniami
i pozostatymi ustaleniami planu,

¢) nadbudowg tych budynkéw wytgcznie zgodnie z ustaleniami planu,
d) wytacznie przebudowe tych budynkow w przypadku:

- gdy przekroczone sg wskazniki intensywnos$ci zabudowy lub powierzchni zabudowy na dziatkach
budowlanych, ustalone w planie,

- gdy niedotrzymane sa wskazniki minimalnej powierzchni terenu biologicznie czynnego na dziatkach
budowlanych, ustalone w planie,

- zachowania funkcji budynkéw, ktora nie jest zgodna z planem, bez mozliwosci zwigkszenia
powierzchni uzytkowej dla tej funkc;ji;

5) dopuszcza sie:

a) zabudowe dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej, niz okre$lona ustaleniami niniejszego planu,
jezeli dziatki te istnieja w dniu uchwalenia planu albo powstaja w wyniku wyodrgbniania wyznaczonych
W planie terenéw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, pod warunkiem
spelienia pozostatych ustalen planu i przepisow odrebnych,

b) dowolng powierzchni¢ i geometri¢ dzialek zwiazanych z realizacjg urzadzen infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej oraz w celu regulacji granic dziatek w ramach jednego terenu;

6) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) konstrukcji imitujacych dach stromy na elewacjach budynkow,
b) garazy blaszanych,



c) tymczasowych obiektow budowlanych z wyjatkiem obiektow niezbednych przy budowie budynkéw
i budowli, wznoszonych na czas budowy.

§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu:
1) ustala sie:
a) zagospodarowanie odpadéw zgodne z przepisami odrgbnymi,

b) mozliwo$¢ zagospodarowania mas ziemnych powstatych wskutek prowadzenia robot budowlanych na
terenie inwestycji,

¢) zapewnienie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku na zagospodarowanych terenach MN jak
dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen melioracji wodnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) zakazuje si¢ lokalizacji:

a) przedsiewzi¢e¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego,

b) zaktadéw o zwigckszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej,
C) stacji paliw, punktéw dystrybucji paliw,

d) ustug z zakresu serwisu pojazdow i maszyn, wulkanizacji, blacharstwa, lakiernictwa,
e) stacji napraw i obstugi pojazdow,

f) ustug demontazu pojazdéw i maszyn,

g) ustug sktadowania odpadow, ustug ztomowania lub przetadunku ztomu,

h) punktow selektywnej zbiorki odpadow, stacji przetadunkowych odpadow i otwartych sktadowisk
odpadow,

i) sktadow otwartych, lokalizowanych poza budynkami,

J) magazyn6éw innych niz wbudowane w budynki ustugowe,

K) produkcji, przetworstwa i dziatalnosci wydobywczej,

1) ustug zamieszkania zbiorowego,

m) stanowisk postojowych na wymaganej ustaleniami planu minimalnej powierzchni biologicznie czynnej.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych nie podejmuje si¢
ustalen.

§ 9. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisdw, w tym terenéw gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa nie podejmuje si¢
ustalen.

§ 10. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenow zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami: IMN, 2MN, 3MN i 4MN:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje na dziatlce budowlanej, z zastrzezeniem §6 pkt 3:
a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie wolnostojace;j,

b) jednego budynku gospodarczego wolnostojacego albo garazu wolnostojacego o powierzchni zabudowy
do 50 m?,

C) jednej wiaty,
d) stanowisk postojowych naziemnych, w garazu lub pod wiata;

2) ustala sie:



a) wysokos¢ budynkow mieszkalnych nie wigksza niz 2 kondygnacje nadziemne, wtym poddasze
uzytkowe 1 nie wigkszg niz:

- 9,5 m — przy dachu stromym,
- 8,0 m — przy dachu ptaskim,

b) wysoko$¢ budynkow gospodarczych i garazy oraz wiat nie wigksza niz 1 kondygnacja nadziemna i nie
wigksza niz 4,5 m,

C) poziom posadzki parteru na wysokosci nie wigkszej niz 0,5 m nad poziomem terenu przy glownym
wejsciu do budynku,

d) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j,

e) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,0 do 0,9, przy czym dla kondygnacji nadziemnych
w przedziale od 0,0 do 0,6,

f) powierzchnig terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlane;j,

g) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej, z zastrzezeniem §5 pkt 5 lit. ai lit. b,
nie mniejsza niz 800 m?,

h) dachy ptaskie lub dachy strome,
i) obstugg komunikacyjna:

- terenow IMN i 2MN z drég 1KDD lub 2KDD, poprzez ul. Brzozowa, znajdujaca si¢ poza granica
planu,

- terenow 3MN 1 4MN z ul. Sosnowej, potozonej poza granicg planu.

§ 11. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu zabudowy
ustugowej, oznaczonego symbolem U:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje na dziatce budowlanej, z zastrzezeniem §6 pkt 3:

a) budynkow ustugowych, wtym mieszczacych handel o lacznej powierzchni sprzedazy do 600 m?
w danym budynku,

b) garazy wytacznie wbudowanych w bryte budynku ustugowego,
c) stanowisk postojowych naziemnych lub w garazach;
2) ustala sig:
a) wysokos$¢ budynkow nie wigkszag niz 3 kondygnacje nadziemne i nie wigksza niz 12,0 m,
b) powierzchni¢ zabudowy nie wieksza niz 35% powierzchni dziatki budowlanej,

C) intensywno$¢ zabudowy w przedziale od 0,0 do 1,4, przy czym dla kondygnacji nadziemnych
w przedziale od 0,0 do 1,05,

d) powierzchnig terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej,

e) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej, z zastrzezeniem §5 pkt 5 lit. ai lit. b,
nie mniejszg niz 1800 m?,

f) dachy ptaskie,

g) obstuge komunikacyjng wytgcznie z drogi serwisowej ul. Ztotnickiej, znajdujacej sie poza granicg planu,
za pomocg maksymalnie dwoch zjazdéw na te droge serwisowa.

§ 12. Na terenach drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczonych symbolami 1KDD i 2KDD ustala sig:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem:

a) terenu 1KDD - 8,0 m z poszerzeniem o trojkaty widocznosci,

b) terenu 2KDD — 10,0 m, z poszerzeniem o0 trojkaty widocznosci;
2) zagospodarowanie pasa drogowego zgodnie z klasyfikacja i przepisami odrebnymi.

§ 13. W zakresie szczegOtowych zasad i warunkow scalania ipodziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym ustala si¢ z zastrzezeniem pkt 4:



1) minimalng powierzchnie dziatki nie mniejsza niz:
a) 800 m? na terenach MN,
b) 1800 m? na terenie U;
2) szeroko$¢ frontéw dziatek nie mniejsza niz:
a) 20,0 m na terenach MN,
b) 40,0 m na terenie U;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do granicy pasa drogowego w przedziale 80° - 100°;

4) parametry nie dotycza dzialek wydzielanych na cele lokalizowania urzadzen i obiektow budowlanych
infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j.

§ 14. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
W tym zakazu zabudowy ustala si¢:

1) uwzglednienie ograniczen wynikajacych z lokalizacji istniejacych i projektowanych urzadzen infrastruktury
technicznej, w szczegolnoscei sieci kanalizacji deszczowej;

2) uwzglednienie ograniczen wynikajacych  z lokalizacji pasow technologicznych  wzdtuz  linii
elektroenergetycznych, w ktorych obowiazujg ograniczenia zabudowy i zagospodarowania terenu okre$lone
w przepisach odrgbnych, w szczegdlnosci zakaz sadzenia ro$linno$ci wysokiej i 0 rozbudowanym systemie
korzeniowym:

a) o szerokosci 3,5 m od osi linii dla hapowietrznych linii elektroenergetycznych nn linii,
b) o szerokosci 0,25 m od osi linii dla linii kablowych SN i nn 0,4 kV;

3) uwzglednienie ograniczen wynikajacych z przebiegu linii radiowej dalekiego zasiegu w relacji SLR
Poznan/Pigtkowo — SLR Szamotuty oraz strefy ochronnej o mozliwej maksymalnej szerokosci 30 m na
kazda strong od osi linii radiowej, gdzie obowigzuja ograniczenia wysokosci zabudowy, zgodnie
Z ustaleniami szczegotowymi, w celu zapewnienia niezaktoconego funkcjonowania linii, do czasu
zakonczenia funkcjonowania linii;

3) uwzglednienie, zgodnie z przepisami odrgbnymi, warunkow i ograniczen wynikajacych z lokalizacji strefy
ograniczonej wysoko$ci zabudowy na obszarze objetym planem w zwigzku z lokalizacjg lotniczych
urzadzen naziemnych oraz ich stref ochronnych dla:

a) urzadzenia radionawigacyjnego zlokalizowanego poza obszarem planu w miejscowo$ci Poznan, na
obszarze lotniska Poznan — Lawica,

b) urzadzenia radiolokacyjnego zlokalizowanego poza obszarem planu w miejscowo$ci Wysogotowo,

c) radaru meteorologicznego Poznan — Wysogotowo zlokalizowanego poza obszarem planu
W miejscowosci Wysogotowo.

§ 15. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
1) ustala sie:
a) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) odprowadzanie $ciekéw bytowych i przemystowych do kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

C) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) zasilanie w energi¢ elektryczng zsieci iurzadzen elektroenergetycznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi, z zastrzezeniem pkt 2 lit. d,

e) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych,
f) zaopatrzenie w gaz z sieci i urzadzen gazowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

g) zaopatrzenie w ciepto z zastosowaniem technologii iurzadzen niskoemisyjnych oraz alternatywnych
i odnawialnych Zrodet, energii z zastrzezeniem pkt 2 lit. d,



h) w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw dla celow grzewczych —
uwzglednienie ograniczen i zakazow zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza sig:

a) roboty budowlane w zakresie urzadzen infrastruktury technicznej i obiektow budowlanych zwigzanych
Z infrastrukturg techniczng,

b) zmiang przebiegu rowu melioracyjnego oraz jego skanalizowanie,

C) realizacj¢ rozwigzan pozwalajacych na retencjonowanie wod opadowych na terenie nieruchomosci
i rozwigzan opozniajacych sptyw wod opadowych, w szczegolnosci wodne place zabaw, place
deszczowe, rozumiane jako place z obnizonym poziomem terenu w stosunku do otaczajacego gruntu czy
wykorzystywanie naturalnego uksztaltowania terenu,

d) lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej i obiektow budowlanych zwigzanych z infrastruktura
techniczng, w tym urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy do 100 kW,
Zz wylaczeniem elektrowni wiatrowych 1 biogazowni, przy czym ogniwa fotowoltaiczne nalezy
lokalizowa¢ wytacznie na dachach budynkow lub wiat oraz jako elementy wyposazenia drog.

§ 16. 1. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sig¢:

1) powigzanie z uktadem zewnetrznym poprzez potaczenie drogi 2KDD z ul. Brzozowa, znajdujaca si¢ poza
granicg planu oraz potaczenie drogi 1KDD z ul. Sosnowa, znajdujaca si¢ poza granicg planu;

2) liczbe stanowisk postojowych, na dzialce budowlanej, wliczajagc miejsca w garazu, w tym stanowiska
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa, o ile sa wymagane zgodnie
Z przepisami odr¢bnymi, nie mniejszg niz:

a) 2 stanowiska na 1 lokal mieszkalny,
b) 1 stanowisko na kazde rozpoczgte 45 m? powierzchni uzytkowej lokali ustugowych,
¢) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 45 m? powierzchni sprzedazy lokali handlowych;

3) w przypadku, gdy obliczona wedtug pkt 2 lit. a, lit. b i lit. ¢, sumaryczna liczba stanowisk postojowych na
dzialce budowlanej przekroczy liczbg 5, obowigzuje zapewnienie dodatkowych stanowisk postojowych
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie:

a) 1 stanowisko, jezeli liczba stanowisk wynosi 6 — 25,
b) 2 stanowiska, jezeli liczba stanowisk wynosi 26 — 50,
C) 6% ogolnej liczby stanowisk, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 50.

2. Na terenach komunikacji, rozumianych jako wyznaczone w niniejszym planie tereny drog publicznych,
dopuszcza sie lokalizacje wszystkich niezbednych elementéw uktadu komunikacyjnego i drogowych obiektow
inzynierskich, w tym zieleni urzadzone;.

§ 17. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow
nie podejmuje sie ustalen.

§ 18. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu jednorazowych opfat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci:

1) 10% - dla terenu U;
2) 15% - dla terenow MN;
3) 1% - dla pozostatych terenow.
§ 19. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Suchy Las.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego



