UCHWALA NR.........cceuueuen.
RADY GMINY SUCHY LAS

z dnia 26 czerwca 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Goleczewo i Zlotkowo - teren
aktywizacji gospodarczej - cze$S¢ I

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2024 r.,
poz. 609 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 1. poz. 977 z pézn. zm.), w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 .
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
72023 r. poz. 1688) Rada Gminy Suchy Las uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Goleczewo i Ztotkowo — teren
aktywizacji gospodarczej — czg$¢ 1, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan 1ikierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Suchy Las, przyjetego uchwata
Nr LXV/349/98 Rady Gminy Suchy Las z dnia 18 czerwca 1998 r. ze zmianami.

2. Zatacznikami do uchwaly sa:
1) czgs¢ graficzna, zwana dalej ,,rysunkiem planu” — zatacznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Suchy Las o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygni¢cie Rady Gminy Suchy Las o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych — zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne dotyczace planu — zatgcznik nr 4.
3. Granice obszaru objetego planem okreslone sg na rysunku planu oraz w zatgczniku nr 4.
§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca minimalng odleglos¢ od
linii rozgraniczajacej teren, na ktérej dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow, wiat;

3) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni zabudowy wszystkich
budynkow i wiat, zlokalizowanych na dzialce budowlanej, wyrazong procentowo w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej, z tym ze:

a) powierzchnia zabudowy budynkow — oznacza powierzchni¢ wszystkich budynkow, wyznaczong przez
rzut prostokatny zewnetrznych $cian wszystkich budynkéw w stanie wykonczonym na powierzchnie¢
dziatki budowlanej,

b) powierzchnia zabudowy wiat — oznacza powierzchni¢ wszystkich wiat, wyznaczona przez powierzchnie
dachow, mierzona po ich zewnetrznym obrysie;

4) poziomie terenu — nalezy przez to rozumie¢ poziom naturalnej warstwy terenu mierzonej przed
rozpoczeciem prac budowlanych;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
o okre$lonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, oznaczony symbolem literowym lub cyfrowo —
literowym;

6) zieleni Kkrajobrazowej — nalezy przez to rozumie¢ zielen podnoszaca walory estetyczne przestrzeni,
z dopuszczeniem zieleni naturalnej z nasadzeniem rodzimych drzew o docelowej wysokosci nie mniejszej
niz 5,0 m i krzewow;

7) zieleni naturalnej — nalezy przez to rozumie¢ zielen nieurzadzong, w tym drzewa, krzewy wraz
z pozostatymi sktadnikami szaty roslinnej;



8) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ nasadzenia rodzimych gatunkéw drzew lub krzewow
o docelowej wysokosci nie mniejszej niz 2,0 m, ksztaltowanych jako szpalery w zwartej formie.

§ 3. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenu:

1) tereny zabudowy uslugowej lub obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazyndéw, oznaczone na rysunku
planu symbolami: 1U-P, 2U-P, 3U-P, 4U-P, 5U-P, 6U-P, 7U-P;

2) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP;

3) teren wod powierzchniowych $rédladowych, oznaczony na rysunku planu symbolem WS;

4) teren lasu, oznaczony na rysunku planu symbolem ZL;

5) tereny komunikacji kolejowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KKK, 2KKK, 3KKK;
6) teren drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDZ;

7) tereny drég publicznych klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDD, 2KDD,
3KDD.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego ustala sig:
1) dla istniejacej zabudowy:

a) dopuszczenie rozbiorki, przebudowy oraz z zachowaniem parametréw okreslonych w niniejszym planie,
rozbudowy, nadbudowy i odbudowy z zastrzezeniem lit. b, c,

b) dopuszczenie zachowania geometrii dachow, wysokos$ci oraz liczby kondygnacji w przypadku
przebudowy, rozbudowy i odbudowy,

c) dla istniejacych budynkow, ktorych funkcja nie jest zgodna zustaleniami planu, dopuszczenie
przebudowy, odbudowy, bez mozliwosci zwiekszenia powierzchni uzytkowej dla tej funkcji;

2) nakaz sytuowania budynkow, wiat z uwzglednieniem wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych
linii zabudowy, z uwzglednieniem pkt 3 — 5;

3) dopuszczenie wysunigcia przed nieprzekraczalne linie zabudowy, w kierunku linii rozgraniczajacej, takich
elementéw budynku jak gzymsy, rynny, wiatrotap, balkony, tarasy, schody, wykusze, ganki, okapy oraz
innych detali wystroju architektonicznego budynku, jednak nie wigcej niz o 1,50 m oraz pochylnie
i spoczniki dla 0sob niepelnosprawnych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

4) dopuszczenie przebudowy, nadbudowy, odbudowy, rozbiorki, zmiany sposobu uzytkowania, czesci
istniejacych budynkow, wiat wykraczajacych poza nieprzekraczalne linie zabudowy, z zakazem rozbudowy
czescei budynku, wiaty wykraczajgcej poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowys;

5) dopuszczenie lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej poza nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) pokrycie dachow, z wyjatkiem dachow ptaskich, swietlikoéw: dachéwka lub material dachéwkopodobny
w odcieniu ceglastoczerwonym, brgzowym, popielatym lub grafitowym,;

7) dopuszczenie zabudowy dziatek budowlanych o powierzchni mniejszej, niz okreslona ustaleniami
niniejszego planu, jezeli dzialki te istniejg w dniu uchwalenia planu, pod warunkiem spetnienia pozostatych
ustalen planu i przepisdw odrgbnych;

8) zakaz lokalizacji:
a) konstrukeji imitujacych dach stromy na elewacjach budynkow,
b) garazy blaszanych,
¢) tymczasowych obiektow budowlanych;

9) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, odbudowy, rozbiorki i zmiany sposobu uzytkowania
istniejacych budynkoéw zlokalizowanych bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej lub w odleglosci
1,5 m od dziatki budowlanej z zastrzezeniem pkt 1 lit. c;

10) dopuszczenie w zieleni izolacyjnej oraz zieleni krajobrazowej lokalizacji doj$¢, dojazdow, zjazdow, sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej z uwzglednieniem pkt 11, 12;



11) powierzchnia doj$¢, dojazddéw, zjazdow realizowanych w pasie zieleni izolacyjnej oraz zieleni
krajobrazowej nie moze przekracza¢ 30% powierzchni pasa zieleni izolacyjnej, zieleni krajobrazowej na
dzialce budowlanej;

12) w pasie zieleni izolacyjnej, zieleni krajobrazowej uwzglednienie istniejacej infrastruktury technicznej oraz
ustalen przepisow odrgbnych, z dopuszczeniem innej formy zieleni niekolidujacej z istniejagcym
uzbrojeniem terenu;

13) na terenach U-P nakaz zréznicowania form architektonicznych elewacji frontowych budynkéw poprzez:
a) wprowadzenie podzialow materiatowych, brylowych oraz przeszklen,

b) nakaz realizacji co najmniej 80% powierzchni elewacji budynku, z wyjatkiem przeszklen, w kolorze
biatym lub w odcieniach bezu, brazu lub szarosci;

14) dopuszczenie niwelacji terenu.

§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
ustala sig¢:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac¢ na Srodowisko, z wyjatkiem
inwestycji celu publicznego;

2) dopuszczenie lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na Srodowisko,
z uwzglednieniem pkt 3, 4 z zakazem:

a) elektrowni konwencjonalnych, elektrocieptowni,

b) instalacji do przetwarzania lub przechowywania odpadéw promieniotworczych,
c) grzebowisk zwtok zwierzecych,

d) instalacji do przetwarzania produktow zawierajacych azbest,

e) instalacji do produkcji mas bitumicznych,

f) instalacji do zgazowywania, odgazowywania lub uptynniania wegla lub tupku bitumicznego, instalacji do
wytwarzania smarow z ropy naftowej,

) instalacji do brykietowania wegla kamiennego lub brunatnego,
h) instalacji do przerobu kopalin,
i) wiercen wykonywanych w celu sktadowania odpadéw promieniotworczych;

3) zakaz lokalizacji zakladow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

4) zakaz lokalizacji:
a) ustug sktadowania odpadow, ushug zlomowania lub przetadunku ztomu,

b) punktow selektywnej zbidrki odpadéw, stacji przetadunkowych odpadéw i otwartych sktadowisk
odpadow,

¢) ustug handlu wielkopowierzchniowego,

d) szpitali, doméw opieki spotecznej, obiektow zwigzanych ze stalym Iub czasowym pobytem dzieci
i mlodziezy, w tym przedszkoli, placowek edukacyjnych;

5) w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nast¢puje spalanie paliw dla celdéw grzewczych, stosowanie
ograniczen lub zakazoéw zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) dopuszczenie stosowania odnawialnych zrodet energii — fotowoltaiki, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
z uwzglednieniem §10 pkt 7 lit. ¢ oraz §14 pkt 1 lit. ¢ - f oraz pozyskiwania ciepta z sieci cieptowniczej
z uwzglednieniem pkt 51 7;

7) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych i biogazowni;

8) nakaz zapewnienia wlasciwego klimatu akustycznego, zgodnie z przepisami odrgbnymi, z uwzglednieniem
pkt 9;



9)w przypadku przekroczenia akustycznych standardow jakosci srodowiska na terenach podlegajacych
ochronie akustycznej, nakaz zastosowania skutecznych $rodkow technicznych, technologicznych lub
organizacyjnych ograniczajacych emisje halasu, conajmniej do poziomdéw dopuszczalnych, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

10) zagospodarowanie odpadow, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

11) dopuszczenie zagospodarowania mas ziemnych powstatych wskutek prowadzenia robot budowlanych na
terenie inwestycji lub ich zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazoéw kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej ustala si¢: na terenie 1U-P w granicy strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska
archeologicznego ujetego w gminnej ewidencji zabytkow pod nr AZP 50-26/93 nakaz prowadzenia badan
archeologicznych podczas prac ziemnych zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu, zgodnie
z przepisami ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

§ 7. W zakresie zasad ksztattowania przestrzeni publicznych w rozumieniu przepiséw ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 8. W zakresie szczegotowych zasad iwarunkéw scalania ipodziatlow nieruchomos$ci na podstawie
przepisow odrebnych:

1) nie wyznacza si¢ granic obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia procedury scalen i podziatow
nieruchomosci;

2) dopuszczenie scalania ipodzialu nieruchomosci, zgodnie z przepisami odrgbnymi, przy zachowaniu
parametrow dla nowo wydzielonych dziatek okreslonych w pkt 3 — 5;

3) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek, z wyjatkiem dziatek pod obickty
infrastruktury technicznej i drogowe;j:

a) na terenach 1U-P, 2U-P, 3U-P, 6U-P: nie mniejsza niz 4000,0 m?,
b) na terenach 4U-P, 5U-P: nie mniejsza niz 1500,0 m?,

¢) na terenie 7U-P: nie mniejszg niz 1000,0 m?,

d) na pozostatych terenach nie ustala si¢;

4) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatki, z wyjatkiem dzialek pod obiekty infrastruktury technicznej
i drogowej:

a) na terenach U-P: 25,0 m,
b) na pozostalych terenach nie ustala sig;
5) ustala sie kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70 do 110.

§ 9. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia
powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ustala si¢: w granicach planu,
z wyjatkiem terenow 3ZP, 4ZP oraz czgsci terenow SU-P, 7U-P, 3KDD, KDZ udokumentowane zloza wegla
brunatnego "Szamotuty" nr 767, ktorego granice informacyjnie okreslono na rysunku planu, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 10. W zakresie szczegdlnych warunkdéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w jego uzytkowaniu
ustala si¢:

1) uwzglednienie w zagospodarowaniu izabudowie dzialek budowlanych ograniczen wynikajacych
z odleglosci technicznych od sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) uwzglednienie w zagospodarowaniu i zabudowie dziatek budowlanych pasa ochrony funkcyjnej wzdhuz
istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napigcia SN 15 kV, o szerokosci w poziomie
nie mniejszej niz 14,0 m po 7,0 m po kazdej ze stron od osi linii;

3) w pasie ochrony funkcyjnej okreslonym w pkt 2 obowiazuje:

a) zakaz sadzenia roslinno$ci wysokiej i0 rozbudowanym systemie korzeniowym, bedacej w kolizji
z liniami elektroenergetycznymi,



b) zachowanie przepiséw odregbnych;

4) zapewnienie dostepu do wod powierzchniowych srodladowych i rowdéw melioracyjnych, w tym do terenu
WS zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) w przypadku lokalizacji obiektoéw budowlanych stanowigcych przeszkody lotnicze obowiazuja przepisy
odrebne;

6) nakaz uwzglednienia, zgodnie z przepisami odrgbnymi, warunkéw i ograniczen wynikajacych z lokalizacji
strefy ograniczonej wysokos$ci zabudowy na obszarze objetym planem w zwigzku z lokalizacja lotniczych
urzadzen naziemnych oraz ich stref ochronnych dla:

a) urzadzenia radionawigacyjnego zlokalizowanego poza obszarem planu w miejscowosci Poznan, na
obszarze lotniska Poznan — Lawica,

b) urzadzenia radiolokacyjnego zlokalizowanego poza obszarem planu w miejscowosci Wysogotowo,

c)radaru meteorologicznego Poznan — Wysogotowo zlokalizowanego poza obszarem planu
w miejscowosci Wysogotowo;

7) w granicy terenéw 1U-P, 2U-P, 6U-P, 7U-P, 1ZP, 2ZP, 4ZP, WS, ZL, 1KDD, 2KDD, 3KDD, KDZ
w sgsiedztwie terenow kolejowych, ustala sig:

a) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu i zabudowie dziatek ograniczen wynikajacych z sasiedztwa
terend6w kolejowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi, z zakresu transportu kolejowego, w tym
z przepisami ustawy o transporcie kolejowym, rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury w sprawie
wymagan w zakresie odleglosci i warunkéw dopuszczajacych usytuowanie drzew i krzewow, elementow
ochrony akustycznej i wykonywania robdt ziemnych w sasiedztwie linii kolejowej, atakze sposobu
urzadzania i utrzymywania zaston od$nieznych oraz pasoéw przeciwpozarowych, w celu zapewnienia
eksploatacji linii kolejowej, dziatania urzadzen zwiazanych z prowadzeniem ruchu kolejowego, a takze
bezpieczenstwa ruchu kolejowego,

b) nakaz zachowania odlegtosci obiektow budowalnych od terenow kolejowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi, w szczegolnosci zgodnie z przepisami ustawy o transporcie kolejowym,

c) lokalizacje odnawialnych zrodet energii — fotowoltaiki, elektrowni stonecznej, zgodnie z przepisami
odregbnymi, w sposéb nie majacy negatywnego wplywu na ruch kolejowy, wtym niepowodujacy
zjawiska ol$nienia uzytkownikoéw ruchu kolejowego;

8) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu i zabudowie dziatek odleglosci od laséw, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji, ustala si¢:

1) powigzanie zuktadem komunikacyjnym zewng¢trznym poprzez istniejace drogi publiczne, w tym
zlokalizowane poza granicami planu, zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym przepisami ustawy o drogach
publicznych;

2) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, odbudowy, rozbidrki drog publicznych;

3) dopuszczenie lokalizacji sieci uzbrojenia technicznego w pasach drogowych drog publicznych, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

4) szeroko$¢ drdg publicznych w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

S)na terenach U-P nakaz zapewnienia stanowisk postojowych w granicach dziatki budowalnej
z uwzglednieniem miejsc w garazach, w liczbie nie mniejszej niz 2,5 stanowiska postojowego na kazde
100,0 m? powierzchni uzytkowej budynku;

6) nakaz zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

7) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych na wymaganej ustaleniami planu minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej;

8) w granicach planu dopuszcza si¢ zachowanie, istniejagcych w dniu uchwalenia niniejszego planu, dojsc,
dojazddéw do budynkow.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala si¢:



1) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, odbudowy, rozbiérki sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej;

2) zaopatrzenie budynkéw w wodg z sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) odprowadzanie $cieckow bytowych, przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi, z uwzglednieniem pkt 4;

4) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych i oczyszczonych $ciekéw bytowych, przemystowych na tereny
KKK oraz dziatki kolejowe, przylegajace do granicy planu z zastrzezeniem, ze zakaz nie dotyczy terenow
komunikacji kolejowej 1KKK, 2KKK, 3KKK;

5) zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi z uwzglednieniem
pkt 6;

6) zakaz odprowadzania wod opadowych na tereny KKK oraz dzialki kolejowe, przylegajace do granicy planu
i korzystania z kolejowych urzadzen odwadniajgcych, z zastrzezeniem, ze zakaz nie dotyczy terenow
komunikacji kolejowej 1KKK, 2KKK, 3KKK;

7) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
z uwzglednieniem §5 pkt 6;

8) realizacj¢ inwestycji elektroenergetycznych oraz usuwanie kolizji projektowanych obiektow z istniejacymi
sieciami, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) dopuszczenie zaopatrzenia w gaz z dystrybucyjnej sieci gazowej, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

10) dopuszczenie uzbrojenia terenu w zakresie ushug telekomunikacyjnych, w oparciu o istniejaca
i projektowang sie¢ telekomunikacyjna;

11) w zakresie urzadzen melioracyjnych obowigzek zachowania systemu melioracyjnego, a w przypadku
koniecznos$ci jego naruszenia zastosowanie rozwigzan zastepczych, wtym przebudowy, rozbudowy
zgodnie z przepisami odrebnymi;

12) zasady ochrony przeciwpozarowej — nalezy uwzgledni¢ przepisy ochrony przeciwpozarowej w zakresie
zaopatrzenia w wode, drdg pozarowych, planowanej zabudowy, zgodnie z przepisami Ww sprawic
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg¢ oraz drog pozarowych, a takze przepisami prawa budowlanego.

§ 13. W zakresie sposobow itermindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenow nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 14. Dla terenéw zabudowy ustugowej lub obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynéw, oznaczonych
na rysunku planu symbolami: 1U-P, 2U-P, 3U-P, 4U-P, 5U-P, 6U-P, 7U-P ustala si¢:

1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania terenu:

a) lokalizacj¢ budynkow ustugowych, produkcyjnych, magazynow, sktadow, budynkéw garazowych, wiat,
portierni, namiotéw z uwzglednieniem lit. b — £,

b)na terenie 7U-P dopuszczenie utrzymania istniejacego budynku mieszkalnego z dopuszczeniem
przebudowy, zmiany sposobu uzytkowania, odbudowy z zakazem rozbudowy, nadbudowy,

c¢) dopuszczenie lokalizacji odnawialnych zrédet energii — fotowoltaiki, elektrowni stonecznej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi oraz mozliwosci magazynowania energii wytworzonej z odnawialnych zrodet
energii, z uwzglednieniem lit. d — f oraz §10 pkt 7 lit. c,

d)na czgsci terenéw 1U-P, 2U-P oraz na terenach 3U-P, 4U-P, SU-P w granicy strefy ochronnej
odnawialnych zrodet energii — elektrowni stonecznej, fotowoltaiki o mocy przekraczajacej 100 kW,
oznaczonej na rysunku planu, dopuszczenie obiektéw budowlanych zwigzanych z produkcja energii —
fotowoltaiki, elektrowni stonecznej, w tym o mocy przekraczajacej 100kW,

e) na czgsci terenow 1U-P, 2U-P oraz na terenach 3U-P, 4U-P, SU-P uwzglednienie oznaczonej na rysunku
planu strefy ochronnej odnawialnych zrédel energii — elektrowni slonecznej, fotowoltaiki o mocy
przekraczajacej 100 kW, zwigzanej =z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
i uzytkowaniu terenu zgodnie z ustaleniami niniejszego planu oraz przepisami odrebnymi,

f) na terenach poza strefa ochronna odnawialnych zrédet energii — elektrowni stonecznej, fotowoltaiki
o mocy przekraczajgcej 100 kW, oznaczonej na rysunku planu dopuszczenie obiektéw budowlanych
zwigzanych z produkcja energii — fotowoltaiki, elektrowni stonecznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,



g) dopuszczenie dojs¢, dojazdow, parkingdw,

h) dopuszczenie sieci 1iurzadzen infrastruktury technicznej, wtym stacji transformatorowych,
przepompowni $ciekow,

i) wskaznik intensywnosci zabudowy liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do
powierzchni dziatki budowlane;j:

- na terenach 1U-P, 3U-P, 4U-P, 5U-P, 6P-U, 7P-U: 0od 0,0 do 0,5,
- na terenach 2U-P: od 0,0 do 0.4,
j) powierzchnig biologicznie czynna:
- na terenie 1U-P: nie mniejsza niz 20%,
- na terenach 3U-P, 4U-P: nie mniejsza niz 15%,
- na terenach 2U-P, 5U-P, 6U-P, 7U-P: nie mniejszg niz 30%,
k) wysokos¢ budynkow z uwzglednieniem §10 pkt 51 6:
- na terenach 1U-P, 2U-P: do 20,0 m,
- na terenach 3U-P, 4U-P, 5U-P, 6U-P, 7U-P: do 12,0 m,
1) wysokos¢ budowli z uwzglednieniem §10 pkt 51 6:

-na terenach 1U-P, 2U-P, 3U-P: do 15,0 m, zdopuszczeniem nie wigcej niz dwoch budowli,
zwiazanych z oznaczeniem prowadzonej dzialalno$ci, na dziatlce budowlanej o wysokosci do 30,0 m
od istniejacego poziomu terenu,

- na terenach 4U-P, 5U-P, 6U-P, 7U-P: do 15,0 m,

m) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych, z uwzglednieniem warunkéw gruntowo-wodnych,

n) geometri¢ dachéw: dachy dowolne,

o) nachylenie potaci dachowych: do 25°,

p) na terenie 1U-P nakaz realizacji pasa zieleni krajobrazowej, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

q) na terenie 6U-P, 7U-P nakaz realizacji pasa zicleni izolacyjnej, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
2) powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej, z uwzglednieniem pkt 3:

a) na terenach 1U-P, 2U-P, 3U-P, 6U-P: nie mniejsza niz 4000,0 m?, z uwzgl¢dnieniem lit. d,

b) na terenie 4U-P, 5U-P: nie mniejsza niz 1500,0 m?, z uwzglednieniem lit. d,

¢) na terenie 7U-P: nie mniejszg niz 1000,0 m?, z uwzglgdnieniem lit. d,

d) z wyjatkiem dzialek budowlanych przeznaczonych do lokalizacji sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej, doj$¢, dojazdow, dla ktoérych nie ustala si¢ minimalnej powierzchni nowo wydzielanej
dziatki budowlanej;

3) ustalenia pkt 2 nie dotycza wydzielania dziatek gruntu w celu powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci lub
regulacji granic pomigdzy sasiadujacymi nieruchomosciami, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowej: dostep z drég publicznych, w tym znajdujacych si¢ poza
granicami planu, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi.

§ 15. Dla terenow zieleni urzadzonej oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP ustala
si¢:
1) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:

a) zielen urzgdzong z dopuszczeniem zieleni naturalne;j,

b) dopuszczenie sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, wtym stacji transformatorowych,
przepompowni $ciekow,

¢) dopuszczenie dojsé, dojazdow, drog pieszych, pieszo — rowerowych, rowerowych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,



d) zakaz lokalizacji budynkow;

2) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowej: dostgp z drog publicznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 16. Dla terenu wod powierzchniowych $rodladowych oznaczonego na rysunku planu symbolem WS,
ustala sie¢:

1) w zakresie zasad zagospodarowania terenu:
a) zachowanie cieku wodnego, rowu melioracyjnego jako wody otwartej,

b) dopuszczenie budowy przepustow zwigzanych z lokalizacja doj$¢, dojazdow, drog pieszych, pieszo —
rowerowych, rowerowych, o szerokosci nie wigkszej niz 12,0 m naterenie dziatki oraz wliczbie
nie wi¢kszej niz dwa na terenie jednej dziatki,

¢) dopuszczenie infrastruktury i urzadzen hydrotechnicznych, urzgdzen melioracji wodnych,
d) dopuszczenie zieleni urzadzonej, zieleni naturalnej,
e) zakaz lokalizacji budynkdéw;

2) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowej: dostep z drdég publicznych, znajdujacych si¢ poza
granicami planu, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

§ 17. Dla terenu lasu, oznaczonego na rysunku planu symbolem ZL, ustala sig:
1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania terenu:
a) prowadzenie gospodarki lesnej zgodnie z planem urzadzenia lasu,
b) dopuszczenie infrastruktury technicznej bez zmiany przeznaczenia terenu,
c) zakaz lokalizacji budynkéw;

2) zasady obstugi w zakresie komunikacji drogowej: dostep zdrog publicznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 18. Dla terené6w komunikacji kolejowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KKK, 2KKK,
3KKK, ustala sig:

1) w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu:
a) lokalizacje¢ infrastruktury kolejowej,
b) dopuszczenie infrastruktury technicznej i drogowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) dopuszczenie dojsé¢, dojazdow, drog pieszych, pieszo — rowerowych, rowerowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

d) zakaz gromadzenia, magazynowania i sktadowania odpadow;

2) zasady obstugi w zakresiec komunikacji drogowej: dostep z drog publicznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 19. Dla terenu drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczonego na rysunku planu symbolem KDZ
w zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu ustala sig:

1) lokalizacje drogi publicznej klasy zbiorczej;

2) dopuszczenie ciagdw pieszych, rowerowych, pieszo-rowerowych;

3) dopuszczenie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej i drogowej;

4) dopuszczenie zieleni urzadzonej, zieleni naturalnej;

5) szeroko$¢ drogi zbiorczej w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 20. Dla terenéw drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDD,
2KDD, 3KDD w zakresie zasad ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) lokalizacje drogi publicznej klasy dojazdowej;

2) dopuszczenie ciggdw pieszych, rowerowych, pieszo-rowerowych;



3) dopuszczenie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej i drogowej;
4) dopuszczenie zieleni urzadzonej, zieleni naturalnej;
5) szeroko$¢ drogi dojazdowej w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 21. Ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej, stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu w wysokosci 10%.

§ 22. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Suchy Las.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 45 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urz¢edowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.



