Uzasadnienie
douchwaly Nr................
Rady Gminy Suchy Las
z dnia 26 czerwca 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Goleczewo i Zlotkowo - teren
aktywizacji gospodarczej — cze$é 1

Przedmiotowa uchwata jest konsekwencja uchwaly podjetej przez Rade Gminy Suchy Las
Nr XXX/324/21 Rady Gminy Suchy Las z dnia 25 lutego 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Goleczewo 1 Ztotkowo — teren aktywizacji
gospodarcze;j.

Zgodnie zustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
z 2023 r. poz. 977 z pdézn. zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektéorych innych ustaw (Dz.U. z2023r.,
poz. 1688) zostata przeprowadzona procedura sporzadzenia planu, przewidziana w art. 17.

Stosownie do art. 17 pkt 1 ww. ustawy, ogloszenie o przystgpieniu do sporzadzenia planu ukazalo si¢
w gazecie ,,Gazeta Wyborcza — Poznan” w dniu 30.03.2021 r., a obwieszczenie zostalo wywieszone na
tablicy ogloszen Urzedu Gminy Suchy Las w dniach od 30.03.2021 r. do 30.04.2021 r. oraz na stronie
internetowej Urzedu - BIP Suchy Las. Procedura planistyczna zostala podzielona na czeéci, uwzgledniajac
wniosek Generanej Dyrekcji Drog Krajowych i Autostrad, odnosnie do przebiegu granic projektu planu,
z uwagi na przebieg projektowanej drogi S11.

Stosownie do art. 17 pkt 2 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, pismem nr
GPU.6722.1.2021 zdnia 31.03.2021 r. powiadomione zostaly o przystapieniu do sporzadzenia planu
instytucje oraz organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania.

Uzgodniono zakres i stopien szczegoétowosci informacji wymaganych w prognozie oddzialywania na
srodowisko pismem od Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu pismo nr WOO-
111.411.121.2021.PW.1 zdnia 28.04.2021r. oraz pismem od Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Poznaniu pismo nr NS.9011.2.65.2021.AC z dnia 28.04.2021 r.

Zgodnie zart. 17 pkt 4 sporzadzono projekt planu wraz zprognoza oddzialywania na $rodowisko
uwzgledniajac ustalenia Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Suchy Las, sporzgdzono prognozg skutkow finansowych uchwalenia projektu planu.

Na podstawie art. 17 pkt 6 lit. a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Wojt Gminy
Suchy Las wuzyskal opinie do przedstawionych w projekcie planu rozwigzan, od wiasciwych
organOw/instytucji.

Na podstawie art. 17 pkt 6 lit. b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Wojt Gminy
Suchy Las uzgodnit projekt planu z wlasciwymi organami/instytucjami.

Zgodnie z decyzja Marszatka Wojewodztwa Wielkopolskiego Nr DR-1.7151.65.2022 z dnia 30 stycznia
2023 r. wyrazono zgode na przeznaczenia na cele nierolnicze iniele$ne 2,2890 ha gruntéw lesnych
niestanowigcych wlasnosci Skarbu Panstwa na dziatce o nr ewid. 422/5 z obrgbu Golgczewo, gmina Suchy
Las — zgodnie z zatacznikami stanowigcymi integralna cze$¢ wniosku.

Wytozenie do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko
nastapito w dniach od 20 grudnia 2023 r. do 14 stycznia 2024 r. Ogloszenie o wytozeniu do publicznego
wgladu ww. projektu planu, ukazato si¢ w ,,Gazecie Wyborczej” w dniu 12 grudnia 2023 r., a obwieszczenie
zostato wywieszone na tablicy Urzedu Gminy Suchy Las.

W dniu 08 stycznia 2024 r. odbyla sie dyskusja publiczna nad przyjetymi rozwigzaniami
w projekcie planu.

W ustawowym terminie nie krotszym niz 14 dni po wylozeniu - do dnia 28 stycznia 2024 r., wptyngto
dziesi¢¢ uwag do projektu planu. Wojt Gminy Suchy Las Zarzadzeniem nr 34/2024 z dnia 16 lutego 2024 r.
rozpatrzyt zlozone uwagi — jedna uwaga =zostala uwzgledniona w catoSci, cztery uwagi zostaly
uwzglednione w cz¢$ci, natomiast pig¢ uwag zostato nieuwzglednionych.



Drugie wytozenie do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko -
nastapito w dniach od 02 kwietnia 2024 r. do 22 kwietnia 2024 r. Ogloszenie o wytozeniu do publicznego
wgladu ww. projektu planu, ukazato si¢ w ,,Gazecie Wyborczej” w dniu 25 marca 2024 r., a obwieszczenie
zostato wywieszone na tablicy Urzedu Gminy Suchy Las.

W dniu 08 kwietnia 2024 r. odbyla si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi rozwigzaniami
w projekcie planu.

W ustawowym terminie nie krétszym niz 14 dni po wylozeniu — do dnia 09 maja 2024 r., wplyneta jedna
uwaga do projektu planu, ktora zostata w calosci uwzgledniona. Uwaga dotyczyta uszczegdtowienia
definicji zieleni krajobrazowej, w czesci testowej projektu planu.

Wobec dopetienia procedury przewidzianej ustawg z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego przedtozono Radzie Gminy Suchy Las, celem uchwalenia.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu:

1) uwzglgdnia wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez ustalenia
zawarte m.in. w §4 tekstu uchwaty, dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz
w §14 - §20 ustalajac zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

2) uwzglednia walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez ustalenia zawarte m.in. w §4, tekstu
uchwaty, dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, w §5 dotyczace zasad ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu oraz w §14 - §20 ustalajac zasady
ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

3) uwzglednia wymagania ochrony $rodowiska, wtym gospodarowania wodami iochrony gruntow
rolnych 1ileSnych poprzez ustalenia zawarte m.in. w §5 tekstu uchwatly, dotyczace zasad ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu;

4) uwzglednia wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, wtym krajobrazéow
kulturowych oraz débr kultury wspoétczesnej zawarte w §6;

5) uwzglednia wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze osob
niepetosprawnych, poprzez ustalenia zawarte m.in. w §5 tekstu uchwaty dotyczace zasad ochrony
srodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu oraz w §10 tekstu uchwaty
dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu;

6) uwzglednienia walory ekonomiczne przestrzeni, poprzez ustalenia zawarte m.in. w §14 - §21 tekstu
uchwaty;

7) uwzglednia prawo wlasnosci poprzez ustalenia zawarte m.in. w §14 - §20 tekstu uchwaty;

8) uwzglednia potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez ustalenia zawarte m.in. w §11
tekstu uchwaty, dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji oraz w §12
tekstu uchwaty, dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;;

9) uwzglednia potrzeby interesu publicznego poprzez ustalenia zawarte m.in. w §11 tekstu uchwaty,
dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji oraz w §12 tekstu uchwaty,
dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;

10) uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych poprzez ustalenia zawarte m.in. w §12 tekstu uchwaty, dotyczace zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 11 - 13 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, kolejno:

- zapewniono udziat spoteczenstwu w pracach nad niniejszym projektem planu, wtym przy uzyciu
srodkow komunikacji elektroniczne;j;

- niniejszy projekt planu zostal sporzadzony przy zachowaniu jawno$ci i przejrzystosci procedur
planistycznych;

- niniejszy projekt planu, uwzglednia potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludnosci.



Zgodnie zart. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przy sporzadzaniu
projektu planu uwzgledniony zostat interes publiczny oraz interesy prywatne, zmierzajagce do ochrony
istniejacego stanu zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoleczne.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym w przypadku nowej
zabudowy, nalezy uwzgledni¢ wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia
oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych — zaprojektowanie terenéw uwzgledniajacych dazenie
do minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego,

2) zaprojektowanie terenow umozliwiajacych mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego
transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu,

3) zaproponowanie rozwigzan przestrzennych zapewniajacych korzystne warunki przemieszczania si¢
pieszych oraz rowerzystow,

4) projektowanie rozwigzan stanowigcych kontynuacj¢ istniejacego zagospodarowania,
5) projektowanie uniwersalne.

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, uwzgledniono ww. wymagania
wynikajace z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzony zostat zgodnie z wynikami
analizy aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Suchy Las
i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, przyjetej uchwata Nr LXVIII/793/24 Rady
Gminy Suchy Las zdnia 21 marca 2024r., oktorej mowa w art. 32 ust. | ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z prognoza skutkéw finansowych, sporzadzong na podstawie art. 17 pkt 5 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w zwiazku z przeznaczeniem obszar6w pod tereny zabudowy wystapi
wzrost przychoddéw Gminy z tytutu podatku od nieruchomosci. Plan wprowadza tereny drog publicznych —
drogi dojazdowe, stanowigce wilasno$¢ gminy Suchy Las, o0sdb prywatnych oraz Powiatu Poznanskiego,
atakze droge zbiorcza, stanowigca wlasnos¢ Powiatu Poznanskiego. W zwiazku z powyzszym zadania
wlasne Gminy w odniesieniu do drog dojazdowych, zwigzane zrealizacja inwestycji z zakresu
infrastruktury drogowej oraz technicznej b¢dg miaty wpltyw na budzet gminy Suchy Las.

Przedmiotowy projekt planu jest zgodny zwyznaczonymi kierunkami zagospodarowania
w obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Suchy Las
zatwierdzonym uchwala Rady Gminy Suchy Las Nr LXV/349/98 z dnia 18 czerwca 1998 r. ze zmianami.

Zgodnie z ustaleniami zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Suchy Las, zatwierdzonej uchwala Nr XXXVIII/424/21 Rady Gminy Suchy Las zdnia
28 pazdziernika 2021r.,, wrozdziale II ,Kierunki iwskazniki dotyczace zagospodarowania oraz
uzytkowania terenow, w tym tereny przeznaczone pod zabudow¢ oraz tereny wylaczone spod zabudowy”,
na stronie 11 zawarto zapis: ,,Granice terendw rozwojowych na rysunku Studium zostaly okreslone
w sposob  zgeneralizowany. Granice te przy sporzadzaniu miejscowych plandw zagospodarowania
przestrzennego nalezy odnie$¢ do rzeczywistych i faktycznych uwarunkowan i elementdow przestrzennych,
takich jak: granice ewidencyjne, krawedzie uzytkow itp.” Na terenie dziatki nr ewid. 425/49 na rysunku
zmiany Studium oznaczono teren wod powierzchniowych $rodladowych, odnoszacy sie do rowu
melioracyjnego, ktory zostal zlikwidowany. Zgodnie z wypisem z ewidencji gruntdw na terenie dz. nr ewid.
425/49 wystepuja grunty orne klasy IVa 1VI oraz lasy. Stwierdza si¢ brak jakichkolwiek wod
powierzchniowych $rodladowych czy rowow melioracyjnych. Zatem, zgodnie z przytoczonym zapisem
w zmianie Studium, teren wod powierzchniowych $rodladowych, przeznaczono pod tereny zabudowy
ustlugowej lub obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw.

W zwigzku z powyzszym przyjecie niniejszej uchwaty nalezy uzna¢ za uzasadnione uchwatly jest
uzasadnione.

Zalacznik nr 4 do uchwaty, utworzony w postaci elektronicznej, wynika z art. 67a ust. 5 ww. ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i obejmuje nastepujace dane przestrzenne:

1) lokalizacje¢ przestrzenng obszaru objgtego aktem w postaci wektorowej w obowigzujacym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych;



2) atrybuty zawierajace informacje o akcie;

3) czg$¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji znadang georeferencjag w obowigzujagcym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych.



