UMOWA NAJIMU
Zawarta dnia 1 wrzes$nia 2020 r. w Suchym Lesie, zwana dalej Umowa pomiedzy:

GMINA SUCHY LAS z siedzibg w Suchym Lesie przy ulicy Szkolnej 13, 62-002 Suchy Las,
NIP 7773145371, REGON 631258508, reprezentowana przez Wéjta Gminy — Grzegorza Wojtere,
zwang dalej ,WYNAIMUJACYM”

a

WORK — BUD SP. Z O. O. z siedzibg w Poznaniu przy ulicy Pamigtkowej 2, 61 — 512 Poznan,
NIP 7811872594, REGON 301910114, KRS 0000395314, reprezentowang przez Prezesa Zarzadu —
Marka Ludwiczaka, zwanga dalej ,,NAJEMCA".

Oswiadczenia stron
§1

WYNAJMUIJACY oswiadcza, ze jest whascicielem nieruchomosci gruntowej potozonej w Ztotnikach przy
ulicy Obornickiej, oznaczonej jako dziatka nr 1/9 o powierzchni 1,2221 ha, obreb Ztotniki, arkusz mapy
5, dla ktérej Sad Rejonowy Poznan - Stare Miasto w Poznaniu prowadzi ksiege wieczysta
KW nr PO1P/00108456/2.

WYNAJMUJACY oswiadcza, ze nieruchomo$¢ wskazana w ust. 1 lezy w zasiegu dwdch planéw
miejscowych, a w czesci nie jest objeta zadnym planem miejscowym. Zgodnie z obowigzujacym
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Ztotkowo, rejon ulicy Pawtowickiej — Wschéd,
zatwierdzonym uchwatg nr 1IV/43/19 Rady Gminy Suchy Las z dnia 31 stycznia 2019 r. (Dz. U. Woj.
Wielkopolskiego z dnia 21 lutego 2019 r., poz. 1981), nieruchomos¢ lezy w granicach terenu drogi
publicznej dojazdowej (oznaczenie na rysunku planu symbolem KDD). Zgodnie z obowigzujacym
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Ztotniki — rejon ulic Radosnej i Zielonej,
zatwierdzonym uchwatg nr XL/358/2009 Rady Gminy Suchy Las z dnia 24 wrze$nia 2009 r. (Dz. U. Woj.
Wielkopolskiego z dnia 26 listopada 2009 r., nr 209, poz. 3597), nieruchomos¢ lezy w granicach terenu
drogi publicznej klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego (oznaczenie na rysunku planu symbolem KD -
GP).

WYNAJMUJACY oswiadcza, ze nieruchomos¢ okreslona w ust. 1 wolna jest od wszelkich obcigzen
na rzecz osob trzecich, ktére mogtyby uniemozliwi¢ lub w jakikolwiek sposob utrudni¢ wykonywanie
przez NAJEMCE uprawnien wynikajacych z Umowy.

NAJEMCA oswiadcza, ze znane jest mu polozenie i stan ww. nieruchomosci i nie wnosi do nich zadnych
zastrzezen.

NAJEMCA o$wiadcza, ze znane s3 mu sg przepisy o ochronie gruntéw oraz przepisy w zakresie ochrony
$rodowiska oraz planowania i zagospodarowania przestrzennego, ktére ograniczajg mozliwo$¢
korzystania z nieruchomosci, o ktérej mowa w ust. 1, oraz zapewnia, ze bedzie uzywac¢ przedmiot
najmu stosownie do tych ograniczen.

Przedmiot Umowy
§2

WYNAJMUJACY oddaje NAJEMCY do uzywania cze$¢ nieruchomosci gruntowej, o ktérej mowa
w § 1 ust. 1, o powierzchni 1.200 m?, oznaczong kolorem zielonym na mapie stanowigcej zatacznik nr 1
do Umowy.

Przedmiot najmu, o ktérym mowa w ust. 1, wykorzystywany bedzie na cele zwigzane z prowadzeniem
dziatalnosci gospodarczej, tj. sktadowanie materiatéw budowlanych.

NAJEMCA zobowiazuje sie uzywac przedmiot najmu zgodnie z przeznaczeniem wskazanym w Umowie
i nie moze zmieniac jego przeznaczenia bez pisemnej zgody WYNAJMUJACEGO.

Przystosowanie przedmiotu najmu do potrzeb NAJEMCY dokonywane bedzie staraniem i na koszt
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11.

NAJEMCY, w uzgodnieniu i za pisemng zgodg WYNAJMUJACEGO. Rownoczesnie NAJEMCA zrzeka sie
roszczen o zwrot poniesionych naktadéw w trakcie, jak i po zakoriczeniu stosunku najmu.

Przekazanie przedmiotu umowy nastgpi na podstawie protokotu zdawczo - odbiorczego,
stanowigcego zatacznik nr 2.

Czas trwania Umowy
§3

Umowa zawarta zostaje na czas okreslony 3 lat, tj. od dnia 1 wrze$nia 2020r. do 31 sierpnia 2023 r.

Czynsz
§4

NAJEMCA zobowigzany jest do uiszczenia czynszu w wysokosci 1.560,00 zt miesiecznie (stownie: jeden
tysigc piecset szes¢dziesiat ztotych) netto.

Do kwoty wskazanej w ust. 1 zostanie doliczony podatek VAT w wysokosci zgodnej z obowigzujgcymi
przepisami prawa.

Czynsz wskazany w ust. 1 zostat wyliczony na podstawie stawki przyjetej w zarzadzeniu nr 42/2013
Wojta Gminy Suchy Las z dnia 21 lutego 2013 r. w sprawie ustalenia minimalnych stawek czynszu
za dzierzawe i najem nieruchomosci gruntowych oraz lokali uzytkowych stanowigcych wtasno$é Gminy
Suchy Las, zmienionym zarzagdzeniem nr 125/2015 Wéjta Gminy Suchy Las z dnia 6 sierpnia 2015 r.
tj. 1,30 zt netto za 1 m? powierzchni miesiecznie wynajmowanej czasowo na okres powyzej roku,
na cele zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej.

Czynsz bedzie waloryzowany corocznie, bez koniecznosci zmiany Umowy, o publikowany przez Prezesa
GUS srednioroczny wskaznik wzrostu cen towaréw i ustug konsumpcyjnych za rok poprzedni,
z zastrzezeniem, ze czynsz nie bedzie ulegat zmianie w przypadku spadku cen. W takiej sytuacji
obowigzywac bedzie czynsz jak za rok poprzedni.

WYNAJMUJACY moie podwyzszac¢ czynsz, wypowiadajgc dotychczasowa jego wysokos$¢ najpdiniej
na miesigc naprzod, na koniec miesigca kalendarzowego, w przypadku zmiany zapisOw zarzgdzenia
wskazanego w ust. 3, stosownie do tresci tych zmian.

Wypowiedzenie czynszu stanowi jednostronng czynno$¢ WYNAJMUJACEGO, o ktérej NAJEMCA
zawiadamiany jest w formie pisemnej. Czynnos¢ ta nie wymaga zmiany Umowy.

Czynsz ptatny bedzie z géry, w ciggu 14 dni od dnia wystawienia faktury przez WYNAIMUJACEGO,
na konto wskazane w fakturze.

Czynsz za niepetne miesigce bedzie naliczany proporcjonalnie.

Za dzien zaptaty uznaje sie dzien wptywu srodkéw na konto WYNAJMUJACEGO.

W przypadku niezaptacenia czynszu w terminie, WYNAJMUIJACY uprawniony jest do naliczania
ustawowych odsetek.

NAJEMCA niezaleznie od czynszu, zobowigzany jest do ponoszenia zobowigzan publicznoprawnych
whnikajgcych z obowigzujacych przepiséw prawa, w tym do uiszczania podatku od nieruchomosci.

Uprawnienia i obowiazki stron
§5

NAJEMCA zobowigzuje sie do utrzymania czystosci i estetycznego wygladu na najmowanym terenie
oraz naprawienia wszelkich szkéd powstatych w zwigzku z uzywaniem przedmiotu najmu.

NAJEMCA zobowigzuje sie do biezagcego usuwania z jezdni i chodnika zabrudzen, tj. ziemi, bfota itp.
powstatych w wyniku wjazdu/wyjazdu ciezkiego sprzetu na przedmiot najmu.

NAJEMCA nie moze udostepniaé¢ lub podnajmowal przedmiotu umowy, z jakiegokolwiek tytutu
i na jakichkolwiek zasadach osobom trzecim.

NAJEMCA zobowiazuje sie nie wznosi¢ jakichkolwiek obiektéw budowlanych trwale zwigzanych
z gruntem oraz nie wykonywa¢ nasadzen na terenie bedacym przedmiotem najmu.
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WYNAJMUJACY zastrzega sobie prawo wstepu na teren przedmiotu najmu i dokonania oglgdzin
w celu skontrolowania wykonywania przez NAJEMCE, postanowiert Umowy.

NAJEMCA zobowigzany jest do bezpfatnego udostepniania przedmiotu najmu w celu przeprowadzania
przegladdw, remontéw i wymiany ewentualnej podziemnej i nadziemnej infrastruktury techniczne;.
Udostepnienie przedmiotu najmu obejmuje takze wjazd sprzetem w celu wykonania czynnosci
eksploatacyjnych i zwigzanych z usuwaniem awarii przez gestoréw poszczegdlnych urzadzeri i sieci.
NAJEMCA zobowiazuje sie do niesktadowania na przedmiocie najmu materiatéw i urzadzen, ktore
moglyby trwale zanieczys$ci¢ grunt oraz stanowic¢ zagrozenie dla Srodowiska.

NAJEMCA ponosi catkowita odpowiedzialno$¢ z tytutu powstatych podczas realizowanych przez niego
dziatan szkéd materialnych oraz z tytutu nastepstw nieszczesliwych wypadkow.

NAJEMCA ponosi catkowita odpowiedzialno$¢ za mienie sktadowane przez niego na przedmiocie
Umowy i ubezpieczy je we wiasnym zakresie.

Rozwigzanie Umowy
§6

Strony moga rozwigza¢ umowe w kazdym czasie, w trybie porozumienia zawartego na pismie.
WYNAJMUJACY ma prawo wypowiedzenia umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia, jezeli
NAJEMCA:

a.) dopuszcza sie zwioki z zaptatg czynszu, po pisemnym uprzedzeniu NAJEMCY i udzieleniu

mu dodatkowego miesiecznego terminu do zaptacenia zalegtych naleznoéci,
b.) podnajat, uzyczyt lub udostepnit przedmiot najmu lub jego czes¢ osobie trzeciej bez pisemnej
zgody WYNAJMUJACEGO,

c.) narusza inne postanowienia Umowy, w szczegdlnosci zapisy § 5.

NAJEMCA moize wypowiedzie¢ Umowe z zachowaniem miesiecznego okresu wypowiedzenia,
ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego za pisemnym oswiadczeniem ztozonym
WYNAJMUJACEMU o nieprzydatnosci przedmiotu najmu i usunigciu z niego wszystkich elementow
i wyposazenia nalezgcego do NAJEMCY.

Wypowiedzenie dla swojej waznosci wymaga zfozenia drugiej Stronie oswiadczenia na pi$mie
za potwierdzeniem odbioru lub listem poleconym za zwrotnym potwierdzeniem odbioru.

Po zakofriczeniu Umowy, najp6zniej w terminie 14 dni od jej wygasnigcia bad? rozwigzania NAJEMCA
jest zobowigzany zwrécié przedmiot umowy uporzadkowany, oczyszczony i doprowadzony do stanu
sprzed zawarcia Umowy.

W sytuacji usuniecia przedmiotéw i urzadzen z przedmiotu najmu przez WYNAJMUJACEGO, NAJEMCY
nie bedzie przystugiwac z tego tytutu zadne roszczenie.

Potwierdzenie zakoriczenia umowy nastapi na podstawie protokotu zdawczo — odbiorczego.

Zawiadomienia
§7

Wszelka korespondencja pomigdzy Stronami wynikajgca z Umowy, w tym wypowiedzenie beda
sporzadzane w formie pisemnej oraz dorgczane osobiscie za potwierdzeniem odbioru lub wysytane
listem poleconym za zwrotnym potwierdzeniem odbioru na adresy wskazane w komparycji Umowy
przy okreéleniu Stron. W przypadku, jezeli przesytka nie zostanie odebrana uwatza si¢ jg za skutecznie
doreczona, z chwilg, gdy druga Strona miata mozliwo$¢ zapoznania sie z jej trescig, a w przypadku
przesytki nadanej listem poleconym z uptywem terminu awizowania.

Strony sg zobowigzane do wzajemnego niezwlocznego informowania sig na pi$émie o zmianach adresu
dla doreczen, o ktérym mowa w ust. 1. W przypadku niedochowania powyiszego warunku przez
ktérakolwiek ze Stron doreczenie dokonane na ostatni znany adres uwazane bedzie za skuteczne.




Postanowienia koficowe
§8

Zmiany i uzupetnienia Umowy wymagajq formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

W sprawach nieuregulowanych postanowieniami Umowy majg zastosowanie przepisy Kodeksu
Cywilnego i inne przepisy prawa polskiego zwigzane z jej przedmiotem.

Wszelkie spory i roszczenia zwigzane z wykonywaniem Umowy bedq rozstrzygane na podstawie
polubownych ustalen pomiedzy Stronami w ramach prowadzonych negocjacji. Wszelkie
nierozstrzygniete spory i roszczenia rozpatrywat bedzie wtasciwy miejscowo dla WYNAJMUJACEGO
sad powszechny.

Umowa sporzgdzona zostata w 4 jednobrzmigcych egzemplarzach, z czego 3 egzemplarze otrzymuje
WYNAIMUIJACY, a 1 egzemplarz otrzymuje NAJEMCA.

WYNAJMUJACY NAJEMCA
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Zatgcznik nr 1
do umowy najmu z dnia 1 wrzeénia 2020 .
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Zatacznik nr 2
do umowy najmu z dnia 1 wrzesnia 2020 r.

Protokét zdawczo — odbiorczy dot. przekazania
czesci dziatki nr 1/9 z obr. Ztotniki, o pow. 1200 m?

sporzadzony w dniu 1 wrzesnia 2020 .

Nieruchomos¢ znajduje sie w Ztotnikach przy ulicy Obornickiej i wedtug ewidencji gruntéw zostata
oznaczona jako dziatka nr 1/9 o powierzchni 1,2221 ha, obreb Ztotniki, arkusz mapy 5. Przedmiotem
najmu jest cze$¢ w/w dziatki o pow. 1200 m2. Przedmiot najmu jest nieogrodzony i poro$niety zielenig
niska. Na przedmiocie najmu sktadowane sg materiaty budowlane.

Strong przekazujacg jest Gmina Suchy Las reprezentowana przez Wéjta Gminy — Grzegorza Wojtere.

Strona przejmujacy jest WORK — BUD SP. Z O. O. reprezentowana przez Prezesa Zarzagdu — Marka
Ludwiczaka

1. Uwagi strony przekazujgcej:

.................................................................................................................

.................................................................................................................

.................................................................................................................
.................................................................................................................

.................................................................................................................

3. W czynnosciach udziat wzieli:

Strona przekazujaca: Tomasz Lisowski — pracownik UG Suchy Las
Strona przejmujaca: Marek Ludwiczak

4. Protokdt sporzgdzono w dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron.
kazu(qce]: Podpis strony przejmujacej:
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