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1. Informacje ogdlne

Woéjt Gminy Suchy Las przedstawia protokdét podsumowujacy przebieg konsultacji
spotecznych, dotyczacych projektu zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Suchy Las w zakresie dotyczagcym zmiany zapisow
kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego opracowany przez biuro urbanistyczne
Pracownia JAG Joanna Grocholewska oraz Wydziat Nieruchomosci iPlanowania
Przestrzennego Urzedu Gminy Suchy Las. Protokdt zawiera informacje na temat podstaw
formalnych przeprowadzenia konsultacji, procesu i przebiegu konsultacyjnego, wyniki
przeprowadzonych konsultacji z podziatem na poszczegdlne formy uczestnictwa, zestawienia
poruszanej problematyki i rekomendacje, argumentacje Wdéjta Gminy za rozwojem Gminy
oraz podsumowanie.

Przeprowadzone konsultacje spofeczne stanowity dodatkowy etap, niebedacy czescig
formalnej procedury planistycznej, wynikajgcej z ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977), zatem opinie, propozycje
i uwagi uczestnikdw zebrane podczas konsultacji spotecznych, nie podlegac bedg formalnemu
rozpatrzeniu przez Wodjta Gminy Suchy Las, a zostang poddane analizie przez zespét
projektowy, sporzgdzajgcy zmiane Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Suchy Las, w zakresie dotyczagcym zmiany zapiséw kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego.

Konsultacje spoteczne zostaty przeprowadzone w dniach od 10 maja 2023 r. do 24 maja
2023 r. W tym czasie wszystkie zainteresowane osoby moglty wzigé udziat
w zorganizowanych przez Urzad Gminy Suchy Las konsultacjach spotecznych. Gtéwnym celem
konsultacji byto poznanie opinii mieszkancéw w sprawie projektu zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Suchy Las w zakresie
dotyczacym zmiany zapiséw kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, wyrazonych
w projekcie zatgcznika nr 2 do projektu uchwaty — czes¢ tekstowa oraz w projekcie zatgcznika
nr 2A do projektu uchwaty — czes¢ graficzna oraz zebranie propozycji i wnioskdw interesariuszy
konsultacji do projektu zmiany Studium, dotyczgcych najbardziej akceptowalnych spotecznie
rozwigzan obejmujacych caty teren Gminy Suchy Las. Podczas przeprowadzonych konsultacji
do punktu konsultacyjnego Urzedu Gminy Suchy Las, przy ulicy Szkolnej 13 w Suchym Lesie,
przyszto 13 oséb w celu zapoznania sie z tematem oraz celem ztozenia opinii, natomiast
za posrednictwem poczty mailowej kierowanej na adres: konsultacje.npp@suchylas.pl

wptyneto 25 wiadomosci od oséb fizycznych i prawnych (czes¢ z nich byta postulatami
zbiorowymi) zawierajgcych opinie, uwagi i zastrzezenia, a takze 19 korespondencji
tradycyjnych lub ztozonych w Biurze Obstugi Interesanta z propozycjami zmian (réwniez
podpisanych zbiorowo). W trakcie konsultacji spotecznych odbyto sie zebranie wiejskie wsi
Chludowo dnia 17 maja 2023 r., na ktérym pracownicy Urzedu Gminy Suchy Las w zwigzku
z zaproszeniem Rady Soteckiej wsi Chludowo przedstawili projekt zmiany Studium dotyczacy
obrebu Chludowo oraz omowili procedure planistyczng uchwalania miejscowych planéw oraz
studium.
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Protokoét z przeprowadzenia konsultacji spotecznych dotyczacych projektu zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Suchy Las
zostat sporzgdzony na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 40 ze zm.) oraz § 2 i § 6 ust. 1 lit. a uchwaty nr XXX1/347/21
Rady Gminy Suchy Las z dnia 25 marca 2021 r. w sprawie zasad i trybu przeprowadzania
konsultacji z mieszkaricami Gminy Suchy Las oraz w oparciu o zarzgdzenie nr 61/2023 Wdjta
Gminy Suchy Las z dnia 26 kwietnia 2023 r. w sprawie przeprowadzenia konsultacji
spotecznych, dotyczacych projektu zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego gminy Suchy Las w zakresie dotyczgcym zmiany zapiséw
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

PRZEDMIOT KONSULTACII: gtéwnym celem byto poznanie opinii, uwag oraz
propozycji mieszkancow w sprawie kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Suchy Las

FORMY UCZESTNICTWA: punkt konsultacyjny, kontakt telefoniczny, kontakt

mailowy, korespondencja listowna, spotkanie konsultacyjne

INTERESANCI KONSULTACII: mieszkaricy gminy Suchy Las, organizacje
pozarzadowe oraz inwestorzy i przedstawiciele innych podmiotéw realizujgcych
swoje zadania na danym terenie

o
TERMIN KONSULTACII: od 10 maja 2023 r. do 24 maja 2023 r.

ZAKRES INFORMACII PODAWANYCH PODCZAS KONSULTACII: przyblizenie
procedury planistycznej, cel zmiany obowigzujgcego Studium, omowienie
gtéwnych zmian w kierunkach zagospoadrowania przestrzennego

PODSTAWA PRAWNA: uchwata nr XXXI/347/21 Rady Gminy Suchy Las z dnia 25
marca 2021 r. w sprawie zasad i trybu przeprowadzania konsultacji
z mieszkaricami Gminy Suchy Las

Zrédto: Opracowanie NPP UGSL, 2023 r.

2. Formalna podstawa konsultacji

Omawiane konsultacje spoteczne zostaty przeprowadzone z inicjatywy Wéjta Gminy
Suchy Las, zgodnie z zarzadzeniem nr 61/2023 z dnia 26 kwietnia 2023 r. w sprawie
przeprowadzenia konsultacji spotecznych, dotyczacych projektu zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Suchy Las w zakresie
dotyczagcym zmiany zapisdw kierunkdw zagospodarowania przestrzennego.
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Podstawe prawng konsultacji stanowi art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 40) oraz § 2 i § 6 ust. 1 lit. a uchwaty
nr XXX1/347/21 Rady Gminy Suchy Las z dnia 25 marca 2021 r. w sprawie zasad i trybu
przeprowadzania konsultacji z mieszkaricami Gminy Suchy Las.

W przedstawionym zarzgdzeniu Wéjta Gminy Suchy Las okreslono przedmiot, cele, formy
oraz date rozpoczecia i zakoriczenia konsultacji. Przedmiotem konsultacji byt projekt zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Suchy Las
w zakresie dotyczagcym zmiany zapisdw kierunkdw zagospodarowania przestrzennego,
natomiast celem — poznanie opinii, uwag i zastrzezen mieszkaricéw oraz zebranie propozycji
i wnioskéw interesantéw do projektu zmiany Studium, dotyczacych najbardziej
akceptowalnych spotecznie rozwigzan przestrzennych na terenie gminy Suchy Las. Ponadto
waznym aspektem byto poinformowanie interesantéw o powodach przystgpienia
do sporzagdzenia zmiany obowigzujacego Studium uwarunkowan i  kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Suchy Las (uchwata Rady Gminy Suchy Las
nr LXV/349/98 Rady Gminy Suchy Las z dnia 18 czerwca 1998 r. ze zmianami) oraz procedurze
sporzadzania zmiany Studium i terminie zbierania wnioskéw interesantow do projektu zmiany
Studium. Wyznaczony zostat termin konsultacji od dnia 10 maja 2023 r. do dnia 24 maja 2023
r. Ogtoszenia o konsultacjach spotecznych zostaty opublikowane w nastepujacych formach:

» na tablicy ogtoszen w budynku Urzedu Gminy Suchy Las przy ulicy Szkolnej 13 w Suchym
Lesie,

» w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy Suchy Las, w zakfadce konsultacje
spoteczne (https://bip.suchylas.pl/77/konsultacje-spoleczne/) oraz zarzadzeniu Wodijta
(https://bip.suchylas.pl/zarzadzenie/1752/61-2023/)

» na stronie internetowej Gminy Suchy Las w zaktadce aktualnosci w dniu 26 kwietnia
2023 r.
(https://www.suchylas.pl/2023/04/26/10-maja-rozpoczynaja-sie-konsultacje-spoleczne-

w-sprawie-projektu-zmiany-studium/ )

» na portalu spotecznosciowym Facebook na oficjalnym FanPage’u Gminy Suchy Las w dniu
26 kwietnia 2023 r.

(https://www.facebook.com/GminaSucthas/posts/pfbidOZBRGTCthN rJTUdsBF5SKEPrYZuLru858mpEPLy12krFL9gcTiRoxWAwCcSVtF

KXWKI? _cft [0]=AZUdI64qg5rte3UKt BgAe3QhC4n349VOS3MBEOK-
wWosNZyoDc3YsY35GQcAi8e9CKfsnavRIWIvAMOQntl wVSJgMtwXvshWhEwa53emxDiwW2tSSchmTyTOtUigoCvQggsc0ZXQ2rGEjo

xkvGJIUv_Vm88jvdR56eaFXYM66MBDN JESnzBHol9nfAW cJN6AtRXTcZL2EovCxivh yu65& tn :%ZCO%ZCP—R)

» W miesieczniku Gazeta Sucholeska nr wydania 04 (227) maj 2023 ISSN 1233-0574 strona
16, zarowno w wersji papierowej, jak i elektronicznej. (https://www.suchylas.pl/gazeta-
sucholeska/; https://www.suchylas.pl/wp-content/uploads/2023/05/gazeta052023.pdf)
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3. Wyniki przeprowadzonych konsultacji wedtug form uczestnictwa

W rozdziale zaprezentowano wyniki zebrane podczas konsultacji spotecznych, ktoére
zostaty przeprowadzone w nastepujgcych formach:

POPRZEZ OSOBISTE STAWIENNICTWO W PUNKCIE KONSULTACYJNYM
URZEDU GMINY SUCHY LAS, PRZY ULICY SZKOLNEJ 13 W SUCHYM LESIE

TELEFONICZNIE POD NUMEREM TELEFONU 61 8926 509

ZA POSREDNICTWEM POCZTY TRADYCYJNEJ

ZA POSREDNICTWEM POCZTY ELEKTRONICZNEJ NA ADRES
KONSULTACJE.NPP@SUCHYLAS.PL

NA SPOTKANIU KONSULTACYJNYM ZORGANIZOWANYM
W DNIU 22 MAJA 2023 R. W CKiBP W SUCHYM LESIE

Zrédto: Opracowanie NPP UGSL, 2023 r.

Nalezy wskaza¢, ze sposrdd pieciu form udziatu w konsultacjach spotecznych, najczesciej
wybierang formg konsultacji byto ztozenie opinii i uwag za posrednictwem poczty
elektronicznej na adres mailowy: konsultacje.npp@suchylas.pl. Kolejng liczng grupe uwag

stanowity opinie zanotowane podczas osobistego stawiennictwa w punkcie konsultacyjnym
oraz przekazanie uwag, opinii izastrzezen za posrednictwem Biura Obstugi Interesanta,
mieszczacego sie w budynku Urzedu Gminy Suchy Las, przy ulicy Szkolnej 13 w Suchym Lesie.
Opinie kierowane za posrednictwem poczty tradycyjnej stanowity najmniej liczng czes¢
ztozonych uwag. W spotkaniu konsultacyjnym zorganizowanym w dniu 22 maja 2023 r. w sali
Centrum Kultury i Biblioteki Publicznej Gminy Suchy Las, przy ulicy Szkolnej 16 w Suchym Lesie,
wzieto udziat ponad 50 oséb. Telefony, ktére odbierane byty przez pracownikéw Wydziatu
Nieruchomosci i Planowania Przestrzennego stanowity nieliczng cze$é gtoséw i owocowaty
najczesciej umdwieniem osobistego spotkania w Urzedzie. W trakcie trwania konsultacji
spotecznych na zaproszenie Rady Soteckiej Wsi Chludowo pracownicy Urzedu Gminy Suchy Las
uczestniczyli w zebraniu wiejskim dnia 17 maja 2023 r. celem przyblizenia procedury
planistycznej uchwalania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego i studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz przedstawienia
projektu zmiany kierunkdow zagospodarowania przestrzennego. W zebraniu wiejskim
w Chludowie udziat wzieto ponad 100 mieszkancow.
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Komodrka organizacyjng Urzedu Gminy Suchy Las odpowiedzialng za przeprowadzenie
konsultacji byt Wydziat Nieruchomosci i Planowania Przestrzennego, do ktérego zadan
merytorycznych nalezg m.in. sprawy z zakresu planowania i zagospodarowania
przestrzennego.

3.1 Punkt konsultacyjny

Punkt konsultacyjny zostat utworzony w budynku A Urzedu Gminy Suchy Las przy ulicy
Szkolnej 13 i funkcjonowat w godzinach pracy urzedu. Obstugg punktu konsultacyjnego
w catym okresie trwania konsultacji tj. od dnia 10 maja 2023 r. do dnia 24 maja 2023 r.,
zajmowali sie pracownicy Wydziatu Nieruchomosci i Planowania Przestrzennego. Celem
udokumentowania przebiegu dyskusji z uczestnikami konsultacji utworzono notatke
z przeprowadzenia konsultacji. W notatce ujeto nastepujgce kwestie:

Termin odbycia konsultacji — dyskusji,

Uczestnicy konsultacji — urzednicy oraz uczestnicy
konsultacji,

Dane adresowe uczetnika konsultacji,

Klauzule, w tym klauzula RODO,

Miejsce na opinie, uwagi i wnioski,

Miejsce na ztozenie podpisow,

Informacje o przebiegu procedury planistycznej
procedowania Studium, zgodnie z art. 11 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zrédto: Opracowanie NPP UGSL, 2023 r.
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Zrédio: Opracowanie NPP UGSL, 2023 r.

Podczas trwania przedmiotowych konsultacji spotecznych w punkcie konsultacyjnym
pojawili sie wtasciciele 13 nieruchomosci, ktorzy szczegétowo przedstawili swoje opinie
i uwagi. Wszyscy uczestnicy konsultacji s3 mieszkaricami gminy Suchy Las, a niektdrzy z nich
jednoczesdnie prowadzg dziatalno$é¢ gospodarczg na terenie Gminy. Uczestnicy konsultacji
kazdorazowo zostali zapoznani z trescig przepisu art. 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977), wyjasniajacego
procedure planistyczng uchwalania Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego. Zainteresowanych poinformowano o ustaleniach obowigzujgcego Studium
i wyjasniono réznice wynikajgce z projektu zmiany Studium. Ponadto przedstawiono zatozenia
gminy Suchy Las do projektu zmiany Studium. Podczas spotkan zostaty sporzgdzane notatki
z przeprowadzonych konsultacji.

UCZESTNICY KONSULTACJI ZLOZYLI NASTEPUJACE OPINIE, UWAGI | WNIOSKI, KTORE
DOTYCZYLY GLOWNIE SUGESTII O ZMIANE KIERUNKU PRZEZNACZENIA:

Zrédto: Opracowanie NPP UGSL na podstawie analizy notatek ze spotkari konsultacyjnych, 2023 r.
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KIERUNKI ZMIAN PROPONOWANYCH PRZEZ UCZESTNIKOW KONSULTACII
W UJECIU PROCENTOWYM

Zrédto: Opracowanie NPP UGSL na podstawie analizy notatek ze spotkari konsultacyjnych, 2023 r.

Notatki z przeprowadzenia konsultacji stanowig zaséb dokumentéw gminnych. Ztozone
opinie zostang szczegétowo przeanalizowane w trakcie trwania prac planistycznych przez
zespot projektowy.

3.2 Spotkanie konsultacyjne w CKiBP

Jedng z form udziatlu w  konsultacjach  spotecznych  byto  spotkanie
w Centrum Kultury i Bibliotece Publicznej Gminy Suchy Las przy ulicy Szkolnej 16,
zorganizowane przez Wydziat Nieruchomosci i Planowania Przestrzennego Urzedu Gminy
Suchy Las. Odbyto sie ono w dniu 22 maja 2023 r. o godzinie 17:00, a zakonczyto
0 godzinie20:30. W spotkaniu wzieto udziat ponad 50 o0s6b — mieszkancéw oraz
przedsiebiorcéw dziatajgcych na terenie gminy Suchy Las. Uczestnicy konsultacji zadawali
pytania, na ktdre odpowiedzi uzyskali bezposrednio od urbanistéw, opracowujgcych projekt
zmiany Studium, od Wdjta Gminy Suchy Las oraz od pracownikéw Wydziatu Nieruchomosci
i Planowania Przestrzennego. Na rzutniku wyswietlony zostat projekt zmiany Studium w czesci
dotyczacej kierunkdw zagospodarowania przestrzennego, ktdry najpierw omédwiony zostat
odnosnie do najistotniejszych wprowadzonych zmian w stosunku do obowigzujacego
Studium, a w dalszej czesci prezentacji, w toku odpowiedzi na pojawiajace sie pytania,
projektantki analizowaly poszczegdlne nieruchomosci, ktérych dotyczyty watpliwosci
zgtaszane przez uczestnikow konsultacji. Dyskusja odbywata sie sprawnie. Ponizej przytoczono
najczesciej pojawiajgce sie kwestie, ktdre zostaty poruszone w jej trakcie. Notatka ze spotkania
konsultacyjnego stanowi zaséb dokumentéw gminnych.
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Przedstawienie mozliwosci zagospodarowania terendw przeznaczonych pod RMU - wielofunkcyjng
zabudowe wiejska

Kwestia budowy ulicy Nowoobornickiej i korytarza zabezpieczonego pod te droge w projekcie
zmiany Studium

Zachowanie wiejskiego charakteru miejscowosci Zielgtkowo, przy jednoczesnym umozliwieniu
rozwoju obecnie istniejgcych gospodarstw rolnych

Zagorozenia ptynace z bezposredniego sasiedztwa terendéw produkcyjno-ustugowych P/U
z zabudowg mieszkaniowg MU - obawa o ruch samochoddw ciezarowych oraz nadmierny hatas

Dezaprobata wprowadzenia zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na terenie przylegtym do
osiedla Ztotniki Park

Konieczno$¢ wprowadzenia szerszego pasa zieleni izolacyjnej, oddzielajgcej rézne funkcje terenu
w poétnocnej czesci Ztotnik, na kraricu ulicy Kochanowskiego

Kwestia powstania pétnocno-wschodniej obwodnicy miasta Poznania, przebiegajacej przez tereny
gminy Suchy Las

Zmiana kierunkéw przeznaczen gruntéw, wg wskazan

Zrédto: Opracowanie NPP UGSL na podstawie notatki ze spotkania zainteresowanych w CKiBP, 2023 r.

Wszystkie pojawiajgce sie watpliwosci i pytania byly na biezgco wyjasniane przez
urbanistki, ktore sg odpowiedzialne za opracowanie projektu zmiany Studium. Mieszkarncy
otrzymali rzeczowe informacje dotyczace kierunkéw rozwoju Gminy, jak i wskazania
odnoszace sie do poszczegdlnych nieruchomosci, ktérymi byli zainteresowani. W nawigzaniu
do rozmoéw prowadzonych podczas konsultacji spotecznych, po spotkaniu, na adres mailowy:
konsultacje.npp@suchylas.pl, sptynety opinie z wnioskami ozmiane przeznaczenia
konkretnych dziatek.

3.3 Korespondencja mailowa

W trakcie trwania konsultacji, za posrednictwem poczty elektronicznej na adres:
konsultacje.npp@suchylas.pl, wptyneto 25 wiadomosci (w tym kilka podpisanych zbiorowo

i jeden postulat zbiorowy, po terminie) z opiniami oséb i instytucji zainteresowanych udziatem
w konsultacjach spotecznych. Uczestnicy, ktdrzy skorzystali z tej formy konsultacji, w znacznej
wiekszosci stanowili grupe mieszkancow Chludowa, Zielgtkowa i Ztotnik. Zainteresowani
najczesciej poruszali w wiadomosciach mailowych kwestie zwigzane z rozwojem terendéw
wiejskich, komunikacjg i dalszym postepowaniem rozwoju budownictwa wielorodzinnego
na terenie Ztotnik oraz rozwojem terenéw zielonych.
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A WIELOFUNKCYJNEJ ZABUDOWY WIEJSKIEJ NA TERENACH ROLNICZYCH

Zrédto: Opracowanie NPP UGSL, 2023 r.

Pojawity sie kwestie zwigzane z paralizem komunikacyjnym na ulicy Obornickiej,
w przypadku powstania nowego osiedla w bezposrednim sgsiedztwie osiedla Ztotniki Park.
Zauwazono, ze skrzyzowanie ulicy Obornickiej z ulicg Czotgowa i Ztotnickg jest niewydolne
i powinno by¢ przebudowane w niedalekiej przysztosci. Ztozono wnioski modwigce
o zwiekszaniu ilosci terenéw zielonych, zwtaszcza w okolicy ulicy Kochanowskiego, jako bufor
zieleni oddzielajgcy tereny o roznym przeznaczeniu (w tym przypadku funkcji mieszkaniowej
i produkcyjno-ustugowej) oraz poproszono o zabezpieczenie terenéw w centralnej czesci
Ztotnik pod ogdlnodostepny park, miejsce zieleni urzadzonej, powszechnie dostepnego dla
mieszkancow tej czesci gminy. Waznym okazato sie rozréznienie terenéw mieszkaniowych
od terendéw wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej, zwtaszcza na obszarze Chludowa, Goleczewa
i Zielgtkowa. Bardziej szczegétowe uszeregowanie kwestii zagadnien poruszonych réwniez
w wiadomosciach elektronicznych zostato przedstawione w rozdziale 4 — Zestawienie
poruszanej problematyki i rekomendacje.

Informacja z linkiem do niniejszego raportu zostanie przestana do autoréw pytan i opinii
nadestanych mailowo po opublikowaniu raportu.

Wszystkie wiadomosci stanowig zaséb dokumentéw gminnych. Ztozone opinie zostang
szczegotowo przeanalizowane i rozpatrzone w trakcie trwania prac planistycznych przez
zespot projektowy.
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3.4 Korespondencja ztozona w Biurze Obstugi Interesanta i przestana poczta tradycyjng

Za posrednictwem Biura Obstugi Interesanta, znajdujacego sie w gtéwnym budynku
Urzedu Gminy Suchy Las, oraz za posrednictwem poczty tradycyjnej wptyneto 18 wnioskow
i opinii, w tym dwa zbiorowe wnioski, podpisane w sumie przez kilkudziesieciu mieszkancow.
Dodatkowo, po terminie sktadania opinii, wptynat jeden zbiorowy postulat, ktéry dotyczyt
wstrzymania mozliwosci rozwoju centralnej czesci Ztotnik w kierunku zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej. Wszystkie opinie uwagi zastrzezenia zostang szczegétowo
poddane analizie przez zespdt projektowy Wydziatu Nieruchomosci i Planowania
Przestrzennego oraz przekazane urbanistom opracowujacym projekt zmiany Studium.

MOZLIWOSCI ROZWOJU TERENOW ROLNYCH | JEDNOCZESNE ZACHOWANIE
FUNKCJONUJACYCH GOSPODAROSTW

ZABEZPIECZENIE OBSZARU POD OGOLNODOSTEPNY PARK NA TERENIE
ZtOTNIK

WPROWADZENIE TERENOW ZIELENI ORAZ BUFOROW ZIELENI
ODDZIELAJACYCH OBSZARY O POSZCZEGOLNYCH FUNKCJACH

BRAK ZGODY NA ZWIEKSZENIE POWIERZCHNI ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
WIELORODZINNEJ W ZtOTNIKACH

SZCZEGOLOWA INWENTARYZACJA TERENOW WIELOFUNKCYJNEJ
ZABUDOWY WIEJSKIEJ ORAZ MIESZKANIOWEJ NA TERENIE CHLUDOWA,
GOLECZEWA | ZIELATKOWA

Zrédto: Opracowanie NPP UGSL, 2023 r.
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4. Zestawienie poruszanej problematyki i rekomendacje

Analizujgc poruszong przez uczestnikdéw konsultacji problematyke podczas trwania
konsultacji spotecznych nalezy wskaza¢, ze zgromadzone opinie, uwagi i wnioski przydzielono
do ponizszych kategorii.

‘,9 TERENY ZIELONE

‘3 TERENY MIESZKANIOWE

‘ i KOMUNIKACIA
O_

ROLNICTWO
4’ INFRASTRUKTURA TECHNICZNA
)

/)

Zrédto: Opracowanie NPP UGSL, 2023 r.

Kolejno$¢ przedstawienia powyzszych kwestii nie odnosi sie do czestotliwosci
poruszanych zagadnien przez uczestnikow konsultacji. Kazdy wniosek i opinia zostata
pogrupowana i przypisania do odpowiedniej kategorii, celem zobrazowania probleméw
i obaw mieszkancéw oraz inwestorow, dotyczgcych catego obszaru Gminy Suchy Las.
Powyzsza struktura ukazuje, jakie najistotniejsze watki powinny by¢ ponownie omdwione
przez  zespdt  projektowy, zzamystem znalezienia  bardziej zréwnowazonych
i satysfakcjonujacych rozwigzan przestrzennych, godzacych interesy wszystkich grup
spotecznych.
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Tereny zielone

* rozwdj, zachowanie obecnie istniejgcych enklaw i poszerzanie granic innych
terenéw zielonych — wprowadzanie nowej zieleni urzadzonej, obszaréw
rekreacyjnych dla mieszkancow, terendw ogdlnodostepnych urzadzonych parkéw

e zwiekszanie terendéw zieleni izolacyjnej, oddzielajgcych obszary o rdéinym
przeznaczeniu

e zabezpieczenie terendw pod powiekszenie cmentarza w Chludowie
Tereny mieszkaniowe

e rozréznienie terendéw mieszkaniowych od terenéw wielofunkcyjnej zabudowy
wiejskiej na obszarze miejscowosci Chludowo, Goleczewo i Zielgtkowo

* zwiekszenie terendéw pod zabudowe mieszkaniowg na terenach miejscowosci
Chludowo, Goleczewo, Zielgtkowo i Ztotkowo

e wstrzymanie  mozliwosci powstawania nowego osiedla mieszkalnictwa
wielorodzinnego w centralnej czesci Ztotnik

Komunikacja

e wypracowanie rozwigzan komunikacyjnych umozliwiajacych obstuge centralnej
czesci Ztotnik

* rozwigzanie trudnej sytuacji drogowej na skrzyzowaniu ulicy Obornickiej z ulica
Czotgowgq i Ztotnicka

e kontynuowanie koncepcji budowy ulicy Nowoobornickiej, celem odcigzenia
gtéwnej drogi gminnej - ulicy Obornickiej

® poszerzenie ulicy Obornickiej

Rolnictwo

e umozliwienie rozwoju gospodarstw rolnych i dostosowywania ich do obecnie
panujacych wymogdéw w ramach istniejgcych juz gospodarstw

* przeprowadzenie rzetelnej inwentaryzacji terendw mieszkaniowych i terendw
obecnie oznaczonych w projekcie zmiany Studium jako wielofunkcyjna zabudowa
wiejska i wprowadzenie do projektu zmiany Studium takich funkcji, jakie
odzwierciedlajg stan faktyczny

e wprowadzenie zapisow uniemozliwiajgcych zwiekszanie produkcji zwierzecej,
zwlaszcza tej intensywnej

e zakaz lokalizaji inwestycji potencjalnie oraz zawsze znaczgco oddziatujgcych
nasrodowisko na terenach rolniczych

Tereny produkcyjno-ustugowe, infrastrura techniczna

e wskazanie terendw pod infrastrukture farm fotowoltaicznych oraz mozliwosci
lokalizacji urzgdzen magazynujacych energie pozyskang z OZE

* przeksztatcenie terenu o kierunku ZC - cmentarz w Ztotnikach Wsi na teren
infrastruktury technicznej - gospodarowania odpadami z dopuszczeniem obiektdw
produkcyjcnych systemow fotowoltaicznych, celem wykorzystania go tymczasowo
pod lokalizacje farmy fotowoltaicznej

¢ zlikwidowanie terendw o funkcji przemystowo-ustugowych, ktére sg oderwane
od zwartych struktur tego kierunku i sg w bezposrednim sgsiedztwie terendw
o kierunku pod mieszkalnictwo zwtaszcza w Zielgtkowie

Zrédto: Opracowanie NPP UGSL, 2023 r.
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Omawiajgc poszczegdlne grupy watkdw poruszonych podczas konsultacji spotecznych
mozna zauwazyé, ze uczestnicy konsultacji przywigzujg bardzo duzg uwage do ksztattowania
przestrzeni, ktdra ich bezposrednio otacza.

Bardzo czesto poruszane byty kwestie zwigzane z potencjalnym zabudowaniem terenéw
przeznaczonych pod aktywizacje gospodarczg oraz wykreowanie na tych terenach funkcji
zieleni lub buforu zieleni od zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Pomimo wprowadzenia
do projektu zmiany Studium zieleni izolacyjnej na krancu ulicy Kochanowskiego,
oddzielajgcego tereny mieszkaniowe od projektowanych terenéw produkcyjno-ustugowych,
ktory w swojej najmniejszej szerokosci ma ponad 40 m, pojawity sie gtosy mdéwigce o tym,
ze takie rozwigzanie moze by¢ niewystarczajace. Mieszkaricy wnosili o pozostawienie
istniejgcych juz enklaw zieleni, a takze proponowali stworzenie nowych terenéw zieleni
urzgdzonej, takich jak ogélnodostepny park, ktéry miatby znajdowac sie w centralnej czesci
Ztotnik, w bezposrednim sasiedztwie Osiedla Ztotniki Park i toréw kolejowych. Ponadto
whnioskowano o zwiekszenie obszaru cmentarza w Chludowie.

Druga znaczacg grupa gtosow byta ta odnoszaca sie do rozwoju mieszkalnictwa na terenie
gminy Suchy Las. Zaproponowano uzupetnianie zwartych struktur mieszkalnych, zwtaszcza
na terenach miejscowosci takich jak Chludowo, Zielgtkowo, Goleczewo i Ztotkowo.
Rozwigzanie, jakie zaproponowano w Ztotnikach odnosnie do mozliwosci wprowadzenia
terendw mieszkalnictwa wielorodzinnego, nie znalazto zwolennikdw ws$réd mieszkancéw
Gminy i zostato szeroko oprotestowane podczas przedmiotowych konsultacji. Uczestnicy
konsultacji opowiedzieli sie za pozostawieniem zapisow obecnie obowigzujgcego Studium dla
tej czesci Gminy, ktére na tym obszarze wyznaczyty tereny produkcyjno-ustugowe.

Najwiecej obaw i problemédw ze strony uczestnikébw konsultacji odnosnie
do zagospodarowania i polityki przestrzennej budzity kwestie rozwigzan komunikacyjnych
i przepustowosci transportowej w ruchu samochodowym, jak i transport autobusowy.
Waznym przedmiotem rozwazan stata sie komunikacja, ktéra w gminie Suchy Las oparta jest
na drodze gminnej, ulicy Obornickiej, ktora jak wskazano w opiniach, w godzinach szczytu jest
nieprzepustowa. Czesto tez wymieniano problematyke skrzyzowania ulicy Obornickiej z ulicg
Czotgowa i Ztotnicka, jako Zle zorganizowanego i trudnego w przejezdzie w newralgicznych
godzinach. Kluczowym dla mieszkaricdw jest powstanie drogi alternatywnej dla ulicy
Obornickiej. Wielokrotnie poruszano tematyke koncepcji budowy drogi tzw. Nowoobornickiej,
ktéra umozliwiataby opcjonalny dojazd do miasta Poznan.

Czesto poruszonym tematem byt rozwdj rolnictwa — w dwéch aspektach — z jednej strony
rozwijanie zabudowy wiejskiej, modernizowanie jej i intensyfikowanie, a zdrugiej
ograniczenie mozliwosci rozbudowy tylko do powierzchni istniejgcych i funkcjonujgcych juz
gospodarstw. O zintensyfikowaniu swojej dziatalnosci wnioskowali czynni rolnicy,
a o ograniczeniu jej roli mieszkancy bezposrednio sgsiadujgcy z terenami rolniczymi.

Waznym dla uczestnikdw konsultacji punktem okazata sie szerokorozumiana
infrastruktura techniczna oraz tereny produkcyjno-ustugowe. Wnioskowano o przeksztatcenie
terenu wyznaczonego pod cmentarz w Ztotnikach Wsi i zapisanie go jako teren infrastruktury
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technicznej — gospodarowania odpadami z dopuszczeniem obiektéw produkcyjnych
systeméw fotowoltaicznych, celem umozliwienia wykorzystania go tymczasowo pod
lokalizacje farmy fotowoltaicznej. Kolejnym postulatem byto zlikwidowanie terendow
produkcyjno-ustugowych w miejscowosci Zielgtkowo, ktére sg oderwane od zwartych struktur
tego przeznaczenia i s3 w bezposrednim sgsiedztwie terendw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg. Wystosowano prosbe o wskazanie terendw pod infrastrukture farm
fotowoltaicznych oraz zapisy umozliwiajgce lokalizacje urzadzen magazynujacych energie
pozyskang z OZE.

Wszystkie wskazania, opinie i zastrzezenia zostang uszeregowane wedtug powyzszych
kategorii oraz zostang szczegétowo oméwione przez zespét projektowy opracowujgcy zmiane
Studium, tak by przeanalizowa¢ mozliwos¢ wprowadzenia zmian w projekcie Studium.

5. Podsumowanie

U podstaw omawianych konsultacji spotecznych lezy uchwata nr XLI/464/22 Rady Gminy
Suchy Las z dnia 31 stycznia 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego wraz z uzasadnieniem.
Przytoczona uchwata w sprawie zmiany Studium zostata podjeta ze wzgledu na:

zmiany w obowigzujacy przepisach prawnych, w tym m.in.: zmiane ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wynikajacg z art. 5 ustawy z dnia
17 wrze$nia 2021 r. o zmianie ustawy o odnawialnych Zrddtach energii oraz niektérych
innych ustaw (Dz.U. z 2021 r. poz. 1873) oraz z art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 20 kwietnia 2021 r.
o zmianie ustaw regulujgcych przygotowanie i realizacje kluczowych inwestycji w zakresie
strategicznej infrastruktury energetycznej (Dz. U. z 2021 r. poz. 922) oraz zmiane
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
(Dz. U.z 2021 r. poz. 2405)

koniecznos¢ aktualizacji uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego poprzez m.in.:
weryfikacje lokalizacji terendw zamknietych, ukfadu komunikacyjnego, aktualizacje listy
zabytkow ujetych w ewidencji i rejestrze, w tym w celu okreslenia potrzeb i mozliwosci
rozwoju gminy oraz w konsekwencji, przeanalizowania zmian w kierunkach
zagospodarowania przestrzennego gminy

koniecznos¢ weryfikacji wskaznikéw i parametréow terendw przeznaczonych do zabudowy

whnioski  mieszkancow  odnosnie  kierunkéw  zagospodarowania  przestrzennego,
w tym dotyczace terendw rolniczych

Zrédto: Opracowanie NPP UGSL, 2023 r.

Niniejsze konsultacje spoteczne stanowity dodatkowy etap, niebedacy czescig formalnej
procedury planistycznej, wynikajgcej z ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, zatem zebrane opinie, propozycje izastrzezenia uczestnikdw podczas
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konsultacji spotecznych, nie podlega¢ beda formalnemu rozpatrzeniu przez Wéjta Gminy
Suchy Las, a zostang poddane analizie przez zespét projektowy, sporzadzajgcy zmiane
Studium.

Konsultacje miaty na celu poznanie opinii wszystkich zainteresowanych oraz
wprowadzenie do projektu zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego zmian w zakresie kierunkdw zagospodarowania przestrzennego przed
proceduralnym etapem przestania przez Waéjta Gminy Suchy Las projektu zmiany Studium
do opiniowania i uzgadniania z organami, instytucjami i podmiotami zgodnie z art. 11 ust. 4
i 5.

Pl STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY SUCHY LAS

é‘-v& KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
: ZALACZNIK NR 24 DO UCHWALY NR ..cocrcnvcsicssesscsecre. RADY GMINY SUCHY LAS Z DNIA oo

|

\

Zrédto: Wstepny projekt zmiany Studium przedstawiony podczas spotkania konsultacyjnego podczas konsultacji
spotecznych, NPP UGSL 2023 r.

Komodrka organizacyjna Urzedu Gminy Suchy Las odpowiedzialna za przeprowadzenie
konsultacji, w ciggu ich trwania spotykata sie na wewnetrznych spotkaniach z wtadzami Gminy
w celu omawiania przebiegu etapu konsultacji czy pojawiajgcej sie problematyki.
Po zakonczeniu etapu opiniowania i uzgadniania projektu zmiany Studium zgodnie z ustawg
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zostanie wytozony do publicznego wgladu,
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podczas ktorego odbedzie sie dyskusja publiczna nad przyjetymi wtym projekcie
rozwigzaniami. O etapie wytozenia projektu zmiany Studium do publicznego wgladu wszyscy
zainteresowani zostang poinformowani, zgodnie z art. 11 ww. ustawy, w nastepujacy sposoéb:
poprzez ogtoszenie w prasie miejscowej, obwieszczenie na tablicy ogtoszern w budynku Urzedu
oraz udostepnienie informacji w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie
(https://bip.suchylas.pl/285/obwieszczenia-zmiana-studium/), a takze w sposéb zwyczajowo

przyjety w gminie tj. poprzez umieszczenie informacji na oficjalnej stronie Gminy Suchy Las
(www.suchylas.pl), na portalu spotecznosciowym Facebook na oficjalnym FanPage’u Gminy

Suchy Las (https://pl-pl.facebook.com/GminaSuchylas) oraz za posrednictwem

przedstawicieli jednostek pomocniczych: Sottyséw oraz Przewodniczgcych Zarzadéw Osiedli.

Dzieki przeprowadzeniu konsultacji spotecznych uzyskano cenne opinie, uwagi i wnioski
mieszkancow oraz wszystkich zainteresowanych (blizej opisane w rozdziale 1V), ktére obrazujg
problemy i zagrozenia widziane oczami spotecznosci lokalnej. Wyniki przeprowadzonych
konsultacji zostang przekazane do biura urbanistycznego, ktére opracowuje projekt zmiany
Studium, zostang przeanalizowane z zespotem projektowym odpowiedzialnym za prace
planistyczne i postuzg do przygotowania zrownowazonego projektu zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Gminy Suchy Las,
uwzgledniajagcego kompromis miedzy srodowiskiem, spotecznoscig a przedsiebiorczoscia.
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