Projekt

UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR .../...12025
RADY GMINY SUCHY LAS

Wojt Gminy Suchy Las przystgpit do opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Ziotkowo Potudniowy-Wschdéd — teren aktywizacji
gospodarczej w rejonie ul. Obornickiej i Zytniej na podstawie uchwaty nr LVIII/666/23 Rady
Gminy Suchy Las z dnia 25maja 2023 r.

Procedura opracowania miejscowego planu przebiegata zgodnie =z ustawg
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1130 z pdzn. zm.). oraz w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 1, 2 i 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023
r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych
ustaw (Dz.U. z 2023 r., poz. 1688 ze zm.).

Uwzgledniajgc potrzeby interesu publicznego Wojt Gminy Suchy Las zawiadomit
na piSmie o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego odpowiednie instytucje i organy witasciwe do jego uzgadniania i opiniowania
oraz zamiescit obwieszczenie na tablicach ogtoszen Urzedu Gminy Suchy Las w terminie
od 15 czerwca 2023 r. do 10 lipca 2023 r. oraz ogtoszenie w Gazecie Wyborczej w dniu
15 czerwca 2023 r.

Zgodnie z art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2023 r. poz. 1094z pézn. zm.). Wéjt wystgpit pismem
NrNPP.6722.3.2023 z dnia 12 czerwca 2023r. o uzgodnienie zakresu i stopnia
szczegotowosci informacji zawartych w prognozie oddziatywania na srodowisko projektu
planu do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu oraz Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Poznaniu.

Po rozpatrzeniu wnioskéw sporzgdzono projekt planu wraz z prognozg skutkéow
finansowych i prognozg oddziatywania na $rodowisko, stwierdzajgc jednoczesnie, ze nie
narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Suchy Las. Wojt Gminy Suchy Las uwzglednit wigkszo$¢ wnioskéw odpowiednio
do zakresu i przedmiotu planu.

W projekcie planu uwzgledniono:

— wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez wprowadzenie
zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz okreslenie zasad ksztattowania
zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania terenow,

— walory architektoniczne i krajobrazowe — poprzez okreslenie zasad ksztattowania
zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenéw,

— wymagania ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i lesnych — poprzez dokonanie szczegotowej analizy wszystkich zagadnien
dotyczacych ochrony s$rodowiska w prognozie oddziatywania na srodowisko oraz
zawarcie w projekcie planu zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu.
W granicach opracowania projektu planu wystepujg grunty lesne, ktére wymagaty
uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia na cele nielesne, nie wystepujg natomiast
grunty rolne klasy lll, ktére wymagajg uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow
rolnych na cele nierolnicze i nielesne,

— wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej —



poprzez uzgodnienie projektu planu z Powiatowym Konserwatorem Zabytkow
w Poznaniu;

— wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
ze szczegoblnymi potrzebami — poprzez wprowadzenie zakazu lokalizacji przedsiewzieé
mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko, z dopuszczeniem inwestycji
celu publicznego, oraz inwestycji dopuszczonych w planie, zapisow regulujgcych sposob
zaopatrzenia w ciepto do celéw grzewczych i technologicznych, wprowadzenie nakazu
zapewnienia miejsc do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg zgodnie
z przepisami odrebnymi; analiza powyzszych wymagan zawarta zostata réwniez w
prognozie oddziatywania na srodowisko,

— walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez stworzenie koncepcji zagospodarowania
uwzgledniajgcej istniejace uwarunkowaniakomunikacyjne oraz sieci infrastruktury
technicznej (szczegotowej analizy walorow ekonomicznych dokonano w prognozie
skutkéw finansowych do planu),

— prawo witasnosci — poprzez wykonanie analizy stanu wtasnosci terenu objetego projektem
planu oraz dostosowanie zagospodarowania do istniejgcych uwarunkowan prawnych,

— potrzeby obronnos$ci i bezpieczenstwa panstwa — poprzez uzgodnienie projektu planu
z wkasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa,

— potrzeby interesu publicznego — poprzez umozliwienie udziatu spoteczenstwa
w poszczegolnych etapach procedury planistycznej zgodnie z wymogami ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz ustawy o udostepnianiu informac;ji

o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko,
— potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — poprzez wprowadzenie

w projekcie planu zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury techniczne;j,
a takze dopuszczenie realizacji inwestycji celu publicznego w zakresie inwestyciji
mogacych zawsze i potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko,

— zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej
— poprzez umozliwienie udzialu spoteczenstwa w poszczegodlnych etapach procedury
planistycznej zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczehAstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko,

— zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — poprzez prowadzenie
procedury zgodnie z zakresem okreslonym w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz w innych aktach prawnych powszechnie obowigzujgcych,

— potrzebe zapewnienia odpowiedniegj ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci —
poprzez wprowadzenie zabudowy w sasiedztwie terenow zurbanizowanych, uzbrojonych
w sieci infrastruktury technicznej, w tym wodociggowej, wprowadzenie zapiséw w zakresie
zaopatrzenia w wode zgodnych z ustaleniami przepiséw odrebnych,

Ustalajgc przeznaczenie poszczegdélnych terenéw lub okreslajgc potencjalny sposob
zagospodarowania i korzystania z terenu wywazone zostaty interesy zaréwno publiczne
jak i interesy prywatne poprzez analize wilasnosciowg terendéw i stworzenie ukfadu
funkcjonalnego, z uwzglednieniem istniejacych  uwarunkowan  wtasnosciowych,
przyrodniczych, spotecznych i prawnych, a takze poprzez uwzglednienie wnioskow
ztozonych na etapie przystgpienia do opracowania planu. Zostaty sporzgdzone réwniez



prognoza oddziatywania na Srodowisko oraz prognoza skutkéw finansowych uchwalenia
planu, w ktérych zawarte zostaty analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoteczne.

Sposoéb ksztattowania zabudowy poprzedzony zostat wykonaniem szczegotowych
analiz w zakresie zainwestowania i uzytkowania terenu objetego planem, infrastruktury
technicznej oraz wiasnosci analizowanych obszaréw. Biorgc pod uwage powyzsze, projekt
planu wykonany zostat z uwzglednieniem wymagan tadu przestrzennego oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni. W celu ochrony Srodowiska przyrodniczego, w zapisach
miejscowego planu zawarto ustalenia minimalizujgce negatywne oddziatywanie
na srodowisko, co zostato opisane w prognozie oddziatywania na srodowisko. Okreslone
zostaly takze zasady w zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu. Projektowana zabudowa nie jest sprzeczna z politykg
przestrzenng gminy zawartg w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego. Teren objety projektem planu posiada dostep do drég publicznych.
W granicach planu znajduje sie cze$c¢ sieci infrastruktury technicznej oraz istnieje mozliwos¢
realizacji pozostatych sieci stuzgcych funkcjonowaniu planowanej zabudowy.

Wptyw ustalen planu na budzet gminy przedstawia sie w prognozie skutkéw
finansowych. Realizacja ustalen planu nie wptynie na pozostate finanse publiczne.

Na obszarze projektu planunie wystepujg grunty rolne, ktére wymagajg uzyskania
zgody na zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze.

Marszatek Wojewddztwa Wielkopolskiego Decyzjg DR-1.7151.22.2025 z dnia
25 czerwca 2025 r. wyrazit zgode na zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne
1,2978 ha gruntow lesnych.

Projekt planu jest zgodny z wynikami ostatniej analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym Gminy Suchy Las, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy, zawartej
w Zarzadzeniu nr 140/2018 Wéjta Gminy Suchy Las z dnia 11 wrzesnia 2018 r. w sprawie
przekazania Radzie Gminy Suchy Las wynikbw analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym oraz oceny postepoéw w opracowywaniu miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.

W ww. analizie stwierdzono m.in., ze wszystkie obowigzujgce plany sg aktualne pod
warunkiem fragmentarycznych zmian kilku z tych planéw oraz nowych planéw na czesci
terendw objetych planami obowigzujgcymi, co dostosuje ich ustalenia do obecnych potrzeb
gminy lub inwestorow.

Rada Gminy Suchy Las - w oparciu o ww. analize - podjeta w dniu 27 wrzes$nia
2018 r. Uchwate nr XLVIII/548/18 w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Suchy Las i miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.

Uniwersalne projektowanie uwzgledniono w projekcie planu adekwatnie
do przeznaczen terenow i zakresu mozliwych ustaler miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Wszelkie obiekty budowlane bedg projektowane zgodnie z przepisami
techniczno-budowlanymi okreslonymi w przepisach nadrzednych w stosunku do planu.

Zatgcznik nr 4, utworzony w wersji elektronicznej, wynika z art. 67a ust. 5 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz obejmuje nastepujgce dane
przestrzenne:

1) lokalizacje przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej

w obowigzujgcym panstwowym systemie odniesien przestrzennych;

2) atrybuty zawierajgce informacje o akcie;
3) czes¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencjg

w obowigzujgcym panstwowym systemie odniesien przestrzennych.



Projekt planu zostat przekazany do zaopiniowania i uzgodnienia przez organy
zobowigzane do wspétpracy przy sporzgdzaniu miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego.

W wyniku otrzymania postanowien o braku uzgodnienia dla projektu planu od
Zarzadu Powiatu Poznanhskiego oraz od Zarzadu Drég Powiatowych, Wéjt Gminy Suchy Las
ztozyt zazalenie na postanowienia do Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego. Nastepnie
w zwigzku z utrzymaniem przez Samorzadowe Kolegium Odwotawcze postanowienia
Zarzadu Powiatu Poznanskiego, Wojt Gminy Suchy Las zaskarzyt postanowienie
do Wojewddzkiego Sagdu Administracyjnego w Poznaniu.

Majgc zatem na uwadze wielkos¢ obszaru opracowania planu i jego problematyke
w celu zapewnienia ciggtosci procedowania projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dokonanyzostat podziat procedury na dwa etapy zgodnie z Zarzgdzeniem
Wojta Gminy Suchy Las Nr 60/2025 z dnia 27 marca 2025 r.

Po wprowadzeniu zmian wynikajgcych z podziatu planu na etapy oraz zmian
wynikajgcych z opinii lub uzgodnien, projekt planu — etap | wraz z prognozg oddziatywania
na srodowisko zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach od 15 lipca 2025 r. do
5 sierpnia 2025 r. w siedzibie Urzedu Gminy Suchy Las. W dniu 28lipca 2025 r. odbyta sie
dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu. Termin sktadania uwag
wyznaczono w nieprzekraczalnym terminie do dnia 19sierpnia 2025 r. Do projektu planu
wptynely 2 pisma zawierajgce 7 uwag. Przyjecie czesci uwag spowodowato koniecznosc
ponowienia procedury opiniowania i uzgadniania projektu miejscowego planu.

Po wprowadzeniu zmian wynikajgcy z uwzglednienia czesci uwag oraz ponowienia
procedury opiniowania i uzgodnienia, projekt planu — etap | wraz z prognozg oddziatywania
na srodowisko zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach od 26 listopada 2025 r. do
16 grudnia 2025 r. w siedzibie Urzedu Gminy Suchy Las. Wdniu 11 grudnia 2025 r.
odbedzie sie dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu. Termin
skfadania uwag wyznaczono w nieprzekraczalnym terminie do dnia 30 grudnia 2025 r.



