UCHWALA NR XX/225/26
RADY GMINY SUCHY LAS

z dnia 22 stycznia 2026 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Zlotkowo Poludniowy-Wschoéd — teren
aktywizacji gospodarczej w rejonie ul. Obornickiej i Zytniej — czesé I

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 22025 .
poz. 1153) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 1, 214 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U.
72023 r., poz. 1688 z p6zn. zm.) Rada Gminy Suchy Las uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala sie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Zlotkowo Potudniowy-Wschod —
teren aktywizacji gospodarczej w rejonie ul. Obornickiej i Zytniej — cze$é I, zwany dalej ,,Planem”, po
stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Suchy Las, uchwalonego uchwatg nr X1/120/25 Rady Gminy Suchy Las z dnia 27 marca 2025r.
ze zmianami.

2. Zatacznikami do uchwaly sa:
1) cze$¢ graficzna, zwana dalej ,,rysunkiem Planu” — zatgcznik nr 1;
2) rozstrzygniecie Rady Gminy Suchy Las o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu Planu — zalacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Suchy Las o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych — zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne dotyczace Planu — zalacznik nr 4.
3. Granice obszaru objetego Planem okreslone sg na rysunku Planu oraz w zataczniku nr 4.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢, wyznaczong na rysunku Planu, linig
okreslajaca minimalng odleglo$¢ od linii rozgraniczajacej tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, w jakiej mozna sytuowac budynki;

2) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°;

3) terenic — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru Planu o ustalonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi ioznaczony symbolem
literowym lub cyfrowo-literowym;

§ 3. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow:
1) teren ustug Iub produkcji, oznaczony na rysunku Planu symbolem U-P;
2) tereny drog dojazdowych, oznaczone na rysunku Planu symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasad ksztattowania krajobrazu
ustala sig:

1) nakaz sytuowania budynkéw z uwzglednieniem wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy;

2) zasady wydzielania nowych dziatek budowlanych, ustalone w planie, nie dotycza wydzielania dziatek pod
obiekty infrastruktury technicznej i w celu regulacji granic migdzy sgsiadujagcymi nieruchomos$ciami;

3) zakaz stosowania blachy falistej jako materialu elewacji budynkow i garazy;
4) dopuszczenie lokalizacji doj$¢ 1 dojazddw, sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 5. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:



1) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na §rodowisko, z dopuszczeniem
inwestycji celu publicznego, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszczenie instalacji do wytwarzania podstawowych produktéw farmaceutycznych z zastosowaniem
procesow chemicznych lub biologicznych;

3) dopuszczenie lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko;
4) nakaz gromadzenia i zagospodarowania odpadoéw, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5)w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw dla celow grzewczych
i technologicznych, stosowanie ograniczen lub zakazéw zgodnie z przepisami odrebnymi, z zastrzezeniem
pkt 6;

6) dla energii wiatru dopuszczenie stosowania wyltgcznie mikroinstalacji, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
7) zakaz lokalizacji zaktadow stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowej, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw, w tym krajobrazéow kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej ustala si¢ w granicach strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego
nr AZP 50-27/12, ujetego w gminnej ewidencji zabytkéw, nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas
prac ziemnych przy realizacji inwestycji zwigzanych z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 7. Nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 8. Nie ustala si¢ granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrgbnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 9. W zakresie szczegdtowych zasad 1 warunkow scalania 1 podziatu nieruchomosci ustala sie:

1) nie okresla si¢ obszaréw, ktore wymagaja wszczecia procedury scalania ipodziatu nieruchomosci
W rozumieniu przepisow odrgbnych;

2) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek — 4000 m?,
3) minimalng szerokos$¢ frontu dziatki — 20 m;
4) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego drog publicznych od 70 do 110.

§ 10. W zakresie szczegolnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala si¢:

1) nakaz uwzglednienia w pasie technologicznym linii elektroenergetycznej Sredniego napigcia, zgodnie
zrysunkiem Planu, ograniczen w zagospodarowaniu terenu wynikajacych zjej przebiegu, zgodnie
z przepisami odrgbnymi z zastrzezeniem pkt 2;

2) w przypadku przebudowy na kablowa linii elektroenergetycznej $redniego napigcia przestaje obowigzywac
okreslony dla niej pas technologiczny;

3) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu izabudowie terenu ograniczen wynikajacych z odleglosci
technicznych od sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

4) uwzglednienie, zgodnie z przepisami odrgbnymi, warunkoéw i ograniczen wynikajacych z lokalizacji strefy
ograniczonej wysokosci zabudowy na obszarze objetym Planem w zwiazku z lokalizacja lotniczych
urzadzen naziemnych oraz ich stref ochronnych dla radaru meteorologicznego Poznan — Wysogotowo,
zlokalizowanego poza obszarem planu w miejscowosci Wysogotowo;

5) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu istniejacego systemu melioracyjnego lub drenarskiego, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

§ 11. Dla terenu ustug Iub produkcji, oznaczonego na rysunku Planu symbolem U-P ustala si¢ nast¢pujace
zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje obiektéw budowlanych produkcyjnych, magazynowych i sktadow;



2) lokalizacj¢ obiektow budowlanych ustugowych, z zastrzezeniem pkt 3;
3) zakaz lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
4) zakaz lokalizacji budynkoéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych oraz garazy;

5) zakaz lokalizacji inwestycji w zakresie skladowania, utylizacji, segregacji, odzysku i unieszkodliwiania
odpadow, z zastrzezeniem pkt 6;

6) dopuszczenie zbierania odpadéw oraz wstgpnego magazynowania, zwigzanych wylacznie z prowadzong
dziatalno$cig gospodarcza;

7) nadziemng intensywnos¢ zabudowy od 0,05 do 1,65;

8) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 55%;

9) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 22%;

10) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemne;j;

11) maksymalng wysoko$¢ budynkéw — 12,5 m;

12) dowolng geometri¢ dachow;

13) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 4000 m?.

§ 12. Dla terenow drog dojazdowych, oznaczonych na rysunku Planu symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD
ustala sig:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem Planu;

2) zakaz sytuowania tymczasowych obiektow budowlanych iurzadzen niezwigzanych lub kolidujacych
z funkcja terenu;

3) zakaz lokalizacji miejsc do parkowania.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej, ustala sie:

1) obstuge komunikacyjng z terenow drog dojazdowych;

2)nakaz zapewnienia miejsc do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

3) nakaz zapewnienia wymaganych miejsc do parkowania na dziatce budowlanej w liczbie nie mniejszej niz:

a) 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczgte 50,0 m?> powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego
w budynku ustugowym,

b) 1 miejsce do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej funkcji produkcyjnej, lecz nie mniej niz trzy
miejsca do parkowania na 10 zatrudnionych,

¢) 1 miejsce do parkowania na 150 m> powierzchni uzytkowej funkcji magazynowej i sktadowe;j, lecz
nie mniej niz jedno miejsce do parkowania na 3 zatrudnionych w zabudowie sktadow i magazynow;

4) dopuszczenie budowy nowych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej oraz budowli zwigzanych
z infrastrukturg techniczng, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

5) dopuszczenie rozbiorki, przebudowy, rozbudowy i odbudowy istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) zaopatrzenie w wodg¢ z sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) odprowadzanie $ciekow bytowych i przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

8) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:
a) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) dopuszczenie realizacji rozwigzan pozwalajacych na retencjonowanie wod opadowych i roztopowych na
terenie nieruchomosci i rozwigzan opo6zniajacych splyw wod opadowych;



9) w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny dopuszczenie zasilania zsieci gazowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

10) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng podigczenie do sieci elektroenergetycznej, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

11) dopuszczenie zaopatrzenia w energi¢ elektrycznag z odnawialnych zrodel energii, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

12) dopuszczenie realizacji matej instalacji odnawialnych zZrodet energii wykorzystujacych energie
promieniowania stonecznego, wylacznie na potrzeby prowadzonej dziatalno$ci w ramach przeznaczenia
terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

13) dopuszczenie realizacji stacji transformatorowych;
14) do celow grzewczych zaopatrzenie z indywidualnych zrodet ciepta, z zastrzezeniem §5 pkt 5.

§ 14. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 15. Ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartoSci
nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci 10%.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Suchy Las.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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Zalacznik nr 2

do uchwaly nr XX/225/26
Rady Gminy Suchy Las

z dnia 22 stycznia 2026 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag, o ktorych mowa w art. 17 pkt 14 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6Zn. zm.) w nawigzaniu z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688)

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) Rada Gminy Suchy Las rozstrzyga, co nastepuje:

Oznaczenie
nieruchomosci,

Ustalenia projektu
planu dla

Rozstrzygniecie Woéjta Gminy
Suchy Las
w sprawie rozpatrzenia uwagi

Rozstrzygniecie Rady Gminy
Suchy Las
Zalacznik do uchwaty Nr .......

Lp. Tres¢ uwagi ktérej dotyczy nlefuc.homosm, z dnia 30 stycznia 2025 r. Uwagi
ktorej dotyczy . .
uwaga Uwaga Uwaga nie- Uwaga Uwaga nie-
uwaga - - - -
uwzgledniona | uwzgledniona | uwzgledniona | uwzgledniona
Whiesiono o zmiang nieprzekraczalnej Uwaaa nieuwzaledniona w catosci
linii zabudowy wzdtuz ul. Zytniej o Obszar 4 el el
- X . s . Na podstawie dokonanych analiz dokonano
1. szerokosci 10 metréw od granicy dziatki opracowania uU-P X X ) . L
A . N korekty przebiegu nieprzekraczalnej linii
na catej jej dtugosci od strony ul. Zytniej. planu .
. o7, zabudowy na terenie U-P.
/Uwaga ztozona do | wytozenia/
Whiesiono o zwiekszenie wskaznika Obszar Uwaga nieuwzgledniona.
zabudowy na poziomie do 60% . X Na podstawie analiz dokonano zwigkszenia
2. . S opracowania u-P X L . - o
powierzchni dziatki. lanu wskaznika powierzchni zabudowy do 55%
/Uwaga ztoZzona do | wytozenia/ P na terenie U-P.
Whiesiono o przywrécenie poprzedniego Uwaga nieuwzgledniona.
wskaznika maksymalnej powierzchni Wskaznik powierzchni zabudowy zostat
zabudowy do 50% z wersji uchwaty z Ob podwyzszony do 55% na podstawie uwag z
: Lo szar ) S "
3 pierwotnego wylozenia. Obecny ustalony o . Obszar X pierwszego wytozenia projektu planu do
. o L pracowania . X )
po | wytozeniu MPZP nie jest zgodny ze lanu opracowania planu publicznego wgladu oraz dokonanych
studium uwarunkowan i kierunkow P analiz. Dokonano weryfikacji zapisow
zagospodarowania przestrzennego. MPZP, ktéra wykazata brak sprzecznosci
/Uwaga ztozona do Il wytozenia/ ze SUIKZP.
Uwaga nieuwzgledniona w catosci.
Zgodnie z decyzjg Marszatka Wojewddztwa
Wielkopolskiego z dnia 25 czerwca 2025 r.
wyrazono zgode na zmiang przeznaczenia
na cele nierolnicze i nielesne gruntow
Whiesiono o wprowadzenie terenu zieleni lesnych pod teren ustug lub produkgiji i
naturalnej lub zieleni urzadzonej na Dz. Ewid. nr 33/2, tereny drog dojazdowych. Jest to réwniez
4. terenie okreslonym uzytkiem gruntu o 34/8 obreb U-P, 3KDD X X zgodne z gtéwnym kierunkiem
oznaczeniu Ls. Ztotkowo przeznaczenia okreslonym w studium
/Uwaga ztozona do | wytozenia/ uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy.
Wprowadzenie przeznaczenia pod
powyzsze tereny nie przesgdza w sposob
jednoznaczny o sposobie potencjalnego
zagospodarowania terenu.
5 Whiesiono o przeznaczenie czesci terenu | Dz. Ewid. nr 33/2 U-P X Uwaga nieuwzgledniona w cato$ci.
) U-P okreslonego na zatgczniku do uwag, obreb Ziotkowo Na podstawie dokonanych analiz po




obecnie stanowigcego uzytek Ls na
terenie dz. 33/2 jako terenu zieleni
naturalnej lub zieleni urzadzoneij. (...)

/Uwaga ztozona do Il wytozenia/

pierwszym wytozeniu projektu planu do
publicznego wgladu wprowadzono korekte
przebiegu nieprzekraczalnej linii zabudowy
na terenie U-P.

Whiesiono o pozostawienie wzgledem
obowigzujgcego miejscowego planu
wysokosci zabudowy na obecny poziomie

33/2, 34/8 obreb

Uwaga nieuwzgledniona w catosci.
Wysokoséci do 12,5 m na obszarze
opracowania zostata wprowadzona w celu

6. tj. 10,0 m z proponowanej wysokosci 12,5 Ztotkowo u-p UJednpllcqnla Zapisow zgodm_e z .
m obowigzujgcymi miejscowymi planami,
; . A gdzie dla wiekszego obszaru okreslona
/Uwaga ztozona do | wytozenia / i
zostata ww. wysokos¢.
Whiesiono o pozostawienie wzgledem Uwaga nieuwzgledniona.
obowigzujgcego miejscowego planu Wysokos¢ 12,5 m dostosowano i
zagospodarowania przestrzennego ujednolicono do obowigzujgcego
wysokosci zabudowy na obecnym miejscowego planu zagospodarowania
T Obszar L
7 poziomie tj. 10 m. Proponowana . Obszar przestrzennego. Przy zatozeniu
. i . s opracowania ) . - . A
wysokos¢ 12,5 m moze przyczynic sig¢ do lanu opracowania planu ujednolicenia wysokosci na poziomie 12,5
konfliktdw pomiedzy sgsiadujgcymi P m oraz braku sasiedztwa z terenami
terenami mieszkaniowymi zabudowy mieszkaniowej nie ma
jednorodzinnymi. przestanek wystgpienia konfliktow
/Uwaga ztozona do Il wytozenia/ przestrzennych.
Uwaga nieuwzgledniona w cato$ci.
Sporzadzenie projektu miejscowego planu
Whiesiono o wykreslenie pkt 2 w §5 opiera si¢ o wnioskowany zapis, zgodnie z
zapisow o dopuszczeniu instalacji do wnioskami o wywotanie procedury oraz
wytwarzania podstawowych produktow Obszar Obszar wnioskami zlozonymi na etapie wszczecia
8. farmaceutycznych z zastosowaniem opracowania ) procedury. Ponadto wprowadzono zakaz
- . S . opracowania planu o . N
proces6w chemicznych i biologicznych. planu lokalizacji przedsigwzigé mogacych zawsze
znaczgco oddziatywac na $rodowisko, z
/Uwaga ztozona do | i Il wytozenia/ dopuszczeniem inwestycji celu publicznego
dla pozostatych przedsiewzie¢ okreslonych
w przepisach odrebnych.
Whiesiono o uniemozliwienie obstugi Uwaga nieuwzgledniona w catosci.
terenu U-P z drogi 3KDD — ul. Zytnie;j. Projekt miejscowego planu dopuszcza
Wskazano, iz droga powinna by¢ obstuge terenu U-P z terenu 3KDD.
wylgczona z przejazdéw samochodami Obszar Szczegotowe zasady organizacji ruchu nie
9. ciezkimi. Droga stanowi dojazd do opracowania U-P, 3KDD sg przedmiotem miejscowego planu
terenéw ogrodkéw dziatkowych oraz planu zagospodarowania przestrzennego.
terenéw mieszkaniowych, stanowi cze$c¢
szlaku rowerowego.
Uwaga ztozona do | i Il wytoZzenia/
Whiesiono o weryfikacje wskaznika Uwaga nieuwzgledniona.
miejsc postojowych ustalonych obecnie w Dokonano weryfikacji zapiséw MPZP, ktéra
O L . Obszar . -
projekcie planu, réwniez jako niezgodny . Obszar wykazata brak sprzecznosci ze SUIKZP.
10. . A iy opracowania )
ze studium uwarunkowan i kierunkow planu opracowania planu

zagospodarowania przestrzennego.
/Uwaga ztozona do Il wytozenia/







Zatacznik Nr 3
do uchwaty nr XX/225/26

Rady Gminy Suchy Las
z dnia 22 stycznia 2026 .

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY SUCHY LAS

o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
Zlotkowo Poludniowy-Wschod — teren aktywizacji gospodarczej w rejonie ul. Obornickiej i
Zytniej — cze$é I, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

Na podstawie art. 20 wust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.), w zwigzku z art. 67
ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) Rada Gminy Suchy Las
rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Sposoéb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1) Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wiasciwe jednostki gminne
i przedsigbiorstwa, w kompetencji ktoérych lezy rozwdj sieci: wodociggowej i1 kanalizacji
sanitarnej, energetycznej, gazociggowej 1 cieplnej, zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisoOw odrebnych;

2) Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z planem gospodarki odpadami oraz na podstawie
przepisoOw odrgbnych;

3) Za podstawg przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktore naleza do zadan wilasnych gminy, stanowi¢ beda
zapisy Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy Suchy Las;

4) Okreslenie termindw przystgpienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie
wedtug kryteriow 1 zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej
Gminy Suchy Las;

5) Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zalezno$ci od wielkosci S$rodkow
przeznaczonych na inwestycje.

§ 2. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej odbywac si¢ bedzie przez:
1) Wydatki z budzetu Gminy;
2) Wspotfinansowanie srodkami zewn¢trznymi, poprzez budzet Gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i1 pozyczek bankowych,
e) innych srodkow zewnetrznych.



3) Udzial inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno — prawnym
lub w formie partnerstwa publiczno — prywatnego — ,PPP”, a takze wlascicieli
nieruchomosci.

Przewodniczaca
Rady Gminy Suchy Las



Zalacznik Nr 4

do uchwaty nr XX/225/26
Rady Gminy Suchy Las

z dnia 22 stycznia 2026 r.

Dane przestrzenne
do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Zlotkowo Poludniowy-Wschéd
— teren aktywizacji gospodarczej w rejonie ul. Obornickiej i Zytniej — czesé I

Na podstawie art. 67a ust. 1 1 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) Rada Gminy Suchy
Las przyjmuje:

§ 1. Dane przestrzenne dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktore
obejmuja dokument elektroniczny GML zgodny ze schematem aplikacyjnym GML struktury
zbioru danych przestrzennych.

§ 2. Dane przestrzenne dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego podlegaja
aktualizacji 1 udostepnieniu w systemie informacji przestrzenne;.



Uzasadnienie
DO UCHWALY NR XX/225/26
RADY GMINY SUCHY LAS
z dnia 22 stycznia 2026 r.

Wojt Gminy Suchy Las przystapit do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Ztotkowo Potudniowy-Wschdd — teren aktywizacji gospodarczej w rejonie ul. Obornickiej i Zytniej, zwanego
dalej "projektem Planu" badz "Planem" na podstawie uchwaty nr LVIII/666/23 Rady Gminy Suchy Las z dnia
25 maja 2023 1.

Procedura opracowania miejscowego planu przebiegata zgodnie zustawg zdnia27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.) oraz w zwigzku
zart. 67 ust. 3 pkt 1, 214 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z 2023 r., poz. 1688 ze zm.).

Uwzgledniajac potrzeby interesu publicznego Wéjt Gminy Suchy Las zawiadomit na pismie o przystapieniu
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego odpowiednie instytucje iorgany
wlasciwe do jego uzgadniania iopiniowania oraz zamie$cit obwieszczenie na tablicach ogloszen Urzedu
Gminy Suchy Las w terminie od 15 czerwca 2023 r. do 10 lipca 2023 r. oraz ogloszenie w Gazecie Wyborczej
w dniu 15 czerwca 2023 r.

Zgodnie z art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 1. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz.U. z2023 r. poz. 1094z po6zn. zm.). Wojt wystgpit pismem Nr NPP.6722.3.2023 z dnia
12 czerwca 2023 r. ouzgodnienie zakresu i stopnia szczegdélowosci informacji zawartych w prognozie
oddziatywania na $rodowisko projektu Planu do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu
oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Poznaniu.

Po rozpatrzeniu wnioskow sporzadzono projekt Planu wraz zprognoza skutkow finansowych
i prognoza oddziatywania na $rodowisko, stwierdzajac jednocze$nie, ze nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Suchy Las. Wojt Gminy Suchy Las
uwzglednit wickszo§¢ wnioskow odpowiednio do zakresu i przedmiotu Planu.

W projekcie Planu uwzgledniono:

-wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez wprowadzenie zasad ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz okreslenie zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikow
zagospodarowania terenow,

-walory architektoniczne i krajobrazowe — poprzez okreslenie zasad ksztattowania zabudowy oraz
wskaznikoéw zagospodarowania terendw,

-wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesnych —
poprzez dokonanie szczegotowej analizy wszystkich zagadnien dotyczacych ochrony §rodowiska w prognozie
oddzialywania na $rodowisko oraz zawarcie w projekcie Planu zasad ochrony s$rodowiska, przyrody
i krajobrazu. W granicach opracowania projektu Planu wystepuja grunty lesne, ktore wymagaty uzyskania
zgody na zmiane przeznaczenia na cele nieleSne, nie wystepuja natomiast grunty rolne klasy III, ktore
wymagaja uzyskania zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntoéw rolnych na cele nierolnicze i nielesne,

-wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej — poprzez
uzgodnienie projektu planu z Powiatowym Konserwatorem Zabytkow w Poznaniu;

-wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze szczegdlnymi
potrzebami — poprzez wprowadzenie zakazu lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac
na $rodowisko, z dopuszczeniem inwestycji celu publicznego, oraz inwestycji dopuszczonych w Planie,
zapiséw regulujacych sposdb zaopatrzenia w ciepto do celow grzewczych i technologicznych, wprowadzenie
nakazu zapewnienia miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami
odrebnymi; analiza powyzszych wymagan zawarta zostata rowniez w prognozie oddziatywania na §rodowisko,



-walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez stworzenie koncepcji zagospodarowania uwzgledniajacej
istniejace uwarunkowania komunikacyjne oraz sieci infrastruktury technicznej (szczegoétowej analizy walorow
ekonomicznych dokonano w prognozie skutkow finansowych do Planu),

-prawo wlasnosci — poprzez wykonanie analizy stanu wlasnos$ci terenu objetego projektem Planu oraz
dostosowanie zagospodarowania do istniejacych uwarunkowan prawnych,

-potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — poprzez uzgodnienie projektu Planu z wlasciwymi
organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa,

-potrzeby w zakresie interesu publicznego — poprzez umozliwienie udziatu spoteczenstwa w poszczegolnych
etapach procedury planistycznej, zgodnie =z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko,

-potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — poprzez wprowadzenie w projekcie Planu zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej, a takze dopuszczenie realizacji inwestycji celu
publicznego w zakresie inwestycji mogacych zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko,

-zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad projektem miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej — poprzez umozliwienie udziatu
spoteczenstwa w poszczegdlnych etapach procedury planistycznej, zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udost¢pnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie sSrodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko,

-zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — poprzez prowadzenie procedury zgodnie
z zakresem okre§lonym w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w innych aktach
prawnych powszechnie obowiazujacych,

-potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody do celow zaopatrzenia ludnos$ci — poprzez
wprowadzenie zabudowy w sasiedztwie terenéow zurbanizowanych, uzbrojonych w sieci infrastruktury
technicznej, wtym wodociggowej, wprowadzenie zapisow w zakresie zaopatrzenia w wod¢ zgodnych
z ustaleniami przepiséw odrebnych,

Ustalajac przeznaczenie poszczegdlnych terendow lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania
i korzystania zterenu wywazone zostaly interesy zaréwno publiczne jak 1iinteresy ,poprzez analizg
wlasno$ciowa terendw i stworzenie uktadu funkcjonalnego, zuwzglednieniem istniejacych uwarunkowan
wlasno$ciowych, przyrodniczych, spotecznych iprawnych, atakze poprzez uwzglednienie wnioskow
ztozonych na etapie przystgpienia do opracowania Planu. Zostaly sporzadzone réwniez prognoza
oddziatywania na $rodowisko oraz prognoza skutkow finansowych uchwalenia Planu, w ktoérych zawarte
zostaty analizy ekonomiczne, §rodowiskowe i spoteczne.

Sposob ksztaltowania zabudowy poprzedzony zostal wykonaniem szczegétowych analiz w zakresie
zainwestowania 1iuzytkowania terenu objetego Planem, infrastruktury technicznej oraz wlasnosci
analizowanych obszarow. Biorac pod uwage powyzsze, projekt Planu wykonany zostal z uwzglednieniem
wymagan tadu przestrzennego oraz walorow ekonomicznych przestrzeni. W celu ochrony $rodowiska
przyrodniczego, w zapisach miejscowego planu zawarto ustalenia minimalizujgce negatywne oddziatywanie
na §rodowisko, co zostato opisane w prognozie oddziatywania na $rodowisko. Okreslone zostaty takze zasady
w zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen wich uzytkowaniu.
Projektowana zabudowa nie jest sprzeczna z polityka przestrzenng Gminy zawartg w Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego. Teren objety projektem Planu posiada dostep do drog
publicznych. W granicach Planu znajduje si¢ cze$¢ sieci infrastruktury technicznej oraz istnieje mozliwo$¢
realizacji pozostatych sieci stuzacych funkcjonowaniu planowanej zabudowy.

Wpltyw ustalen Planu na budzet Gminy przedstawia si¢ w prognozie skutkéw finansowych. Realizacja
ustalen Planu nie wptynie na pozostate finanse publiczne.

Na obszarze projektu Planu nie wystepuja grunty rolne, ktére wymagaja uzyskania zgody na zmiang
przeznaczenia na cele nierolnicze.

Marszatek Wojewodztwa Wielkopolskiego Decyzja DR-1.7151.22.2025 z dnia 25 czerwca 2025 r. wyrazit
zgodg¢ na zmiane¢ przeznaczenia na cele nierolnicze i niele$ne 1,2978 ha gruntéw lesnych.



Projekt planu jest zgodny z wynikami ostatniej analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy
Suchy Las, o ktoérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, zawartej w Zarzadzeniu nr 140/2018 Wojta Gminy Suchy Las z dnia 11 wrzesnia 2018 1.
w sprawie przekazania Radzie Gminy Suchy Las wynikow analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
oraz oceny postepéw w opracowywaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

W ww. analizie stwierdzono m.in., ze wszystkie obowigzujace plany sg aktualne pod warunkiem
fragmentarycznych zmian kilku ztych plandw oraz nowych planéw na czesci terendw objetych planami
obowigzujacymi, co dostosuje ich ustalenia do obecnych potrzeb gminy lub inwestorow.

Rada Gminy Suchy Las - woparciu oww. analize - podjeta wdniu 21 marca 2024 r., Uchwale nr
LXVIII/793/24 w sprawie aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Suchy Las i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Uniwersalne projektowanie uwzgledniono w projekcie Planu adekwatnie do przeznaczen terenow i zakresu
mozliwych ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wszelkie obiekty budowlane beda
projektowane zgodnie =z przepisami techniczno-budowlanymi, okre§lonymi w przepisach nadrzgdnych
w stosunku do Planu.

Zalacznik nr 4, utworzony w wersji elektronicznej, wynika zart. 67a ust. 5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz obejmuje nastepujace dane przestrzenne:

1)lokalizacj¢ przestrzenng obszaru objgtego aktem w postaci wektorowej w obowiazujacym panstwowym
systemie odniesien przestrzennych;

2)atrybuty zawierajace informacje o akcie;

3)czgs¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji znadang georeferencja w obowigzujacym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych.

Projekt Planu zostat przekazany do zaopiniowania i uzgodnienia przez organy zobowigzane do wspotpracy
przy sporzadzaniu miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

W wyniku otrzymania postanowien o braku uzgodnienia dla projektu Planu od Zarzadu Powiatu
Poznanskiego oraz od Zarzadu Drog Powiatowych, Wojt Gminy Suchy Las ztozyl zazalenie na postanowienia
do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego. Nastgpnie w zwigzku z utrzymaniem przez Samorzadowe
Kolegium Odwotawcze postanowienia Zarzadu Powiatu Poznanskiego, Wojt Gminy Suchy Las zaskarzyt
postanowienie do Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego w Poznaniu.

Majac zatem na uwadze wielko$¢ obszaru opracowania Planu ijego problematyke w celu zapewnienia
ciagglosci procedowania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dokonany zostat
podziat procedury na dwa etapy zgodnie z Zarzadzeniem Wdjta Gminy Suchy Las Nr 60/2025 z dnia 27 marca
2025 r.

Po wprowadzeniu zmian wynikajacych z podziatu Planu na czgéci oraz zmian wynikajacych z opinii lub
uzgodnien, projekt Planu — cze$¢ Iwraz zprognoza oddziatywania na s$rodowisko zostat wylozony do
publicznego wgladu w dniach od 15 lipca 2025 r. do 5 sierpnia 2025 r. w siedzibie Urzedu Gminy Suchy Las.
W dniu 28 lipca 2025 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie Planu.
Termin sktadania uwag wyznaczono w nieprzekraczalnym terminie do dnia 19 sierpnia 2025 r. Do projektu
Planu wptynely 2 pisma zawierajace 7 uwag. Przyjecie czesci uwag spowodowato konieczno$¢ ponowienia
procedury opiniowania i uzgadniania projektu miejscowego planu.

Po wprowadzeniu zmian wynikajacych zuwzglednienia cze$ci uwag oraz ponowienia procedury
opiniowania iuzgodnienia, projekt Planu — etap I wraz zprognoza oddzialywania na S$rodowisko zostat
wytozony do publicznego wgladu w dniach od 26 listopada 2025 r. do 16 grudnia 2025 r. w siedzibie Urzedu
Gminy Suchy Las. W dniu 11 grudnia 2025 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi
w projekcie Planu. Termin sktadania uwag wyznaczono w nieprzekraczalnym terminie do dnia 30 grudnia
2025 r., w ktorym wptyneto jedno pismo zawierajace 6 uwag. Odrzucenie uwag spowodowato przedtozenie
uchwaty do uchwalenia.

Przedmiotowy projekt Planu jest zgodny z wyznaczonymi kierunkami zagospodarowania w obowigzujacym
Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Suchy Las, zatwierdzonym
uchwatg Rady Gminy Suchy Las Nr LXV/349/98 z dnia 18 czerwca 1998 r. ze zmianami.



W zwigzku z powyzszym, przyjecie uchwaly nalezy uznac¢ za zasadne.
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