UZASADNIENIE
do Uchwaly Nr .................. RADY GMINY SUCHY LAS
zdnia........oeeenns r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Ztotkowo - teren aktywizacji
gospodarczej w rejonie ulicy Sobockiej.

Projekt przedmiotowego, miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat
sporzadzony w zwigzku z Uchwatg Nr LXIV/748/23 Rady Gminy Suchy Las z dnia 30 listopada 2023 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Ztotkowo — teren aktywizacji gospodarczej w rejonie ulicy Sobockiej.

Obszar przystgpienia objety jest dwoma obowigzujgcymi  miejscowymi  planami
zagospodarowania  przestrzennego: Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
w Ztotkowie w rejonie wezta komunikacyjnego ,Ztotkowo”, zatwierdzonym uchwatg nr XII1/151/15 Rady
Gminy Suchy Las z dnia 17 grudnia 2015 r. oraz Miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego Ztotniki — Potnocny Zachdd”, zatwierdzonym uchwatg nr XXVI1/302/20 Rady Gminy
Suchy Las z dnia 10 grudnia 2020 r.

Obszar objety projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zlokalizowany
jest w zachodniej czesci gminy Suchy Las, w obrebach geodezyjnych Ztotkowo i Ztotniki, w rejonie ulicy
Sobockiej. Powierzchnia przedmiotowego terenu wynosi okoto 39,35 ha. Teren opracowania znajduje
sie pomiedzy Drogq Ekspresowg S11, a linig kolejowg relacji Poznan — Pita (linia nr 354). Ponadto,
przez centralng cze$¢ obszaru projektu mpzp przebiega droga powiatowa nr 2400 (Napachanie-
Ztotkowo). Obecnie przedmiotowy obszar jest niezabudowany i niezagospodarowany, gtdwnie
uzytkowany rolniczo. Charakteryzuje sie on wysokim wskaznikiem powierzchni biologicznie czynnej,
ktdrg w zdecydowanej wiekszosci tworzg pola uprawne i taki, a takze tereny ciekow wodnych i zieleni jgj
towarzyszacej. Powierzchnie utwardzone wystepujg wytacznie w formie drog i dojazdow.

Zgodnie z mapg ewidencyjng, na terenie objetym opracowaniem wystepujg nastepujace uzytki
gruntowe: grunty orne: R, taki trwate: L, grunty zadrzewione i zakrzewione na uzytkach rolnych: Lzr,
nieuzytki: N; grunty pod rowami: W, grunty przeznaczone pod budowe drég publicznych lub linii
kolejowych: Tp, drogi: dr, tereny kolejowe: Tk.

Procedura formalno-prawna zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2024 poz. 1130 ze zm.), a takze
uwzgledniajac ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Suchy Las.

Opracowany projekt planu ustalit nowe przeznaczenie, parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w sposéb, ktéry nie narusza zasad tadu przestrzennego
i Zrbwnowazonego rozwoju.

Przygotowany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat opracowany
z poszanowaniem zasad urbanistyki ze wskazaniami co do architektury budynkéw, ktore zostaty
dopuszczone zapisami projektu planu. Ustalenia planu umozliwiajg realizacje budynkow, ktore
odpowiadac bedg architekturze tej cze$ci gminy Suchy Las.

Wyznaczone w planie przeznaczenia terenéw bedg odpowiadaty oczekiwaniom mieszkancéow,
wiascicieli nieruchomosci i inwestoréw. Ponadto rozwigzania przyjete w projekcie zapewniajg
uksztattowanie zabudowy w sposéb harmonijny i funkcjonalny, z poszanowaniem zasad fadu
przestrzennego, przy uwzglednieniu wszystkich wymagan dotyczacych waloréw architektonicznych
i krajobrazowych terenu objetego opracowaniem.

Plan miejscowy uwzglednia interesy ochrony Srodowiska w tym gospodarowania wodami
i ochrony gruntow rolnych i lesnych.

Plan miejscowy uwzglednia wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspotczesne;.

Plan uwzglednia we wiasciwy sposéb wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi
i mienia, a takze potrzeby os6b niepetnosprawnych. W sposob racjonalny i najbardziej ekonomiczny
uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni i prawo wtasno$ci gruntow.



Plan uwzglednia takze potrzeby interesu publicznego, w tym uwzglednia mozliwo$¢ budowy,
przebudowy i rozbudowy sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

W trakcie procedury sporzadzania planu zapewniono udziat spoteczenstwa w pracach nad
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, poprzez prase miejscowg oraz obwieszczenie,
a takze w sposob zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci.

Stosownie do wymogéw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, a takze zgodnie z przepisami odrebnymi, projekt planu uzyskat wymagane opinie
i uzgodnienia.

Podczas prac nad projektem planu zachowano petng jawnoS$¢ i przejrzystos¢ procedur
planistycznych poprzez mozliwos¢ wgladu w dokumentacje planistyczng na kazdym etapie
sporzadzania projektu planu, a takze zapewniono udziat spoteczenstwa w pracach nad planem
miejscowym, w tym przy uzyciu Srodkdw komunikacji elektronicznej poprzez:

a) ogtoszenie i zawiadomienie o przystgpieniu do projektu planu i zbieraniu wnioskéw do planu,
w tym za pomocg srodkéw komunikacji elektronicznej;

b) ogtoszenie o rozpoczeciu konsultacji spotecznych i mozliwoSci sktadania uwag do planu, w tym
za pomocg Srodkow komunikacji elektronicznej;

¢) zorganizowanie spotkania otwartego;

d) zorganizowaniu punktu konsultacyjnego.

W dniach od ......... r. do .. r. przeprowadzone zostaty konsultacje spoteczne
przedmiotowego projektu planu miejscowego. W ramach konsultacji spotecznych, w dniu ......... r.
odbyto sie spotkanie otwarte nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu. Na etapie zbierania
uwag, w nieprzekraczalnym terminie do dnia ......... r. wptyneto / nie wptyneto zadne pismo z uwagami
do projektu planu. Wojt Gminy Suchy Las, zgodnie z art. 17 pkt 14 ww. ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym przedstawit Radzie Gminy Suchy Las projekt planu miejscowego
wraz z raportem.

Ustalajac przeznaczenie terenéw brano pod uwage wnioski i uwagi zgtaszane w trakcie
procedury planistycznej. Projekt planu miejscowego uwzglednia analizy ekonomiczne, Srodowiskowe
i spoteczne wykonane w trakcie prac analitycznych przed sporzadzeniem projektu planu miejscowego.
Analizy Srodowiskowe wykonane na potrzeby sporzadzenia niniejszego planu miejscowego zostaty
wyrazone w prognozie oddziatywania na srodowisko. Uwzgledniono takze interes publiczny oraz
interesy prywatne.

W wyniku przeprowadzonych analiz, nie brano pod uwage ewentualnych rozwigzan
alternatywnych, zakfadajac, ze omawiany projekt jest projektem jedynym, optymalnym zaréwno pod
wzgledem rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych, jak i rozwigzan ograniczajacych negatywne
oddziatywanie na S$rodowisko. Wptyw na takie rozwigzanie majg miedzy innymi ustalenia
obowigzujacego Studium.

Podsumowujac przedmiotowy plan miejscowy we wiasciwy sposdb zaktada stworzenie w petni
wyksztatconej zwartej struktury przestrzenno-funkcjonalnej, ktéra w sposéb racjonalny wykorzystuje
walory obszaru.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzony zostat zgodnie
zwynikami analizy oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego i plandw miejscowych obowigzujacych na terenie gminy Suchy Las uchwalonej uchwatg
Nr LXVIII/793/24 z dnia 21 marca 2024 r, o ktdrej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym.

Ustalenia zawarte w planie miejscowym cze$ciowg wptyng na wydatki z budzetu gminy (koszty
zwigzane z budowg drdg publicznych). Przewiduje sig, ze wyniku realizacji zatozen planu zwigkszg sie
przychody do budzetu gminy ze wzgledu na mozliwo$¢ zainwestowania i zabudowy terenéw zgodnie
z planem.

Zatgcznik nr 4 do uchwaty, utworzony w postaci elektronicznej, wynika z art. 67a ust. 5 ww.
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i obejmuje nastepujgce dane przestrzenne:

1) lokalizacje przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujacym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych;

2) atrybuty zawierajace informacje o akcie;



3) cze$¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencjq
w obowigzujgcym panstwowym systemie odniesien przestrzennych.

W Swietle powyzszych ustalert wynikajacych z ponizszego uzasadnienia uznaje sie, ze podjecie
uchwaty zatwierdzajacej projekt planu przez Rade Gminy Suchy Las jest w petni zasadne.



