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URZADGMINY SUCHY LAS
Szholnn 13, 62002 Suchy Laa

| IEMER AT

0eee3668399

numer: 0,1316., 2026
Wotynelo dn,: 13-02-2026

Przyjeto preez: Pauling Skrzypozak

WNIOSEK O UCHWALENIE ZINTEGROWANEGO PLANU INWESTYCYJNEGO

Na podstawie art. 37 ea pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z poézn. zm.) sktadam
wniosek o uchwalenie Zintegrowanego Planu Inwestycyjnego dla obszaru potozonego
w miejscowosci Suchy Las, w rejonie ul. Bogustawskiego, obejmujgcego dziatki o nr ewid.:
288/2, 297, 287 oraz czesci dziatki o nr ewid.: 1126.

Zataczniki:

1. Whniosek na formularzu zgodnym z rozporzagdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii
zdnia 13 listopada 2023 r. w sprawie wzoru formularza pisma dotyczgacego aktu
planowania przestrzennego (Dz. U. z 2023 r. poz. 2509).

2. Projekt Zintegrowanego Planu Inwestycyjnego dla obszaru potozonego w miejscowosci
Suchy Las w rejonie ul. Bogustawskiego — projekt uchwaty wraz z uzasadnieniem.

3. Projekt Zintegrowanego Planu Inwestycyjnego dla obszaru potozonego w miejscowosci

Suchy Las w rejonie ul. Bogustawskiego — projekt rysunku.
Dane przestrzenne GML - przystgpienie (wraz z dowodami walidacji).
5. Licencja mapy PODGIK.
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Pismo dotyczgce aktu planowania przestrzennego

1. ORGAN, DO KTOREGO JEST SKLADANE PISMO

Nazwa Wit Ermimy SUBIMYL BB v o s seis s 1 4o gasin ysisis yois s ls/slslo 3177 sniswiinty's s’ o o o eIweieraTedls Fin e s 555 o B & 1w w slale 6 ¥ 1o
2. RODZAJ PISMA"

(1 2.1. wniosek do projektu aktu (] 2.2. uwaga do konsultowanego projektu aktu?

[ 2.3. wniosek o zmiane aktu® < 2.4. wniosek o sporzgdzenie aktu®

3. RODZAJ AKTU PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO"
[13.1. plan ogolny gminy
4 3.2. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w tym zintegrowany plan inwestycyjny lub
miejscowy plan rewitalizacji
[ 3.3. uchwata ustalajgca zasady i warunki sytuowania obiektow malej architektury, tablic reklamowych

i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy jakosciowe oraz rodzaje materiatow
budowlanych, z jakich mogg by¢ wykonane

[J 3.4. audyt krajobrazowy
[J 3.5. plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

4. DANE SKLADAJACEGO PISMOY
Imie i nazwisko lub nazwa:_ S

Nrdomu: . Nriokalu: -.........cooooiii e,
Miejscowos¢: : .Kodpocztowy' I ......................ccovoiiiii
E-mail (w przypadku gdy skiadajacy pismo posnada EANE S O MBI 7200, - i s Loie SHE - - 1 £ 08+l i s el e e AR § ST
Nr tel. (nieobowigzkowo):
Adres skrytki ePUAP lub adres do doreczen elektromcz.nych“}
4.1. Czy sktadajacy pismo jest wiascicielem lub uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci objetej wnioskiem
lub uwagg?

< tak ] nie

z wylgczeniem czesci dziatki o nr ewid.: 1126 objelej wnioskiem, klora stanowi wlasnos¢ Powiatu Poznan — Zarzadu Drog Powiatowych

5. ADRES DO KORESPONDENCJI SKLADAJACEGO PISMO?

(Nieobowigzkowo)
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6. DANE PELNOMOCNIKA®

(Nieobowigzkowo)

[J petnomocnik  [J petnomocnik do doreczen
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MIEJSCOWOSE: .. e Kod pocztowy:...........cooiiiii e -
E-mail (w przypadku gdy petnomocnik posiada adres e-mail): ............coooiiiiiiriiniiii e

Nr tel. (nieobowigzkowo): . e Db s
Adres skrytki ePUAP lub adres do dorec;?on eioktromcznych"}




7. TRESC PISMA

7.1. Tre$c® Na podstawie art. 37 ea pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 2 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) skladam wniosek o uchwalenie Zintegrowanego
Planu Inwestycyjnego dla obszaru polozonego w miejscowosci Suchy Las w rejonie ul. Bogustawskiego
obejmujgcego dziatki o nr ewid. 288/2, 297, 287 oraz czesci dziatki o nr
ewid.:1126

7.2. (Nieobowigzkowo) W przypadku wypetnienia, nalezy uzupetni¢ kazda z kolumn tabeli.
Szczegotowe informacje dotyczace tresci pisma w odniesieniu do dziatek ewidencyjnych:

7.2.1. Nazwa 212, 7.2.3. Czy teren 7.2.4. Treéed)
aktu planowania Identyfikator objety pismem
Lp. | przestrzennego dzialki lub obejmuje calosc
dzialek dzialki lub dziatek
ewidencyjnych ewidencyjnych’)
Zintegrowany | Dz. nr ewid.: X tak Zgodnie z trescig pkt. 7.1.
Plan ‘ 288/2, 297,  nie Objecie wnioskowanych dzialek Zintegrowanym
; Inwestycyjny 287, Planem Inwestycyjnym.
.................. oraz czesc Zgodnie z lrescig
................. dz. nr ewid.: whiosku
................ 1126

7.3. (Nieobowigzkowo) W przypadku wypetnienia, nalezy uzupetic¢ kazda z kolumn tabeli.

Szczegolowe informacje dotyczgce dzialek ewidencyjnych oraz niektorych parametrow — w przypadku
zaznaczenia w pkt 2: wniosku do projektu aktu (pkt 2.1), uwagi do konsultowanego projektu aktu (pkt 2.2)
lub wniosku o zmiane aktu (pkt 2.3) oraz w pkt 3: planu ogdlnego gminy (pkt 3.1) lub miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w tym zintegrowanego planu inwestycyjnego lub miejscowego planu
rewitalizacji (pkt 3.2):

7.3.1. Nazwa T s 7.3.3.Czy 7.3.4. Nazwa lub T3, 7.3.6. 78315
planu ogdlnego Identyfikator teren objety nazwy klasy Maksymalny Maksymaina Minimalny
gminy lub dzialki lub pismem przeznaczenia udziat wysokosé udzial
miejscowego dziatek obejmuje terenu (albo powierzchni zabudowy [m] powierzchni
Lp. planu ewidencyjnych calos¢ dziatki symbol lub zabudowy [%)] biologicznie
zagospodarowania lub dzialek symbole klasy czynnej [%)
przestrzennego ewidencyjnych przeznaczenia
N lerenu)a]
.................................... D{ak
L | e [ nie | mrrrrmrmrremmeree | e | ]

8. OSWIADCZENIE W SPRAWIE KORESPONDENCJI ELEKTRONICZNEJ
[0 Wyrazam zgode < Nie wyrazam zgody

na doreczanie korespondencji w niniejszej sprawie za pomocg srodkow komunikacji elektronicznej
w rozumieniu art. 2 pkt 5 ustawy z dnia 18 lipca 2002 r. o $wiadczeniu ustug drogg elektroniczng (Dz. U.
z 2020 r. poz. 344).

9. ZALACZNIKI

1 Pelnomocnictwo do reprezentowania skiadajgcego pismo lub pelnomocnictwo do dorgczen (zgodnie z ustawa z dnia 16 listopada
2006 r. o oplacie skarbowej (Dz. U. z 2023 r. poz. 2111)) — jezeli skladajacy pismo dziata przez peinomocnika.

[  Potwierdzenie uiszczenia oplaty skarbowej od pelnomocnictwa — jezeli obowigzek uiszczenia takiej oplaty wynika z ustawy z dnia
16 listopada 2006 r. o oplacie skarbowej.

[0 (Nieobowigzkowo). Okreslenie granic terenu w formie graficznej w przypadku wskazania terenu objetego pismem jako czesci dzialki
ewidencyjnej lub dziatek ewidencyjnych.

L} (Nieobowiazkowo). Inne zalgczniki - w przypadku zaznaczenia pola nalezy poda¢ nazwy zalacznikdw,”



10 PODPIS SKLADAJ CEGO PISMO (PELNOMOCNIKA) | DATA PODPISU

rzypadku skladania pisma w postaci papierowe;.

Data: '{20202)066’

"Mozna zaznaczy¢ wiecej niz jedno pole. W ramach jednego pisma mozna wybraé tylko te akty, w przypadku ktérych pismo bedzie
wysylane do tego samego organu wskazanego w pkt 1. W przypadku gdy tres¢ wniosku lub uwagi zwigzana jest z dokumentem
powigzanym z aktem planowania przestrzennego (np. sporzgdzane] w toku procedowania aktu, w ramach strategicznej oceny
oddzialywania na $rodowisko, prognozy oddzialywania na srodowisko), nalezy w pkt 3 wybra¢ rodzaj aktu planowania przestrzennego,
ktorego ten dokument dotyczy, po czym wprowadzic tresc wniosku lub uwagi w pkt 7.1 lub 7.2,

) Nie dotyczy planu zagospodarowania przestrzennego wojewodziwa.

? Nie dotyczy planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa i audytu krajobrazowego.

YW pkt 4 nalezy podac¢ adres zamieszkania albo siedziby skladajgcego pismo. W przypadku wypelnienia pkt 5 podaje sie adres do
korespondencji skladajacego pismo, jezeli jest inny niz adres podany w pkt 4. W przypadku wypelnienia pkt 6 podaje si¢ adres zamieszkania
albo siedziby pelnomocnika. W przypadku wigkszej liczby skladajacych pismo lub pelnomocnikéw dane kolejnych sktadajgcych pismo lub
petnomocnikéw dodaje sie w formularzu albo zamieszcza na osobnych stronach i dolgcza do formularza.

°) Adres skrytki ePUAP lub adres do doreczen elektronicznych wskazuje sie w przypadku wyraZenia zgody na doreczanie korespondencji za
pomocg srodkow komunikacii elektronicznej, z zastrzezeniem przypadkow, w ktorych organ, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 18 listopada
2020 r. o doreczeniach elektronicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 285, z pozn. zm.), ma obowigzek doreczenia korespondencji na adres do
doreczen elektronicznych.

% Maksymalna liczba znakéw w pkt 7.1. wynosi 1000, natomiast w przypadku pkt 7.2.4. warto$c¢ ta odnosi sie do pojedynczego wiersza.
W przypadku potrzeby dodatkowego uzasadnienia, ktére wykracza poza wskazany limit znakow, uzasadnienie zamieszcza sig na osobnych
stronach i dolgcza do formularza. W przypadku wigkszej liczby wierszy w pkt 7.2.4. kolejne wiersze dodaje sie w formularzu albo
zamieszcza na osobnych stronach i dolgcza do formularza.

T W przypadku zaznaczenia pola ,nie” (wskazania terenu objetego pismem jako czesci dzialki ewidencyjnej lub dzialek ewidencyjnych)
mozna dodac zalgcznik z okresleniem granic terenu w formie graficznej.

® Podaje sig nazwe lub symbol klasy przeznaczenia terenu zgodnie ze standardami okreslonymi w przepisach wykonawczych wydanych
na podstawie art. 16 ust, 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977,
z pézn. zm.).

'W przypadku dolgczenia do pisma zalgcznikdw zawierajgcych dane osobowe, inne niz wymienione w pkt 4, 5 i 6, zalgczniki te nalezy
zanonimizowac, tj. ukry¢ dane osobowe.



UCHWALANR .......ceveeee
RADY GMINY SUCHY LAS
L. [ | Y ——— I

w sprawie zintegrowanego planu inwestycyjnego dla obszaru potozonego
w miejscowosci Suchy Las w rejonie ul. Bogustawskiego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2025 r. poz. 1153 z pdzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1, art. 37ea ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024r.
poz. 1130 z pozn. zm.) Rada Gminy Suchy Las uchwala, co nastepuije:

§ 1. 1. Uchwala sie¢ zintegrowany plan inwestycyjny dla obszaru potozonego
w miejscowosci Suchy Las w rejonie ul. Bogustawskiego, zwany dalej ,planem”, po
stwierdzeniu, 2e nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Suchy Las, uchwalonego uchwatg nr XI/120/25
Rady Gminy Suchy Las z dnia 27 marca 2025 r. ze zmianami.

2. Zatacznikami do uchwaty sa:

1) czesc graficzna, zwana dalej ,rysunkiem planu” — zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Suchy Las o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych -
zatgcznik nr 2;

3) dane przestrzenne dotyczgce planu - zatgcznik nr 3.

3. Granice obszaru objetego planem okreslone sg na rysunku planu oraz
w zatgczniku nr 3.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢, wyznaczong na rysunku
planu, linie okreslajaca minimalng odlegtos¢ od linii rozgraniczajacej tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, w jakiej mozna sytuowac
budynki;

2) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych
do 12°;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o ustalonym przeznaczeniu
i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
i oznaczony symbolem literowym lub cyfrowo-literowym.

§ 3. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terenow:
1) teren ustug, oznaczony na rysunku planu symbolem U;
2) teren drogi zbiorczej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDZ,
3) teren parkingu, oznaczony na rysunku planu symbolem KOP.,

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaftowania tadu przestrzennego oraz zasad

ksztattowania krajobrazu ustala sie:
1) nakaz sytuowania budynkéw z uwzglednieniem wyznaczonych na rysunku planu

nieprzekraczalnych linii zabudowy;



2) zasady wydzielania nowych dziatek budowlanych, ustalone w planie, nie dotyczag
wydzielania dziatek pod obiekty infrastruktury technicznej i w celu regulacji granic
miedzy sasiadujgcymi nieruchomosciami;

3) dopuszczenie lokalizacji dojs¢ i dojazdow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oraz potencjalnie znaczgco
oddziatywaé na $rodowisko, z dopuszczeniem inwestycji celu publicznego;

2) nakaz gromadzenia i zagospodarowania odpadéw, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw dla celow
grzewczych stosowanie ograniczen lub zakazéw zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zakaz lokalizacji zaktadéw stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii
przemystowej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 6. Nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w tym
krajobrazéw Kkulturowych, oraz débr kultury wspétczesne;.

§ 7. Nie ustala sie¢ wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych.

§ 8. Nie ustala sie granic i sposobdéw zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gérniczych, a takze
obszarow szczegoélnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie¢ mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 9. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci
ustala sie:

1) nie okresla sie obszaréw, ktére wymagajg wszczecia procedury scalania i podziatu
nieruchomosci w rozumieniu przepiséw odrebnych;

2) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek — 1000 m?,

3) minimalng szerokos¢ frontu dziatki —~ 20 m;

4) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego drég publicznych od 70°
do 110°,

§ 10. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala sie:

1) nakaz uwzglednienia w pasie technologicznym linii elektroenergetycznej $redniego
napigcia, zgodnie 2z rysunkiem planu, ograniczen w zagospodarowaniu terenu
wynikajacych z jej przebiegu, zgodnie z przepisami odrebnymi z zastrzezeniem pkt 2;

2) w przypadku przebudowy na kablowg linii elektroenergetycznej $redniego napiecia
przestaje obowigzywac okreslony dla niej pas technologiczny;

3) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu i zabudowie terenu ograniczern wynikajgcych
z odlegtosci technicznych od sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 11. Dla terenu ustug, oznaczonego na rysunku planu symbolem U ustala sie
nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:



1)

lokalizacje budynkéw ustugowych;

2) zakaz lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?
3) zakaz lokalizacji budynkéw gospodarczych, garazowo-gospodarczych oraz garazy,

4)

5)
6)
7)
8)
9)

zakaz lokalizacji inwestycji w zakresie sktadowania, utylizacji, segregacji, odzysku
i unieszkodliwiania odpadéw;
nadziemng intensywno$¢ zabudowy od 0,05 do 0,9;
maksymalng intensywnos¢ zabudowy — 1,2;
maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 30%;
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 25%;
maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne,

10) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnej;

11) maksymalng wysokos§¢ zabudowy = 13,0 m;

12) dachy ptaskie,;

13) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych -~ 1000 m?

1)
2)

§ 12. Dla terenu parkingu, oznaczonego na rysunku planu symbolem KOP, ustala sie:
lokalizacje parkingu;
dopuszczenie lokalizacji miejsc do parkowania;

3) dopuszczenie lokalizacji wiat o maksymalnej wysokoéci 5,0 m;

4)
5)

zakaz lokalizacji budynkow;
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%;

§ 13. Dla terenu drogi zbiorczej, oznaczonego na rysunku planu symbolem KDZ,

ustala sie:

1)
2)

szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;
dopuszczenie lokalizacji chodnika, drogi dla pieszych i roweréw;,

3) zakaz sytuowania tymczasowych obiektow budowlanych i urzadzen niezwigzanych lub

kolidujgcych z funkcjg terenu;

4) zakaz lokalizacji miejsc do parkowania.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

i infrastruktury technicznej, ustala sie:

1)
2)

3)

4)

5)
6)

7)
8)

obstuge komunikacyjng z terenu drogi zbiorczej, oznaczonej na rysunku planu
symbolem KDZ, oraz drogi publicznej zlokalizowanej poza obszarem planu;

nakaz zapewnienia miejsc do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg
zgodnie z przepisami odrebnymi,

nakaz zapewnienia wymaganych miejsc do parkowania na dziatce budowlanej w liczbie
nie mniejszej niz 2,5 miejsca do parkowania na 100,0 m? powierzchni uzytkowej usfug
Z zastrzezeniem pkt 4,

dopuszczenie bilansowania miejsc postojowych dla terenu ustug, oznaczonego na
rysunku planu symbolem U w granicach terenu parkingu, oznaczonego na rysunku
planu symbolem KOP, do ktérego Inwestor posiada tytut prawny;

dopuszczenie budowy nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz budowli
zwigzanych z infrastrukturg techniczng, zgodnie z przepisami odrebnymi;

dopuszczenie rozbiorki, przebudowy, rozbudowy i odbudowy istniejgcych sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,
odprowadzanie sciekow bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami



odrebnymi,

9) w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:

a) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszczenie realizacji rozwigzan pozwalajgcych na retencjonowanie waéd
opadowych iroztopowych na terenie nieruchomosci i rozwigzarn opbzniajacych
sptyw wod opadowych;

10) w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny dopuszczenie zasilania z sieci gazowej, zgodnie

Z przepisami odrebnymi,

11)w zakresie zaopatrzenia w energie¢ elektryczng podiaczenie do  sieci
elektroenergetycznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

12) dopuszczenie zaopatrzenia w energie elektryczng z odnawialnych Zzrodet energii,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

13) dopuszczenie realizacji stacji transformatorowych;

14)do celéw grzewczych zaopatrzenie z indywidualnych zrédet ciepta, z zastrzezeniem
§5 pkt 3.

§ 15. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenéw nie podejmuje sie ustalen.

§ 16. Ustala sie stawke procentows, stuzacg naliczeniu jednorazowej optaty
od wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci ...... %.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza sie Woéjtowi Gminy Suchy Las.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR .../.../12026
RADY GMINY SUCHY LAS

Zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na
terenie gminy, w tym uchwalanie gminnych aktéw planowania przestrzennego, nalezy do
zadan wiasnych gminy.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym uzasadnienie zawiera:

1. spos6b realizacji wymogdéw wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4 w/w ustawy;

2. zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 w/w ustawy, wraz z data
uchwaty rady gminy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposob uwzglednienia
uniwersalnego projektowania,

3. wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Niniejszy dokument jest opracowany w trybie zintegrowanego planu inwestycyjnego,
opracowanego zgodnie z art. 37ea z dnia 27 marca 2003 r. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Wdniu ............ r. inwestor ztozyt wniosek o uchwalenie przez Rade Gminy Suchy Las
zintegrowanego planu inwestycyjnego. Zgodnie z art. 37ec cyt. ustawy, Rada Gminy Suchy
Las wyrazita zgode na sporzgdzenie zintegrowanego planu inwestycyjnego, podejmujac
uchwate nr .......... z dnia .......... 2026 r. W granicach planu miesci si¢ robwniez inwestycja
uzupetniajgca. W dniu .......... r. pomigdzy Gming Suchy Las a inwestorem zostata zawarta
umowa urbanistyczna w formie aktu notarialnego.

Procedura opracowania miejscowego planu przebiegata zgodnie 2z ustawg
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1130 z pdzn. zm.).

Obszar objety zintegrowanym planem inwestycyjnym obejmuje powierzchnie 0,64 ha.

Przystapienie do uchwalenia zintegrowanego planu inwestycyjnego dla terenu
przeznaczonego pod zabudowe ustugowag jest zgodne z kierunkami zagospodarowania
przestrzennego okreslonymi w obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy. Studium wskazuje przedmiotowy obszar jako
teren przewidziany do rozwoju funkcji ustugowych, stanowigcych uzupetnienie istniejgce;
struktury osadniczej.

Planowana inwestycja bedzie stanowi¢ urbanistyczne dopetnienie tej czesci
miejscowosci, porzadkujgc zagospodarowanie terenu oraz tworzac spoéjng catosé
funkcjonalno-przestrzenng z zabudowg istniejacqg w sgsiedztwie. Przyjete rozwigzania
zapewnig zachowanie tadu przestrzennego, odpowiedniej skali zabudowy oraz wtasciwych
powigzan komunikacyjnych.

Inwestycja ma charakter uzupetniajgcy i obejmuje réwniez rozwdéj infrastruktury
towarzyszgcej, w szczegolnosci w zakresie uktadu drogowego w tym ciggdw pieszych.
Rozwigzania te poprawig dostepno$¢ obszaru oraz warunki przemieszczania sie pieszych.
Zwiekszg bezpieczenstwo uzytkownikéw oraz podniosg jakos¢ przestrzeni publicznej.

W projekcie planu uwzgledniono:
-~ wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez wprowadzenie
zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz okreslenie zasad ksztattowania



zabudowy i wskaznikow zagospodarowania terenow,

potrzeby zrownowazonego rozwoju — rozwoj zabudowy ustugowej wpisuje sie¢ w potrzeby
zrbwnowazonego rozwoju. Przyjete rozwigzania planistyczne umozliwiajg racjonalne
wykorzystanie terenéw oraz uwzgledniajg istniejgce potrzeby, przy jednoczesnym
zachowaniu wartoéci srodowiskowych,

walory architektoniczne i krajobrazowe - poprzez okreslenie zasad ksztattowania
zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenéw,

wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i leSnych ~ szczegbtowa analiza wszystkich zagadnierh dotyczgcych ochrony
Sroclowiska zostanie zawarta w prognozie oddziatywania na $rodowisko. W projekcie
plariu zawarte zostaly zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu. W granicach
opraicowania projektu planu nie wystepuja grunty lesne oraz grunty rolne klasy lll, ktére
wymagajg uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne,
wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej —
poprzez uwzglednienie uwarunkowarnn w zakresie ochrony wartosci kulturowych
w ustaleniach planu,

- wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
ze szczegolnymi potrzebami — poprzez wprowadzenie zakazu lokalizacji przedsiewziec
mogacych zawsze znaczaco oraz potencjainie znaczaco oddziatywaé¢ na $rodowisko,
z dopuszczeniem inwestycji celu publicznego, zapisdéw regulujgcych sposdb zaopatrzenia
w ciepto do celéw grzewczych, wprowadzenie nakazu zapewnienia miejsc do parkowania
pojazddw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi,

walory ekonomiczne przestrzeni ~ poprzez stworzenie koncepcji zagospodarowania
uwzgledniajgcej istniejagce uwarunkowania komunikacyjne oraz sieci infrastruktury
techniczne;j;

prawo witasnosci — poprzez wykonanie analizy stanu wtasnoséci terenu objetego projektem
plariu oraz dostosowanie zagospodarowania do istniejgcych uwarunkowan prawnych,
potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa paristwa — poprzez uzgodnienie projektu planu
z wlasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa,
potrzeby interesu publicznego -~ poprzez umozliwienie udziatu spoleczenstwa
w poszczegoinych etapach procedury planistycznej zgodnie z wymogami ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz ustawy o udostepnianiu informaciji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko,

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — poprzez wprowadzenie
w projekcie planu zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej,
atakze dopuszczenie realizacji inwestycji celu publicznego w zakresie inwestycji
mogacych zawsze i potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko,

zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad projektem miejscowego planu
zagnspodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej
- poprzez umozliwienie udziatu spoteczenstwa w poszczegélnych etapach procedury
planistycznej zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udi:ia[e spoteczenstwva w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na érodowisko,

zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych - poprzez prowadzenie
prbc’aedury zgodnie z zakresem okreslonym w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz w innych aktach prawnych powszechnie obowigzujgcych,
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~ potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody do celow zaopatrzenia ludnoéci —
poprzez wprowadzenie zabudowy w sasiedztwie terendw zurbanizowanych, uzbrojonych
w sieci infrastruktury technicznej, w tym wodociggowej, wprowadzenie zapiséw w zakresie
zaopatrzenia w wodeg zgodnych z ustaleniami przepiséw odrebnych,

- potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczenia ich skutkéw dla zdrowia
ludzkiego i $rodowiska — nie dotyczy, z uwagi na ustalone w planie przeznaczenie
terendw;

~ potrzeby zwigzane z ksztattowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji
rolniczej - na obszarze projektu planu nie wystepujg grunty rolne i lesne, wymagajace
uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze i nieleéne, plan nie dotyczy
rolniczej przestrzeni produkcyjnej ani produkgii rolnicze;.

Ustalajac przeznaczenie poszczegolnych terendw lub okresélajac potencjalny sposob
zagospodarowania i korzystania z terenu wywazone zostaly interesy zaréwno publiczne jak
iinteresy prywatne, poprzez analize wilasnosciowg terenéw i stworzenie uktadu
funkcjonalnego, 2z uwzglednieniem istniejacych  uwarunkowarn  wiasnosciowych,
przyrodniczych, spotecznych i prawnych. Zostanie sporzadzona roéwniez prognoza
oddziatywania na $rodowisko. Réwnoczeénie dokonano oceny przydatno$ci rozwigzan
planistycznych w konteksécie uwarunkowar ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych.

Sposéb ksztattowania zabudowy poprzedzony zostat wykonaniem szczego6towych
analiz w zakresie zainwestowania i uzytkowania terenu objetego planem, infrastruktury
technicznej oraz wiasnosci analizowanych obszaréw. Biorgc pod uwage powyzsze, projekt
planu wykonany zostat z uwzglednieniem wymagan fadu przestrzennego oraz waloréw
ekonomicznych przestrzeni. W celu ochrony srodowiska przyrodniczego, w zapisach
miejscowego planu zawarto ustalenia minimalizujgce negatywne oddziatywanie
na Srodowisko, co zostanie opisane w prognozie oddziatywania na $rodowisko. Okreslone
zostaly takze zasady w zakresie szczego6inych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenn w ich uzytkowaniu. Projektowana zabudowa nie jest sprzeczna z politykg
przestrzenng gminy zawartg w Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego. Teren objety projektem planu posiada dostep do drég publicznych.
W granicach planu znajduje sie czes$¢ sieci infrastruktury technicznej oraz istnieje mozliwo$é
realizacji pozostatych sieci stuzgcych funkcjonowaniu planowanej zabudowy.

Wplyw uchwalenia i realizacji zintegrowanego planu inwestycyjnego na finanse
publiczne, w tym budzet gminy, bedzie przejawiat sie przede wszystkim w zwiekszeniu
dochodow z tytutu podatkéw i optat lokalnych, zwigzanych z realizacjq planowanej zabudowy
oraz zagospodarowaniem terenu.

Projekt planu zgodny jest z wynikami ostatniej analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym Gminy Suchy Las, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy, zawarte;
w Zarzadzeniu nr 140/2018 Wéjta Gminy Suchy Las z dnia 11 wrzesénia 2018 r. w sprawie
przekazania Radzie Gminy Suchy Las wynikéw analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym oraz oceny postepdbw w opracowywaniu miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego. W ww. analizie stwierdzono m.in., ze wszystkie
obowigzujgce plany sg aktualne pod warunkiem fragmentarycznych zmian kilku z tych
planbw oraz nowych planéw na czeéci terendéw objetych planami obowigzujgcymi,
co dostosuje ich ustalenia do obecnych potrzeb gminy lub inwestorow.

Rada Gminy Suchy Las - w oparciu o ww. analize - podjeta w dniu 27 wrzeénia
2018 r. Uchwate nr XLVIII/548/18 w sprawie aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Suchy Las i miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego.



Uniwersalne projektowanie uwzgledniono w projekcie planu  adekwatnie
do przeznaczen terendw i zakresu mozliwych ustaler miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Wszelkie obiekty budowlane bedg projektowane zgodnie z przepisami
techniczno-budowlanymi okre$lonymi w przepisach nadrzednych w stosunku do planu.
Zatacznik nr 4, utworzony w wersji elektronicznej, wynika z art. 67a ust. 5 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz obejmuje nastepujace dane
przestrzenne:
1) lokalizacje przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej
w obowigzujagcym panstwowym systemie odniesien przestrzennych,

2) atrybuty zawierajace informacje o akcie;

3) czes$é graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencija
w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych.

W zwigzku z powyzszym przyjecie uchwaly jest uzasadnione.
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typ planu miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
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mapa podkladowa data 2025-10-27

mapa podkladowa referencja Zintegrowany Plan Inwestycyjny dla obszaru potozonego w
miejscowosci Suchy Las w rejonie ul. Bogustawskiego zostat
sporzadzony na podstawie mapy zasadniczej o nr licencji GKG.GZW,
4060.24769.2025_3021_CL1 wydanej przez Staroste Poznanskiego

aky

zasieg przestrzenny

dokument przystepujacy https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app
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przestrzen nazw PL.ZIPPZP.2779/302115-MPZP
lokalny id XX_XX_2026_Doc1
tytul Uchwata Nr XX/XX/2026 r. Rady Gminy Suchy Las z dnia ........ w

sprawie przystapienia do zintegrowanego planu inwestycyjnego dla
obszaru polozonego w miejscowosci Suchy Las w rejonie ul.
Bogustawskiego

relacja wzgledem app przystapienie

data 2026-02-11 utworzenie

przystapienie https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app
/AktPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.2779/302115-MPZP
IX_X_2026_P1
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(podpis organu lub upowaznione) osoby*)

Zgodnie z art, 48a ust. 1 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. = Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz,U. z 2024 r,, poz, 1151). kto
wykorzystuje materialy panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego bez wymaganej licencji lub niezgodnie z warunkami

liceneji lub udostgpnia je whrew postanowieniom licencji osobom trzecim, podlega karze pienigznej w wysokosci dziesigeiokrotmosci

oplaty za udostgpnienie tych materialow.

' Okredlenie obszan / obiektu moze nastapic poprzez wskuzanie: jednostek podzialu terytorialnego kiaju lub podaialu kiaju dla celow EGIB(jednostki ewidencyjne, obrgby ewidencyjne,
dzialki ewidencyjne), wykazu godel mapy, wipolrzgdnych poligon
Y (Cel lub zakres upowaznienia do wykorzystywania udostgpnionych materialdw padstwowego zasobu geodezyjnego i katogralicanego naleky wybiad wedlug listy stinowigee] zalqeenik do
wzon niniejsa) liceneji
* Licencja wystawiona zgodnic 7 zasadami okreslonymi w art. 40c ust, 4 ustawy 2 dnia 17 maja 1989 - Prawo geodezyjne | kartograliczne zawicra,
1) niepowtarzalny idemtyfikawor umozliwinjgey weryfikacig autentycenosel licenci,
2) adres steony internelowe) umozliwiajace) preeprowadeenie wery fikacji, o kidre) mowa wpki 1,
3) wskazanie daty, godziny, minuty oraz sekundy, w kiorej nastapito wygenerowanie licencji w trybie ant. 40¢ ust. 4 ustuwy 2 dnia 17 maja 1989 ¢ - Prawo geodezyjne | kartograliczne;
4) klauzulg, 2e zgodnie 2 ar, 40c ust. dustawy z doia 17 maja 1989 ¢, - Prawo geodezyjne | kartograficzne samodzielnie wydkowana licengja nie wymaga podpisu organu lub

upowaznionego pracownika vz piccagel urzgdowe);
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