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Uchwata Nr .............

Rady Gminy Suchy Las

w sprawie zintegrowanego planu inwestycyjnego w rejonie ul. Sw. Michata
w miejscowosci Jelonek

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(Dz. U.z2025 r. poz. 1153 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1, art. 37ea ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) oraz na podstawie
uchwaty Rady Gminy Suchy Las nr XVI1/188/25 z dnia 30 paZdziernika 2025 r. w sprawie wyrazenia zgody
na przystapienie do sporzadzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego w rejonie ul. Sw. Michata
w miejscowosci Jelonek, Rada Gminy Suchy Las uchwala, co nastepuje:

§1.

1. Uchwala sie ,Zintegrowany plan inwestycyjny w rejonie ul. Sw. Michata w miejscowosci Jelonek”,
zwany dalej ,,planem miejscowym” stanowigcy zaftacznik do umowy urbanistycznej z dnia ........... po
stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Suchy Las — uchwalonego uchwatg nr LXV/349/98 Rady Gminy Suchy Las
z dnia 18 czerwca 1998 r. ze zmianami.

2. Integralnymi czesciami uchwaty sa:

1) czes¢ graficzna, zwana dalej ,,rysunkiem planu miejscowego” — zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Suchy Las o sposobie realizacji, zapisanych w planie
miejscowym, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktdére nalezg do zadan
wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych — zatacznik nr 2;

3) dane przestrzenne dotyczgce planu miejscowego — zatgcznik nr 3.

3. Granice obszaru objetego planem miejscowym okresla rysunek oraz zatgcznik nr 3.

§2.llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumieé¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie
wiekszym niz 12°;

2) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach dwuspadowy lub wielospadowy z kalenicg,
o jednakowym kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 30° do 45°;

3) dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumieé pojecie zdefiniowane w art. 2 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie wyznaczajgcg najmniejszg
odlegtosé od linii rozgraniczajgcej drég lub terenéw komunikacji drogowej wewnetrznej oraz
innych terendw, w ktdrej mozna lokalizowa¢ budynki i wiaty, przy czym linia ta nie dotyczy
budynkéw infrastruktury technicznej, wiat Smietnikowych oraz wiat komunikacji publicznej;

5) terenie — nalezy przez to rozumiec¢ obszar o okresSlonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wyznaczony na rysunku planu miejscowego liniami rozgraniczajgcymi
i oznaczony symbolem cyfrowo-literowym;

6) rozwigzaniach opdzniajacych sptyw wod opadowych — nalezy przez to rozumiec
rozwigzania, ktére powodujg zatrzymanie czasowe wod opadowych na dziatce budowlane;j
i ich stopniowe przesigkanie do gruntu i wod podziemnych, sg to m.in.:

a) uksztattowanie powierzchni ziemi w formie taraséw, stopni,
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b) niewielkie zagtebienia terenu, niecki,
¢) nasadzenia roslinnoscia dobrze tolerujacg nadmiar wilgoci gruntowe;j,
d) nawierzchnie utwardzone przepuszczalne.

§3.Granica obszaru objetego planem miejscowym stanowi jednoczesnie linie rozgraniczajacg tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.

§4.Ustala sie nastepujace przeznaczenie terendw:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami: 1MN, 2MN, 3MN;
2) tereny drog dojazdowych, oznaczone symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD;
3) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone symbolami: 1KR, 2KR.

§5.W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasad ksztattowania krajobrazu:

1) ustalasie:

a) lokalizacje budynkéw o okreSlonych w planie parametrach, zgodnie
z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
b) zasady projektowania zewnetrznej kolorystyki budynkéw:
— kolory dominujace pokrywajgce minimum 70% powierzchni wszystkich $cian
budynkow:
-- odcienie bieli i szarosci oraz bezu,
-- naturalne materiaty: ceramika, kamien, drewno w kolorach naturalnych tych
materiatéw do brgzu wiacznie, lub kolor naturalny drewna, kamienia,
— stosowanie nie wiecej niz 3 dowolnych koloréw uzupetniajgcych na maksymalnie 30%
powierzchni wszystkich $cian budynku wytgcznie dla:
-- podkreslenia odrebnosci brytowej czesci budynkdw,
-- podkreslenia detali architektonicznych,
— kolorystyka dachéw stromych skomponowana z kolorystykg elewacji: odcienie
szarosci, brazu i czerwieni oraz matowe pokrycie dachowe;

2) dopuszcza sie lokalizacje:

a) budynkéw gospodarczych, garazy i wiat w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki
budowlanej lub bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej,

b) urzadzen budowlanych, zwigzanych z obiektami budowlanymi, sytuowanymi na
terenie;

3) dopuszcza sie dowolng powierzchnie i geometrie dziatek zwigzanych z realizacjq urzadzen
infrastruktury technicznej oraz w celu regulacji granic dziatek w ramach jednego terenu
miedzy sgsiadujgcymi nieruchomosciami;

4) zakazuje sie lokalizacji:

a) garazy blaszanych,

b) atrap imitujgcych dach stromy na elewacjach budynkow,

c) obiektéw budowlanych z typowych betonowych elementéw prefabrykowanych
przeset ogrodzeniowych, w tym realizacji wiat o przegrodach z tego typu
wypetnieniem.

§6.W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) ustalasie:
a) gromadzenie odpaddéw w miejscach do tego przeznaczonych i zagospodarowanie ich
zgodnie z przepisami techniczno-budowlanymi oraz z zakresu utrzymania czystosci
i porzadku na terenie gminy,
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b) mozliwos¢ zagospodarowania mas ziemnych powstatych wskutek prowadzenia robot
budowlanych na terenie inwestycji,
c) zapewnienie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku na zagospodarowanych
terenach MN — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) dopuszcza sie lokalizacje:
a) zbiornikéw wodnych, rowoéw i innych urzadzen stuzgcych retencjonowaniu wody,
zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) urzadzen melioracji wodnych i ich konserwacije;
3) zakazuje sie lokalizacji:
a) przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko,
b) ustug z zakresu serwisu pojazdéw i maszyn, wulkanizacji, blacharstwa, lakiernictwa,
¢) handlu,
d) lokalizacji stanowisk postojowych na tej czesci powierzchni dziatki budowlanej, ktéra
jest wykazywana jako wymagany ustaleniami planu miejscowego minimalny udziat
powierzchni biologicznie czynnej.

§7.W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz débr kultury wspotczesnej nie podejmuje sie ustalen.

§8.W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych nie podejmuje
sie ustalen.

§9.W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terendw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami: 1MN, 2MN, 3MN:
1) dopuszcza sie lokalizacje na dziatce budowlanej, z zastrzezeniem §6 pkt 3:

a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie wolnostojgce] albo
jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej,

b) jednego budynku gospodarczego wolnostojgcego albo garazu wolnostojgcego
o powierzchni zabudowy do 40 m?,

c) wiat o powierzchni do 40 m?,

d) stanowisk postojowych naziemnych lub w garazach, w tym wbudowanych w budynki
mieszkalne jednorodzinne;

2) ustala sie:

a) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — nie wiekszg niz 2 kondygnacje
nadziemne, w tym poddasze uzytkowe i nie wiekszg niz 9,5 m,

b) wysokosé budynkéw gospodarczych i garazy oraz wiat — nie wiekszg niz 1 kondygnacja
nadziemna i nie wiekszg niz 5,0 m,

¢) powierzchnie zabudowy — nie wiekszg niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,

d) nadziemng intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,0 do 0,6,

e) intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,0 do 0,9,

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 40%
powierzchni dziatki budowlanej,

g) minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej, z zastrzezeniem §5
pkt 3, nie mniejszg niz:

— 800 m? — dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie
wolnostojacej, przy czym dla terenu 1IMN — 700 m?,

— 400 m? - dla jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie
blizniaczej;
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h) dachy strome lub dachy ptaskie,
i) obstuge komunikacyjng z przylegtych drég publicznych lub terenéw komunikacji
drogowej wewnetrznej.

§10. Na terenach drég dojazdowych, oznaczonych symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD ustala sie:
1) drogi publiczne klasy dojazdowej;
2) szeroko$é w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, w tym:
a) 1KDD, 2KDD — 6,0 m z poszerzeniem o tréjkaty widocznosci i placami do zawracania
pojazdow,
b) 3KDD — 10,0 m z poszerzeniem o tréjkaty widocznosci;
3) zagospodarowanie pasa drogowego zgodnie z klasyfikacjg i przepisami odrebnymi.

§11. Naterenach komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczonych symbolami: 1KR, 2KR ustala sie:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, w tym:
a) 1KR — 7,0 m z poszerzeniem o tréjkat widocznosci oraz o plac do zawracania
pojazddw,
b) 2KR-6,2 m;
2) zagospodarowanie pasa drogowego jako pieszo-jezdnia lub z wyodrebnieniem jezdni
i chodnika.

§12. W zakresie granic i sposobdéw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajgcych
ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terendw gérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa nie podejmuje sie ustalen.

§13. W zakresie szczegétowych zasad i warunkdédw scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym:
1) nie wyznacza sie terendw do objecia scalaniem i podziatem nieruchomosci, zgodnie
z przepisami odrebnymi,
2) ustala sie dla kazdej dziatki powstatej w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci nakaz
zachowania nastepujgcych warunkdow:
a) minimalng powierzchnie dziatki — zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla
poszczegblnych terendw,
b) szerokosc frontéw dziatek nie mniejszg niz:
— 18,0 m — dla zabudowy wolnostojacej na terenach MN,
— dowolng na pozostatych terenach,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do granicy pasa drogowego w przedziale 80°
-100°;
3) parametry ustalone w pkt 2 nie dotyczg wydzielenia dziatek stuzgcych urzadzen i obiektéw
budowlanych infrastruktury technicznej i komunikacyjne;j.

§14. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sie, zgodnie z przepisami odrebnymi:
1) uwzglednienie ograniczen wynikajgcych z lokalizacji istniejgcych i projektowanych urzadzen
infrastruktury technicznej;
2) uwzglednienie, zgodnie z przepisami odrebnymi, warunkéw i ograniczen wynikajgcych
z lokalizacji strefy ograniczonej wysokosci zabudowy na obszarze objetym planem

4



2026-03-25 — projekt ZPI — opinie, uzgodnienia, konsultacje spoteczne

miejscowym w zwigzku z lokalizacjg lotniczych urzadzen naziemnych oraz ich stref
ochronnych dla:
a) urzadzenia radionawigacyjnego zlokalizowanego poza obszarem planu miejscowego
w miejscowosci Poznan, na obszarze lotniska Poznan — tawica,
b) urzadzenia radiolokacyjnego zlokalizowanego poza obszarem planu miejscowego
w miejscowosci Wysogotowo,
c) radaru meteorologicznego Poznan — Wysogotowo zlokalizowanego poza obszarem
planu w miejscowosci Wysogotowo.

§15. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) ustalasie:

a) powiazanie uktadu projektowanych drég z istniejacym uktadem komunikacyjnym,
znajdujgcym sie poza granicg planu miejscowego poprzez zachowanie ciggtosci ulic i
drdég dla pieszych oraz drég dla rowerdw;

b) liczbe miejsc do parkowania na dziatce budowlanej, w tym zaopatrzonych w karte
parkingowa, wliczajagc miejsca w garazu lub pod wiatg, nie mniejszg niz:

— 2 stanowiska na 1 lokal mieszkalny,

— 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej lokali uzytkowych
w ramach budynku mieszkalnego jednorodzinnego.

2) Dopuszcza sie lokalizacje wszystkich niezbednych elementéw uktadu komunikacyjnego oraz
zieleni urzadzonej.

§16. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:
1) ustalasie:

a) odprowadzanie wdd opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi,
w tym przepisami techniczno-budowlanymi oraz z zakresu utrzymania czystosci
i porzadku w gminach,

b) odprowadzanie sciekdw bytowych lub komunalnych do kanalizacji sanitarnej, zgodnie
z przepisami odrebnymi, z tym z przepisami techniczno-budowlanymi oraz z zakresu
utrzymania czystosci i porzagdku w gminach,

c) zaopatrzenie w wode z sieci i urzadzen wodociggowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

d) zasilanie w energie elektryczng z sieci i urzadzen elektroenergetycznych, zgodnie
z przepisami odrebnymi z zastrzezeniem pkt 2 lit. c,

e) zaopatrzenie w gaz z sieci i urzadzen gazowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) zaopatrzenie w ciepto z zastosowaniem technologii i urzadzen niskoemisyjnych oraz
alternatywnych i odnawialnych Zrddet energii z zastrzezeniem pkt 2 lit. c,

g) w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw dla celéw
grzewczych — uwzglednienie ograniczen i zakazéw zgodnie z przepisami odrebnymi,

h) parametry obiektow i sieci infrastruktury technicznej w zaleznosci od potrzeb
inwestycyjnych i mozliwosci terenowych,

i) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych;

2) dopuszcza sie:

a) roboty budowlane w zakresie urzadzen infrastruktury technicznej i obiektéw
budowlanych zwigzanych z infrastrukturg techniczng,

b) realizacje rozwigzan pozwalajacych na retencjonowanie wdod opadowych na terenie
nieruchomosci i rozwigzan opdzniajacych sptyw wéd opadowych, ,
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c) lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej i obiektéw budowlanych zwigzanych
z infrastrukturg techniczng, w tym urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych
zrédet energii o mocy mikroinstalacji, z wytgczeniem elektrowni wiatrowych i
biogazowni, przy czym ogniwa fotowoltaiczne nalezy lokalizowaé wytgcznie na
dachach budynkdéw lub wiat lub jako elementy wyposazenia drég.

§17. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terendw nie podejmuje sie ustalen.

§18. Ustalasie stawke stuzgca naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 15 %.

§19. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Suchy Las.

§20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.
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Uzasadnienie do

Uchwaty Nr ...........
Rady Gminy Suchy Las

w sprawie zintegrowanego planu inwestycyjnego w rejonie ul. Sw. Michata w miejscowosci Jelonek

Zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalanie
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, nalezy do zadarn wtasnych gminy.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym uzasadnienie zawiera:
1) sposdb realizacji wymogdw wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4 w/w ustawy;
2) zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 w/w ustawy, wraz z datg uchwaty
rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2;
3) wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Niniejszy dokument jest opracowany w trybie zintegrowanego planu inwestycyjnego,
opracowanego zgodnie z art. 37 ea z dnia 27 marca 2003 r. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

W dniu 30 wrzesnia 2025 r. inwestor ztozyt wniosek o uchwalenie przez Rade Gminy Suchy Las
zintegrowanego planu inwestycyjnego, ktérego celem nadrzednym jest wyznaczenie terendw
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, ktérej realizacja zakoriczy budowe osiedla zabudowy
mieszkaniowe]j jednorodzinnej zlokalizowanej wzdtuz ul. Sw. Michata. Zgodnie z art. 37ec cyt. Ustawy,
Rada Gminy Suchy Las wyrazita zgode na sporzadzenie zintegrowanego planu inwestycyjnego,
podejmujgc uchwate XVI1/188/25z dnia 30 pazdziernika 2025 r. W granicach planu miesci sie rowniez
inwestycja uzupetniajaca, ktérg stanowig drogi dojazdowe oznaczone symbolem 1KDD, 2KDD i 3KDD
Pozostate tereny stanowig obszar inwestycji gtdwnej w rozumieniu przepisdw art. 37ea ust. 2 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W dniu ............. . pomiedzy Gming Suchy Las
a inwestorem zostata zawarta umowa urbanistyczna w formie aktu notarialnego .......................

Obszar objety zintegrowanym planem inwestycyjnym obejmuje powierzchnie ok. 6675 m?2.
W obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Suchy
Las obszar w granicach opracowania miejscowego planu obejmuje tereny:

e MUI1 —tereny zabudowy mieszkaniowej z ustugami,
e U —tereny zabudowy ustugowej,

Przeznaczenie terendw oraz parametry dla nowej zabudowy okreslono zgodnie z zaleceniami
zawartymi w Studium oraz biorgc pod uwage uwarunkowania lokalne, w tym powierzchni
poszczegdlnych terendw oraz warunki techniczno-budowlane.

Plan miejscowy wyznacza nastepujgce przeznaczenia terendw:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami: 1MN, 2MN, 3MN;
2) tereny drdg dojazdowych, oznaczone symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD;
3) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone symbolami: 1KR, 2KR.
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Celem sporzadzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego jest umozliwienie realizacji
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w sposdb adekwatny i uwzgledniajgcy istniejgce
uwarunkowania przestrzenne. Przede wszystkim plan stanowi dokoriczenie zrealizowanego osiedla
zabudowy mieszkaniowej w mozliwym zakresie, gdyz obejmuje on swoimi granicami pozostate dotad
nie przeznaczone w planie miejscowym ale wyznaczone w studium tereny zabudowy mieszkaniowe;.
Spetnia wiec zatozenia polityki przestrzennej gminy Suchy Las wyrazone w studium uwarunkowan
i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego.

Uwzgledniono wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury w odniesieniu
do obszaru objetego planem miejscowym. Zapisy planu miejscowego, okreslajgc wysokos¢ planowanej
zabudowy, dostosowujg kreowang przestrzen do zrealizowanego juz osiedla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, wpisujgc sie w zrownowazony rozwdj tego fragmentu gminy. Plan nie podejmuje
ustalen w zakresie scalania i podziatu nieruchomosci z uwagi na brak przestanek, poniewaz tereny
objete mozliwoscia lokalizacji zabudowy w chwili obecnej stanowig jedng nieruchomos¢ i wskutek
realizacji ustalen planu bedzie dokonywany wtérny podziat nieruchomosci.

Obszar planu miejscowego nie podlega ochronie ze wzgledéw przyrodniczych, nie ma tez
ustalonej ochrony zwigzanej z innymi komponentami srodowiska naturalnego. Na przedmiotowym
obszarze nie wystepujg obiekty wpisane do rejestru zabytkdéw, nie wystepujg obiekty wpisane do
gminnej ewidencji zabytkdw.

Projektujgc przeznaczenia terenéw brano pod uwage wszelkie wymogi dotyczace ochrony
zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, potrzeby oséb niepetnosprawnych i prawa mieszkaricéw,
interes publiczny oraz wymogi wynikajgce z przepisdw nadrzednych, w tym potrzeb w zakresie rozwoju
infrastruktury technicznej (uwzgledniajac mozliwos¢ przebudowy).

Projekt planu miejscowego uwzglednia prawo witasnosci oraz potrzeby obronnosci
i bezpieczenstwa panstwa. Projekt uwzglednia zadania publiczne zawarte w Planie zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa wielkopolskiego. Potrzeby obronnosci i bezpieczernstwa panstwa
uwzgledniono poprzez r uzgodnienie projektu planu miejscowego z wtasciwymi organami.

Plan miejscowy uwzglednia potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich
skutkéw dla zdrowia ludzkiego i $rodowiska, gtéwnie poprzez brak ustalenia przeznaczenia
umozliwiajgcego realizacje zabudowy tego typu.

Obszar planu miejscowego potozony jest przy drogach publicznych. Ustalenia planu
miejscowego w sposéb nieznaczny generujg zwiekszenie transportochtonnosci uktadu przestrzennego
z uwagi na mozliwos¢ lokalizacji nowych doméw mieszkalnych.

Projekt planu miejscowego uwzglednia analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne
wykonane w trakcie prac analitycznych przed sporzgdzeniem projektu planu miejscowego. Analizy
Srodowiskowe wykonane na potrzeby sporzadzenia niniejszego planu miejscowego zostaty wyrazone
w prognozie oddziatywania na sSrodowisko.

Uniwersalne projektowanie uwzgledniono w projekcie planu miejscowego adekwatnie do
przeznaczen terendw i zakresu mozliwych ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Wszelkie obiekty budowlane bedg projektowane zgodnie z przepisami techniczno-
budowlanymi okreslonymi w przepisach nadrzednych w stosunku do planu miejscowego.

Niezbedna infrastruktura techniczna jest juz czeSciowo zrealizowana i dostepna na potrzeby inwestycji
zwigzanych z realizacjg planu miejscowego. Inwestycja uzupetniajgca obejmuje drogi oznaczone w ZPI
jako tereny 1KDD, 2KDD i 3KDD. Modernizacja i rozbudowa infrastruktury technicznej réwniez jest
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mozliwa. Wptywy z podatkdw od nieruchomosci wzrosng z uwagi na zwiekszenie terendw
zabudowanych, a w przypadku braku realizacji nowej zabudowy, wptywy z podatkdéw utrzymaja sie na
dotychczasowym poziomie.

Wymaég udziatu spoteczenistwa bedzie realizowany zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz przepisami odrebnymi.

Wajt Gminy Suchy Las opracowat dokument dotyczacy analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy Suchy Las oraz oceny postepdw w opracowywaniu plandw miejscowych
i programu ich sporzadzania, ktéry zostat przyjety Uchwatg Nr LXVIII/792/24 z dnia 21 marca 2024 r.
w sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
i plandw miejscowych na terenie gminy Suchy Las. W ww. analizie stwierdzono m.in., ze wszystkie
obowigzujgce plany miejscowe sg aktualne pod warunkiem fragmentarycznych zmian kilku z tych
plandw miejscowych oraz nowych planéw miejscowych na czesci terendw objetych planami
obowigzujgcymi, co dostosuje ich ustalenia do obecnych potrzeb gminy lub inwestorédw. Niniejszy plan
miejscowy zostat sporzadzony w celu wprowadzenia ustalen dla obecnych potrzeb inwestordw,
w zwigzku z tym jest zgodny z analizg w tym zakresie.

Zatgcznik nr 3 do uchwaty, utworzony w postaci elektronicznej, co wynika z art. 67a ust. 5 ww.
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i obejmuje nastepujgce dane przestrzenne:

1) lokalizacje przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej
w obowigzujgcym panstwowym systemie odniesien przestrzennych;

2) atrybuty zawierajgce informacje o akcie;

3) cze$¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencjg

w obowigzujgcym panstwowym systemie odniesien przestrzennych.

W zwigzku z powyzszym przyjecie uchwaty jest uzasadnione.



