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Umowa urbanistyczna
zawarta w Suchym Lesie w dniu ........ccceeeennne. pomiedzy:

1) Gming Suchy Las, adres: Urzad Gminy Suchy Las, ul. Szkolna 13, 62-002 Suchy Las,
w imieniu ktorej dziata Wojt Gminy Grzegorz Wojtera, NIP: 7773145371, REGON:
631258508, zwana dalej: Gming

2) P AATES! Lottt e et e
(PESEL: ), zwana dalej: Inwestorem,

3) z siedziba
w  adres:
zarejestrowang w rejestrze przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sgdowego pod
numerem KRS: , REGON: , NIP: , reprezentowang
przez komplementariusza ,Zwang dalej: Spotka,

na podstawie art. 37ed ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.), dalej: UPZP, o nastepujacej
tresci:

§1
[0swiadczenial

Inwestor oswiadcza, ze zamierza zrealizowac na nieruchomosci oznaczonej jako dziatka
ewidencyjna nr 219/87, potozonej w obrebie Jelonek, Gmina Suchy Las, objetej ksiega
wieczystg n , prowadzong przez Sad Rejonowy Poznan-Stare Miasto
w Poznaniu, V Wydziat Ksigg Wieczystych, stanowigcej wtasnosc Inwestora, inwestycje
w postaci zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z terenami komunikacji
drogowej wewnetrznej stuzgcymi obstudze tej zabudowy (dalej: Inwestycja Gtéwna),
zgodnie z projektem Zintegrowanego Planu Inwestycyjnego (dalej: ZPl), stanowigcym
Zatacznik nr1do niniejszej Umowy, ktérego dotyczyt wniosek ztozony przez Inwestora w
dniu 30 wrzesnia 2025 r. do Gminy.

. Spoétka oswiadcza, iz jest wtascicielem nieruchomosci objetych ZPI jako tereny drdg
dojazdowych 1KDD i 2KDD:

a) nieruchomosci oznaczonej jako dziatka ewidencyjna nr 219/18, potozonej w obrebie

Jelonek, Gmina Suchy Las, o tacznej powierzchni 0,0378 ha, objetej ksiegg wieczystg
nr , prowadzong przez Sad Rejonowy Poznan-Stare Miasto

w Poznaniu, V Wydziat Ksigg Wieczystych oraz

b) nieruchomosci oznaczonej jako dziatka ewidencyjna nr 219/29, potozonej w obrebie
Jelonek, Gmina Suchy Las, o tacznej powierzchni 0,0378 ha, objetej ksiegg wieczystg
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nr , prowadzong przez Sad Rejonowy Poznan-Stare Miasto
w Poznaniu, V Wydziat Ksigg Wieczystych.

§2

[Inwestycja Uzupetniajaca]

W ramach niniejszej Umowy Inwestor zobowigzuje sie na rzecz Gminy do realizacji
inwestycji uzupetniajgcej polegajacej na utworzeniu systemu komunikacji drogowej,
stuzacego obstudze Inwestycji Gtownej poprzez usprawnienie i optymalizacje systemu
drog w rejonie ul. Sw. Michata w miejscowosci Jelonek, tworzac spéjny uktad drog
dojazdowych wraz z ul. Czotgowg obejmujacy drogi oznaczone w ZPI jako:

a)

b)

c)

1KDD, tj. na terenie nieruchomosci stanowigcej wtasnosc¢ Spotki, oznaczonej jako
dziatka ewidencyjna nr 219/18, potozonej w obrebie Jelonek, Gmina Suchy Las,
objetej ksiegg wieczystg nr . prowadzong przez Sad Rejonowy
Poznan-Stare Miasto w Poznaniu, V Wydziat Ksigg Wieczystych;

2KDD, tj. na terenie nieruchomosci stanowigcej wtasnos¢ Spotki, oznaczonej jako
dziatka ewidencyjna nr 219/29, potozonej w obrebie Jelonek, Gmina Suchy Las,
objetej ksiegg wieczystg nr . prowadzong przez Sad Rejonowy
Poznan-Stare Miasto w Poznaniu, V Wydziat Ksigg Wieczystych;

3KDD., tj. naterenie nieruchomosci stanowigcej wtasnosc¢ Inwestora, oznaczonej jako
dziatka ewidencyjna nr 219/87, potozonej w obrebie Jelonek, Gmina Suchy Las,
objetej ksiega wieczysta nr . prowadzong przez Sad Rejonowy
Poznan-Stare Miasto w Poznaniu, V Wydziat Ksigg Wieczystych;

dalej tacznie jako: Inwestycja Uzupetniajaca.

§3

[Zobowigzania Inwestora]

Inwestor zobowiagzuje sie do:

a)

b)

pokrycia catosci poniesionych przez Gmine kosztéw uchwalenia ZPI, w tym kosztéw,
o ktérych mowa w § 5 Umowy oraz ewentualnych kosztow realizacji roszczen,
o ktérych mowa w art. 36 ust. 1i 3 UPZP powstatych w zwigzku z uchwaleniem ZPI;

nieodptatnego przekazania Gminie czesci nieruchomosci, o ktérej mowa w § 1ust. 1
niniejszej Umowy, obejmujacej czesc¢ dziatki 219/87 oznaczong w ZPI| jako 3KDD,
w formie umowy przekazania nieruchomosci w rozumieniu art. 902" ustawy z dnia 23
kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (t.j. Dz. U. 2 2025 r. poz. 1071z pézn. zm.), dalej: KC,
w terminie 1 miesigca od dnia geodezyjnego wydzielenia czesci dziatki 219/87
odpowiadajgcej obszarowi oznaczonemu w ZPI jako 3KDD;

pokrycia wszelkich kosztow zwigzanych z wydzieleniem geodezyjnym czesci dziatki
219/87, o ktérej mowa w lit. b) powyzej;
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d) pokrycia wszelkich kosztow zwigzanych z zawarciem umowy przekazania
nieruchomosci, o ktérej mowa w lit. b) powyzej.

Inwestor zrzeka sie roszczen wobec Gminy, o ktorych mowa w art. 36 ust. 1i 3 UPZP,
ktore moga powsta¢ w zwigzku z uchwaleniem ZPI.

8§4
[Zobowigzania Spotki]

W zwigzku z wykorzystaniem nieruchomosci, o ktorych mowa w § Tust. 2 lit. a)i b) Umowy
na cele realizacji Inwestycji Uzupetniajacej, Spotka jako osoba trzecia w rozumieniu art.
37ed ust. b UPZP zobowigzuje sie do nieodptatnego przekazania Gminie obu
nieruchomosci, wraz ze zrealizowang na nich drogg, w formie umowy przekazania
nieruchomosci w rozumieniu art. 902' KC, w terminie nie dtuzszym niz 3 miesigce od dnia
wejscia w zycie ZPI w brzmieniu okreslonym w Zatgczniku nr 1do niniejszej Umowy.

. Spotka zrzeka sie roszczen wobec Gminy, o ktérych mowa w art. 36 ust. 1i 3 UPZP, ktére

moga powstac w zwigzku z uchwaleniem ZPI.

§5
[Koszty]
Inwestor zobowigzuje sie do pokrycia catosci kosztow notarialnych, optat i podatkow
zwigzanych z zawarciem niniejszej Umowy oraz umow przekazania nieruchomosci,

o ktorych mowa w niniejszej Umowie, w tym umow zawieranych pomiedzy Gming a
Spotka.

. Wybor notariusza, ktory sporzadzi umowy przekazania nieruchomosci, o ktérych mowa

w § 3 ust. 1lit. b oraz § 4 ust. 1 Umowy, nalezy do Gminy.

§6
[Kary umowne]

Inwestor zaptaci Gminie kare umowng w przypadku przekroczenia terminu, o ktérym
mowa w § 3 ust. 1lit. b Umowy, w wysokosci 100 zt za kazdy dzien opdznienia.

. Spotka zaptaci Gminie kare umowng w przypadku przekroczenia terminu, o ktérym mowa

w § 4 ust. 1TUmowy, w wysokosci 100 zt za kazdy dzien opodznienia.

Kary umowne beda ptatne na podstawie wezwania do zaptaty, wystosowanego przez
Gming, w terminie 7 dni od dnia jego doreczenia Inwestorowi. O wysokosci kary umownej
Gmina poinformuje Inwestora w formie pisemnej.
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§7
[Prawa autorskie]

Z chwilg podpisania niniejszej umowy, Inwestor przenosi na Gmine nieodptatnie,
W nieograniczonym czasowo i terytorialnie zakresie, a Gmina nabywa wszelkie
przystugujgce Inwestorowi autorskie prawa majatkowe, do projektu ZPI, oraz do utworow,
stworzonych w ramach ZPI, w tym do korzystania i rozporzadzania opracowaniem i innymi
wchodzgcymi w sktad ZPI utworami na nastepujacych polach eksploataciji:

a) w zakresie utrwalania i zwielokrotniania ww. utworéw - wytwarzanie kazdg mozliwg
technikag utworéw, w tym drukarska, reprograficzng, magnetyczng, cyfrowg, w formie
przestrzennej, a takze wykonywanie odbitek, wprowadzenie do pamieci komputera,
na potrzeby jakichkolwiek mediow, a w szczegolnosci w postaci publikacji
drukowanych plansz, tasmy Swiattoczutej, magnetycznej, ptyt CD, CDR lub DVD i
podobnych urzagdzeniach pamieci zewnetrznej, dyskach komputerowych oraz
wszystkich typach nosnikow przeznaczonych do zapisu cyfrowego;

b) w zakresie obrotu oryginatem lub egzemplarzami, na ktérych utwory utrwalono -
wprowadzenie do obrotu, uzyczenie lub najem oryginatu albo egzemplarzy;

c) w zakresie rozpowszechniania ww. utworéw w sposoéb inny niz okreslony powyzej -
poprzez publiczne wykonanie, wystawienie, wyswietlenie, odtworzenie, nadawanie i
reemitowanie, udostepnienie w taki sposob, aby kazdy lub okreslone osoby mogty
mie¢ dostep do utwordéw w miejscu i w czasie przez siebie wybranym (np. Internet i
sieci komputerowe), umieszczanie i wykorzystywanie w ramach publikacji on-line lub
przy wykorzystaniu innych technik przekazu danych wykorzystujgcych sieci
telekomunikacyjne, informatyczne i bezprzewodowe.

§8
[Postanowienia koncowe]

Skutki prawne Umowy powstajg z dniem wejscia w zycie ZPl w brzmieniu okreslonym
w zatgczniku do Umowy oraz pod warunkiem, iz organ nadzoru - Wojewoda Wielkopolski nie
wyda rozstrzygniecia nadzorczego o ktorym mowa w art. 91 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym(t.j. Dz. U. z2025r. poz. 1153 z p6zn. zm.), tj. po uptywie 30 dni od daty
doreczenia Wojewodzie uchwaty w sprawie uchwalenia ZPl wraz z dokumentacja.

Wszelkie zmiany Umowy wymagajg aneksu w formie aktu notarialnego, pod rygorem
niewaznosci.

Wszelkie spory wynikte w zwigzku z wykonaniem niniejszej Umowy beda rozstrzygane
przez sad wtasciwy miejscowo wedtug siedziby Gminy.

W przypadku sporu wyniktego w zwigzku z wykonaniem niniejszej Umowy Strony
w pierwszej kolejnosci podejma probe polubownego rozwigzania sporu.
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5. W sprawach nieuregulowanych w tresci niniejszej Umowy, majg zastosowanie przepisy
KC oraz innych ustaw, w szczegolnosci UPZP.

8. W przypadku zmiany adresu, kazda ze Stron zobowigzana jest w terminie 7 dni
powiadomi¢ pozostate Strony o nowym adresie; w przypadku braku zawiadomienia,
korespondencja zaadresowana i wystana na adres zgodny z trescig Umowy bedzie uznana
za skutecznie doreczona.

Gmina: Inwestor: Spétka:

Zatacznik nr 1 - projekt ZPI.



