UCHWALA NR XXI1/252/26
RADY GMINY SUCHY LAS

z dnia 26 marca 2026 r.

w sprawie wniesienia skargi do Wojewédzkiego Sadu Administracyjnego w Poznaniu
na rozstrzygniecie nadzorcze Wojewody Wielkopolskiego

Na podstawie art. 98 ust. 1 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym (Dz. U. z 2025 r.
poz. 1153 z pozn. zm.) oraz art. 54 § 1 ustawy z dnia 30 sierpnia 2002 r. Prawo o postgpowaniu przed sqdami
administracyjnymi (Dz. U. z 2026 r. poz. 143), Rada Gminy Suchy Las uchwala, co nastegpuje:

§ 1. Rada Gminy Suchy Las postanawia wnie$¢ skarge do Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego
w Poznaniu na rozstrzygniecie nadzorcze Wojewody Wielkopolskiego znak NP-111.4131.1.32.2026.7 z dnia
23 lutego 2026 r. orzekajace niewaznos¢ uchwaly nr XX/228/26 Rady Gminy Suchy Las z dnia 22 stycznia
2026 r. w sprawie programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Suchy Las na lata 2026-2030.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Suchy Las.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.



UZASADNIENIE

do uchwaly nr XXI1/252/26
Rady Gminy Suchy Las
z dnia 26 marca 2026 r.
w sprawie wniesienia skargi do Wojewodzkiego Sadu Administracyjnego w Poznaniu

na rozstrzygnigcie nadzorcze Wojewody Wielkopolskiego

Wojewoda Wielkopolski w drodze rozstrzygniecia nadzorczego stwierdzit niewazno$¢ uchwaty nr
XX/228/26 Rady Gminy Suchy Las zdnia 22 stycznia 2026 r. w sprawie programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Suchy Las na lata 2026-2030.

Stwierdzenie przez organ nadzoru niewazno$ci wstrzymuje wykonanie uchwaly z mocy prawa, z dniem
dorgczenia rozstrzygnigcia nadzorczego.

Rozstrzygnigcia organu nadzorczego dotyczace gminy, podlegaja zaskarzeniu do sadu administracyjnego z
powodu niezgodnosci z prawem w terminie 30 dni od dnia ich dorgczenia. Do ztoZenia skargi uprawniona jest
gmina lub zwigzek miedzygminny, ktorych interes prawny, uprawnienie albo kompetencja zostaty naruszone.

W przedmiotowej skardze, zarzuca si¢ Wojewodzie Wielkopolskiemu przede wszystkim przyjecie btednej
interpretacji przepisoOw prawa, tj. art. 21 ust. 2 pkt 4 w zwigzku z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 .
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2023 r.
poz. 725). Rozstrzygnigciem nadzorczym Wojewoda orzekl o niewaznosci uchwaly ze wzgledu na
niedopehienie przez Rade Gminy obowigzku uwzglednienia w gminnym programie wszystkich czynnikow
majacych regulowa¢ czynsz. Rada Gminy podejmujagc uchwale w sprawie programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Suchy Las na lata 2026-2030, dokonata podziatu obligatoryjnych
czynnikow wymienionych w art. 7 na te, ktore obnizajg lub podwyzszajg czynsz, co zostato zinterpretowane
jako naruszenie prawa.

Kryterium wskazane w art. 7 ust. 1 pkt 1 ustawy — polozenie budynku — uwzgledniono w § 10 ust. 3 pkt 1
uchwaty i okreslono jako czynnik podwyzszajacy bazowa stawke czynszu z uwagi na potozenie budynku w
miejscowosci Suchy Las.

Kryterium wskazane w art. 7 ust. 1 pkt 2 ustawy — polozenie lokalu w budynku — uwzglgdniono w § 10 ust.
4 pkt 1 uchwaty i1 okreslono jako czynnik obnizajacy bazowg stawke czynszu z uwagi na potozenie lokalu na
IV lub wyzszym pigtrze budynku, ktory nie jest wyposazony w windg.

Kryterium wskazane w art. 7 ust. 1 pkt 3 ustawy — wyposazenie budynku i lokalu w urzqdzenia techniczne i
instalacje oraz ich stanu — uwzgledniono w § 10 ust. 3 pkt 2, 3 i 4 uchwaty i okreslono jako czynniki
podwyzszajace bazowa stawke czynszu z uwagi na wyposazenie w WC, wyposazenie w tazienkg (wanna,
prysznic), wyposazenie w C.O. lub ogrzewanie etazowe (elektryczne lub gazowe).

Kryterium wskazane w art. 7 ust. 1 pkt 4 ustawy — ogdlny stan techniczny budynku — uwzgledniono w § 10
ust. 4 pkt 2 uchwaly i okreslono jako czynnik obnizajacy bazowsg stawke czynszu z uwagi na zly stan
techniczny budynku.

Zaden przepis ustawy nie naktada obowigzku stosowania obnizki czynszu w petlnym katalogu
wymienionych czynnikdéw, a jedynie nakazuje uwzgledni¢ je wszystkie dokonujagc warto$ciowania na
obnizajace lub podwyzszajace czynsz bazowy. Wobec powyzszego, nie sposdb zgodzi¢ si¢ z przywotanym
rozstrzygnigciem nadzorczym.

Podstawa do wniesienia skargi jest uchwata lub zarzadzenie organu, ktory podjat uchwate lub zarzadzenie
albo ktorego dotyczy rozstrzygnigcie nadzorcze.

Biorac pod uwagg powyzsze, podjecie uchwaty nalezy uznac za zasadne.
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