Uzasadnienie

do Uchwaly nr ...........
Rady Gminy Suchy Las
zdnia ....ccoovieviiinnnnn.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Biedrusko — rejon Rowu Péinocnego — czes¢ 11,
zwany dalej ,,planem”, o ktérym mowa w uchwale, opracowany zostal zgodnie z nastepujacymi
przepisami:
— ustawa z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzqdzie gminnym (t.j. Dz.U. 2025 poz. 1153 ze zm.),
— ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
7 2026 r. poz. 538), zwana dalej ,,ustawg”,
— ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. 2025 r. poz. 647 ze zm.),
— ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz.U. 72024 r. poz. 1112 ze zm.),
— rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r.
Nr 164, poz. 1587).

Obszar opracowania projektu planu potozony jest we wschodniej czgSci gminy Suchy Las,
w miejscowosci Biedrusko, po pétnocnej stronie drogi powiatowej nr 2406P Bolechowo — Promnice —
Biedrusko (ulica Wolnosci) oraz w rejonie drég gminnych — ulic: 1 Maja i Biekitne;j.

Podstawa do przystgpienia do prac nad planem miejscowym stanowi Uchwata nr XXXIII/373/17
Rady Gminy Suchy Las z dnia 24 lipca 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzqdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Biedrusko — rejon Rowu Potnocnego. Obszar objety powyzsza
uchwata o przystapieniu do prac nad planem obejmuje teren o powierzchni okoto 25 ha.

W trakcie procedury planistycznej (po przeprowadzeniu procedury planistycznej — w tym po
uzgodnieniu i1 zaopiniowaniu projektu oraz po jego wylozeniu do publicznego wgladu i po
uwzglednieniu czedci ztozonych uwag przez Rade Gminy Suchy Las w wyniku czego konieczne byto
wprowadzenie koniecznych zmian do projektu planu miejscowego wynikajacych z rozpatrzenia uwag,
o ktérych mowa w pkt 11, a nast¢pnie w niezbednym zakresie ponowienie uzgodnienia projektu) Wojt
Gminy Suchy Las postanowil o koniecznosci odrebnego procedowania planu dla jego czesci. Czgs¢ 1
zostata zatwierdzona Uchwala nr L/578/22 Rady Gminy Suchy Las z dnia 27 pazdziernika 2022 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Biedrusko — rejon Rowu Pétnocnego
— czes¢ I publ. w Dz. Urz. Woj. Wielkopolskiego poz. 8217 z dnia 22 listopada 2022 r.; czgs¢ 11
obejmuje obszar objety niniejszym planem.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Biedrusko — rejon Rowu Péinocnego — czes¢ 11
obejmuje teren o powierzchni ok. 14,6 ha. Cze$¢ terenu objetego opracowaniem stanowi teren
zamkniety wymieniony w Decyzji Ministra Obrony Narodowej z dnia 15 marca 2021 r. zmieniajacej
decyzje w sprawie ustalenia terenéw zamknigtych w resorcie obrony narodowej. Majac powyzsze na
uwadze ustalono granice terenu zamknig¢tego zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu. Sgsiedztwo
omawianego terenu stanowig tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, grunty rolne, lasy, tereny
komunikacji — drogi gminne i droga powiatowa oraz teren cmentarza. Teren objety opracowaniem
graniczy rowniez z kompleksem wojskowym. Czgsciowo obszar objety opracowaniem znajduje si¢ w
granicach obszaréw, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie 1 wynosi raz na
500 lat. Ponadto na pdtnocny-zachdd od terenu objetego opracowaniem znajduje si¢ czynny cmentarz,
od ktérego wskazano odleglosci zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia
25 sierpnia 1959 r. w sprawie okre$lenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sa odpowiednie na
cmentarze (Dz. U. z 1959 r. nr 52 poz. 315).

Procedura planistyczna dotyczaca przedmiotowego planu miejscowego wpierw dotyczyla catego
terenu wskazanego w uchwale nr XXXIII/373/17 Rady Gminy Suchy Las z dnia 24 lipca 2017 r.
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Biedrusko — rejon Rowu Pétnocnego.



O podjeciu ww. uchwaty, okre$leniu formy, miejsca i terminu sktadania wnioskéw do planu
ogloszono w prasie i przez obwieszczenie oraz zawiadomiono instytucje i organy wilasciwe do
uzgadniania i opiniowania planu. Zgodnie z art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko. Wéjt Gminy wystapit réwniez o uzgodnienie zakresu i stopnia
szczeg6towosci informacji zawartych w prognozie oddziatywania na srodowisko projektu planu.

Po rozpatrzeniu wnioskéw ztozonych do planu sporzadzono projekt planu wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko, zgodnie z zapisami Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Suchy Las przyjetego uchwatg nr LXV/349/98 Rady Gminy
Suchy Las z dnia 18 czerwca 1998 r. ze zmianami.

Stosownie do wymogdéw ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, a takze zgodnie z przepisami odrgbnymi projekt planu uzyskal wymagane opinie
i uzgodnienia. W dniach od 20 listopada 2019 r. do 23 grudnia 2019 r. projekt planu, wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko, zostat wytozony do publicznego wgladu, a termin wnoszenia uwag do
projektu planu wyznaczono do dnia 10 stycznia 2020 r. W dniu 2 grudnia 2019 r. zorganizowano
dyskusje publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami (wytozenie to dotyczyto catego
terenu, ktéry wskazano w uchwale nr XXXIII/373/17 Rady Gminy Suchy Las z dnia 24 lipca 2017 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Biedrusko — rejon Rowu Péinocnego). Do projektu planu ztozone zostaly dwie uwagi wniesione w dniu
10.01.2020 r. przez osobe fizyczng. Zarzadzeniem nr 25/2020 W¢jta Gminy Suchy Las z dnia
31 stycznia 2020 r., W6jt Gminy Suchy Las postanowit uwzgledni¢ cz¢Sciowo jedna z uwag: w zakresie
wskazania na rysunku planu terenu drogi wewnetrznej pieszo-rowerowej, tgczacego teren dziatki
o nr ewid. 52/1 z droga 1IKDW.

Na skutek czeSciowego uwzglednienia jednej ze ztozonych uwag postanowiono o koniecznosci
ponownego wylozenia projektu planu do publicznego wgladu.

W dniach od 1 lipca 2020 r. do 31 lipca 2020 r. zaktualizowany projekt planu, wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko, zostat wytozony do publicznego wgladu, a termin wnoszenia uwag do
projektu planu wyznaczono do dnia 19 sierpnia 2020 r. W dniu 20 lipca 2020 roku zorganizowano
dyskusje publiczng nad przyjetym w projekcie planu rozwigzaniami. Réwniez to wylozenie (podobnie
jak poprzednie) dotyczyto catego terenu, ktéry wskazano w uchwale nr XXXIII/373/17 Rady Gminy
Suchy Las z dnia 24 lipca 2017 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Biedrusko — rejon Rowu Pétnocnego.

Do projektu planu wniesiono 63 uwagi, ztozone przez 23 osoby fizyczne lub prawne. Zarzadzeniem
nr 152/2020 W¢jta Gminy Suchy Las z dnia 9 wrze$nia 2020 r., Wéjt Gminy Suchy Las postanowit
uwzgledni¢ cze$ciowo jedng z uwag w zakresie ujednolicenia tre$ci legendy na rysunku planu z tredcia
uchwaty.

Projekt planu zostal przedtozony Radzie Gminy Suchy Las wraz z lista nieuwzglednionych uwag,
o ktérych mowa w pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, do uchwalenia na sesji w dniu 10 grudnia 2020 r. Rada Gminy Suchy Las podczas
XXVII sesji w dniu 10 grudnia 2020 r. postanowita o rozstrzygnieciu wszystkich uwag ztozonych
w pierwszym i drugim wylozeniu projektu planu.

W zwiazku z uwzglednieniem przez Rade Gminy czes$ci uwag wniesionych do niniejszego projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, cato$¢ projektu uchwaty nie zostata poddana pod
glosowanie, a projekt wymagat wprowadzenia zmian i w niezbednym zakresie ponowienia uzgodnienia
projektu planu miejscowego.

Majac na wzgledzie wymdg art. 17 pkt 13 postanowiono o ponownym uzgodnieniu oraz
0 ponownym jego zaopiniowaniu.

Po pozytywnym uzgodnieniu i zaopiniowaniu projektu przez wymagane instytucje, Wojt Gminy
Suchy Las postanowit o rozdzieleniu procedury i o dalszym procedowaniu w dwdch czgsciach.

Majac powyzsze na uwadze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Biedrusko — rejon Rowu Péinocnego — czgsé 11, wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko, zostat
wylozony do publicznego wgladu (wylozenie dotyczace tylko czesci II projektu planu), w tym takze
udostepniono go w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie internetowej gminy Suchy Las, w dniach
od 19 pazdziernika 2022 r. do dnia 22 listopada 2022 r. Termin wnoszenia uwag do projektu planu



wyznaczono do dnia 9 grudnia 2022 r., a w dniu 21 listopada 2022 r. zorganizowano dyskusje publiczna
nad przyjetym w projekcie planu rozwigzaniami.

Do projektu planu wniesiono siedem uwag, z ktérych Wéjt Gminy uwzglednit w catosci jedna
uwage (dotyczaca wprowadzenia funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej na terenach 4MN, SMN, 6MN
tj. na czgsci dziatki nr 52/8, obreb Biedrusko), dwie uwagi Wéjt Gminy uwzglednit w czesci (w zakresie
dopuszczenia zabudowy mieszkaniowej w formie zabudowy bliZzniaczej oraz w zakresie usunigcia
z projektu planu drogi wewnetrznej KDW); natomiast czterech uwag Wéjt Gminy nie uwzglednit.

W wyniku rozstrzygnigcia uwag i dokonanych korekt projektu wynikajacych z wtadztwa
planistycznego, uwzgledniajac aktualnie kierunki zagospodarowania przestrzennego wskazane
w obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Suchy
Las (zgodnie z Uchwata nr X1I/120/25 Rady Gminy Suchy Las z 27 marca 2025 r. w sprawie zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Suchy Las) oraz
uwzgledniajac wydang decyzj¢ o warunkach zabudowy, ktéra obejmuje potudniowo-zachodnig czgsé
dziatki nr 52/8, Wéjt Gminy Suchy Las postanowit o koniecznosci zaktualizowania granic obszaru
opracowania planu (dalszego podziatu czesci II), w ten sposdb, ze obszar opracowania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Biedrusko — rejon Rowu Péinocnego — czg$¢ 11 obejmuje teren
dziatki nr ewid. 52/6, 52/10 i czg$¢ dziatki nr ewid. 52/8 obreb Suchy Las.

Zgodnie z obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Suchy Las przyjetego uchwatg nr LXV/349/98 Rady Gminy Suchy Las z dnia 18 czerwca 1998 r.
ze zmianami' teren objety planem miejscowym oznaczony jest jako: MUl - tereny zabudowy
mieszkaniowej z ustugami; Z — tereny zieleni izolacyjnej i krajobrazowej; obszary zdegradowane; tereny
zamknigte.

Konkretyzacja ustalen studium nastepuje w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,
co w przedmiotowym przypadku prowadzi do wniosku, ze ustalenia planu miejscowego nie naruszaja
ustalen obowiazujacego Studium.

Majac powyzsze na uwadze, uwzgledniajac wymog art. 17 pkt 13, przygotowano projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i postanowiono o ponowieniu procedury
planistycznej w niezb¢dnym zakresie tj. ponownie wystapiono o zaopiniowanie i uzgadnianie projektu
planu w zaktualizowanych granicach stanowiacych projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Biedrusko — rejon Rowu Pétnocnego — czegse 11

W dalszej kolejnosci, po uzyskaniu pozytywnych uzgodnien i po zaopiniowaniu projektu planu
z instytucjami, Wéjt Gminy Suchy Las postanowit o wytozeniu projektu wraz z prognoza oddziatywania
na Srodowisko do publicznego wgladu (dla projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Biedrusko — rejon Rowu Pétnocnego — czese¢ 1I; tj. dla terenu obejmujacego dziatki
nr ewid. 52/6, 52/10 i cze$¢ dziatki nr ewid. 52/8 obrgb Suchy Las).

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Biedrusko — rejon Rowu Pétnocnego
— czes¢ I, wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko, zostat ponownie wytozony do publicznego
wglgdu, w tym takze udostepniono go w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie internetowej gminy
Suchy Las, w dniach od 20 maja 2026 r. do dnia 11 czerwca 2026 r. Termin wnoszenia uwag do projektu
planu wyznaczono do dnia 25 czerwca 2026 r., a w dniu 2 czerwca 2026 r. zorganizowano dyskusje
publiczng nad przyjetym w projekcie planu rozwigzaniami. Do projektu planu nie zostata wniesiona
zadna uwaga/ wniesiono .... uwag.

W projekcie planu — zgodnie z art. 15 ust. 1 pkt 1 ustawy — uwzgledniono:

— wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, o ktérych mowa w art. 1 ust.
2 pkt 1 ustawy, poprzez wprowadzenie w projekcie planu ustalen w zakresie zasad ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego, okreSlenie przeznaczenia terenu, zasad ksztattowania
zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania tego terenu,

1 Zmiany studium: uchwaty: nr XLIV/424/2001 Rady Gminy Suchy Las z dnia 12 lipca 2001 r., nr L/428/2006 Rady
Gminy Suchy Las z dnia 23 lutego 2006 r., nr XXXVII/351/2009 Rady Gminy Suchy Las z dnia 2 wrzes$nia 2009 r.,
nr XXX11/309/13 Rady Gminy Suchy Las z dnia 7 marca 2013 r., nr XI/116/15 Rady Gminy Suchy Las z dnia
29 pazdziernika 2015 r., nr XXI11/245/16 Rady Gminy Suchy Las z dnia 27 pazdziernika 2016 r., nr XXXVIII/424/21
z dnia 28 pazdziernika 2021 r. oraz nr XI/120/25 Rady Gminy Suchy Las z dnia 27 marca 2025 r.



walory architektoniczne i krajobrazowe, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 2 ustawy, poprzez
okres$lenie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenéw albo
wyznaczenie terenéw, na ktdrych zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy,

wymagania ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesnych, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 3 ustawy, poprzez dokonanie szczegétowej analizy
wszystkich zagadnien dotyczacych ochrony s$rodowiska w prognozie oddziatywania na
srodowisko, zawarcie w projekcie planu ustalen w zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody
1 krajobrazu kulturowego,

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspéiczesnej,
o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 4 ustawy, poprzez uwzglednienie wnioskéw Powiatowego
Konserwatora Zabytkéw oraz zawarcie odpowiednich zapiséw w projekcie uchwaty,
wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepetnosprawnych, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 5 ustawy, poprzez wprowadzenie
odpowiednich zapiséw w zakresie ograniczenia lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywaé¢ na $rodowisko oraz mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko, zapisoéw regulujacych sposéb zaopatrzenia w ciepto do celéw grzewczych
i technologicznych, nakazu zapewnienia miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami przepiséw
odrebnych (analiza powyzszych wymagan zawarta zostala réwniez w prognozie oddziatywania
na srodowisko),

walory ekonomiczne przestrzeni, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 6 ustawy, poprzez
stworzenie uktadu urbanistycznego, w sktad ktérego wchodza tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej, a takze teren ustug turystycznych, sportu i rekreacji, wraz z terenami zieleni
krajobrazowej i wod powierzchniowych $rédladowych, terenéw laséw i niezbednym ukladem
komunikacyjnym z uwzglednieniem istniejacych uwarunkowan wilasnosciowych, terenowych,
komunikacyjnych oraz sieci infrastruktury technicznej (szczegétowej analizy waloréw
ekonomicznych dokonano w prognozie skutkéw finansowych do planu),

prawo wiasnosci, o ktérym mowa w art. 1 ust. 2 pkt 7 ustawy, poprzez wykonanie analizy stanu
wlasno$ci terenu objetego planem oraz dostosowanie zagospodarowania do istniejacych
uwarunkowan prawnych, a takze analiz¢ wnioskdéw i uwag do planu,

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 8 ustawy,
poprzez uzgodnienie projektu planu z wtasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz
bezpieczenstwa panstwa,

potrzeby interesu publicznego, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 9 ustawy, poprzez
umozliwienie udziatlu spoleczefistwa w poszczegdlnych etapach procedury planistycznej
zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy
o udostepnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko,

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdélnosci sieci
szerokopasmowych, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 10 ustawy, poprzez wprowadzenie
w projekcie planu ustalen w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy infrastruktury
technicznej oraz dopuszczenie inwestycji celu publicznego w zakresie inwestycji mogacych
zawsze znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko oraz mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywac na srodowisko,

zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej, o ktorym mowa w art.
1 ust. 2 pkt 11 ustawy, poprzez umozliwienie udziatu spoleczenstwa w poszczegdlnych etapach
procedury planistycznej, zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz ustawy o udostepnianiu informacji o $Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, w tym
przez zamieszczanie obwieszczen i projektu planu na etapie jego wylozen do publicznego
wgladu w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy Suchy Las,

zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2
pkt 12 ustawy, poprzez prowadzenie procedury zgodnie z zakresem okreSlonym w ustawie



o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz w innych aktach prawnych powszechnie
obowigzujacych,

— potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci,
o ktérej mowa w art. 1 ust. 2 pkt 13 ustawy, poprzez wprowadzenie zapisOw w zakresie
zaopatrzenie w wod¢ zgodnych ustaleniami przepiséw odrebnych.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy ustalajac przeznaczenie poszczegdlnych terenéw lub okreslajac
potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania z terenu, wywazone zostaly interesy zaréwno
publiczne, jak i interesy prywatne poprzez analize wlasnosciowa terendéw objetych planem, stworzenie
uktadu funkcjonalnego z uwzglednieniem istniejacych uwarunkowan prawnych, wiasnosciowych
i spotecznych, a takze uwzglednienie wnioskéw ztozonych na etapie przystapienia do opracowania
planu. Zostaty réwniez sporzadzone prognozy: oddziatywania na srodowisko oraz skutkéw finansowych
uchwalenia planu, w ktérych zawarte zostaly analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy sposéb lokalizacji nowej zabudowy poprzedzony zostal wykonaniem
szczegotowych analiz w zakresie wlasnosci terendw, obecnego zainwestowania i uzytkowania terenu
objetego planem oraz istniejacej infrastruktury technicznej. Biorac pod uwage powyzsze analizy projekt
planu wykonany zostat z uwzglednieniem wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni. Przy ksztaltowaniu struktur przestrzennych
w planie miejscowym dazono do minimalizowania transportochtonno$ci uktadu przestrzennego i do
maksymalizowania jego efektywno$ci. Istniejacy uktad komunikacyjny, przy ktérym potozony jest
przedmiotowy teren umozliwia komunikacj¢ z pozostatym obszarem gminy, ponadto planowany uktad
komunikacyjny umozliwia sprawna komunikacje z istniejacymi drogami w tym takze umozliwia
sprawne przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow.

Podsumowujac przedmiotowy plan miejscowy we wilasciwy sposéb zaktada stworzenie w petni
wyksztalconej zwartej struktury przestrzenno-funkcjonalnej, ktéra w spos6b racjonalny wykorzystuje
walory obszaru.

Przedmiotowy plan miejscowy jest zgodny z wynikami ostatniej analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Suchy Las, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy,
zatwierdzonej uchwata nr LXVIII/793/24 Rady Gminy Suchy Las z dnia 21 marca 2024 r. w sprawie
oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Suchy
Las i planéw miejscowych obowigzujacych na terenie gminy Suchy Las. Projekt przedmiotowego planu
miejscowego zostal okreslony w powyzszej uchwale jako procedowany projekt, ktéry oczekuje na
zmiang Studium (zmiang Studium, ktdéra zostata zatwierdzona uchwata nr XI/120/25 Rady Gminy Suchy
Las z 27 marca 2025 r. w sprawie zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Suchy Las). Majac na uwadze, ze uchwata w spawie zmiany Studium juz
obowigzuje, to w zwiazku z tym niniejszy plan miejscowy jest zgodny z wynikami analizy, o ktdrej
mowa w art. 32 ust. 1 ustawy.

Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy, zostal przedstawiony w sporzadzonej do planu,
prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu. Zaktada si¢ ujemny wynik finansowy uchwalenia
planu na skutek realizacji inwestycji przewidzianych po uchwaleniu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (uwzgledniajgcy koszty wykupu gruntu pod drogi publiczne i koszty
budowy infrastruktury technicznej). Pomimo zakladanego ujemnego wyniku finansowego
wynikajacego z uchwalenia przedmiotowego planu, jego uchwalenie jest zasadne ze wzgledu na zamiar
uporzadkowania terenu i odpowiedniego jego docelowego zagospodarowania — zgodnie z polityka
przestrzenng gminy wskazanag w obowiazujacym Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Suchy Las.

Zatacznik nr 4 do uchwaly, utworzony w postaci elektronicznej, co wynika z art. 67a ust. 5
ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i obejmuje nast¢pujagce dane
przestrzenne:

1) lokalizacje przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujacym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych;

2) atrybuty zawierajace informacje o akcie;

3) cze$¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencja w obowigzujacym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych.



Niniejszy plan zostal sporzadzony w celu ustalenia przeznaczania terendéw, sposobu ich
zagospodarowania i zabudowy, z uwzglednieniem tadu przestrzennego oraz dostosowaniem struktury
zabudowy i intensywnosci zagospodarowania do uwarunkowan przyrodniczych i przestrzennych tego
terenu oraz otoczenia.

W S$wietle powyzszych ustalen wynikajacych z ponizszego uzasadnienia uznaje si¢, ze podjecie
uchwaty zatwierdzajacej projekt planu przez Rad¢ Gminy Suchy Las jest w petni zasadne.



