UCHWALANR ...............
RADY GMINY SUCHY LAS

z dnia 28 maja 2026 1.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Zlotkowo — teren aktywizacji
gospodarczej w rejonie ulicy Sobockiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
2025r.poz. 1153z pdézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2026 r. poz. 538) oraz w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia
7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych
ustaw (Dz. U. 2023 r. poz. 1688 z p6zn. zm.), Rada Gminy Suchy Las uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Zlotkowo — teren aktywizacji
gospodarczej w rejonie ulicy Sobockiej, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Suchy Las, zatwierdzonego
uchwala nr LXV/349/98 Rady Gminy Suchy Las z dnia 18 czerwca 1998 1., ze zmianami.

2. Zatacznikami do uchwaly sg:

1) czes$¢ graficzna, opracowana w skali 1:1000, stanowigca integralng czgs¢ uchwaty, zwana dalej ,,rysunkiem
planu” — zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Suchy Las o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych — zatacznik nr 2;

3) dane przestrzenne dotyczace planu — zatacznik nr 3.
3. Granice terenu objetego planem okreslone sg na rysunku planu oraz w zataczniku nr 3.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy, jak ibudynek
garazowy, oraz budynek taczacy funkcje budynku gospodarczego i garazowego;

2) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca teren, na ktorym ustala
si¢ usytuowanie budynku, z dopuszczeniem wysunigcia poza t¢ lini¢, na odlegtos¢ nie wigkszg niz 1,5 m,
okapow, gzymsow, balkonow, galerii, przedsionkow, tarasow i schodow zewnetrznych;

4) parkingu Park&Ride — nalezy przez to rozumie¢ parking typu zaparkuj samochdd/jedz komunikacja
publiczna, zlokalizowany w poblizu gtdéwnych przystankéw transportu publicznego;

5) zieleni o funkcji izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pas zwartej zieleni wielopietrowej sktadajacy si¢
z wielogatunkowych nasadzen zieleni wysokiej 1 krzewow z wykorzystaniem gatunkéw zimozielonych oraz
zieleni niskie;j.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenow:

1) teren zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczony na rysunku planu symbolem:
1IMNW;

2) tereny ustug lub produkcji, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1U-P, 2U-P, 3U-P;

3) teren drogi ekspresowej, oznaczony na rysunku planu symbolem: 1KDS;

4) teren drogi zbiorczej, oznaczony na rysunku planu symbolem: 1KDZ;

5) tereny drog dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1IKDD, 2KDD, 3KDD;

6) teren komunikacji kolejowej, oznaczony na rysunku planu symbolem: 1KKK;



7) teren wod powierzchniowych srodladowych, oznaczony na rysunku planu symbolem: 1WS;
8) tereny zieleni, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1Z, 2Z, 3Z, 4Z., 57..
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) nakaz sytuowania budynkéw z uwzglednieniem wyznaczonych na rysunku planu nieprzekraczalnych linii
zabudowy, z uwzglednieniem pkt 2;

2) dopuszczenie  lokalizacji  budynkéw  portierni  pomigdzy  liniami  rozgraniczajagcymi  drogi,
a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy od strony drog 1KDZ, 1KDD, 2KDD;

3) minimalne powierzchnie nowych dziatek, ustalone w planie, nie dotycza wydzielania dziatek pod obiekty
infrastruktury technicznej i w celu regulacji granic migdzy sasiednimi nieruchomosciami;

4) zakaz sytuowania tymczasowych obiektow budowlanych iurzadzen niezwigzanych lub kolidujgcych
z funkcjg terenu, z wylaczeniem odstepstw dopuszczonych zapisami niniejszego planu.

§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu
ustala sig:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko z wyjatkiem
inwestycji celu publicznego;

2) dopuszczenie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na Srodowisko
z uwzglednieniem zakazow okre§lonych w pkt 4;

3) zakaz lokalizacji zaktadow o zwickszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej
W rozumieniu przepiséw odrebnych;

4) zakaz lokalizacji:
a) przedsiewzie¢ zwigzanych z:
- chowem i hodowlg zwierzat,
- ubojem zwierzat i przetworstwem miesa,
- utylizacja i grzebaniem padtych zwierzat,

- przetwarzaniem, zbieraniem, transportem, magazynowaniem, uzyciem iniszczeniem ubocznych
produktéw pochodzenia zwierzecego oraz produktéw pochodnych,

- produkcja mas bitumicznych,
- przetwarzaniem produktéw zawierajacych azbest,
- przetwarzaniem, przechowywaniem i sktadowaniem odpadéw promieniotworczych,

b) punktow selektywnej zbiorki odpadow, stacji przeladunkowych odpadéw i otwartych sktadowisk
odpadow,

¢) miejsc do parkowania, doj$¢ i dojazdow na powierzchni wliczanej do okreslonej planem minimalne;
powierzchni biologicznie czynnej,

d) obiektéw handlu wielkopowierzchniowego, o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, z wytaczeniem
terenu 1U-P,

e) przedsiewzig¢ mogacych pogorszyc¢ istniejace stosunki wodne na dziatkach sagsiednich;
5) nakaz zapewnienia dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku:
a)na terenie IMNW jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

b) w przypadku lokalizacji na terenie 3U-P ustug zdrowia ipomocy spotecznej, edukacji, kultury
i rozrywki, sportu irekreacji oraz obiektow zwigzanych ze stalym przebywaniem dzieci i mlodziezy
uzyskanie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku odpowiednio jak dla terenow szpitali
w miastach, terenow domdéw pomocy spotecznej lub terendw zabudowy zwigzanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, zgodnie z przepisami odrebnymi;



6) dopuszczenie stosowania $rodkéw technicznych, technologicznych i organizacyjnych zmniejszajacych
ucigzliwos$ci akustyczne w celu zachowania poziomow hatasu, okreslonych w przepisach odrebnych;

5) stosowanie rozwigzan umozliwiajacych retencje wod opadowych iroztopowych lub opodzniajacych jej
sptyw, takich jak np. otwarte lub czgsciowo otwarte formy retencji, umozliwiajace bezposrednie parowanie
wody;

6) zapewnienie odpowiedniej, do przeznaczenia, przepustowosci oraz ciggtosci 1 spojnosci urzadzen wodnych,
sieci drenarskich i melioracyjnych, w tym znajdujacych si¢ poza obszarem opracowania planu;

7) nakaz stosowania oswietlenia zewnetrznego o cieptej barwie 1 natezeniu $wiatta dostosowanych do funkcji
terenu, ukierunkowanego bezposrednio na teren lub obiekt, ktéry o§wietla, ograniczajacego rozpraszanie
$wiatla na otoczenie, wtym na tereny sasiednie oraz niewywolujagcego efektu ol$nienia, w tym
u uczestnikow ruchu drogowego i kolejowego.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
débr kultury wspotczesnej ustala si¢ nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy
realizacji inwestycji zwigzanych zzabudowaniem izagospodarowaniem terenu, zgodnie z przepisami
odrebnymi, na terenach ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych nr AZP 50-26/103, AZP 50-
26/101, AZP 50-26/102, AZP 50-26/99, AZP 50-26/98, AZP 50-26/96, AZP 50-26/178, AZP 50-26/177, AZP
50-26/262A, ujetych w gminnej ewidencji zabytkow, wskazanych na rysunku planu.

§ 7. Nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 8. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczonego na rysunku planu
symbolem: 1MNW, ustala si¢ nastepujace zasady ksztalttowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:

1) na jednej dzialce mozliwo$¢ lokalizacji wylacznie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolnostojacego;

2)na jednej dzialce dopuszczenie lokalizacji budynku gospodarczo-garazowego o powierzchni zabudowy
nie wigkszej niz 50 m?;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,01 do 1,2;
4) nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: od minimalnie 0,01 do maksymalnie 0,8;
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
6) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40%;
7) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemne;;
8) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych:
a) do 2 kondygnacji nadziemnych,
b) nie wiecej niz 10,0 m;
9) wysoko$¢ budynkow gospodarczo-garazowych:
a) 1 kondygnacja nadziemna,
b) nie wiecej niz 6,0 m;
10) wysokos¢ budowli: nie wigcej niz 5,0 m;

11) geometri¢ dachéw: dachy strome o kacie nachylenia potaci dachu 12°-45°, z dopuszczeniem dachow
ptaskich o kacie nachylenia potaci dachu do 12°;

12) nakaz zapewnienia wymaganych miejsc do parkowania na dzialce w liczbie nie mniejszej niz 2 miejsca
do parkowania na jeden lokal mieszkalny; przy czym w przypadku wydzielenia w budynku lokalu
ushlugowego nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 50 m?> powierzchni uzytkowej
lokalu;

13) miejsca do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi;

14) dopuszczenie lokalizacji wymaganych miejsc do parkowania w budynkach gospodarczo-garazowych;



15) obstuge komunikacyjng z terenu drogi dojazdowej 3KDD, a takze z drog publicznych znajdujacych si¢
poza granicami planu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

16) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek: 1000 m?2.

§ 9. Dla terenow ustug Iub produkcji, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U-P, 2U-P, 3U-P, ustala
si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) mozliwo$¢ lokalizacji budynku albo budynkéw ustugowych, obiektu albo obiektow produkcyjnych,
sktadow i magazynow, z uwzglednieniem pkt 2, 3,41 5;

2)na terenie 1U-P dopuszczenie lokalizacji obiektow handlu wielkopowierzchniowego, o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?;

3) na terenach 1U-P i 2U-P zakaz lokalizacji usthug zdrowia i pomocy spotecznej, edukacji, kultury i rozrywki,
sportu i rekreacji oraz obiektow zwigzanych ze stalym przebywaniem dzieci i mtodziezy;

4) na terenie 3U-P dopuszczenie lokalizacji ustug zdrowia i pomocy spolecznej, edukacji, kultury i rozrywki,
sportu i rekreacji oraz obiektow zwigzanych ze stalym przebywaniem dzieci i mtodziezy;

5)jako uzupehlienie zabudowy, okreSlonej w pkt1, dopuszczenie lokalizacji budynkow portierni
o powierzchni zabudowy do 70 m? i wysokos$ci nie wigkszej niz 4,0 m;

6) dopuszczenie lokalizacji instalacji odnawialnych zrodel energii wraz zbudynkami iurzadzeniami
towarzyszacymi, z zastrzezeniem § 20 pkt 101 11;

7) dopuszczenie lokalizacji zieleni o funkcji izolacyjnej;

8) dopuszczenie lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych nietrwale zwigzanych z gruntem na czas
prowadzenia prac budowlanych;

9) dopuszczenie lokalizacji parkingu Park&Ride;

10) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych;

11) wskaznik intensywnosci zabudowy: od minimalnie 0,1 do maksymalnie 1,5;
12) nadziemng intensywno$¢ zabudowy: od minimalnie 0,1 do maksymalnie 1,0;
13) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20%;

14) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50%;

15) wysokos¢ budynkow: nie wigeej niz 15,0 m;

16) wysokos¢ budowli: nie wigcej niz 15,0 m;

17) geometrie dachdéw: dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci dachu do 12°, z dopuszczeniem dachow
stromych jedno lub dwuspadowych o kacie nachylenia potaci dachu do 25°;

18) nakaz zapewnienia wymaganych miejsc do parkowania na dziatce, zuwzglednieniem pkt 191 20,
nie wliczajgc miejsc do parkowania na parkingu typu Park&Ride:

a) 2,5 miejsca do parkowania na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej zabudowy ustugowej i produkcyjnej,
jednakze nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na 2 zatrudnionych,

b) dla zabudowy magazynowej nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na 2 zatrudnionych;

19) nakaz zapewnienia miejsc do parkowania dla samochodoéw ciezarowych w obrgbie dziatki zgodnie
z potrzebami;

20) nakaz realizacji miejsc do parkowania przystosowanych do obstugi pojazdoéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, w ilo$ci nie mniejszej niz 1 na kazde rozpoczete 50 miejsc do parkowania;

21) obstuge komunikacyjng terenu:
a) 1U-P — z terenu drogi dojazdowej 1KDD, zgodnie z przepisami odrebnymi;
b) 2U-P — z terenu drogi dojazdowej 2KDD, zgodnie z przepisami odrgbnymi,



c¢) 3U-P — z terenu drogi dojazdowej 2KDD oraz z terenu drogi dojazdowej 3KDD poprzez teren zieleni
3Z, zgodnie z przepisami odrebnymi;

22) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek: 5000 m?.

§ 10. Dla terenu drogi eckspresowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1KDS, ustala si¢
nast¢pujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszczenie lokalizacji drog dla pieszych i rowerdow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, zieleni
urzadzonej;

3) zakaz sytuowania tymczasowych obiektow budowlanych iurzadzen niezwigzanych lub kolidujacych
z funkcja terenu;

4) zakaz lokalizacji miejsc do parkowania.

§ 11. Dla terenu drogi zbiorczej, oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1KDZ, ustala si¢ nastgpujace
parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszczenie lokalizacji drog dla pieszych i rowerdw, sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, zieleni
urzadzonej;

3) zakaz sytuowania tymczasowych obiektow budowlanych iurzadzen niezwigzanych lub kolidujacych
z funkcjg terenu;

4) zakaz lokalizacji miejsc do parkowania.

§ 12. Dla terenéw drog dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IKDD, 2KDD, 3KDD,
ustala si¢ nastgpujgce parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszczenie lokalizacji drég dla pieszych i rowerow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, zieleni
urzadzonej;

3) zakaz sytuowania tymczasowych obiektow budowlanych iurzadzen niezwigzanych lub kolidujacych
z funkcja terenu;

4) dopuszczenie lokalizacji miejsc do parkowania, z uwzglednieniem pkt 5;
5) na terenach 2KDD, 3KDD dopuszczenie lokalizacji parkingu Park&Ride.

§ 13. Dla terenu komunikacji kolejowej, oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1KKK, ustala si¢
nastepujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszczenie lokalizacji budowli zwigzanych z infrastrukturg kolejowag iszynowsa, z dopuszczeniem
rozbiorki, remontu, rozbudowy, przebudowy istniejacych budowli oraz ich odbudowy;

2) dopuszczenie lokalizacji i zachowania drogowych obiektow inzynieryjnych;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 5%;

4) wysoko$¢ budowli: nie wigcej niz 50,0 m;

5) zakaz lokalizacji miejsc do parkowania.

§ 14. Dla terenu wod powierzchniowych $roédladowych, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1WS,
ustala si¢ nastepujace zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) zachowanie i ochrong wod powierzchniowych $rédladowych;
2) dopuszczenie lokalizacji urzadzen melioracyjnych i urzadzen wodnych;

3) dopuszczenie wykonywania prac z zakresu regulacji, rekultywacji, rewitalizacji, utrzymania wod oraz
innych dziatan zwigzanych z gospodarka wodna;

4) zakaz lokalizacji budynkow;



5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 95%;
6) wysoko$¢ budowli: nie wigcej niz 1,0 m;
7) zakaz lokalizacji miejsc do parkowania.

§ 15. Dla terenow zieleni, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1Z, 2Z, 3Z, 4Z, 5Z, ustala si¢
nast¢pujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) dopuszczenie lokalizacji zieleni naturalnej, zieleni urzadzonej, zieleni o funkcji izolacyjnej, drog dla
pieszych lub rowerow;

2) dopuszczenie uzytkowania jako teren upraw rolnych, tak, pastwisk;
3) zakaz lokalizacji zabudowy;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 85%;

5) zakaz lokalizacji miejsc do parkowania.

§ 16. Nie ustala si¢ granic i sposoboéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepisoéw, terenéw gorniczych, a takze obszardéw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 17. 1. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) minimalng powierzchni¢ dziatki:

a) dla terenu IMNW — 1000 m?,

b) dla terenéw 1U-P, 2U-P, 3U-P — 5000 m?;
2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki na terenach:

a) dla terenu IMNW — 20,0 m,

b) dla terenéw 1U-P, 2U-P, 3U-P — 25,0 m;

3)kat potozenia granic dzialek budowlanych w stosunku do pasa drogowego przylegtych drog
od 70° do 110°.

2. Nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci
W rozumieniu przepiséw odrebnych.

§ 18. W zakresie szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy, ustala si¢:

1) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu izabudowie terenu ograniczen wynikajacych z odleglosci
technicznych od sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) nakaz uwzglednienia ograniczen wynikajacych ze strefy pasa technologicznego, o szerokosci 7 m od osi
napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego napigcia 15 kV w obie strony, do czasu jej usunigcia lub
przebudowy na kablows;

3) nakaz zastosowania rozwigzan zamiennych w przypadku wystgpienia kolizji inwestycji z urzadzeniami
drenazu melioracyjnego;

4) nakaz uwzglednienia, zgodnie z przepisami odrebnymi, warunkéw i ograniczen wynikajacych z lokalizacji
strefy ograniczonej wysokos$ci zabudowy na obszarze objetym planem w zwigzku z lokalizacja lotniczych
urzadzen naziemnych oraz ich stref ochronnych dla:

a) urzadzenia radionawigacyjnego zlokalizowanego poza obszarem planu w miejscowosci Poznan,
na obszarze lotniska Poznan — Lawica,

b) urzadzenia radiolokacyjnego zlokalizowanego poza obszarem planu w miejscowosci Wysogotowo,
w gminie Tarnowo Podgorne,

c)radaru meteorologicznego Poznan - Wysogotowo zlokalizowanego poza obszarem planu
w miejscowosci Wysogotowo, w gminie Tarnowo Podgorne;



5) nakaz uwzgledniania przepisow odrebnych w graniach terenow zamknigtych ustalonych przez ministra
wlasciwego do spraw transportu, zgodnie z rysunkiem planu;

6) nakaz uwzglednienia ograniczen, nakazow i zakazéw w zakresie lokalizacji budynkéw i budowli, drzew
i krzewow oraz wykonywania robot ziemnych wynikajacych z przepisow odrebnych, z zakresu transportu
kolejowego wcelu zapewnienia eksploatacji linii kolejowej, dzialania urzadzen zwigzanych
z prowadzeniem ruchu kolejowego, atakze bezpieczenstwa ruchu kolejowego, w granicach strefy
szczegolnych warunkéw zagospodarowania oraz ograniczen w uzytkowaniu terenu w sasiedztwie linii
kolejowej nr 354 Poznan Gtowny — Pita Gtowna, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 19. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji ustala si¢ nakaz
zachowania ciggloSci elementow pasa drogowego, w szczegdlnosci jezdni, pieszo-jezdni, drog dla pieszych lub
rowerow w granicach obszaru planu, oraz powigzan z zewnetrznym ukladem komunikacyjnym.

§ 20. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sie:

1) nakaz powigzania sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu
do sieci, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszczenie rozbiorki, budowy, przebudowy, rozbudowy iremontu sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej oraz przylaczy do sieci infrastruktury technicznej;

3) nakaz zapewnienia przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode¢ do zewngtrznego gaszenia pozarow oraz drog
pozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) zagospodarowanie, w tym odprowadzanie, wod opadowych iroztopowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi, z uwzglednieniem pkt 6;

6) zakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych na tereny drog publicznych oraz tereny komunikacji
kolejowej oraz wykorzystania do tego celu drogowych lub kolejowych urzadzen odwadniajgcych;

7) odprowadzanie $ciekoéw komunalnych: do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

8) dopuszczenie budowy, rozbudowy iprzebudowy sieci gazowej, zgodnie z ustaleniami przepisow
odrebnych;

9) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng:

a) z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej lub z indywidualnych Zrodet energii, zgodnie
z przepisami odrebnymi, z uwzglednieniem zapiséw pkt 11,

b) dopuszczenie budowy stacji transformatorowych;

10) zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieplowniczej lub z gazu, energii elektrycznej albo z odnawialnych Zrodet
energii, zuwzglednieniem zakazow i ograniczen w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nast¢puje
spalanie paliw, zgodnie z przepisami odrgbnymi, z uwzglednieniem zapisow pkt 11;

11) dopuszczenie zasilania z instalacji odnawialnych zrodet energii, z wylaczeniem:

a) instalacji odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych biomaseg, biogaz, biogaz rolniczy, biometan,
bioptyny, zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych,

b) elektrowni wiatrowych o mocy wigkszej niz moc mikroinstalacji, zgodnie z ustaleniami przepisow
odrebnych;

12) zagospodarowanie mas ziemnych zgodnie z przepisami odrgbnymi;
13) postepowanie z odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 21. Nie ustala si¢ sposobow itermindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia iuzytkowania
terenow.

§ 22. Ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci
nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci 10%.

§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Suchy Las.



§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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Zatacznik nr 2 douchwaly nr ...............
Rady Gminy Suchy Las
z dnia 28 maja 2026 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 2, 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 r.
poz. 1153 z p6ézn. zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2026 1. poz. 538), w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektdrych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r.,
poz. 1688 z pdzn. zm.) Rada Gminy Suchy Las rozstrzyga, co nastepuje:

§1
Sposéb realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg
do zadan wlasnych gminy

1. Zadania w zakresie budowy i przebudowy dréog Gmina Suchy Las bedzie realizowata, zgodnie
z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisdOw odrebnych.

2. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe jednostki gminne
lub przedsicbiorstwa, w kompetencji ktorych lezy rozwoj sieci: wodociggowej, kanalizacji
sanitarnej, energetycznej, gazociagowej, cieplnej i telekomunikacyjnej, zgodnie z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odregbnych.

3. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, a takze zgodnie z Regulaminem utrzymania czystosci i porzagdku
na terenie gminy Suchy Las oraz na podstawie przepiséw odrgbnych.

4. Podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, stanowi¢ beda zapisy Wieloletniej Prognozy
Finansowej Gminy Suchy Las.

5. Okreslenie terminéw przystapienia i zakonczenia realizacji tych zadan ustalone bedzie wedlug
kryteriow 1 zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej
Gminy Suchy Las.

6. Inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo, w zalezno$ci od wielkosci srodkow przeznaczonych
na inwestycje.

2
Zasady finansowania, zapisanych w planie, inwe§stycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicznych
Finansowanie bedzie mogto odbywac si¢ poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych srodkéw zewngtrznych;
3) udziat inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub
w formie partnerstwa publiczno-prywatnego, a takze wlascicieli nieruchomosci.



Zatgcznik nr 3 douchwaly nr ...............
Rady Gminy Suchy Las

z dnia 28 maja 2026 r.

Zalacznik3.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. 2026 r. poz. 538) ujawnione zostana po kliknieciu w ikong
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Uzasadnienie
do uchwaly nr ..................
Rady Gminy Suchy Las
z dnia 28 maja 2026 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Zlotkowo — terem aktywizacji
gospodarczej w rejonie ulicy Sobockiej.

Projekt przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal sporzadzony
w zwigzku zuchwala nr LXIV/748/23 Rady Gminy Suchy Las zdnia 30 listopada 2023 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Ztotkowo — teren
aktywizacji gospodarczej w rejonie ulicy Sobockie;j.

Obszar przystapienia objgty jest dwoma obowigzujacymi miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego: miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego w Ztotkowie w rejonie wezta
komunikacyjnego ,,Ztotkowo”, zatwierdzonym uchwata nr XIII/151/15 Rady Gminy Suchy Las zdnia
17 grudnia 2015 r. oraz miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego Zlotniki — Pélnocny Zachod,
zatwierdzonym uchwalg nr XXVI1/302/20 Rady Gminy Suchy Las z dnia 10 grudnia 2020 r.

Obszar objety projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zlokalizowany jest
w zachodniej czesci gminy Suchy Las, w obrebach geodezyjnych Zlotkowo i Ztotniki, w rejonie ulicy
Sobockiej. Powierzchnia przedmiotowego terenu wynosi okoto 39,35 ha. Teren opracowania znajduje si¢
pomigdzy drogg ekspresowa S11, a linig kolejowa relacji Poznan — Pita (linia nr 354). Ponadto, przez centralng
czg$¢ obszaru projektu mpzp przebiega droga powiatowa nr 2400 (Napachanie — Zlotkowo). Obecnie
przedmiotowy obszar jest niezabudowany i niezagospodarowany, gltownie uzytkowany rolniczo.
Charakteryzuje si¢ on wysokim wskaznikiem powierzchni biologicznie czynnej, ktéra w zdecydowanej
wigkszo$ci tworza pola uprawne 1ilgki, atakze tereny ciekow wodnych izieleni jej towarzyszacej.
Powierzchnie utwardzone wystgpuja wytacznie w formie drog i dojazdow.

Zgodnie z mapa ewidencyjna, na terenie objetym opracowaniem wystepuja nastepujace uzytki gruntowe:
grunty orne: R, taki trwate: L, grunty zadrzewione i zakrzewione na uzytkach rolnych: Lzr, nieuzytki: N;
grunty pod rowami: W, grunty przeznaczone pod budowe¢ drog publicznych lub linii kolejowych: Tp, drogi: dr,
tereny kolejowe: Tk.

Procedura formalno-prawna zostata przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2026 r. poz. 538), a takze uwzgledniajac ustalenia
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Suchy Las.

Opracowany projekt planu ustalil nowe przeznaczenie, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w sposob, ktory nie narusza zasad tadu przestrzennego i zrbwnowazonego rozwoju.

Przygotowany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostal opracowany
z poszanowaniem zasad urbanistyki ze wskazaniami co do architektury budynkoéw, ktore zostaly dopuszczone
zapisami projektu planu. Ustalenia planu umozliwiajg realizacj¢ budynkow, ktore odpowiadaé beda
architekturze tej czesci gminy Suchy Las.

Wyznaczone w planie przeznaczenia terenow begda odpowiadaly oczekiwaniom mieszkancow, wlascicieli
nieruchomosci 1 inwestoréw. Ponadto, rozwigzania przyjete w projekcie zapewniajg uksztaltowanie zabudowy
w sposob harmonijny i funkcjonalny, z poszanowaniem zasad tadu przestrzennego, przy uwzglgdnieniu
wszystkich  wymagan dotyczacych walorow architektonicznych i krajobrazowych terenu objetego
opracowaniem.

Plan miejscowy uwzglednia interesy ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntéw rolnych i lesnych.

Plan miejscowy uwzglednia wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesne;.



Plan uwzglednia we wlasciwy sposob wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia,
a takze potrzeby os6b niepetnosprawnych. W sposob racjonalny i najbardziej ekonomiczny uwzglednia walory
ekonomiczne przestrzeni i prawo wiasnosci gruntow.

Plan uwzglednia takze potrzeby interesu publicznego, w tym uwzglednia mozliwo$¢ budowy, przebudowy
i rozbudowy sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j.

Ustalajac przeznaczenie terenéw w projekcie planu brano pod uwage wnioski i uwagi zglaszane w trakcie
procedury planistycznej. Projekt planu miejscowego uwzglednia analizy ekonomiczne, S$rodowiskowe
i spoteczne wykonane w trakcie prac analitycznych przed sporzadzeniem projektu planu miejscowego. Analizy
srodowiskowe wykonane na potrzeby sporzadzenia niniejszego planu miejscowego zostaly wyrazone
w prognozie oddziatywania na srodowisko. Uwzgledniono takze interes publiczny oraz interesy prywatne.

W wyniku przeprowadzonych analiz, nie brano pod uwage¢ ewentualnych rozwigzan alternatywnych,
zakladajac, ze omawiany projekt jest projektem jedynym, optymalnym zaréwno pod wzgledem rozwiazan
funkcjonalno-przestrzennych, jak irozwigzan ograniczajacych negatywne oddzialywanie na s$rodowisko.
Wplyw na takie rozwigzanie majg migdzy innymi ustalenia obowigzujacego Studium.

Podczas prac nad projektem planu zachowano pelng jawno$¢ i przejrzystos¢ procedur planistycznych
poprzez mozliwo$¢ wgladu w dokumentacje planistyczna na kazdym etapie sporzadzania projektu planu,
a takze zapewniono udzial spoteczenstwa w pracach nad planem miejscowym, w tym przy uzyciu srodkow
komunikacji elektronicznej poprzez:

1) ogloszenie i zawiadomienie o przystapieniu do projektu planu i zbieraniu wnioskow do planu, w tym
za pomocg $rodkow komunikacji elektroniczne;j;

2) ogloszenie o rozpoczeciu konsultacji spotecznych imozliwosci sktadania uwag do planu, w tym
za pomocg srodkow komunikacji elektronicznej;

3) zorganizowanie spotkania otwartego;
4) zorganizowaniu punktu konsultacyjnego.

Jednostki organizacyjne oraz osoby fizyczne mogly sktada¢ wnioski do przedmiotowego projektu planu
miejscowego w nieprzekraczalnym terminie do dnia 19 maja 2024 r. Po dokonaniu oceny zglaszanych
wnioskow, uznano o konieczno$ci ich uwzglednienia 1wprowadzenia w ustaleniach projektu planu
miejscowego stosownych zapisow, niewykraczajacych poza kompetencje planu miejscowego.

W dniu 5 sierpnia 2025 r. wystapiono do organéw i instytucji wlasciwych do opiniowania iuzgadniania
projektu planu ma mocy przepisow art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Zarzad Powiatu Poznanskiego, Zarzad Drog Powiatowych w Poznaniu oraz Generalna Dyrekcja Drog
Krajowych i Autostrad, Oddziat w Poznaniu odmoéwili uzgodnienia przedmiotowego projektu planu,
jednoczes$nie wskazujac warunki, ktore nalezy spetni¢ w celu uzyskania uzgodnienia projektu.

W zwiazku z powyzszym, w projekcie planu dokonano stosownych korekt, a nastepnie w dniu 5 stycznia
2026 r. wystapiono o ponowne uzgodnienie projektu planu.

Stosownie do wymogow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
a takze zgodnie z przepisami odrebnymi, projekt planu uzyskat wymagane opinie i uzgodnienia.

W dniach od 17 lutego 2026 r. do 17 marca 2026 r. przeprowadzone zostaly konsultacje spoteczne dotyczace
przedmiotowego projektu planu miejscowego. W ramach konsultacji spolecznych, w dniu 5 marca 2026 .
odbylo si¢ spotkanie otwarte nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu.
W czasie trwania konsultacji spotecznych:

- nie zostata ztozona zadna uwaga do projektu planu miejscowego,
- na spotkaniu otwartym, zarowno na sali, jak i online pojawilo si¢ tgcznie 3 zainteresowanych,
- punktu konsultacyjnego nie odwiedzita zadna zainteresowana osoba.

Biorac pod uwage powyzsze, do projektu planu miejscowego przedstawionego na konsultacjach spotecznych
nie zostaty wprowadzone zadne zmiany wynikajace z udzialu interesariuszy w przygotowaniu aktu planowania
przestrzennego.



Zgodnie z art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
wojt, burmistrz albo prezydent miasta przedstawia radzie gminy projekt planu miejscowego wraz z raportem
z konsultacji, o ktorym mowa w art. 8k ust. 2 ww. ustawy. W zwigzku z powyzszym, sporzadzono raport
podsumowujacy przebieg konsultacji spolecznych. Raport przedstawil sposob przeprowadzenia konsultacji
spotecznych oraz ich wyniki.

Nastepnie Wojt Gminy Suchy Las przedstawil Radzie Gminy Suchy Las projekt planu miejscowego wraz
z raportem.

Podsumowujac przedmiotowy plan miejscowy we wlasciwy sposob zaklada stworzenie w pelni
wyksztalconej zwartej struktury przestrzenno-funkcjonalnej, ktora w sposob racjonalny wykorzystuje walory
obszaru.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzony zostal zgodnie z wynikami
analizy oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego i planow
miejscowych obowiazujacych na terenie gminy Suchy Las uchwalonej uchwata nr LXVIII/793/24 Rady Gminy
Suchy Las z dnia 21 marca 2024 r, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Ustalenia zawarte w planie miejscowym czesciowa wptyna na wydatki z budzetu gminy (koszty zwigzane
z budowa drog publicznych). Przewiduje si¢, ze wyniku realizacji zatozen planu zwigksza si¢ przychody
do budzetu gminy ze wzgledu na mozliwo$¢ zainwestowania i zabudowy terenow zgodnie z planem.

Zatacznik nr 3 do uchwatly, utworzony w postaci elektronicznej, wynika z art. 67a ust. 5 ww. ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i obejmuje nastgpujgce dane przestrzenne:

1) lokalizacj¢ przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujgcym panstwowym
systemie odniesien przestrzennych;

2) atrybuty zawierajace informacje o akcie;

3) czg$¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji znadang georeferencja w obowigzujacym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych.

W zwiazku z powyzszym, przyjecie uchwaly nalezy uzna¢ za zasadne.
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