Etap — wytozenie do publicznego wgladu

Uzasadnienie
do uchwaly nr ...... /2026
Rady Gminy Suchy Las
z dnia ............. 2026 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Zlotkowo Zachéd — teren aktywizacji
gospodarczej — cze$¢ 11

Zgodnie z uchwatg nr LV/642/23 Rady Gminy Suchy Las z dnia 30 marca 2023 r., na podstawie art. 14 ust. 1,
2, 4ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2022r.,
poz. 503 zpdézn. zm.), Rada Gminy Suchy Las przystgpita do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Ztotkowo Zachdd — teren aktywizacji gospodarczej, zwanego dalej ,,planem”.

Podjecie prac planistycznych w sprawie planu wynikato w szczego6lnosci z:

1) wniosku o0sob fizycznych o wywotanie uchwaly o sporzadzenie nowego ,,miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Zlotkowo Zachdd - teren aktywizacji gospodarczej” w sprawie zmiany
przeznaczenia dziatki nr 117/2, obreb Ziotkowo, z przeznaczenia MN - tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej w obecnie obowigzujagcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
w Ztotkowie, w rejonie wezta komunikacyjnego ,.Ztotkowo”, na przeznaczenie P/U - tereny obiektow
produkcyjnych, sktadow i magazynow oraz zabudowy ustugowej;

2) wniosku inwestora w sprawie sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
obejmujacego obszar w potnocno-zachodniej czesci Zlotkowa, na potnoc od drogi ekspresowej S11 w celu
zracjonalizowanie na tym obszarze przeznaczenia terenu oraz zasad ksztattowania zabudowy i wskaznikdéw
zagospodarowania terenu dla realizacji Centrum Logistycznego oraz Terminala Intermodalnego wraz
z niezbedng infrastruktura;

3) koniecznosci weryfikacji obecnego ukladu komunikacyjnego zlokalizowanego na gruntach, na ktérych
planowana jest inwestycja, potozonych na potnoc od drogi ekspresowej S11.

Zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w zwigzku
z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 z p6zn. zm.) zostata przeprowadzona procedura
sporzadzenia planu, okreslona w art. 17.

Stosownie do art. 17 pkt 1 ww. ustawy, ogloszenie o przystgpieniu do sporzadzenia planu ukazato si¢
w gazecie ,,Gazeta Wyborcza - Poznan” w dniu 11 kwietnia 2023 r., a obwieszczenie zostalo wywieszone na
tablicy ogloszen Urzedu Gminy Suchy Las w dniach od 11 kwietnia 2023 r. do 9 maja 2023 r. oraz w Biuletynie
Informacji Publicznej Urzedu Gminy Suchy Las.

Stosownie do art. 17 pkt 2 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, pismem nr
NPP.6722.1.2023 z dnia 11 kwietnia 2023 r. powiadomione zostaly o przystgpieniu do sporzadzenia planu
instytucje oraz organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania.

Pismem od Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu (pismo nr WOO-
111.411.142.2023.AK.1 z dnia 10 maja 2023 r.) oraz pismem od Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego w Poznaniu (pismo nr NS.9011.5.118.2023.AC z dnia 20 kwietnia 2023 r.) uzgodniono zakres
1 stopien szczegdtowos$ci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko.

Zgodnie zart. 17 pkt 4 sporzadzono projekt planu wraz zprognozg oddzialywania na $rodowisko
uwzgledniajac ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Suchy
Las oraz sporzadzono prognoze skutkéw finansowych uchwalenia projektu planu.

Na podstawie art. 17 pkt 6 lit. a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Wojt Gminy Suchy
Las wystapit do wlasciwych organdéw/instytucji o opinie do przedstawionych w projekcie planu rozwigzan.
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Na podstawie art. 17 pkt 6 lit. b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym Wéjt Gminy Suchy
Las przekazat do uzgodnienia projekt planu z wlasciwymi organami/instytucjami.

Na podstawie opinii i uzgodnien wraz z ich brakami Wojt Gminy Suchy Las dokonal wtornej analizy,
wprowadzil poprawki lub utrzymat zapisy projektu planu w szczegdlnosci:

1) uwzgledniono opini¢ Enea Operator w zakresie wprowadzenia informacji dodatkowych o przebiegu
napowietrznej linii elektroenergetycznej wraz z pasami technologicznymi;

2) poddano analizie opini¢ PKP Polskie Linie Kolejowe S.A., z ktérej nie uwzgledniono postulatow
opiniujacego plan. Wojt Gminy utrzymat wprowadzong w projekcie planu strefe szczegdlnych warunkow
zagospodarowania obszaru sasiadujacego z terenem kolejowym w dotychczasowym zakresie zgodnie z art.
53 ust. 1 14 ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym. Zgodnie z powyzszym nie przesuni¢to
nieprzekraczalnej linii zabudowy na terenie 2U-P. Natomiast Wojt Gminy Suchy Las uwzglednit postulat o
uszczegodtowieniu zapisow dotyczacych ograniczen wynikajacych z przepisow odrebnych;

3) uwzgledniono postulaty zawarte w piSmie o odmowie uzgodnienia projektu planu przez Generalng Dyrekcje
Droég Krajowych i Autostrad,

4) poddano analizie postulaty zawarte w piSmie o odmowie uzgodnienia projektu planu przez Zarzad Drog
Powiatowych w Poznaniu, ktore Wéjt Gminy Suchy Las wprowadzit w zakresie szczegdtowosci planu;

5) poddano analizie postulaty zawarte w piSmie o odmowie uzgodnienia projektu planu przez Zarzad Powiatu
Poznanskiego, ktore Wojt Gminy Suchy Las wprowadzit w zakresie szczegdtowosci planu;

6) poddano analizie postulaty zawarte w pismie Komendy Miejskiej Panstwowej Strazy Pozarne;j.

Pismem z dnia 14 lipca 2025 r. Wojt Gminy Suchy Las ponownie wystapit o opinie i uzgodnienia projektu do
Generalnej Dyrekcji Drog Krajowych i Autostrad, ENEA Operator Sp. z 0.0., Komendy Miejskiej Panstwowej
Strazy Pozarnej oraz PKP Polskich Linii Kolejowych S.A. Wojt Gminy Suchy Las dokonatl wtornej analizy i
wprowadzil poprawki wynikajace z opinii PKP Polskie Linie Kolejowa S.A. oraz braku uzgodnienia GDDKIA.

Pismem z dnia 24 lipca 2025 r. Wéjt Gminy Suchy Las ponownie wystapit o uzgodnienie projektu do GDDKiA
— projekt zostal uzgodniony bez uwag.

Pismem nr NPP.6722.1.2023 z dnia 18 lipca 2025 r. wystgpiono do Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi
z wnioskiem o wyrazenie zgody na zmian¢ przeznaczenia na cele nierolnicze 0,6080 ha gruntow rolnych klas
IIIb.

W zwiazku z wystgpieniem z wnioskiem o zmiang¢ przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze do
Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi, ktdrej procedura jest czasochtonna i wymaga otrzymania poszczegdlnych
opinii, Wojt Gminy Suchy Las dokonat podziatu planu na czgsci, zgodnie z Zarzadzeniem Nr 126/2025 z dnia 5
sierpnia 2025 r. w sprawie podziatu procedury planistycznej sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Ztotkowo Zachod — teren aktywizacji gospodarczej. Podzial planu objat odpowiednio czgsé
objeta wnioskiem wraz z fragmentem ukladu drogowego (ok. 0,80 ha) — cze$¢ II oraz pozostalg czes$é
opracowania (ok. 79,57 ha) nieobjeta wnioskiem o zmiang przeznaczenia gruntéw oraz fragmentem ukladu
drogowego — czes¢ L.

Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi decyzja nr DNI.tr.602.351.2025 z dnia 27 kwietnia 2026 r. wyrazit zgode
na przeznaczenie na cele nierolnicze gruntéw rolnych klasy RIIIb o tacznej powierzchni 0,6080 ha. W zwigzku
z powyzszym przystapiono do wznowienia procedury dla czesci Il projektu planu.
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Zgodnie z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt planu:

1) uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez ustalenia dotyczace
zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu;

2) uwzglednia walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez ustalenia dotyczace zasad ochrony
i ksztaltowania tadu przestrzennego, zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad
ksztattowania krajobrazu oraz ustalajac zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu;

3) uwzglednia wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
ilesnych poprzez ustalenia dotyczace zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad
ksztattowania krajobrazu;

4) uwzglednia wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéow kulturowych
oraz dobr kultury wspoélczesne;;

5)uwzglednia wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze 0s6b
niepetnosprawnych, poprzez ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz
zasad ksztaltowania krajobrazu a takze dotyczace szczegolnych warunkdéw zagospodarowania terenOw oraz
ograniczen w ich uzytkowaniu,

6) uwzglednienia walory ekonomiczne przestrzeni;
7) uwzglednia prawo wlasnosci;

8) uwzglednia potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa poprzez ustalenia dotyczace zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy systemow komunikacji oraz dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury techniczne;j;

9) uwzglednia potrzeby interesu publicznego poprzez ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow komunikacji oraz dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej;

10) uwzglednia potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci —sieci
szerokopasmowych poprzez ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury techniczne;j.

Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 11 - 13 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

- zapewniono udziat spoleczenstwu w pracach nad niniejszym projektem planu, w tym przy uzyciu srodkow
komunikacji elektronicznej,

- niniejszy projekt planu zostat sporzadzony przy zachowaniu jawnosci i przejrzystosci procedur
planistycznych,

- niniejszy projekt planu uwzglednia potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow
zaopatrzenia ludnosci.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przy sporzadzaniu

projektu planu uwzgledniono interes publiczny oraz interesy prywatne, zmierzajace do ochrony istniejgcego
stanu zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w przypadku nowej

zabudowy nalezy uwzgledni¢ wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz
walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1) ksztattowanie  struktur  przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do  minimalizowania
transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego,
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2) zaprojektowanie terenéw w sposob umozliwiajgcy mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego
transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu,

3) zaproponowanie rozwigzan przestrzennych zapewniajacych korzystne warunki przemieszczania si¢
pieszych oraz rowerzystow,

4) projektowanie rozwigzan stanowigcych kontynuacje istniejacego zagospodarowania,
5) projektowanie uniwersalne.

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uwzgledniono ww. wymagania
wynikajace z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzony zostal zgodnie z wynikami analizy
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Suchy Las
i miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego, przyjetej uchwalg nr LXVIII/793/24 Rady Gminy
Suchy Las z dnia 21 marca 2024 r., o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Zgodnie z prognozg skutkow finansowych, sporzadzong na podstawie art. 17 pkt 5 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w zwiazku z przeznaczeniem obszaréw pod tereny zabudowy wystapi
wzrost przychodéw Gminy z tytulu podatku od nieruchomos$ci oraz sprzedazy gruntéw gminnych. Plan
wprowadza tereny drég publicznych - klasy ekspresowej, zbiorczej i dojazdowej. W zwigzku z powyzszym,
zadania wlasne Gminy w odniesieniu do drég publicznych, zwigzane z realizacja inwestycji z zakresu
infrastruktury drogowej oraz technicznej, bedg miaty wptyw na budzet Gminy Suchy Las.

Przedmiotowy projekt planu jest zgodny z ustaleniami planu ogdlnego gminy Suchy Las, zatwierdzonym
uchwata Rady Gminy Suchy Las nr XXV1/298/26 z dnia 27 lipca 2026 r.

W zwiazku z powyzszym, przyjecie uchwaty nalezy uznac¢ za zasadne.



