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1. Podstawa formalno-prawna analizy

Podstawa prawng niniejszej analizy jest art. 14 ust. 5 ustawy z 27 marca 2003 r.
oplanowaniu i zagospodarowaniu  przestrzennym, ktéry  zobowigzuje  wojta
do wykonywania takiej analizy przed podjeciem, przez rade gminy, uchwaty w sprawie
przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru.

Zgodnie z art. 27 ww. zmiana planu miejscowego nastepuje w trybie, w jakim jest
on uchwalany.

2. Powdd oraz cel analizy

Do wykonania niniejszej analizy przystgpiono w zwigzku z zamiarem sporzadzenia nowego
miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego na  terenach  objetych
juz planami miejscowymi, ze wzgledu na wnioski oséb fizycznych o zmiane planu miejscowego
oraz wnioski i uwagi, ktére wptynety w procedurze sporzadzania planu ogdlnego, a takze
koniecznos¢ dostosowania przeznaczenia terenu do planu ogélnego gminy Suchy Las.

Ztozone wnioski dotyczyty:

— rozszerzenia przeznaczenia ustug publicznych o ustugi komercyjne nieuciagzliwe
dla terenu ,starej remizy”,

— zmiany intensywnosci zabudowy dla terenu zajazdu ,Pod Ztotg Gwiazday”, zgodnie
ze stanem istniejagcym oraz regulacja zapiséw dot. linii zabudowy,

— zmiany przeznaczenia dziatek potozonych w bezposrednim sasiedztwie zamknietego
cmentarza.

3. Granica terenu objetego analiza

Analiza obejmuje obszar potozony w Goleczewie, wzdtuz drogi powiatowe] ulicy
Dworcowej. Od zachodu analizowanego terenu granice stanowi droga gminna - ulica
Promienista, a od wschodu droga powiatowa - ul. Lipowa oraz droga gminna - ulica Tysiaclecia.
Pétnocng granice stanowi granica obowigzujacego MPZP Goleczewo - rejon ulic Promienistej,
Dworcowej i Lipowej - czesé Il oraz dziatka nr ewid. 92, a od potudnia obszar rozgranicza fragm.
ulicy Strazackie;j.

Obszar objety analiza ma powierzchnie ok. 15,2 ha. Potozenie opisywanego terenu na tle
miejscowosci Goleczewo oraz granice analizy ilustrujg odpowiednio ryciny nr 1i 2.
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Zrédfto: opracowanie wtasne w programie Qgis na podstawie https:/suchylas.e-mapa.net/ [dostep
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Ryc. 2 Granice analizowanego terenu
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4. Stan wtasnosSciowy

Do wtasnosci gminnej w analizowanym obrebie nalezy 10 dziatek w srodkowej czesci
obszaru. S to tereny gtéwnie sportu i rekreacji, przeznaczone pod boiska i place zabaw
oraz teren Ochotniczej Strazy Pozarnej i sSwietlicy wiejskiej. Dziatka o nr ewidencyjnym 94
to teren zamknietego cmentarza. Na dziatce o nr ewid. 97 zlokalizowana jest zielen z wodami
srodladowymi. Dziatka o nr ewid. 86/5 réwniez stanowi wtasno$é gminng i jest to fragment
terenu funkcjonalnie zwigzany ze starg remiza. Wiasnoscia gminng i powiatowa objete
sg geodezyjnie wydzielone pasy drogowe. Pozostate dziatki s wtasnoscig prywatng osob
prawnych lub fizycznych.

Ryc. 3 Granice analizowanego terenu dziatek we wtasnosci gminy Suchy Las
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Zrédto: opracowanie wtasne w programie Qgis na podstawie https:/suchylas.e-mapa.net/ [dostep
28.08.20261r.]
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5. Stan planistyczny

5.1 Plan ogdlny gminy Suchy Las

Zgodnie z Planem ogdlnym Gminy Suchy Las zatwierdzonym uchwatg nr XXV1/298/26
Rady Gminy Suchy Las z dnia 27 lipca 2026 r. (Dz. Urz. Woj. Wielk. 2026 r., poz. 5818),
analizowany teren posiada przeznaczenie gtéwnie pod strefy wielofunkcyjne z zabudowa
mieszkaniowg jednorodzinng oraz uzupetniajgco pod strefy zieleni irekreacji, ustugowe,
otwartg, infrastrukturalng oraz komunikacyjng. Dodatkowo dla czesci terenéw wyznaczono
obszar uzupetnienia zabudowy.



Dla stref wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniows jednorodzinng Plan ogélny okresla:

Maks. Mal.(s. Maks. Min. udziat
Symbol Profil Profil nadziemna udziat wysokos¢ ] po‘,N' .
strefy podstawowy* dodatkowy* | intensywnosc PO zabudowy b|olog|czr.1|e
zabudowy zabudowy [m] czynnej
[%] [%]
91SJ MN, U, K, ZP, | W 0,8 40 10 30
ZD, |
97S) MN, U, K, ZP, | ZN,W 0,5 25 9 50
ZD, |
99SJ MN, U, K, ZP, | ZN,W 0,8 40 10 30
ZD, |
100SJ MN, U, K, ZP, | ZN,W 0,8 40 10 30
ZD, |
101S) MN, U, K, ZP, | ZN,W 0,8 40 10 30
ZD, |
102S) MN, U, K, ZP, | ZN,W 0,8 40 10 30
ZD, |
103SJ MN, U, K, ZP, | W 0,8 40 10 30
ZD, |
105S) MN, U, K, ZP, | W 0,5 25 9 50
ZD, |
318SJ MN, U, K, ZP, | W 0,8 40 9 25
ZD, |
319S) MN, U, K, ZP, | ZN,W 0,8 40 10 30
ZD, |
347S) MN, U, K, ZP, | ZN,W 1,2 40 11 25
ZD, |
11SN ZP,ZB, W, K, - 0,3 30 12 30
ZD, |
61SN ZP,ZB, W, K, ZN - - - 50
ZD, |
23SU U,K,ZP,ZD,1 | ZN,W 1,0 50 15 25
24SU U,K,ZP,ZD,1 | ZN,W 0,8 40 10 25
35S0 RN, L, ZN, W, ZP - - - 90
K, ZD, |
94S]| I, K, ZD - - - 5 20
9SK KDA, KDS, KDZ, ZP, - - - -
KDR, KDG, ZN, W
KK, KW, KL,
KO, ZD, |

*symbole zgodne z zatacznikiem do Rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii w sprawie wymaganego zakresu

projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego




Ryc. 4 Wyrys z obowiqgzujgcego planu ogdlnego gminy Suchy Las
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Zrédto: opracowanie wtasne w programie Qgis na podstawie https://suchylas.e-mapa.net/ [dostep

28.08.2026r.]

5.2 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

Analizowany obszar w wiekszosci objety jest trzema miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego. Dla dziatki o nr ewid. 92 oraz fragm. dziatek o nr ewid. 99,

95/6 i 95/7 nie obowigzuje zaden plan miejscowy.
Dla analizowanego obszaru obowigzuja:

— uchwata nr X/106/25 Rady Gminy Suchy Las z dnia 27 lutego 2025 roku w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Goleczewo - rejon ulic
Promienistej, Dworcowej i Lipowej - czes¢ Il (Dz. Urz. Woj. Wielk. z 2025-03-25,

poz. 2711);

— uchwata nr VI/57/24 Rady Gminy Suchy Las z dnia 24 paZdziernika 2024 roku
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Goleczewo - rejon ulic
Promienistej, Dworcowe;j i Lipowej - cze$¢ | - stara remiza (Dz. Urz. Woj. Wielk. z 2024-

11-15, poz. 9186);

— uchwata nr LII/502/2002 Rady Gminy Suchy Las z dnia 7 lutego 2002 roku w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Goteczowo-Pétnoc (Dz. Urz. Woj.

Wielk. nr 32 z 2002-02-28, poz. 989).




W planie miejscowym Goleczewo - rejon ulic Promienistej, Dworcowej i Lipowej — cze$¢
Il wyznaczono nastepujace tereny:

e teren cmentarza ZC, dla ktérego ustalono:
— zachowanie dotychczasowego zagospodarowania terenu zabytkowego cmentarza
ewangelickiego,
— dopuszczenie lokalizacji dojs¢ i dojazdéw, ciggdw pieszych i pieszo-jezdnych,
— powierzchnie biologicznie czynng nie mniejsza niz 50% powierzchni terenu.

e teren sportu i rekreacji US, dla ktérego ustalono:

— wysoko$¢ budynku nie wiekszg niz 6m,

— powierzchnie zabudowy dziatki budowlanej nie wiekszg niz 30%,

— intensywnos¢ zabudowy, rozumiang jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, od O do 0,3,

— powierzchnie biologicznie czynng na dziatce budowlanej nie mniejsza niz 30%,

— minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej 1000 m?,

— dowolng geometrie dachéw,

— dopuszczenie lokalizacji:  m.in. boisk, placéw zabaw, urzadzen sportowych
i rekreacyjnych, wiat rekreacyjnych, przykry¢ namiotowych i powtok pneumatycznych,
ciggow pieszych lub rowerowych, budynkéw ustugowych.

e teren zabudowy ustugowej U, dla ktérego ustalono:

— wysoko$¢ budynkéw i budowli nie wiekszg niz 9m,

— powierzchnie zabudowy dziatki budowlanej nie wiekszg niz 40%,

— intensywnos¢ zabudowy, rozumiang jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej nie mniejszg niz 25%,

— minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej 1000 m?,

— geometrie dachéw: dachy strome, dowolne katy nachylenia potaci dachowych
przyktadowo na wykuszach, balkonach, tarasach,

— dopuszczenie lokalizacji: budynkéw ustugowych, w tym handlowych, boisk
i plenerowych urzadzen sportowych i rekreacyjnych.

e tereny drog dla pieszych i roweréw KX, dla ktérych ustalono:
— infrastrukture techniczng i komunikacji zwigzanej z ruchem pieszych lub roweréw,
— zatok i przystankéw autobusowych.

e tereny drég publicznych klasy dojazdowej i zbiorczej KDD/KD, dla ktérych ustalono:
— szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu,
— parametry uktadu komunikacyjnego zgodnie z klasyfikacjg drog i przepisami odrebnymi.

e tereny drog wewnetrznych KD, dla ktérych ustalono:
— szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
— zakaz lokalizacji miejsc do parkowania samochodoéw.
e tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN, dla ktérych ustalono:
— wysokos$¢ budynku mieszkalnego jednorodzinnego nie wieksza niz 9 m i nie wiecej
niz dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,
— powierzchnie zabudowy dziatki budowlanej nie wieksza niz 25%,
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intensywnos¢ zabudowy, rozumiang jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, od O do 0,75,

powierzchnie biologicznie czynng na dziatce budowlanej nie mniejsza niz 50%,
powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 800 m?
na terenach 5MN i 6MN oraz nie mniejsza niz 1000 m? dla reszty dziatek,

geometrie dachéw: budynkéw mieszkalnych jednorodzinng dach strome.

e teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy ustugowej MN/U,
dla ktérego ustalono:

dopuszczenie lokalizacji: jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno
stojacego, jednego budynku ustugowego, w tym handlowego, jednego wolno stojacego
budynku gospodarczo-garazowego, wiat,
wysokos$é budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub ustugowego nie wiekszg niz 10 m
i nie wiecej niz dwie kondygnacje nadziemne,
powierzchnie zabudowy dziatki budowlanej nie wiekszg niz 40%,
intensywnos¢ zabudowy, rozumiang jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, od 0 do 1,2,
powierzchnie biologicznie czynng na dziatce budowlanej nie mniejszg niz 30%,
minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej 1000 m?,
geometrie dachéw: budynkéw mieszkalnych i ustugowych - dachy strome, budynkéw
gospodarczo-garazowych i wiat - dachy ptaskie lub strome.

e teren zieleni z wodami powierzchniowymi $rédladowymi Z/WS, dla ktérego
ustalono:
nakaz zachowania rowu jako otwartego,
dopuszczenie lokalizacji: ktadek, przejs¢, przepustow, ciggdw pieszych lub rowerowych,
powierzchnie biologicznie czynng nie mniejsza niz 90% powierzchni terenu.

e teren infrastruktury technicznej IT, dla ktérego ustalono:
dopuszczenie lokalizacji obiektéw infrastruktury technicznej o wysokosci nie wiekszej niz
5m.

W planie miejscowym Goleczewo - rejon ulic Promienistej, Dworcowej i Lipowej - cze$¢

stara remiza wyznaczono nastepujace tereny:

e teren zabudowy ustugowej - ustug publicznych UP, dla ktérego ustalono:
lokalizacje budynkéw uzytecznosci publicznej,
wysokos$é budynkéw nie wiekszg niz 10m,
powierzchnie zabudowy dziatki budowlanej nie wieksza niz 50%,
intensywnos¢ zabudowy, rozumiang jako wskaznik powierzchni catkowite zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, od 0 do 1,5,
powierzchnie biologicznie czynna na dziatce budowlanej nie mniejsza niz 25%,
minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej 1000m?,
geometrie dachow: dachy strome, dowolne katy nachylenia potaci dachowych
przyktadowo na wykuszach, balkonach, tarasach.



e teren zieleni z wodami powierzchniowymi $rédladowymi Z/WS, dla ktérego

ustalono:
nakaz zachowania rowu jako otwartego,
dopuszczenie  lokalizacji:  ktadek, przej$¢, przepustébw, ciggéw  pieszych

lub rowerowych,
powierzchnie biologicznie czynng nie mniejsza niz 90% powierzchni terenu.

W planie miejscowym Goteczowo-Pétnoc wyznaczono nastepujgce tereny:

e teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami towarzyszacymi MU,
dla ktérego ustalono:

lokalizacje budynkéw mieszkalnych, jednorodzinnych: wolnostojacych, blizniaczych
i matych domoéw mieszkalnych (do 4 mieszkan),
w ramach budynku mieszkalnego lub w odrebnym budynku na dziatce dopuszcza
sie lokalizacje nieuciazliwych ustug, tzn. niewnoszacych zanieczyszczenia powietrza,
hatasu i niegenerujacych nadmiernego ruchu samochodowego, w szczegdlnosci ustug
handlu, gastronomii i innych bezposrednio zwigzanych zobstugg terenéw
mieszkaniowych,
wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych do 1l kondygnacji w tym poddasze uzytkowe,
nie wiecej niz 10 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu,
wysokos$é wolnostojacych budynkéw ustugowych i garazowych | kondygnacja, nie wiecej
niz 6 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu,
dopuszcza sie lokalizacje budynku garazowego poza obrysem budynku mieszkalnego
o powierzchni maksymalnej do 20 m? dla jednego stanowiska i do 40 m? dla dwdch
stanowisk oraz budynku ustugowego o maksymalnej powierzchni zabudowy do 60 m?
pod warunkiem nieprzekroczenia maksymalnej powierzchni zabudowy,
dla budynkéw czteromieszkaniowych dopuszcza sie cztery stanowiska garazowe,
zlokalizowane poza budynkiem mieszkalnym, zblokowane po dwa w tylnej czesci dziatki,
funkcje ustugows nalezy lokalizowaé na parterze budynku mieszkalnego (preferowane),
w linii budynku mieszkalnego lub w gtebi dziatki, z uwzglednieniem koniecznosci
zblokowania tej zabudowy z budynkiem garazowym (jesli wystepuje) oraz tego typu
budynkami na dziatkach sasiadujgcych, a takze koniecznosci zapewnienia jednakowych
parametrow zabudowy,
garaze lub budynki garazowe nalezy lokalizowaé¢ w obrebie budynku mieszkalnego
(preferowane) lub w linii budynku mieszkalnego, z uwzglednieniem koniecznosci
zblokowania tej zabudowy z budynkiem ustugowym (jesli wystepuje) oraz tego typu
budynkami na dziatkach sasiadujgcych ikoniecznosci zapewnienia jednakowych
parametrow zabudowy,
preferowane rozwigzanie dachéw jako pochyte (dwuspadowe),
dopuszcza sie stosowanie dachéw ptaskich oraz kombinacji dachéw ptaskich i pochytych
pod warunkiem zapewnienia wysokich walorow architektonicznych projektowanych
obiektow,
nachylenie potaci dachowych nowych budynkéw mieszkalnych - 22° do 45°,
pokrycie dachow pochytych dachéwka ceramiczng, cementowg lub materiatem
dachéwkopodobnym,
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poziom parteru budynkéw mieszkalnych nie wyzszy niz 0,5 metra nad terenem,
nieprzekraczalna powierzchnia zabudowy kubaturowej dziatki w wysokosci 40%,
minimalna powierzchnia zieleni - 25% powierzchni catkowitej dziatki.

e teren komunikacji - drogi powiatowe KDP, dla ktérego ustalono:
istniejaca ulica Dworcowa w ciggu drogi powiatowej nr 32228, oznaczona - KDP 32228
o szerokosci w istniejacych liniach rozgraniczajgcych 12-15 m zgodnie z rysunkiem planu,
z wydzielong jezdnig o szeroko$ci min. 6 m i dwustronnymi chodnikami,
tereny komunikacji stanowig przestrzen do realizacji urzadzen podziemnych,
przy skrzyzowaniach ulic wyznaczy¢ $ciecia narozne o przyprostokatnych min. 5 m.

¢ teren komunikacji - ulice zbiorcze kZ, dla ktérego ustalono:
istniejaca ulica zbiorcza (Tysigclecia), oznaczona - kZ, o szerokosci 12-15 m w istniejagcych
liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu, z wydzielong jezdnig o szerokosci
min. 6 m i dwustronnymi chodnikami,
tereny komunikacji stanowig przestrzen do realizacji urzadzen podziemnych,
przy skrzyzowaniach ulic wyznaczy¢ $ciecia narozne o przyprostokatnych min. 5 m.

Ryc. 5 Wyrys z obowiqzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Suchy Las
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Legenda
dla planu zatwierdzonego uchwata nr X/106/25 z dn. 27.02.2025 r.

OGOLNE
o )
_,-’ Granica planu ol Mieprzekraczalna linia zabudowy A Obowiazujaca linia zabudowy

N
£

N,
»

A

PRZEZNACZENIA TERENU

ZC | Teren cmentarza

Teren sportu i rekreacii Teren zabudowy ustugowej

Teren zabudowy ustugowej - ustug Tereny drog publicznych kasy

el ]
W)
2] A
~
1™

Tereny drog dla pieszych i rowerdw KDD

publicznych dojazdowej
KDZ -eri’srrg;;mg publicznych kiasy KDW/|  Tereny drég wewnetrznych Tereny infrastruktury technicznej
Tereny zabudowy mieszkaniovee] Tereny zabudawy mieszkaniowe]
jednorodzinnej jednorodzinnej lub zabud owy 24 Tereny zieleni
uskugowej
Z/ws| Tereny Zieleni z wodami
powierzchniowymi Srodladowymi
POZOSTALE OZNACZENIA
A . . . . .. Napowietrzna linia
A Ny . . 1 Granica wsi wspolczesnej w .'Q
A Granica krajobrazu priorytetowego 1 p . . ; elektroenergetyczna SM-15 KV wraz
s . . 4 Fkrajobrazie priorytetowym -strefa B [ N z pasem lechnologicznym
Obszar wyrdzniajacy sie lokalna % Budynki wpisane do rejestru Granica ztoza wegla brunatnego
forma architektoniczng )“ zabytkow "Szamofuty”
.;"x" Eph:czj::—n';jazjiﬁrgr?ﬁg;aohgf%olina Gr;nic‘.a wsi h!slory'cznej w < 1 Sirefa c_|r::hr\'.)n5I konst._erwalorskiei
“ Samicy” PLE300013 krajobrazie priorytetowym - strefa A stanowisk archeclogicznych
Strefa zanitama wyznaczona w Sirefa sanifama wyznaczona w
odleghogci do 50 m odlegtogei do 150 m

Zrédto: opracowanie wtasne w programie Qgis na podstawie https:/suchylas.e-mapa.net/ [dostep
28.08.20261r.]

5.3. Audyt krajobrazowy wojewddztwa wielkopolskiego

Analizowany obszar w wiekszosci objety jest krajobrazem priorytetowym ,Goleczewo”
zgodnie z uchwata nr LI/1000/23 Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego z 27 marca 2023 r.
w sprawie: uchwalenia Audytu krajobrazowego wojewdédztwa wielkopolskiego.

Krajobraz sktada sie z dwdch czesci:
1) wie$ historyczna z zachowanym historycznym uktadem przestrzennym powstatym
w wyniku dziatania komisji kolonizacyjnej (potudniowa czes$¢ strefy) oraz lokacji
Sredniowiecznej (cze$¢ pétnocna strefy) - cze$é centralna obecnej wsi (strefa A);
2) wie$ wspdtczesna z dominujgca w strukturze zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng oraz
zagrodowg - czes$é potnocna, wschodnia, potudniowa i zachodnia obecnej wsi (strefa B).

W ramach krajobrazu priorytetowego w granicach analizy znalazty sie nastepujace walory
estetyczno-widokowe: zajazd ,Pod Ztotg Gwiazdgy” figura Krélowej Korony Polskiej wraz
z otaczajaca zielenig wysoka oraz punkt widokowy: skrzyzowanie ulic: Dworcowej, Lipowej
i Tysigclecia (w miejscu historycznego centrum miejscowosci - dawnego rynku) - widok na ulice,
bedace gtéwnymi osiami uktadu przestrzennego wsi, historyczne zabudowania z poczatku
XX wieku oraz figure Krélowej Korony Polskie;j.
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Ryc. 6 Granice krajobrazu priorytetowego ,Goleczewo” na tle obszaru analizy

Legenda
™7 granica opracowania
[ | dziatki ewidencyjne
[J budynki

[ wies historyczna A
[ wies historyczna B

0 75 150 m
]
Zrédto: opracowanie wtasne w programie Qgis na podstawie https:/suchylas.e-mapa.net/
[dostep 28.08.2026r.]

6. Stan zainwestowania

Analizowany obszar jest czeSciowo zabudowany. Wiekszo$¢ zabudowy znajduje
sie wzdtuz drog powiatowych i gminnych i s3 to budynki gtéwnie mieszkaniowe jednorodzinne
lub mieszkaniowe z ustugami. Czes¢ budynkéw mieszkalnych jest wpisana do rejestru zabytkéw
oraz gminnej ewidencji zabytkéw. Na rogu ulic Dworcowej i Tysigclecia, na dziatce
o nr ewidencyjnym 238/1 zlokalizowany jest obiekt zabytkowy z ustugami noclegowymi -
zajazd ,Pod Ztotg Gwiazd3”. Na terenie ustug publicznych na dziatkach o nr 153/3 oraz 154/6
znajduje sie Ochotnicza Straz Pozarna oraz Swietlica wiejska. Na dziatkach 85/6 i 86/4
zlokalizowany jest zabytkowy budynek dawnej remizy strazackiej, obecnie we wtadaniu osoby
prywatnej. Natomiast na dziatce 94 potozony jest zamkniety cmentarz zabytkowy. Srodkowy
obszar obejmuje zielen, boisko oraz plac zabaw.
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Ryc. 7 Wyrys z ewidencji gruntéw - uzytki
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Zrédto: opracowanie wtasne przy wykorzystaniu program QGIS

7. Obstuga komunikacyjna analizowanego obszaru

Teren objety analizg jest dobrze skomunikowany. Obiekty mieszkalne s usytuowane
wzdtuz ulic co daje tatwiejszy dostep do nich. Ulica Dworcowa przebiegajgca przez srodek
obszaru to gtéwna i historyczna ulica Goleczewa, dodatkowo wraz z ulicami Lipowa i Tysiaclecia
tworzy gtéwny uktad komunikacyjny i centralny punkt skrzyzowan w miejscowosci. Uktad
komunikacyjny obszaru analizy uzupetniony jest o ulice Strazackg oraz Promienistg. W ciggu ulic
Tysiaclecia i Lipowej zlokalizowany jest chodnik. Planowana jest budowa chodnika i $ciezki
rowerowej wzdtuz drogi powiatowej - ul. Dworcowej i Lipowej. Na obszarze analizy
zlokalizowany jest przystanek autobusowy Goleczewo - Promienista a w bezposrednim
sgsiedztwie znajduje sie przystanek Goleczewo - szkota. Obszar obstugiwany jest przez dwie
linie autobusowe dzienne nr 905 i 907 oraz jedng linie nocng nr 253.
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Ryc. 8 Przebieg drég w miejscowosci Goleczewo
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Zrédto: opracowanie wtasne przy wykorzystaniu programu QGIS

8. Dotychczasowy stan infrastruktury technicznej

Analizowany obszar uzbrojony jest w sieci infrastruktury technicznej zlokalizowane
w ulicy Tysiaclecia, Lipowej, Dworcowej oraz Strazackiej:

wodociag w eksploatacji AQUANET S.A,,

— kanalizacje sanitarng w eksploatacji AQUANET S.A.,

— kanalizacje deszczowsa,

— sieci w tym napowietrzne elektroenergetyczne w eksploatacji ENEA S.A.,

— gazocigg w eksploatacji Polskiej Spétki Gazownictwa Sp. z 0.0. Oddziatu Gazowniczego
w Poznaniu,

— sieci telekomunikacyjne w eksploatacji réznych operatorow.
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Ryc. 9 Sie¢ infrastruktury technicznej na analizowanym obszarze

E

Legenda
5 granica obszau objeta opracowaniem
dziatki ewidencyjne
sie¢ gazowa
sie¢ elektoenergetyczna
— sie¢ kanalizacji sanitarnej/deszczowe;j |,
siec telekomunikacyjna
— sie¢ wodociggowa
inne sieci ,.» _//

Zrédto: opracowanie wtasne przy wykorzystaniu programu QGIS

9. Podsumowanie

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Goleczewo - rejon
ulic Dworcowej, Strazackiej i Tysigclecia jest zasadne, poniewaz pozwala na ochrone
historycznego charakteru tego miejsca, porzadkuje tad przestrzenny i daje jasne zasady
inwestowania. Ustala konkretne reguty dla nowych budynkoéw, ich wysokos¢ oraz odlegtosé
od drog.

Dodatkowo wptynat wniosek o zmiane planu miejscowego oraz zostaty uwzglednione
wnioski i uwagi w procedurze sporzadzania planu ogdlnego, ktére wymagaja
zaimplementowania w nowym planie miejscowym.

W projekcie nowego planu proponuje sie:

1) utrzymanie dominujacej funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej z precyzyjnym
okresleniem dopuszczalnej zabudowy,

2) ograniczenie dziatalnosci ustugowej wytacznie do ustug nieucigzliwych,

3) uwzglednienie potozenia obszaru analizy w granicach krajobrazu priorytetowego
oraz ochrony konserwatorskiej istniejgcych obiektow zabytkowych,

4) uwzglednienie odpowiedniej ilosci terenéw zieleni urzadzone;j,

5) zapewnienie odpowiedniej liczby miejsc postojowych na dziatkach budowlanych
w celu zapobiegania blokowaniu jezdni w pasach drogowych.
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Po przeprowadzeniu analizy dotyczacej uwarunkowan stanu istniejgcego, obowigzujacych
ustalen planistycznych, przepiséw o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz innych
przepiséw nalezy stwierdzié¢, ze przystapienie do sporzadzenia planu zagospodarowania
przestrzennego jest uzasadnione.
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