Zatacznik do Zarzadzenia nr 108/2026
Wojta Gminy Suchy Las
z dnia 31 sierpnia 2026 r.

Analiza
dotyczaca zasadnosci przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Ztotkowo - rejon ulic Ztotej i Lipowej

Suchy Las

Suchy Las
27 sierpnia 2026 .



Urzad Gminy Suchy Las
Wydziat Nieruchomosci i Planowania Przestrzennego

Kierownik wydziatu: Agnieszka Serafin
Zastepca Kierownika wydziatu: Tomasz Lisowski
Opracowanie: Weronika Kowalska

Agata Lankiewicz
Daria Tomaszewska
Pawet Zielinski

URZAD GMINY SUCHY LAS

adres: ul. Szkolna 13, 62-002 Suchy Las

tel.: +48 61-8926-250, fax: +48 61-8125-212
e-mail: ug@suchylas.pl, www.suchylas.pl



http://www.suchylas.pl/

Spis tresci

1. Podstawa formalno-prawna analizy ... 4
2. POWOd 0raz CEl QNaliZy ...cueeeeieieeeeeeeeeeteee ettt e sa e ennn 4
3. Granice terenu objetego analizg.........ccoecveeeeeieeieeeeceeeee e 4
4, STAN WHASNOSCIOWY ...uvcuieeiieeieteietetetetet ettt ettt e s e se s e be s ese st esasse s esessesaesensesasanens 6
5. StaN PlANISTYCZNY ..ottt ettt ae e a et ae e 7
5.1. Plan 0g0INy gMiny SUCRY LS. .........oueeueereereeeeteeeeteeeceeeereeteeeeseese e sseeseeseeseeseeseeseesanas 7
5.2 Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego ...............ceeeveeeeeeeereeeeeeseenes 8
6. Stan ZAINWESTOWANIA c...vcvieiieieeteeee ettt ettt a e b e n et ns 13
7. Obstuga komunikacyjna analizowanego ODSZaru ..........cceceeeeereceeeeeeeeereeeeeereereereenens 14
8. Dotychczasowy stan infrastruktury teChniCZNgj......c.oouvevveeveveceeeieeeieeceeececeeeeenns 15
9. POUSUMOWANIE......c.coteeeeeieieteietete sttt e te et e e te e sesse e sesse e se s esassessesassesassansesansanes 16
Spis rycin
RYC. 1 POLOZENIE ANALIZOWANEGO OBSZARU NA TLE GMINY ....vcuierereererereeerereseseseseseenssesssnenes 5
RYC. 2 GRANICE ANALIZOWANEGO OBSZARU NA TLE MAPY TOPOGRAFICZNEJ ....ceueeverererererennenes 6
RyC. 3 OBSZAR OPRACOWANIA NA TLE NIERUCHOMOSCI STANOWIACYCH WtASNOSC GMINY... 6
RYC. 4 WYRYS Z OBOWIAZUJACEGO PLANU OGOLNEGO GMINY SUCHY LAS .....cooeuerereererereennnes 8
RYC. 5 WYRYS Z OBOWIAZUJACEGO MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO .....vcueeveveueiesesesesesessesesssesessssesesssesessssesesssesessssesesssesesssesesssesesssssesssesens 12
RYC. 6 WYRYS Z MAPY EWIDENCJI GRUNTOW = UZYTKI c.cuveveurrereeriereesseseessesessesesssssessssssessneses 13
RYC. 7 PRZEBIEG DROG.....c.ceututieieietnieietsieiestsseesteseestesesessesesestesessssesesessesenssesenssesensssesensssensnsnses 14
RYC. 8 SIECI INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ NA ANALIZOWANYM OBSZARZE ......c.ccvevereerererennes 15



1. Podstawa formalno-prawna analizy

Podstawg prawng niniejszej analizy jest art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r., poz. 538 z p6zn. zm.), ktéry
zobowigzuje wdjta do wykonania takiej analizy przed podjeciem, przez rade gminy, uchwaty
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla danego obszaru.

Zgodnie z art. 27 ww. ustawy zmiana planu miejscowego nastepuje w takim trybie,
w jakim jest on uchwalany.

2. Powdd oraz cel analizy

Do wykonania niniejszej analizy przystgpiono z uwagi na koniecznos¢ aktualizacji
przeznaczenia terenu, zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania
terenu, atakze szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w jego
uzytkowaniu. Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umozliwi
uksztattowanie zapisow pozwalajgcych na racjonalne zagospodarowanie tego obszaru,
zgodnie z zachowaniem tadu przestrzennego. Ponadto nowe zapisy planu miejscowego
pozwolg na zaimplementowanie obecnych przepiséw prawa, a takze bedg odpowiedzig
na potrzeby wnioskodawcow i potencjalnych inwestoréw.

3. Granice terenu objetego analizg

Analiza objeto obszar potozony w srodkowo zachodniej czesci gminy Suchy Las,
w miejscowosci Ztotkowo, o powierzchni 14,96 ha. Znajduje sie on w centrum miejscowosci
Ztotkowo posrdéd zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowo produkcyjnej tuz przy
jednym z gtéwnych ciggdw komunikacyjnych jednostki — ulicy Sobockiej i Ztotej. Granice
analizowanego obszaru stanowig:
— od pétnocnej strony droga gminna — ulica Sobocka,
— od pdétnocno wschodniej strony droga gminna — ulica Ztota,
— od potudniowo wschodniej czesci droga gminna — ulica Lipowa,
— od zachodniej strony droga gminna — ulica Obornicka.
Potozenie analizowanego obszaru na tle gminy oraz granice analizy ilustruja
odpowiednio ponizsze ryciny nr 1i 2.



Ryc. 1 Potozenie analizowanego obszaru na tle gminy
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Ryc. 2 Granice analizowanego obszaru na tle mapy topograficznej
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Zrédto: opracowanie wlasne w programie Qgis na podstawie https://suchylas.e-mapa.net/ [dostep 27.08.2026 r.]

4. Stan wtasnosciowy

Na analizowanym obszarze w wiekszosci wystepujg dziatki bedgce wtasnoscig oséb
fizycznych i prawnych. Ponadto wystepujg dziatki gruntu stanowigce wtasnos¢ Gminy Suchy
Las. Cztery sposréd dziatek, ktére sg wiasnoscia Gminy, zostaty oddane w uzytkowanie
wieczyste, sg to dziatki o nr ewidencyjnych: 48/5, 48/9, 48/12 i 48/13.

Ryc. 3 Obszar opracowania na tle nieruchomosci stanowigcych wtasnosé¢ Gminy
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Zrédto: opracowanie wtasne w programie Qgis na podstawie https://suchylas.e-mapa.net/ [dostep 27.08.2026 r.]
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5. Stan planistyczny

5.1. Plan ogdlny gminy Suchy Las

Zgodnie z planem ogdlnym gminy Suchy Las, uchwalonym uchwatg nr XXV1/298/26 Rady
Gminy Suchy Las z dnia 27 lipca 2026 r. (Dz. Urz. Woj. Wielk. z 2026 r., poz. 5818), zwanym
dalej ,Planem ogdélnym”, analizowany obszar zlokalizowany jest na terenie, dla ktdrego
wyznaczono strefe wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng (o symbolu 129S)
i 132S)J), strefe ustugowsq (o symbolu 355U i 36SU), strefe gospodarczg (o symbolu 48SP) oraz
strefe komunikacyjna (o symbolu 21SK).

Wokoét istniejgcej zabudowy wzdtuz ulic Lipowej i Ztotej wystepuje obszar uzupetnienia
zabudowy (o symbolu 220U2).

Dla strefy wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng o symbolach 129S)J
i 132SJ Plan ogdlny okresla:

— profil podstawowy: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren ustug, teren
komunikacji, teren zieleni urzgdzonej, teren ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej,

— profil dodatkowy: teren zieleni naturalnej, teren wdd,

— maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,7,

— maksymalna. udziat pow. zabudowy: 35,0%,

— maksymalna wysokos¢ zabudowy: 10,5 m,

— minimalny udziat pow. biologicznie czynnej: 30,0%.

Dla strefy ustugowej o symbolach 35SU i 36SU Plan ogdlny okresla:
— profil podstawowy: teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren
ogroddéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej,
— profil dodatkowy: teren sktaddéw i magazyndéw, teren zieleni naturalnej, teren wéd,
— maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,8,
— maksymalna. udziat pow. zabudowy: 40,0%,
— maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10,5 m,
— minimalny udziat pow. biologicznie czynnej: 35,0%.

Dla strefy gospodarczej o symbolu 48SP Plan ogdlny okresla:
— profil podstawowy: teren produkgcji, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej,
— profil dodatkowy: teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren waéd,
— maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,8,
— maksymalna. udziat pow. zabudowy: 40,0%,
— maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m,
— minimalny udziat pow. biologicznie czynnej: 30,0%.

Dla strefy komunikacyjnej o symbolu 21SK Plan ogdlny okresla:
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— profil podstawowy: teren autostrady, teren drogi ekspresowej, teren drogi gtéwnej ruchu
przyspieszonego, teren drogi gtéwnej, teren komunikacji kolejowej i szynowej, teren
komunikacji kolei linowej, teren komunikacji wodnej, teren komunikacji lotniczej, teren
obstugi komunikacji, teren ogroddw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej,

— profil dodatkowy: teren drogi zbiorczej, teren zieleni urzadzonej, teren zieleni naturalnej,
teren wad.

Szczegbtowe przeznaczenie terenu, z uwzglednieniem zagospodarowania podstawowego
i dodatkowego, okresli miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.
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Zrédto: opracowanie wtasne w programie Qgis na podstawie https://suchylas.e-mapa.net/ [dostep 27.08.2026 r.]

Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na analizowanym
obszarze, z uwzglednieniem stref planistycznych oraz ich profili funkcjonalnych okreslonych
w Planie ogdlnym, nie naruszy ustalen Planu ogélnego.

5.2 Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

Analizowany obszar w catosci objety jest miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego przyjetym uchwatg nr XXIV/211/12 Rady Gminy Suchy Las z dnia 30 sierpnia
2012 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowanie przestrzennego Ztotkowo - rejon
ulic: Obornickiej, Lipowej, Ztotej i Sobockiej (Dz. Urz. Woj. Wielk. z 12 listopada 2012 r.,
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poz. 4292), ktéry przeznacza grunty pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

i zabudowy ustugowej (o symbolu MN/U), tereny zabudowy ustugowej (o symbolu U), tereny

obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazyndéw i zabudowy ustugowej (o symbolu P/U), teren

zieleni krajobrazowej i wdéd powierzchniowych (o symbolu ZK/WS), teren infrastruktury

technicznej — elektroenergetyka (o symbolu E), tereny drég publicznych klasy dojazdowe;j

(o symbolu KD-D) oraz tereny drég wewnetrznych (o symbolu KDW).

Dla terenéw o symbolu MN/U w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego

ustalono:

dopuszczenie budowy kondygnacji podziemnej, jesli pozwalajg na to warunki gruntowo-
wodne,

wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych i ustugowych - nie wiecej niz 10,5 m do najwyzszego
punktu dachu,

wysokos¢ garazy - nie wiecej niz 6,0 m do najwyzszego punktu dachu,

intensywnos¢ zabudowy od 0,1 do 0,35, liczong jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej,

zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 30% powierzchni dziatki
budowlanej,

dowolne formy dachdéw; w przypadku stosowania dachéw sko$nych kat nachylenia potaci
dachowych nie wiekszy niz 45°,

wyznaczenie miejsc postojowych na powierzchni dziatki budowlanej dla samochoddéw
osobowych w liczbie minimum 2 stanowiska na lokal mieszkalny, wtym garaz oraz
minimum 3 stanowiska na kazde 100m? powierzchni uzytkowej ustugowej,

mozliwosé niwelacji terenu w zakresie 1,5 metra wzgledem istniejgcego poziomu terenu,

obstuge komunikacyjng terenéw:

a) 1IMN/U z drég 1KD-D i 2KD-D,

b) 2MN/U z drég 2KD-D i 3KD-D,

c) 3MN/U z drég 3KD-D, 4KD-D oraz 3KDW,

d) 4MN/U z drég 3KD-D, 3KDW, 4KDW oraz 5KDW,
e) 5SMN/U z drég 3KD-D i 5KDW.

Dla terendw o symbolu U w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ustalono:

budynki ustugowe oraz budynki ustugowe z czescig magazynowa lub wystawienniczg,
dopuszczenie budowy kondygnacji podziemnej, jesli pozwalajg na to warunki gruntowo-
wodne,

wysokos¢ budynkow - nie wiecej niz 10,5 m do najwyzszego punktu dachu,

intensywnos¢ zabudowy od 0,1 do 0,4, liczong jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej,

zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 35% powierzchni dziatki
budowlane,



dowolne formy dachdéw; w przypadku stosowania dachéw sko$nych kat nachylenia potaci
dachowych nie wiekszy niz 45°,

zastosowanie na dachach skosnych dachéwki ceramicznej albo materiatu
dachéwkopodobnego w kolorze ceglasto — czerwonym, grafitowym lub bragzowym,
dopuszczenie zastosowania tynkéw na elewacjach budynkéw wytacznie w kolorach
pastelowych lub w kolorze naturalnym materiatu ceramicznego, szarym i biatym,
wyznaczenie miejsc postojowych na terenie nieruchomosci objetej zamierzeniem
budowlanym dla samochodéw osobowych w liczbie minimum 3 stanowiska na kazde
100m? powierzchni uzytkowej ustugowej,

dopuszczenie niwelacji terenu w zakresie 1,0 metra wzgledem istniejgcego poziomu
terenu,

obstuge komunikacyjng terendw:

a) 1U z drogi 5KD-D,

b) 2U z drogi 4KD-D oraz 3KDW,

c) 3U z drogi 5KDW.

Dla terenéw o symbolu P/U w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego

ustalono:

rodzaj zabudowy: obiekty produkcyjne, sktady, magazyny, budynki ustugowe oraz budynki
ustugowe z czescig magazynowa lub wystawienniczg,

dopuszczenie budowy kondygnacji podziemnej, jesli pozwalajg na to warunki gruntowo-
wodne,

dopuszczenie zachowania oraz remontu istniejgcych budynkéw mieszkalnych, bez prawa
ich rozbudowy poza nieprzekraczalng linie zabudowy, przy zastosowaniu rozwigzan
technicznych  zapewniajgcych  utrzymanie dopuszczalnych poziomdéw  hatasu,
dla pomieszczenn przeznaczonych ma staty pobyt ludzi, wymaganych przepisami
odrebnymi,

dopuszczenie remontu i zachowania istniejgcych budynkéw, ktdére usytuowane sg poza
nieprzekraczalng linig zabudowy,

wysokos$¢ budynkéw nie wiecej niz 12,0 m dla terenu 1P/U i 11,0m dla terenu 2P/U
do najwyzszego punktu dachu,

intensywnos¢ zabudowy od 0,1 do 0,4, liczong jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej,

zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 30% powierzchni dziatki
budowlanej,

dowolne formy dachdéw; w przypadku stosowania dachéw skosnych kat nachylenia
gtéwnych potaci dachowych nie wiekszy niz 45°,

wyznaczenie miejsc postojowych na terenie nieruchomosci dla samochoddw osobowych
w liczbie minimum 1 stanowisko na 4 zatrudnionych,
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— dopuszczenie niwelacji terenu w zakresie 2,0 metréw wzgledem istniejgcego poziomu
terenu,

— docelowa obstuga komunikacyjna terendéw:
a) 1P/U z drég 3KD-D, 4KD-D, 5KD-D i 1KDW,
b) 2P/U z drég 2KD-D, 4KD-D, 2KDW i 1KDW,
c) zakaz bezposredniej obstugi terendw zdrogi publicznej klasy gtéwnej ruchu
przyspieszonego KD-GP.

Dla terenéw o symbolu ZK/WS w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego

ustalono:

— zakaz lokalizacji budynkdéw,

— nakaz zachowania droznosci przebiegu rowu melioracyjnego,

— dopuszczenie nasadzen uzupetniajgcych zieleni,

— dopuszczenie realizacji nowych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, w tym
przepompowni Sciekdw,

— dopuszczenie skanalizowania badz przykrycia rowu melioracyjnego w celu umozliwienia
dojscia i dojazdu do dziatek.

Dla terenéw o symbolu E w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ustalono
dopuszczenie remontu, przebudowy izachowania istniejgcej stacji transformatorowe;j
w granicach dziatki.

Dla terenéw o symbolu KD-D w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
ustalono drogi publiczne klasy dojazdowej, oznaczone symbolami 1KD-D, 2KD-D, 3KD-D, 4KD-
D i 5KD-D, o szerokosci zgodnej z rysunkiem planu.

Dla terenéw o symbolu KDW w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
ustalono drogi wewnetrzne, oznaczone symbolami 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW i 5KDW,
o szerokosci zgodnej z rysunkiem planu.

W sgsiedztwie analizowanego obszaru obowigzujg miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego, ktére przeznaczajg grunty pod tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z mozliwoscig dziatalnosci
gospodarczej, tereny aktywizacji gospodarczej oraz tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw
i magazynow, teren zabudowy ustugowej, teren rozmieszczenia obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 mkw.
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Ryc. 5 Wyrys z obowiqzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
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Zrédto: opracowanie wtasne w programie Qgis na podstawie https://suchylas.e-mapa.net/ [dostep 27.08.2026 r.]
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6. Stan zainwestowania

Analizowany obszar jest czesciowo zainwestowany. Wystepuje zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna wolnostojgca z budynkami gospodarczo-garazowymi, zabudowa ustugowa oraz
zabudowa produkcyjna i magazynowa. Budynki mieszkalne to gtdwnie budynki o maksymalnej
wysokosci dwdch kondygnacji, z réznymi formami dachdw. Zgodnie z ewidencjg gruntéw
i budynkdw na obszarze opracowania wystepujg uzytki sklasyfikowane jako tereny
mieszkaniowe — B, tereny przemystowe — Ba, inne tereny zabudowane — Bi, grunty orne — R,
pastwiska trwate — Ps, wody ptynace lub stojgce — W, nieuzytki — N oraz grunty przeznaczone
pod budowe drég publicznych lub linii kolejowych —TP.

Na obszarze analizy wystepuje stanowisko archeologiczne o powierzchni mniejszej niz
0,001 ha, oraz cze$é¢ stanowiska archeologicznego o powierzchni wiekszej niz 0,5 ha.
W centralnej czesci obszaru opracowania zewidencjonowano pomnik przyrody: Dab Ztotkowo
VII, gatunek: dab szyputkowy.

Ryc. 6 Wyrys z mapy ewidencji gruntéw - uzytki
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Zrédto: opracowanie wtasne w programie Qgis na podstawie danych z EGiB [dostep 27.08.2026 r.]
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7. Obstuga komunikacyjna analizowanego obszaru

Teren objety analizg jest dobrze skomunikowany dzieki potozeniu przy jednym
z gtéwnych ciggéw komunikacyjnych sotectwa Ztotkowo ulicy Ztotej, taczacej drogi dojazdowe
sofectwa poprzez ulice Sobockg z drogg gtéwna ulica Obornickg, drogg powiatowa nr 2400P
relacji Napachanie — Ztotkowo oraz drogg krajowg S11. Nieruchomosci objete analizg
w wiekszosci posiadajg bezposredni dostep do drdg publicznych. Natomiast obszar jest dos¢
duzy i nie posiada wewnatrz wyraznego uktadu drdg publicznych tgczgcych poszczegdlne
czesci obszaru.

Ryc. 7 Przebieg drég
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Zrédto: opracowanie wtasne w programie Qgis na podstawie https://suchylas.e-mapa.net/ [dostep 27.06.2026 r.]
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8. Dotychczasowy stan infrastruktury technicznej

Analizowany obszar uzbrojony jest w sieci infrastruktury technicznej zlokalizowane
w ulicach Ztotej, Lipowej i Sobockiej:
— wodocigg w eksploatacji AQUANET S.A,,
— kanalizacje sanitarng w eksploatacji AQUANET S.A.,
— kanalizacje deszczowa,
— sieci w tym napowietrzne elektroenergetyczne w eksploatacji ENEA S.A.,
— gazocigg w eksploatacji Polskiej Spotki Gazownictwa Sp. z 0.0. Oddziatu Zaktadu
Gazowniczego w Poznaniu,
— sieci telekomunikacyjne w eksploatacji réznych operatorow.

Ryc. 8 Sieci infrastruktury technicznej na analizowanym obszarze
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Zrédto: opracowanie wtasne w programie Qgis na podstawie https://suchylas.e-mapa.net/ [dostep 27.08.2026 r.]
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9. Podsumowanie

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Ztotkowo — rejon
ulic Ztotej i Lipowej jest zasadne z uwagi na potrzebe aktualizacji zapiséw obowigzujgcego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, celem dostosowania do potrzeb oséb
sktadajacych wnioski o zmiane aktualnego planu miejscowego i potencjalnych inwestoréw.
Zgodnie z wnioskami o zmiane, aktualnie obowigzujgcego na przedmiotowym terenie,
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego mozliwa bedzie zmiana przeznaczenia
poprzez usuniecie terenu drogi wewnetrznej 3KDW, w obrebie dziatek ewidencyjnych nr45/1,
45/2 i 45/3, z uwagi na ustanowienie ograniczonego prawa rzeczowego.

Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umozliwi:

— aktualizacje zasad ksztattowania zabudowy, wskaznikdw zagospodarowania terenu,
a takze szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w jego
uzytkowaniu,

— zagospodarowanie tego obszaru zgodnie z zachowaniem tadu przestrzennego,

— aktualizacje ustalen obowigzujgcego na tym terenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego do aktualnych oczekiwan wnioskodawcéw
i potencjalnych inwestordw,

— dostosowanie uktadu komunikacyjnego do rozwigzahn pozwalajgcych na obstuge
terendw przeznaczonych pod produkcje i ustugi,

— przygotowanie zapisow uchwaty celem kontrolowanej zabudowy terenu zgodnie
z wytycznymi miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zgodnymi

z Planem ogdlnym obowigzujgcym w dacie uchwalenia planu.

W projekcie nowego planu proponuje sie:

— obligatoryjne wprowadzenie parametrow wynikajgcych z ustalen Planu ogdlnego,

— wprowadzenie i aktualizacje ustalen, ktdore nie zostaty okreslone w obowigzujgcym
planie, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,

— wprowadzenie odpowiedniej liczby miejsc postojowych na dziatkach budowlanych
w celu zapobiezenia blokowaniu jezdni w pasach drogowych

— analize uktadu komunikacyjnego w zakresie drég dojazdowych,

— zapewnienie ochrony terendw istniejgcej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej
przed ucigzliwosciami zwigzanymi z planowymi inwestycjami produkcyjnymi poprzez
wprowadzenie zieleni izolacyjnej lub odpowiednie odsuniecie linii zabudowy,

— lepsze dostosowanie sposobu zagospodarowania terenu obecnej struktury
funkcjonalnej miejscowosci, ograniczenia potencjalnych konfliktdw pomiedzy strefami
oraz wykorzystania terenu w sposéb odpowiadajacy aktualnemu zapotrzebowaniu.
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Sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na analizowanym
obszarze nie moze naruszy¢ ustalen, obowigzujgcego w dniu jego uchwalenia, planu ogélnego
gminy Suchy Las.

Po przeprowadzeniu analizy dotyczacej uwarunkowan stanu istniejgcego,
obowigzujgcych ustalen planistycznych, przepiséw o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz innych przepiséw nalezy stwierdzi¢, ze przystgpienie do sporzadzenia
planu zagospodarowania przestrzennego jest uzasadnione.
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