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i 328/28, o identyfikatorach 302115_2.0003.328/20 i 302115_2.0003.328/28, potozonych w Goleczewie, gmina
Suchy Las, powiat poznanski, poprzez pozostawienie ich w strefie planistycznej SJ — strefie wielofunkcyjnej
z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng oraz jednoczesne objecie ich obszarem uzupetnienia zabudowy

(OUZ). Uzasadnienie z zatgczniku nr 1.
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7.2. (Nieobowigzkowo) W przypadku wypetnienia, nalezy uzupetni¢ kazda z kolumn tabeli.

Szczegdtowe informacje dotyczgce tresci pisma w odniesieniu do dziatek ewidencyjnych:
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‘Gminy Suchy | 03.328/20 1 nie
1 | Las i
' 302115_2.00
03.328/28

7.3. (Nieobowigzkowo) W przypadku wypetnienia, nalezy uzupetni¢ kazdg z kolumn tabeli.

Szczegétowe informacje dotyczgce dziatek ewidencyjnych oraz niektérych parametréw — w przypadku
zaznaczenia w pkt 2: wniosku do projektu aktu (pkt 2.1), uwagi do konsultowanego projektu aktu (pkt 2.2)
lub wniosku o zmiane aktu (pkt 2.3) oraz w pkt 3: planu ogélnego gminy (pkt 3.1) lub miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w tym zintegrowanego planu inwestycyjnego lub miejscowego planu

rewitalizacji (pkt 3.2):

7.3.1. Nazwa 7.3.2. 7.3.3. Czy 7.3.4. Nazwa lub 7.35. 7.3.6. 7.3.7.
planu ogdinego Identyfikator teren objety nazwy klasy Maksymalny Maksymalna Minimalny
gminy lub dzialki lub pismem przeznaczenia udziat wysokos¢ udziat
miejscowego dziatek obejmuje terenu (albo powierzchni zabudowy [m] powierzchni -
Lp. planu ewidencyjnych | calos¢ dzialki symbol lub zabudowy [%] biologicznie
zagospodarowania lub dzialek symbole klasy czynnej [%]
przestrzennego ewidencyjnych | przeznaczenia
7) terenu)®
Plan Ogolny | 302115_2.00 tak Whiosek o 30,0% 9m 50,0% |
Gminy Suchy 03.328/20 O zmiane strefy :
‘ ; nie
1 | Las I zSJna ‘
302115_2.00 SJ OUZ
03.328/28

8. OSWIADCZENIE W SPRAWIE 'KQRESPQNﬁENCJ_I ELEKTRONICZNEJ

Nie wyrazam zgody

na doreczanie korespondencji w niniejszej sprawie za pomoca srodkéw komunikacji elektronicznej
w rozumieniu art. 2 pkt 5 ustawy z dnia 18 lipca 2002 r. o $wiadczeniu ustug drogg elektroniczng (Dz. U.

z 2020 r. poz. 344).

‘9.ZALACZNIKI

O

O

0O Wyrazam zgode

Petnomocnictwo do reprezentowania sktadajgcego pismo lub petnomocnictwo do doreczer (zgodnie z ustawa z dnia 16 listopada

2006 r. o oplacie skarbowej (Dz. U. z 2023 r. poz. 2111)) — jezeli sktadajgcy pismo dziata przez petinomocnika.

Potwierdzenie uiszczenia oplaty skarbowej od petnomocnictwa — jezeli obowigzek uiszczenia takiej oplaty wynika z ustawy z dnia
16 listopada 2006 r. o optacie skarbowe;j.

(Nieobowigzkowo). Okreslenie granic terenu w formie graficznej w przypadku wskazania terenu objetego pismem jako czesci dziatki
ewidencyjnej lub dziatek ewidencyjnych.

(Nieobowigzkowo). Inne =zalgczniki — w przypadku zaznaczenia pola nalezy podad
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" Mozna zaznaczy¢ wiecej niz jedno pole. W ramach jednego pisma mozna wybraé tylko te akty, w przypadku ktérych pismo bedzie
wysylane do tego samego organu wskazanego w pkt 1. W przypadku gdy tres¢ wniosku lub uwagi zwigzana jest z dokumentem
powigzanym z aktem planowania przestrzennego (np. sporzadzanej w toku procedowania aktu, w ramach strategicznej oceny

oddzialywania na érodowisko, prognozy oddziatywania na srodowisko), nalezy w pkt 3 wybra¢ rodzaj aktu planowania przestrzennego,

ktérego ten dokument dotyczy, po czym wprowadzié tresé wniosku lub uwagi w pkt 7.1 lub 7.2.

2 Nie dotyczy planu zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa.

3 Nie dotyczy planu zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa i audytu krajobrazowego.

4 W pkt 4 nalezy podaé adres zamieszkania albo siedziby sktadajacego pismo. W przypadku wypeinienia pkt 5 podaje si¢ adres do
korespondencii sktadajacego pismo, jezeli jest inny niz adres podany w pkt 4. W przypadku wypetnienia pkt 6 podaje sig adres zamieszkania
albo siedziby petnomocnika. W przypadku wiekszej liczby sktadajacych pismo lub petnomocnikéw dane kolejnych sktadajgcych pismo lub
petnomocnikéw dodaje sig w formularzu albo zamieszcza na osobnych stronach i dolgcza do formularza.

5 Adres skrytki ePUAP lub adres do dorgczen elektronicznych wskazuje sie w przypadku wyrazenia zgody na dorgczanie korespondenciji za
pomocg srodkéw komunikagii elekironicznej, z zastrzezeniem przypadkéw, w ktérych organ, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 18 listopada
2020 r. o doreczeniach elektronicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 285, z p6zn. zm.), ma obowigzek doreczenia korespondencji-na adres do
doreczen elektronicznych.

8 Maksymalna liczba znakow w pkt 7.1. wynosi 1000, natomiast w przypadku pkt 7.2.4. warto$c ta odnosi sig do pojedynczego wiersza.
W przypadku potrzeby dodatkowego uzasadnienia, ktdre wykracza poza wskazany limit znakéw, uzasadnienie zamieszcza sig na osobnych
stronach i dotgcza do formularza. W przypadku wigkszej liczby wierszy w pkt 7.2.4. kolejne wiersze dodaje si¢ w formularzu albo
zamieszcza na osobnych stronach i dotgcza do formularza. ‘

7 W przypadku zaznaczenia pola ,nie” (wskazania terenu objetego pismem jako czesci dziatki ewidencyjnej lub dziatek ewidencyjnych)
mozna dodac zatgcznik z okresleniem granic terenu w formie graficznej.

8 Podaje sig nazwe lub symbol klasy przeznaczenia terenu zgodnie ze standardami okreslonymi w przepisach wykonawczych wydanych
na podstawie art. 16 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977,
z pbzn. zm.).

9 W przypadku dotgczenia do pisma zatgcznikow zawierajacych dane osobowe, inne niz wymienione w pkt 4, 5 i 6, zalgczniki te nalezy
zanonimizowac, tj. ukry¢ dane osobowe.




Zatacznik nr 1 - Wniosek o zmiane Planu Ogélnego Gminy Suchy Las (pkt. 7.1.17.2.4.)

Goleczewo, dnia 09.09.2026 .

Wéjt Gminy Suchy Las
ul. Szkolna 13
62-002 Suchy Las

WNIOSEK O ZMIANE PLANU OGOLNEGO GMINY SUCHY LAS

w zakresie objecia nieruchomosci obszarem uzupekienia zabudowy (OUZ)

Whnosimy o zmiang ustalen Planu Ogélnego Gminy Suchy Las w odniesieniu do dzialek nr 328/20
i 328/28, o identyfikatorach 302115_2.0003.328/20 i 302115_2.0003.328/28, potozonych
w Goleczewie, gmina Suchy Las, powiat poznanski, poprzez pozostawienie ich w strefie
planistycznej SI - strefie wielofunkcyjnej z zabudowsg mieszkaniowsg jednorodzinng
oraz jednoczesne objecie ich obszarem uzupetnienia zabudowy (OUZ). W dalszej czgéci pisma
dla uproszczenia postugujemy si¢ okresleniem ,,SJ + OUZ”. '

Przedmiotowe dziatki s3 objete obowigzujagcym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, zgodnie z ktérym sg przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna.
Nieruchomosci zostaly przez nas nabyte przy istniejgcym stanie planistycznym przewidujgcym
mozliwos¢ jej zabudowy.

Dziatki posiadaja dostgp do drogi oraz istniejacej infrastruktury technicznej, w tym sieci
wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej i elektroenergetycznej zlokalizowanych w drodze
przy dziatkach,

Jednoczesnie wskazujemy, ze' nieruchomosci polozone w bezposrednim sgsiedztwie naszych
dzialek, o analogicznej funkcji i poréwnywalnych uwarunkowaniach zagospodarowania, zostaly
objete zar6wno strefg SJ, jak i OUZ. Pomimo to przedmiotowe dziatki zostaly pozostawione
poza OUZ. W naszej ocenie wymaga to szczegétowego wyjasnienia i ponownej analizy, zwlaszcza
z punktu widzenia spdjnosci rozwigzan planistycznych, tadu przestrzennego i cigglosci funkcji
zabudowy.

w zwiqiku Z pOWYZSzym prosimy o 6qu¢ie dziatek nr 328/20 i 328/28 obszarem uzupelnienia
zabudowy (OUZ) przy najblizszej zmianie planu ogélnego Gminy Suchy Las.







UZASADNIENIE

Obecne rozwigzanie planu ogdlnego, pozostawienie dzialek w strefie SJ, lecz poza OUZ
nie pozbawia mocy obowigzujacego MPZP. Powoduje jednak, ze nie mamy dodatkowego
zabezpieczenia planistycznego zwigzanego z objeciem nieruchomos$ci OUZ na wypadek
przysztych zmian stanu planistycznego. Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym OUZ jest odrebnym, fakultatywnym élementem planu ogélnego i ma znaczenie
m.in. jako podstawa prawna decyzji o warunkach zabudowy. Z tego wzgledu zalezy nam na
zachowaniu mozliwie pelnej ciaggloéci dotychczasowego mieszkaniowego przeznaczenia
i mozliwosci zabudowy nieruchomosci.

1. Dotychczasowe dzialania planistyczne i administracyjne Gminy oraz zasada zaufania

Organy Gminy Suchy Las w ostatnich latach podejmowaty dziatania, ktére mogly ugruntowaé
po stronie wiascicieli i nabywcéw nieruchomosci uzasadnione przekonanie, Ze teren ten ma
charakter mieszkaniowy i bedzie moégt byé wykorzystywany zgodnie z przeznaczeniem
wynikajagcym z obowigzujgcego MPZP.

—obowigzujagcy  miejscowy  plan  zagospodarowania  przestrzennego  przewiduje
dla przedmiotowych nieruchomosci funkcj¢ mieszkaniows jednorodzinna;

— w otoczeniu dopuszczano i realizowano infrastrukture techniczng stuzacg obstudze zabudowy,
w tym sieci elektroenergetyczne, wodociggowe, gazowe oraz — w ostatnim czasie kanalizacj¢
sanitarng wraz z przytaczami do dziatek;

— uzyskane zostaly zapewnienia gestoréw sieci, w tym ENEA, dotyczace mozliwosci obstugi
planowanej zabudowy. Dodatkowo z Aquanet mamy juz zawarta umowe na odbiér sciekéw,
co potwierdza faktyczne przygotowanie nieruchomosci do mieszkaniowego wykorzystania
oraz mozliwos¢ obshugi planowanej zabudowy przez infrastruktur¢ kanalizacyjna; '

— zatwierdzane byly podzialy geodezyjne wigkszych nieruchomosci na mniejsze dziatki,
co w powigzaniu z obowigzujacym MPZP oraz istniejgcg infrastrukturg wskazywato
na utrwalony mieszkaniowy kierunek zagospodarowania tego obszaru.

Zdajemy sobie sprawe, ze samo wykonanie infrastruktury, zatwierdzenie podzialu nieruchomosci
czy wydanie uzgodnien nie przesadza prawnie o przeznaczeniu terenu. Okolicznosci te powinny
jednak, w naszej ocenie, zostaé uwzglednione tgcznie przy ocenie racjonalnosci i spdjnosci
rozwigzan planistycznych dla tego obszaru.

Tak uksztattowany stan planistyczny i faktyczny stworzyl po naszej stronie uzasadnione
oczekiwanie mozliwosci realizacji zabudowy zgodnej z obowigzujagcym MPZP. Zmiana podejscia
do nieruchomosci powinna zatem by¢ szczegélnie starannie uzasadniona. Odwolujemy
si¢ w tym zakresie takze do ogélnej zasady zaufania do organéw wladzy publicznej, wyrazonej
m.in. w art. 8 § 1 Kodeksu postepowania administracyjnego, majac §wiadomos¢, ze procedura
planistyczna nie jest klasycznym indywidualnym postepowaniem administracyjnym.




2. Prawo wlasnoéci i potrzeba proporcjonalnosci rozwigzan planistycznych

Prawo wlasnoéci podlega ochronie konstytucyjnej, w szczegélno$ci na podstawie art. 21 i art. 64
Konstytucji RP. Nie twierdzimy, ze samo pozostawienie dziatek poza OUZ stanowi wywlaszczenie
ani ze obecnie wprowadza zakaz zabudowy, byloby to nieadekwatne przy obowigzujagcym MPZP
i zakwalifikowaniu dzialek do strefy SJ. Wskazujemy natomiast, ze rozwigzania planistyczne
wplywajace na przyszle mozliwosci korzystania z nieruchomosci powinny by¢ racjonalne,
proporcjdnalne i nalezycie uzasadnione, zwtaszcza gdy nieruchomo$¢ od lat posiada mieszkaniowe
przeznaczenie planistyczne.

Objecie dziatek OUZ zwigkszyloby spdjno$¢ pomigdzy dotychczasowym przeznaczeniem
wynikajgcym z MPZP, istniejacym zagospodarowaniem i uzbrojeniem terenu, sytuacjg
nieruchomosci sasiednich oraz ustaleniami planu ogélnego.

3. Sasiednie nieruchomosci i spéjnos¢ przestrzenna

Prosimy o szczegétowa analiz¢, dlaczego sgsiednie nieruchomosci o analogicznych cechach
zostaly objete OUZ, natomiast przedmiotowe dziatki zostaly pozostawione poza tym obszarem.
Jezeli réznica ta wynika wyltacznie z metodyki wyznaczania OUZ okreSlonej w przepisach
wykonawczych, prosimy o wskazanie konkretnych przestanek i parametréw, ktére zdecydowatly
o0 przebiegu granicy OUZ w tym miejscu.

4. Whnioski i oczekiwane stanowisko Gminy

Nabywajgc przedmiotowe nieruchomosci, kierowali$my si¢ obowigzujacym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, ktéry jednoznacznie przeznaczat dziatki pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng i dawat nam realng podstawg do przyjecia, ze bgdziemy mogli
wybudowaé na nich dom. Cena nabycia nieruchomosci odpowiadata dziatkom przeznaczonym
pod zabudowg, a nie gruntom rolny, czy terenom bez mozliwosci zabudowy. Byta to zatem
$wiadoma i znaczaca decyzja majatkowa podjeta w zaufaniu do obowigzujacych ustalen
planistycznych Gminy.

Pozostawienie dziatek poza obszarem uzupetnienia zabudowy (OUZ) powoduje, Ze nasza sytuacja
na przyszlo$é nie jest juz zabezpieczona w takim samym zakresie jak w chwili zakupu
nieruchomoéci. Obecnie mozliwos¢ zabudowy wynika z obowigzujagcego MPZP, jednak
w przypadku jego przyszlej zmiany lub utraty mocy i koniecznosci ubiegania si¢ o decyzje¢
o warunkach zabudowy brak objecia dziatek OUZ moze uniemozliwié uzyskanie takiej decyzji.
Oznacza to realne ryzyko ograniczenia mozliwosci wykorzystania nieruchomosci zgodnie z celem,
dla ktérego zostala przez nas nabyta, oraz ryzyko istotnej utraty jej wartosci. Tym bardziej
niezrozumiale jest pozostawienie naszych dzialek poza OUZ, skoro nieruchomosci sgsiednie
o analogicznej funkcji i uwarunkowaniach zostaly nim objgte.

Wnosimy o jednoznaczne pisemne potwierdzenie, ze przy najblizszej zmianie planu ogdlnego
Gminy Suchy Las przedmiotowe dziatki zostang objgte obszarem uzupelnienia zabudowy (OUZ),
a niniejszy wniosek zostanie w tym zakresie uwzgledniony. JeZzeli na obecnym etapie Gmina uzna,
ze z przyczyn prawnych nie moze udzieli¢ takiego potwierdzenia, prosimy o szczegétowe
wskazanie tych przyczyn oraz o przedstawienie stanowiska, jakie Gmina zamierza zajg¢ wobec
naszego wniosku przy najblizszej zmianie planu ogélnego.







Podkreslamy réwniez, ze ewentualne uchwalenie w przysztosci nowego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie obecnie obowigzujagcego planu ogélnego,
w ktérym przedmiotowe dziatki pozostaja poza obszarem uzupelnienia zabudowy (OUZ), moze
doprowadzi¢ do uksztattowania jej sytuacji planistycznej w sposéb mniej korzystny niz wynikajacy
z obecnie obowigzujagcego MPZP. W konsekwencji mozemy utraci¢ czg§¢ dotychczasowych
mozliwosci zagospodarowania nieruchomosci, ktére stanowily istotng przestanke ich nabycia,
a tym samym ponie$¢ wymierng strat¢ majgtkowa, w szczegdlnosci w postaci obnizenia wartosci
nieruchomosci lub ograniczenia mozliwoséci realizacji planowanej zabudowy mieszkaniowe;.
W naszej ocenie ryzyko takiej straty powinno zostaé uwzglednione przez Gming juz na etapie
rozpatrywania niniejszego wniosku.

Jednoczes$nie wskazujemy, ze w przypadku nieuwzglednienia naszego wniosku i pozostawienia
przedmiotowych dziatek poza obszarem uzupetnienia zabudowy (OUZ), jezeli w przysztosci
doprowadzi to do ograniczenia mozliwosci zabudowy nieruchomosci, obnizenia ich wartosci
lub powstania po naszej stronie innej szkody majgtkowej w zwigzku ze zmiang ustalen
planistycznych, bedziemy dochodzi¢ przystugujacych nam na podstawie obowigzujacych
przepisow roszczen, w tym odpowiedniej rekompensaty za poniesiong szkode.

Prosimy réwniez o pisemng informacjg, z jakich przyczyn przedmiotowe dziatki nie zostaly objete
OUZ w obecnym planie ogdlnym, w szczegélnosci czy wynikalo to wyltacznie z zasad

1 parametréw wyznaczania OUZ okreslonych w obowigzujacych przepisach, czy tez
z indywidualnych uwarunkowan planistycznych dotyczgcych tych nieruchomosci.

Jednoczesnie, z uwagi na bezposredni wplyw ustalen planu ogdlnego na sytuacje planistyczng
naszych nieruchomosci, zwracamy si¢ z prosbg o indywidualne poinformowanie nas
o przystgpieniu do najblizszej zmiany planu ogdélnego Gminy Suchy Las oraz o rozpoczeciu
konsultacji spolecznych dotyczacych tej zmiany, tak aby$my mieli mozliwo$é aktywnego udziatu
w procedurze i przedstawienia stanowiska dotyczacego objgcia przedmiotowej dziatki OUZ.

Zakaczniki (w zaleznosci od posiadanych dokumentéw):

1. Fragment obowigzujacego MPZP z oznaczeniem dziatek.
2. Fragment planu ogdlnego z oznaczeniem dziatek i granicy OUZ.
3. Mapa przedstawiajgca dziatki-oraz sasiednie nieruchomosci objete OUZ.

podpisy
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