Repertorium A numer 4541/2026

AKT NOTARIALNY

Dwudziestego pierwszego wrze$nia dwa tysiace dwudziestego szostego
roku (21.09.2026r.) przed notariuszem

prowadzaca Kancelarie Notarialng

), w siedzibie Kancelarii, stawili sie:

dzialajaca przy niniejszej czynno$ci w imieniu i na rzecz Gminy Suchy
Las, ktérej uprawnienie do
reprezentowania wymienionej jednostki samorzadu terytorialnego

wynika z udzielonego jej pelnomocnictwa sporzadzonego w Kancelarii

zapewniajac, ze udzielone jej pelnomocnictwo nie wygaslo i nie zostato
odwolane, a ona sama dziala w granicach swojego umocowania;------------
adres do doreczen: ulica Szkolna numer 13 (trzynascie),
62-002 Suchy Las

2,

dzialajaca przy niniejszej czynno$ci prawnej:



- w imieniu wlasnym, zwana dalej: Inwestorem,

- w imieniu i na rzecz spolki

jako komplementariusz uprawniony do

jednoosobowej reprezentacji Spolki, ktoérej uprawnienia do jej

jednoosobowej reprezentacji wynikaja z okazanej informacji z 21

wrze$nia 2026 roku odpowiadajacej odpisowi aktualnemu z rejestru

przedsigbiorcow pobranej na podstawie art. 4 ust. 4aa ustawy

z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sagdowym; ktéra

zapewnia jednocze$nie, ze:

e od dnia pobrania powolanej Informacji do chwili obecnej nie

nastapily zadne zmiany w rejestrze Spotki,----------------=---——---

e reprezentowana przez nig Spolka istnieje, nie jest w upadlosSci

ani  likwidacji, nie jest podmiotem  postepowania

upadloSciowego ani restrukturyzacyjnego, nie powstala

w drodze komercjalizacji ani nie jest panstwowa osobg prawna,-

e posiada wszelkie wymagane zgody Spoélki na dokonanie

czynno$ci prawnej objetej niniejszym aktem notarialnym,

w szczegOlnosci uchwale Wspdlnikow z 8 wrzednia 2026 roku,
zwana dalej: Sp6lka

Tozsamo$¢ i numery PESEL stawajgcych notariusz ustalila na podstawie
dowodéw osobistych o numerach powolanych przy ich nazwiskach,

jednocze$nie stawajace zapewniajg, ze dane objete tre$cig wpiséw w dowodach

osobistych do dnia dzisiejszego nie ulegly zmianie.

Stawajace os$wiadczaja, ze nie dokonaly, jak réwniez nie zlozyly wniosku
o zastrzezenie numeru PESEL w rejestrze zastrzezen numerdéw PESEL na
podstawie art. 23e ustawy z dnia 24 wrze$nia 2010 roku o ewidencji ludnosci
(tj. Dz. U. z 2025 r., poz. 274 ze zm.). -

Notariusz zwrécila stawajagcym uwage na tre$¢ rozporzadzenia Parlamentu europejskiego
i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 roku w sprawie ochrony o0séb fizycznych
w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeplywu takich

danych. W zwigzku z powyzszym stawajace o§wiadczaja, ze zostaly poinformowane i zapoznaly
sie z klauzula informacyjna dla klienta kancelarii notarialnej.

UMOWA URBANISTYCZNA
PREAMBULA

Dzialajqc na podstawie art. 37 ec. ust. 1 i ust 2 pkt 7 w zwiqzku z art 37 ed.
ustawy z dnia 27 marca 2003 o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2026, poz. 538 z p6zn. zm.), dalej: UPZP, w zwiqgzku
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z wnioskiem Inwestora z 30.09.2025 roku w sprawie uchwalenia
zintegrowanego planu  inwestycyjnego dla obszaru  polozonego
w miejscowosci Jelonek w rejonie ulicy Swietego Michala oraz Uchwalq
Numer XVII/188/25 Rady Gminy Suchy Las w sprawie wyrazenia zgody na
przystgpienie do sporzqdzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego w
rejonie ulicy Swietego Michala w miejscowosci Jelonek, po przeprowadzeniu z
Inwestorem oraz Spétkq negocjacji w zakresie projektu umowy urbanistycznej
oraz projektu zintegrowanego planu inwestycyjnego obszaru potozonego w
rejonie ulicy Swietego Michala w miejscowosci Jelonek, stawajqca ad. 2 oraz
stawajgca ad. 1, dzialajgca w imieniu i na rzecz Gminy Suchy Las, celem
ustalenia wzajemnych praw i obowiqzkéw zwiqzanych z realizacjq przez
Inwestora Inwestycji uzupetniajgcej, oSwiadczajq co nastepuje:

a) Inwestor 30 wrzeénia 2025 roku zlozyl wniosek o uchwalenie
zintegrowanego planu inwestycyjnego dla obszaru polozonego w miejscowosci
Jelonek w rejonie ulicy Swigtego Michala (dalej: ZPI), do ktérego dolaczyl
projekt uchwaly w przedmiocie ZPI wraz z czeécia graficzng - rysunkiem ZPI,---
b) 30 paZdziernika 2025 roku Rada Gminy Suchy Las podje¢la uchwale
numer XVII/188/25 w sprawie wyrazenia zgody na przystapienie do

sporzadzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego w rejonie ulicy Swietego

Michala w miejscowosci Jelonek, --
c) 13 marca 2026 roku przeprowadzone zostaly z udzialem Wojta Gminy
Suchy Las, Przewodniczacej Rady Gminy Suchy Las, Inwestora i przedstawiciela
Spolki negocjacje w zakresie tresci projektu umowy urbanistycznej oraz projektu
ZP1,

d) postanowienia niniejszej Umowy sa zgodne z warunkami ustalonymi

przez strony w trakcie wyzej wymienionych negocjacji,-------
e).  wtrakcie procedury planistycznej do projektu ZPI przedstawionego przez

Inwestora zostaly wprowadzone zmiany wynikajace z uzyskanych opinii

i uzgodnien wlasciwych organow, --

f) 31 marca 2026 roku opublikowane zostalo ogloszenie o rozpoczeciu
konsultacji spolecznych dotyczacych projektu zintegrowanego planu
inwestycyjnego (dalej ZPI) w rejonie ulicy Swigtego Michala w miejscowosci
Jelonek; konsultacje spoleczne zakonczyly sie 21 kwietnia 2026 roku i zgodnie

z raportem z dnia 30 kwietnia 2026 roku w trakcie ich trwania nie zostala

zlozona zadna uwaga do projektu ZPI,



g)  aktualny projekt ZPI, bedacy wynikiem przeprowadzonej procedury
planistycznej, stanowi Zalacznik numer 11 integralng cze$é niniejszej Umowy.--

§1
Néwiadczenia
i Inwestor oSwiadcza, ze jest wlascicielem

nieruchomosci polozonej w miejscowos$ci Jelonek, gmina Suchy Las, powiat
poznanski, wojewodztwo wielkopolskie, stanowigcej dziatke numer 219/87
(dwiescie dziewigtnascie/osiemdziesigt siedem) oraz dzialke numer 219/86
(dwiescie dziewietnasScie/osiemdziesiat sze$¢) o lgcznej powierzchni 1,9331 ha
(jeden hektar dziewieé tysiecy trzysta trzydzieéci jeden metréw kwadratowych),
sposob korzystania wedlug ksiegi wieczystej ,R — grunty orne”, dla ktérej Sad
Rejonowy Poznan — Stare Miasto w Poznaniu, V Wydziat Ksigg Wieczystych
prowadzi ksiege wieczysta ,a ponadto zc: --

» wdziale III tej ksiegi wieczystej wpisano ograniczone prawo rzeczowe: nieodplatna i na
czas nieoznaczony stuzebno$¢ przesylu w rozumieniu art. 305 (1) kodeksu cywilnego,
na rzecz spolki ujawnionej w podrubryce 3.4.4 i jej nastepcéw prawnych, polegajgca na:
prawie posadowienia, eksploatacji, remontéw, budowy, przebudowy, rozbudowy
i korzystania z urzadzen energetycznych zlokalizowanych na wyzej opisanej dzialce
numer 219/58, to jest linii kablowej NN 0,4 kV o dlugosci 71 m w strefie stluzebnoéci
o szerokosci 0,5 m, zgodnie z ich przeznaczeniem oraz ich likwidacji, prawie
calodobowego, nieutrudnionego dostepu (weiScia, wiazdu, przechodu, przejazdu,
dojécia, dojazdu), pracownikow spoiki ) oraz 0s6b i podmiotow
dzialajacych z upowaznienia sp6tki, wraz z niezbednym sprze¢tem, do przedmiotowych
urzadzen elektroenergetycznych, prawie dokonywania przez wlasciciela urzadzen lub
osoby dzialajace w jego imieniu czynnosci zwigzanych z realizacja praw okreslonych
wyzej, polegajacych w szczegélnosci na dokonywaniu ogledzin, przegladéw, kontroli,
pomiaréw, napraw, konserwacji, modernizacji, demontazu, rozbiérki, wymiany,
odbudowy, dolozenia w pasie sluzebno$ci przesylu dodatkowych linii
elektroenergetycznych, usuwaniu awarii i jej skutkéw oraz usuwaniu drzew, krzewéw
i galezi zagrazajacych funkcjonowaniu urzadzen, a takze innych niezbednych prac
zwigzanych z wykonywaniem nowych przylaczy i wprowadzaniem nowych linii
elektroenergetycznych, powstrzymywaniu sie przez kazdoczesnych wlasciciell,
uzytkownikéw wieczystych, posiadaczy i uzytkownikéw nieruchomoséci od dzialan;.
ktore utrudnilyby lub uniemozliwilyby dostep do wyzej wymienionych urzadzen oraz
dokonywania nasadzeni drzew i krzewdw, szczegblnie o rozbudowanym systemie
korzeniowym, umieszczania obiektéw budowlanych oraz innego zagospodarowania
nieruchomodci, zagrazajacego funkcjonowaniu urzadzer energetycznych, a takze od
innych dzialan w jakikolwiek spos6b pozostajacych w sprzecznosci z funkcjonowaniem
tych urzadzen lub dostgpem do nich - zgodnie z § 4 aktu bedacego podstawg wpisu,----

2. Inwestor oSwiadcza, ze:

a) zamierza zrealizowa¢ na nieruchomo$ci oznaczonej jako dziatka ewidencyjna
numer 219/87 (dwiesScie dziewietnaécie/osiemdziesiagt siedem), polozonej

w obrebie Jelonek, Gmina Suchy Las, objetej ksiega wieczysta numer



inwestycje w postaci zabudowy mieszkaniowej
Jednorodzinnej wraz z terenami komunikacji drogowej wewnetrznej stuzgcymi
obshudze tej zabudowy (dalej: Inwestycja Gléwna), zgodnie z projektem ZPI,

stanowigcym Zalacznik numer 1 do niniejszej Umowy,------- -——--
b) dla terenu, na ktérym polozona jest dzialka numer 219/87 nie zostal

uchwalony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, --

¢) gmina jest Jednostka, o ktérej mowa w przepisie art. 37a ust. 4 pkt 1 lit. e)

ustawy z dnia 28 wrzegnia 1991 roku o lasach, -
d) dzialka numer 219/87 (dwiescie dziewigtnascie/ osiemdziesigt siedem) nie
jest pokryta srédladowymi wodami plyngcymi, --

e) nieruchomoé¢ ta wolna Jest od nieujawnionych w ksiedze wieczystej obcigzen,

roszczen i praw oséb trzecich, w szczegélnoéci nie stanowi przedmiotu
zabezpieczenia zadnych wierzytelno$ci ani zobowigzan publicznoprawnych, nie
jest przedmiotem zadnego postepowania sagdowego ani administracyjnego, nie
istnieja zadne niewykonane decyzje administracyjne ani orzeczenia sadowe
odnoszace sie do przedmiotowej nieruchomogci gruntowej, skutkujace zmiang
Jej powyiszego stanu prawnego, nie istnieja zadne ustawowe ani umowne

ograniczenia w rozporzadzaniu i dysponowaniu ta nieruchomogcig.-------------

3. dzialajgca w imieniu i na rzecyz spolki
z siedzibg
w oSwiadcza, iz reprezentowana przez nig Spétka jest wlascicielem

nieruchomosci zaprojektowanych w ZPI jako tereny drég dojazdowych 1KDD
1.2KDD:- -- -
2/19 nieruchomoéci polozonej w miejscowosci Jelonek, gmina Suchy Las,

powiat poznanski, wojewédztwo wielkopolskie, stanowigcej dziatke numer
219/18 (dwiescie dziewietnaécie/osiemnaécie) 0 powierzchni 0,0378 ha
(trzysta siedemdziesiat osiem metrow kwadratowych), sposéb korzystania
wedlug ksiegi wieczystej ,DR — drogi”, dla ktérej Sad Rejonowy Poznan — Stare

Miasto w Poznaniu, V Wydzial Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczysta Kw

numer — -- e

a ponadto, ze w dziale III tej ksiegi wieczystej wpisane sg ograniczone



prawa IrZeCcZoOwe.

nieodplatne i na czas nieoznaczony prawo uzytkowania nieruchomoéci stanowigcej
dzialtke numer 219/8 na rzecz ,
sluzebnosé przesylu o tresci blizej okreslonei w § 4 aktu notarialnego stanowiacego
podstawe wpisu na rzecz e

nieodplatna i na czas nieokreélony shuzebnosé¢ przesylu polegajaca na prawie
pobudowania na dzialce numer 219/18 sieci gazowej, stanowigcej wlasnos$é¢

. - prawie swobodnego dostepu i dojazdu do
posadowionej sieci gazowej w celu wykonywania prac budowlano - montazowych,
eksploatacyjnych, konserwacyjnych i remontowych, wymiany urzadzen i przewodow
gazowych, rozbudowy sieci gazowe) oraz usuwania ewentualnych awarii sieci gazowej,
w strefie shuzebnoéci o szerokosci po 0,5 metra od osi gazociagu po kazde] ze stron, czyli
lacznie o szerokosci 1 metra, ograniczeniu prawa do korzystania z nieruchomoéci
obcigzonej w strefie kontrolowanej tj. w obszarze wyznaczonym po obu stronach osi
przylacza gazu, zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w ktérym nie bedzie
podejmowana dzialalno$é mogaca mie¢ negatywny wplyw na trwatos¢ i prawidlowa
eksploatacj¢ gazociagow, zgndnie z paragrafem 3 aktu notarialnego, stanowiacego
podstawe wpisu; na Izecz ]

nieodplatna i na czas nieoznaczony stuzebno$¢ przesylu na rzecz podmiotu
ujawnionego w podrubryce 3.4.4. i jego nastepcow prawnych, polegajaca na: prawie
posadowienia, eksploatacji, remontéw, budowy, przebudowy, rozbudowy i korzystania
z urzadzen energetycznych zZlokalizowanych na wyzej opisanej nieruchomoéci, to jest
linii kablowej NN 0,4 kV o dlugosci 64 m w strefie sluzebnosci o szerokosci 0,5 m,
zgodnie z ich przeznaczeniem Oraz ich likwidacji, prawie calodobowego,
nieutrudnionego dostepu (wejscia, wjazdu, przechodu, przejazdu, dojscia, dojazdu),
pracownikow spotki A oraz o0sob i podmiotow dzialajacych z
upowaznienia spoiki, wraz z niezbednym sprzetem, do przedmiotowych urzadzen
elektroenergetycznych, prawie dokonywania przez wlaéciciela urzadzen lub osoby
dzialajace w jego imieniu czynnosci zwigzanych z realizacja praw okreslonych wyzej,
polegajacych w szczegblnosci na dokonywaniu ogledzin, przegladow, kontroli,
pomiaréw, napraw, konserwacii, modernizacji, demontazu, rozbiérki, wymiany,
odbudowy, dolozenia W pasie  shuzebnosci przesylu dodatkowych  linii
elektroenergetycznych, usuwaniu awarii i jej skutkow oraz usuwaniu, drzew, krzewow
i galezi zagrazajacych funkcjonowaniu urzadzen, a takze innych niezbednych prac
zwigzanych z wykonywaniem nowych przylaczy i wprowadzaniem nowych linii
elektroenergetycznych, powstrzymywaniu sie przez kazdoczesnych wlascicieli,
uzytkownikow wieczystych, posiadaczy i uzytkownikow nieruchomoéci od dzialan,
ktére utrudnilyby lub uniemozliwilyby dostep do wyzej wymienionych urzadzen oraz
dokonywania nasadzen drzew i krzewow, szczegOlnie
o rozbudowanym systemie Kkorzeniowym, umieszczania obiektow budowlanych oraz
innego zagospodarowania nieruchomoéci, zagrazajacego funkcjonowaniu urzadzen
energetycznych, a takze od innych dzialan w jakikolwiek sposob pozostajacych w
sprzeczno$ci z funkcjonowaniem tych urzadzen lub dostgpem do nich. - zgodnie z § 5
aktu bedacego podstawa wpisu na rzecz

nieodplatna i na czas nieoznaczony shuzebno$¢ gruntowa, polegajaca na prawie



swobodnego przechodu i przejazdu przez nieruchomosé stanowiaca dziatke numer
219/18 w celu zapewnienia dostepu do drogi publicznej na rzecz kazdoczesnego
wlasciciela nieruchomoéci stanowigcej dziatke numer 219/19, zgodnie z tredcig § 7 aktu
stanowigcego podstawe wpisu nieruchomosé wladnaca ) = mmmmmm e

e nieodplatna i na czas nieoznaczony shuzebno$¢ gruntowa, polegajgca na prawie
swobodnego przechodu i przejazdu przez nieruchomo$é stanowigcy dziatke numer
219/18 w celu zapewnienia dostepu do drogi publicznej na rzecz kazdoczesnego
wlaéciciela nieruchomoéci stanowigcej dzialtke numer 219/20, zgodnie z trescig § 7.
aktu stanowigcego podstawe wpisu nieruchomosé¢ wladngca -

e nieodplatna i na czas nieoznaczony sluzebno$é gruntowa polegajaca na prawie
przechodu i przejazdu przez nieruchomos$¢ stanowigcg dziatke numer 219/18, w celu
zapewnienia dostepu do drogi publicznej na rzecz kazdoczesnego wlasciciela
nieruchomoéci stanowigcej dziatke numer 219/40, objetej ksiega wieczysta numer
nieruchomos¢ wladngca

b) nieruchomoéci polozonej w miejscowosci Jelonek przy ulicy

Obornickiej, gmina Suchy Las, powiat poznanski, wojewodztwo
wielkopolskie,  stanowigcej dzialke numer 219/29  (dwiescie
dziewietnaécie/dwadzieScia dziewie¢) o powierzchni 0,0378 ha (trzysta
siedemdziesiat osiem metréw kwadratowych), sposéb korzystania wedlug ksiggi
wieczystej ,N — nieuzytki”, dla ktérej Sad Rejonowy Poznan — Stare Miasto
w Poznaniu, V Wydzial Ksiagg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg

Kw numer -

a ponadto, ze w dziale III tej ksiegi wieczystej wpisane sg ograniczone prawa

IrZzeCZowe: e

e nieodplatne i na czas nieoznaczony prawo uzytkowania zgodnie z trescia o§wiadczenia
zawartego w par.4 aktu notarialnego narzecz. = =eemmmemmmeme-
e nieodplatna i na czas nieokreslony stuzebnoé¢ przesytu, z ograniczeniem wykonywania
tego prawa do dziatki numer 219/29 polegajacej na prawie pobudowania na dzialce
219/29 sieci gazowej, stanowigcej wlasnoscé
prawie swobodnego dostepu i dojazdu do
% posadowionej sieci gazowej w celu wykonywania prac budowlano - montazowych,
eksploatacyjnych, konserwacyjnych i remontowych, wymiany urzadzen i przewodéw
gazowych, rozbudowy sieci gazowej oraz usuwania ewentualnych awarii sieci gazowej,
w strefie stuzebnosci o szerokosci po 0,5 metra od osi gazociagu po kazdej ze stron, czyli
lacznie o szerokoéci 1 metra, ograniczeniu prawa do korzystania z nieruchomosci
obcigzonej w strefie kontrolowanej tj. w obszarze wyznaczonym po obu stronach osi
przylacza gazu, zgodnie z obowiazujacymi przepisami, w ktorym nie bedzie
podejmowana dzialalno$é mogaca mie¢ negatywny wplyw na trwalo$¢ i prawidlowa
eksploatacje gazociagow, zgodnie z paragrafem 3 aktu notarialnego, stanowigcego
podstawe wpisu na rzecz

e nieodplatna i na czas nieoznaczony sluzebno$§¢ przesylu w rozumieniu art. 305 (1)
kodeksu cywilnego na rzecz podmiotu ujawnionego w podrubryce 3.4.4. i jego
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nastepcow prawnych, polegajaca na: prawie posadowienia, eksploatacji, remontéw,
budowy, przebudowy, rozbudowy i Kkorzystania z wurzadzei energetycznych
zlokalizowanych na nieruchomosci, to jest linii kablowej NN 0,4 kV o dlugosci 106
metra w strefie shuzebnosci o szeroko$ci 0,5 metra, zgodnie z ich przeznaczeniem oraz
ich likwidacji, - prawie calodobowego, nieutrudnionego dostepu (wejscia, wjazdu,
przechodu, przejazdu, dojécia, dojazdu), pracownikéw spotki

oraz osob i podmiotéw dzialajgcych z upowaznienia spélki, wraz z niezbednym
sprz¢tem, do przedmiotowych urzadzen elektroenergetycznych, prawie dokonywania
przez wlasciciela urzadzen lub osoby dzialajace w jego imieniu czynnoéci zwigzanych z
realizacja praw okreslonych wyzej, polegajacych w szczegblnoéci na dokonywaniu
ogledzin, przegladéw, kontroli, pomiaréw, napraw, konserwacji, modernizacji,
demontazu, rozbiérki, wymiany, odbudowy, dolozenia w pasie shuzebnosci przesylu
dodatkowych linii elektroenergetycznych, usuwaniu awarii i jej skutkéw oraz usuwaniu,
drzew, krzewdw i galezi zagrazajacych funkcjonowaniu urzadzer, a takze innych
niezbednych prac zwigzanych z wykonywaniem nowych przylaczy i wprowadzaniem
nowych linii elektroenergetycznych, powstrzymywaniu sie przez kazdoczesnych
wlascicieli, uzytkownikéw wieczystych, posiadaczy i uzytkownikéw nieruchomosci od
dzialan, ktére utrudnilyby lnb uniemozliwilyby dostep do wyzej wymienionych
urzadzen oraz dokonywania nasadzen drzew i krzewéw, szczegdlnie o rozbudowanym
systemie korzeniowym, umieszczania obiektbw budowlanych oraz innego
zagospodarowania nieruchomos$ci, zagrazajacego funkcjonowaniu urzadzen
energetycznych, a takze od innych dzialan w jakikolwiek sposéb pozostajgcych w
sprzecznoéci z funkcjonowaniem tych urzadzen lub dostepem do nich, zgodnie z § 6
aktu bedacego podstawg wpisu, na rzecz

e nieodplatna i na czas nieoznaczony sluzebno$é gruntowa, polegajaca na prawie
przechodu i przejazdu w celu zapewnienia dostepu do drogi publicznej, na rzecz
kazdoczesnego wlaéciciela nieruchomoéci, stanowigcej dzialke numer 219/43
nieruchomos$¢ wladngca

e nieodplatna i na czas nieoznaczony sluzebno$¢ gruntowa, polegajaca na prawie
przechodu i przejazdu w celu zapewnienia dostepu do drogi publicznej, na rzecz
kazdoczesnego wlasciciela nieruchomos$ci, stanowigcej dzialke numer 219/41
nieruchomos$¢ wladnaca :

e nieodplatna i na czas nieokre$lony sluzebno$é gruntowa, polegajgca na prawie
przechodu i przejazdu w celu zapewnienia dostepu do drogi publicznej nieruchomoéé
wladnaca

e njeodplatna i do czasu nabycia nieruchomosci przez gmine Suchy Las stuzebnoéé
gruntowa, polegajaca na prawie swobodnego przechodu, przejazdu i przeprowadzenia
mediéw wraz z prawem konserwacji nieruchomo$é wladngca = -

Stawajaca ad. 2 o$wiadcza i zapewnia, ze:
a) zgodnie z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

w miejscowosci Zlotniki dla dzialek o numer ewid.: 214/13, 214/15, 214/19,
214/21 oraz cz¢Sci dzialek o numer ewid.: 217 i 219, zatwierdzonego Uchwalg
Rady Gminy Suchy Las Nr XXXVII/332/2009 dzialki numer 219/18 (dwiescie

dziewietnascie/osiemnascie) i 219/29 (dwieScie dziewietnascie/dwadzie$cia
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dziewieé) oznaczone sa symbolem: 1MN - tereny zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej, - -~ =
¢) dzialki numer 219/18  (dwieécie dziewiqtnaécie/osiemnaécie)

1 219/29 (dwieécie dziewigtnascie/dwadzieécia dziewieé) nie sq pokryte

srédladowymi wodami plynacymi,---- - --
d) nieruchomosci te wolne sa od nieujawnionych w ksiedze wieczystej obcigzen,
roszczen i praw oséb trzecich, w szczegélnosci nie stanowia przedmiotu
zabezpieczenia zadnych wierzytelnoéci ani zobowigzan publicznoprawnych, nie
$3 przedmiotem zadnego postgpowania sadowego ani administracyjnego, nie
istniejg Zadne niewykonane decyzje administracyjne ani orzeczenia sadowe
odnoszace sie do przedmiotowych nieruchomogci gruntowych, skutkujace
zmiang ich stanu prawnego, nie istnieja zadne ustawowe ani umowne
ograniczenia w rozporzadzaniu i dysponowaniu tymi nieruchomoéciami,--------

§2
Inwestycja Uzupehiajaca
1. ZPI obejmuje réwniez obszar inwestycji uzupelniajgcej polegajacej na

utworzeniu systemu komunikacji drogowej, stuzacego obsludze Inwestycji
Gléwnej poprzez usprawnienie i optymalizacje systemu drég w rejonie ulicy
Swietego Michala w miejscowosci Jelonek, tworzacego spdjny uklad drég
dojazdowych wraz z ulicg Czolgowa obejmujacy miedzy innymi drogi publiczne

oznaczone w ZPI jako:
“a)  1KDD - na terenie nieruchomoéci stanowigcej wlasnoéé Spolki,
oznaczonej jako dzialka ewidencyjna numer 219/18, polozonej w obrebie
;Iélonek, Gmina Suchy Las, objetej ksiega wieczystg numer

prowadzong przez Sad Rejonowy Poznan-Stare Miasto w Poznaniu, V Wydzial
Ksiag Wieczystych;-------cceeeeee—. --- e -

b) 2KDD - na terenie nieruchomoéci stanowiacej wlasnogé Spo6iki,

oznaczonej jako dzialka ewidencyjna numer 219/29, polozonej w obrebie
Jelonek, Gmina Suchy Las, objetej ksiegg wieczysta numer

prowadzong przez Sad Rejonowy Poznan-Stare Miasto w Poznaniu, V Wydzial
Ksigg Wieczystych;-------cmmoemeeeee e

c) 3KDD - na czeSci nieruchomogcei stanowiagcej wlasnogé Inwestora,
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oznaczonej jako dziatka ewidencyjna numer 219/87, polozonej W obrebie
Jelonek, Gmina Suchy Las, objetej ksiega wieczysta numer

prowadzona przez Sad Rejonowy Poznan-Stare Miasto w Poznaniu, V Wydzial

Ksiag Wieczystych; s i

dalej lacznie jako: Inwestycja Uzupelniajaca. --- -
§3

Zobowiazania Inwestora
1. Inwestor zobowiazuje sig do: - - - —

a)  pokrycia caloéci poniesionych przez Gmine kosztow uchwalenia ZPI,
w tym kosztow, 0 ktérych mowa w § 5 Umowy oraz ewentualnych kosztow

realizacji roszczen, o ktérych mowa w art. 36 ust. 1 i 3 UPZP powstatych

w zwigzku z uchwaleniem ZPI,; i e o S i e = =
b) nieodplatnego przekazania Gminie czesci nieruchomoéci, o ktérej mowa
w § 1 ust. 2 niniejszej Umowy, obejmujacej czgs¢ dzialki numer 219/87
oznaczong w ZPI jako 3KDD, w formie umowy przekazania nieruchomosci
w rozumieniu art. 902! ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 T. Kodeks cywilny, dalej:
KC, w terminie 1 (jednego) miesigca od dnia, w ktorym decyzja zatwierdzajaca
podzial dziatki numer 219/87 stanie si¢ ostateczna, przy czym podzial dziatki
nastapi z urzedu na podstawie art. 97 ust. 3 pkt 1 ustawy o gospodarce
nieruchomoéciami z dnia 21 sierpnia 1997 I. (tj. Dz.U. z 2026 r. poZ. 399), €O

Inwestor akceptuje 1 zobowigzuje si¢ wspoldziata¢ z Gming W celu sprawnego

przeprowadzenia podziatu z urzedu; mmec—emmmmmemmmmmm—e—emmmememmosom e
Stawajaca wyjasnia jednoczeénie, ze ograniczone prawa rzeczowe wpisane

w dziatach III wszystkich wymienionych w niniejszym akcie ksiag wieczystygh

sg wykonywane, zgodnie z opisanym zakresem;

¢) pokrycia wszelkich kosztéw zwigzanych z wydzieleniem geodezyjnym czescl

dziatki numer 219/87, o ktorej mowa w lit. b) powyzej;---- s

d) pokrycia wszelkich kosztow zwigzanych z zawarciem umowy przekazania

nieruchomoéci, o ktorej mowa w lit. b) powyzej. -- et

o. Inwestor zrzeka sig roszezeh wobec Gminy, 0 ktérych mowa w art. 36 ust. 11

3 UPZP, ktére moga powstaé w zwigzKu z uchwaleniem ZPIL.
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§4
Zobowigzania Spé6kki
1. W zwiazku z wykorzystaniem nieruchomoéci, o ktérych mowa w § 1 ust. 3

lit. a) i b) Umowy na cele realizacji Inwestycji Uzupehiajacej, Spotka jako osoba
trzecia w rozumieniu art. 37ed ust. 5 UPZP zobowigzuje sie do nieodplatnego
przekazania Gminie obu nieruchomoéci, wraz ze zrealizowang na nich drogga,
w formie umowy przekazania nieruchomogci w rozumieniu art. go2! KC,
W terminie nie dluzszym niz 3 (trzy) miesiace od dnia wejScia w zycie uchwaly
w przedmiocie ZPI w brzmieniu okreslonym w Zalaczniku numer 1 do niniejszej

Umowy.
2. Spoika zrzeka sie roszczeri wobec Gminy, o ktérych mowa w art. 36ust.1i3

UPZP, ktére moga powstaé¢ w zwigzku z uchwaleniem ZPI.

§5
Koszty
1. Inwestor zobowigzuje si¢ do pokrycia calosci kosztéw notarialnych, oplat

1 podatkéw zwigzanych z zawarciem niniejszej Umowy oraz uméw przekazania

nieruchomoéci, o ktérych mowa w niniejszej Umowie, w tym umoéw zawieranych

pomiedzy Gming a Spoiky.--
2. Wybér notariusza, ktéry sporzadzi umowy przekazania nieruchomosci,
o ktérych mowa w § 3 ust. 1 lit. b oraz § 4 ust. 1 Umowy, nalezy do Gminy.-------

§6
Kary umowne
1. Inwestor zaplaci Gminie kare¢ umowng w przypadku przekroczenia terminu,

o ktérym mowa w § 3 ust. 11it. b Umowy, w wysoko$ci 100,00 zi (sto zlotych) za

kazdy dzier op0zZnienia.
2,/Spotka zaplaci Gminie kare umowng w przypadku przekroczenia terminu,
0 ktérym mowa w § 4 ust. 1 Umowy, w wysokoéci 100,00 z (sto zlotych) za kazdy

dzien opéznienia. -- -
3. Kary umowne bedg platne na podstawie wezwan do zaplaty sporzadzonych
w formie pisemnej, wystosowanych przez Gmine do Inwestora lub Spéiki,

w terminie 7 (siedmiu) dni od dnia doreczenia wezwania Inwestorowi lub

Spolce.- -- -
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§7
Prawa autorskie
7 chwila podpisania niniejszej umowy, Inwestor przenosi na Gmineg

nieodplatnie, w nieograniczonym €zasowo i terytorialnie zakresie, a Gmina
nabywa wszelkie przystugujace Inwestorowi autorskie prawa majatkowe, do
projektu ZPI oraz do utworéw, stworzonych w ramach ZPI, w tym do korzystania

i rozporzadzania opracowaniem i innymi wchodzacymi w sklad ZPI utworami

na nastepujacych polach eksploatacji:---
a)  wzakresie utrwalania i zwielokrotniania wyzej wymienionych utworow —
wytwarzanie kazda mozliwg technikg utworéw, w tym drukarska,
reprograficzng, magnetyczna, cyfrowa, w formie przestrzennej, a takze
wykonywanie odbitek, wprowadzenie do pamieci komputera, na potrzeby
jakichkolwiek mediow, a w szczegdlnoscl w postaci publikacji drukowanych
plansz, taSmy $wiatloczulej, magnetycznej, plyt CD, CDR lub DVD i podobnych

urzadzeniach pamieci zewnetrznej, dyskach komputerowych oraz wszystkich

typach noénikow przeznaczonych do zapisu cyfrowego;
b) w zakresie obrotu oryginalem lub egzemplarzami, na ktorych utwory

utrwalono — wprowadzenie do obrotu, uzyczenie lub najem oryginalu albo

egzemplarzy;-----
¢) w zakresie rozpowszechniania wyZej wymienionych utwordé6w w sposob
inny niz okreslony powyzej — POPIzez publiczne wykonanie, wystawienie,
wyéwietlenie, odtworzenie, nadawanie i reemitowanie, udostepnienie w taki
sposob, aby kazdy lub okre$lone osoby mogly mie¢ dostep do utworé6w w miejscu
i w czasie przez siebie wybranym (na przyklad Internet i sieci komputeroi‘&e,),
umieszczanie 1 wykorzystywanie W ramach publikacji on-line lub przy

wykorzystaniu innych technik przekazu danych wykorzystujacych sieci

telekomunikacyjne, informatyczne i bezprzewodowe.

§8
Postanowienia koncowe
1: Skutki prawne Umowy powstaja z dniem wejécia w zycie ZPIw brzmieniu

okreslonym w zalgczniku numer 1 do Umowy oraz pod warunkiem, iz organ
nadzoru - Wojewoda Wielkopolski nie wyda rozstrzygniecia nadzorczego,

o ktorym mowa w art. 91 ustawy z dnia 8 marca 1990 T. O samorzadzie gminnym
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(tj.Dz. U.z20267T. poz. 662 z p6zn. zm.), to jest po uplywie 30 (trzydziestu) dni
od daty doreczenia Wojewodzie uchwaly w sprawie uchwalenia ZPI wraz

z dokumentacja. —————mee
2, Wszelkie zmiany Umowy wymagaja formy aktu notarialnego, pod

rygorem niewaznosci.
3. Wszelkie spory wynikle w zwigzku z wykonaniem niniejszej Umowy beda
rozstrzygane przez sad wladciwy miejscowo wedlug siedziby Gminy.-----——ee_
4. W przypadku sporu wyniklego w zwiazku z wykonaniem niniejsze;j
Umowy Strony w pierwszej kolejnosci podejma prébe polubownego rozwigzania

sporu. --
5. W' sprawach nieuregulowanych w  tredci niniejszej Umowy, majg
zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego oraz innych ustaw, w szczegblnoéci
UPZP.--- - -

6. W przypadku zmiany adresu, kazda ze Stron zobowigzana jest w terminje

7 (siedmiu) dni powiadomié pozostale Strony o nowym adresie; w przypadku
braku zawiadomienia, korespondencja zaadresowana i wyslana na adres zgodny

z trescia Umowy bedzie uznana za skutecznie doreczong.

§10
Stawajacy podaja wartogé prac, o ktorych mowa w niniejszym akcie na kwote:
137.900,00 7t (sto trzydziesci siedem tysigcy dziewieéset zlotych).-
§11

Naliczono:
a/ tytulem taksy notarialnej w mysl § 2, 3 rozp. Ministra Sprawiedliwosci
z. dnia 28 czerwea 2004 roku w sprawie maksymalnych stawek taksy
notarialnej (tekst jednolity Dz.U. z 2024 roku poz. 1566)
b/ za 2 wypisy tego aktu zapisane pod odrebnymi numerami repertorium

/'c/ tytulem podatku od towaréw ustug VAT (23%)
od kwoty pod poz. a, b lacznie
RAZEM

Akt ten odczytano, przyjeto i podpisano.
NA ORYGINALE PODPISY STAWAJACYCH I NOTARIUSZA
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REPERTORIUM A NUMER 4542/2026

Wypis niniejszy w dacie aktu wydano: Stronie

Pobrano tytulem wynagrodzenia z § 12 rozp. Ministra Sprawiedliwoéci z dnia

28 czerwca 2004 roku w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej (tekst

jednolity Dz.U. z 2024 T. poz.1566) oraz podatek od towardow i ustug VAT w

stawce 23% lacznie przy oryginale tego aktu w dacie aktu.

Poznah, 21 wrzeSnia 2026 roku
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Atk tehie N A

UCHWALA NR.......... [eeeere/26
RADY GMINY SUCHY LAS
Z dNia covveeeeeeeeniinens 2026 r

w sprawie zintegrowanego planu inwestycyjnego w rejonie ul. Sw. Michala w miejscowosci Jelonek

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2026 1.
poz. 662z pbéZn. zm.) oraz art.20ust. 1, art.37ea ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 1. poz. 538 z péZn. zm.) oraz na podstawie uchwaty Rady
Gminy Suchy Las nr XVI1/188/25 z dnia 30 pazdziernika 2025 r. w sprawie wyrazenia zgody na przystgpienie
do sporzadzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego w rejonie ul. Sw. Michala w miejscowosci Jelonek,

Rada Gminy Suchy Las uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ ,,Zintegrowany plan inwestycyjny w rejonie ul. Sw. Michala w miejscowosci Jelonek”,
zwany dalej ,,planem miejscowym” stanowigcy zatacznik do umowy urbanistycznej z dnia ........... po
stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami planu ogélnego gminy Suchy Las uchwalonego uchwalg nr XXV1/298/26

Rady Gminy Suchy Las z dnia 27 lipca 2026 1.
2. Integralnymi czg$ciami uchwaty sa:
1) cze$¢ graficzna, zwana dalej ,,rysunkiem planu miejscowego” — zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Suchy Las o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym, inwestycji
7z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych — zatacznik nr 2;

3) dane przestrzenne dotyczace planu miejscowego — zatgcznik nr 3.

3. Granice obszaru objetego planem miejscowym okresla rysunek planu miejscowego oraz zatacznik nr 3.

§ 2. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz
12°;

2)dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach dwuspadowy lub wielospadowy z kalenicg,
o jednakowym kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych od 12° do 45°;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linig wyznaczajgca najmniejsza odlegtosé

- od linii rozgraniczajgcej drég lub terenow komunikacji drogowej wewnetrznej oraz innych terenéw,
“w ktérej mozna lokalizowaé budynki i wiaty, przy czym linia ta nie dotyczy budynkéw infrastruktury
technicznej, wiat $§mietnikowych oraz wiat komunikacji publicznej;

4) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar 0 okreélonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu miejscowego liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem cyfrowo-
literowym;

Q,rozwiqzaniach op6Zniajacych splyw wod opadowych — nalezy przez to rozumie¢ rozwigzania, ktore

" powoduja zatrzymanie czasowe wéd opadowych na dziatce budowlanej i ich stopniowe przesigkanie do
gruntu i wod podziemnych, sg to m.in.:

a) uksztattowanie powierzchni ziemi w formie taraséw, stopni,
b) niewielkie zaglebienia terenu, niecki,
¢) nasadzenia roslinnoscia dobrze tolerujaca nadmiar wilgoci gruntowej,

d) nawierzchnie utwardzone przepuszczalne.

§ 3. Granica obszaru obj¢tego planem miejscowym stanowi jednoczesnie lini¢ rozgraniczajaca tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:



1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami: 1MN, 2MN, 3MN;
2) tereny drég dojazdowych, oznaczone symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD;

3) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone symbolami: 1KR, 2KR.
§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego oraz zasad ksztattowania krajobrazu:

1) ustala sig:
a) lokalizacj¢ budynkéw o okreslonych w planie miejscowym parametrach, zgodnie z nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy,
b) zasady projektowania zewngtrznej kolorystyki budynkéw:
- kolory dominujace pokrywajace minimum 70% powierzchni wszystkich $cian budynkéw:
-- odcienie bieli i szaro$ci oraz bezu,

-- naturalne materialy: ceramika, kamiesi, drewno w kolorach naturalnych tych materiatéw do brazu
wlacznie, lub kolor naturalny drewna, kamienia,

- stosowanie nie wigcej niz 3 dowolnych koloréw uzupekiajacych na maksymalnie 30% powierzchni
wszystkich §cian budynku wylgcznie dla:
-- podkreélenia odrgbnosci brytowej czgéci budynkow,
-- podkreslenia detali architektonicznych,
- kolorystyka dachéw stromych skomponowana z kolorystyka elewacji: odcienie szarosci, brazu
i czerwieni oraz matowe pokrycie dachowe;
2) dopuszcza sig lokalizacje:

a) budynkéw gospodarczych, garazy iwiat wodleglosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub
bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;j,

b) urzadzen budowlanych, zwigzanych z obiektami budowlanymi, sytuowanymi na terenie;

3) dopuszcza si¢ dowolng powierzchnig i geometri¢ dzialek zwigzanych z realizacjg urzadzen infrastruktury
technicznej oraz wcelu regulacji granic dzialek wramach jednego terenu migdzy sasiadujgcymi

nieruchomog$ciami;
4) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) garazy blaszanych,
b) atrap imitujacych dach stromy na elewacjach budynkéw,
c) obiektéw budowlanych z typowych betonowych elementéw prefabrykowanych przgset ogrodzeniowyc!
w tym realizacji wiat o przegrodach z tego typu wypetnieniem.
§ 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) ustala sig:
a) gromadzenie odpadéw w miejscach do tego przeznaczonych izagospodarowanie ich zgodnie
z przepisami techniczno-budowlanymi oraz z zakresu utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy,
b) mozliwo$é zagospodarowania mas ziemnych powstatych wskutek prowadzenia rob6t budowlanych na
terenie inwestycji,
c) zapewnienie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku na zagospodarowanych terenach MN — jak
dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) dopuszcza sig lokalizacje:
a) zbiornikéw wodnych, row6w i innych urzadzen stuzacych retencjonowaniu wody, zgodnie z przepisami
odrebnymi,
b) urzadzen melioracji wodnych i ich konserwacje;



3) zakazuje sig lokalizacji:

a) przedsiewzigé mogacych znaczgco oddziatywaé na $rodowisko,

b) zakladéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii,

¢) ushug z zakresu serwisu pojazdéw i maszyn, wulkanizacji, blacharstwa, lakiernictwa,

d) handlu,

e) lokalizacji miejsc do parkowania na tej czgsci powierzchni dzialki budowlanej, ktéra jest wykazywana

Jjako wymagany ustaleniami planu miejscowego minimalny udzial powierzchni biologicznie czynne;.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6w, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
débr kultury wspblczesnej nie podejmuje si¢ ustalef.

]§ 8. W zakresie wymagarn wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie podejmuije sie
ustalen.

§9. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenéw zabudowy
mieszkaniowe;j Jjednorodzinne;j, oznaczonych symbolami: 1MN, 2MN, 3MN:

1) dopuszcza sig lokalizacje na dziatce budowlanej, z zastrzezeniem §6 pkt 3:

a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie Wwolnostojacej albo jednego budynku
mieszkalnego Jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej,

b) jednego budynku gospodarczego wolnostojacego albo garazu wolnostojacego o powierzchni zabudowy
do 40 m?,

¢) wiat o powierzchni do 40 m?,
d) miejsc do parkowania w formie naziemnej lub w garazach, w tym wbudowanych w budynki mieszkalne
Jjednorodzinne;

2) ustala sie:

a) wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — nie wieksza niz 2 kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze uzytkowe i nie wigkszg niz 9,5 m,

b) wysokosé¢ budynk6w gospodarczych i garazy oraz wiat — nie wiekszg niz 1 kondygnacja nadziemna i nie
wigkszg niz 5,0 m,

¢) udziat powierzchni zabudowy — nie wigkszy niz 0,3,

d) nadziemng intensywnos¢ zabudowy w przedziale od 0,0 do 0,6,

e) intensywnog¢ zabudowy w przedziale od 0,0 do 0,9,

f) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie mniejszy niz 0,3,

g) minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej, z zastrzezeniem §5 pkt 3, nie mniejszg
‘niz:
| - 800 m? — dla jednego budynku mieszkalnego Jjednorodzinnego w zabudowie wolnostojacej, przy czym

dla terenu IMN — 700 m2,

- 400 m? — dla jednego budynku mieszkalnego Jjednorodzinnego w zabudowie blizniaczej,
h) dachy strome Iub dachy pflaskie,
1) obstuge komunikacyjna z przylegtych drég publicznych lub terenéw komunikacji drogowej wewngtrznej.
§ 10. Na terenach drég dojazdowych, oznaczonych symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD ustala sie:
1) drogi publiczne klasy dojazdowe;j;
2) szerokos$é w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;
3) zagospodarowanie pasa drogowego zgodnie z klasyfikacjg i przepisami odrgbnymi.
§ 11. Na terenach komunikacji drogowe; wewnetrznej, oznaczonych symbolami: 1KR, 2KR ustala si¢:



1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;
2) zagospodarowanie pasa drogowego jako pieszo-jezdnia lub z wyodrgbnieniem jezdni i chodnika.

§12.W zakresie granic i sposobdw zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisw, teren6w goérniczych, a takze obszaréw szczegblnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreélonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 13. W zakresie szczegbtowych zasad i warunk6w scalania i podziatu nieruchomoéci objetych planem
miejscowym nie podejmuje si¢ ustalen.

§14. W zakresie szczegdlnych warunk6w zagospodarowania teren6w oraz ograniczefi W ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢, zgodnie z przepisami odrgbnymi uwzglednienie:

1) ograniczen wynikajacych z lokalizacji istniejacych iprojektowanych urzadzen infrastruktury technicznej,
wtym W szczeg6lnosci pasa technologicznego linii elektroenergetycznej najwyzszych napig¢ 220kV
relacji Czerwonak-Plewiska na cze$ci obszaru objetego planem miejscowym i 0znaczonego na rysunku

planu miejscowego, gdzie lokalizacja obiektow budowlanych moze nastapi¢ zgodnie z przepisami
odrgbnymi z zakresu prawa energetycznego;

2) zgodnic z przepisami ndrebnymi, warunk6éw i ograniczen wynikajacych z lokalizacji strefy ograniczonej
wysokosci zabudowy na obszarze objetym planem miejscowym W zwigzku 7 lokalizacja lotniczych
urzadzen naziemnych oraz ich stref ochronnych dla:

a) urzadzenia radionawigacyjnego Zlokalizowanego poza obszarem planu miejscowego W miejscowosci
Poznan, na obszarze lotniska Poznan — Lawica,

b) urzadzenia radiolokacyjnego zlokalizowanego poza obszarem planu miejscowego W miejscowosci
Wysogotowo,

¢) radaru meteorologicznego Poznan — Wysogotowo zlokalizowanego poza obszarem planu
w miejscowosci Wysogotowo.

§15. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) ustala sig:
a) powigzanie uktadu projektowanych drog z istniejacym uktadem komunikacyjnym, znajdujgcym sig¢ poza

4 granica planu miejscowego PpOprzez zachowanie ciaglosci ulic idrog dla pieszych oraz drog dla
rowerow,
b) liczbg miejsc do parkowania na dziatce budowlanej, wliczajac miejsca W garazu lub pod wiata,
nie mniejszg niz:
-2 miejsca na 1 lokal mieszkalny,

- 1 miejsce na kazde rozpoczgte S0 m* powierzchni uzytkowej lokali uzytkowych w ramach budynku
mieszkalnego jednorodzinnego,

¢) liczbg miejsc do parkowania dla pojazdow, z ktérych korzystaja osoby niepelnosprawne lub
= zaopatrzonych w kartg parkingow3 zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) dopuszcza sig lokalizacjg wszystkich niezbgdnych elementéw ukiadu komunikacyjnego oraz zieleni
urzadzonej.
§16. W zakresie zasad modemizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) ustala sig:
a) odprowadzanie woéd opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym przepisami

techniczno-budowlanymi oraz z zakresu utrzymania czystoscei 1 porzadku W gminach,

b) odprowadzanie Sciek6w bytowych lub komunalnych do kanalizacji sanitarnej, zgodnie 2 przepisami
odrebnymi, w tym Z przepisami techniczno-budowlanymi oraz z zakresu utrzymania czystosci i porzadku

w gminach,

¢) zaopatrzenie W wode z sieci i urzadzen wodociagowych, zgodnie 2 przepisami odrebnymi,



d) zasilanie w energie elektryczng zsieci i urzadzen elektroenergetycznych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi  z zastrzezeniem pkt2lit. ¢, przy czym pasy technologiczne wzdhuz istniejacych
i projektowanych linii elektroenergetycznych dystrybucyjnych nie mogg by¢ mniejsze w poziomie niz:

-14,0m - t,j. po 7,0 m po kazdej ze stron od osi linii dla napowietrznych linii SN,

-0,5m-tj.po0,25m po kazdej ze stron od osi linii dla kablowych linii SN i mn-0,4 kV,

- W pasach technologicznych, o ktérych mowa w lit. d obowigzuje w szczegélnosci zakaz sadzenia
roslinnosci wysokiej i o rozbudowanym systemie korzeniowym, w tym obowigzuje szerokos¢ pasa
wycinki podstawowej drzew na trasie linii, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

€) zaopatrzenie w gaz z sieci i urzadzeri gazowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

f) zaopatrzenie w cieplo z zastosowaniem technologii i urzadzeri niskoemisyjnych oraz alternatywnych
i odnawialnych Zrédet energii z zastrzezeniem pkt 2 lit. c,

g)w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastgpuje spalanie paliw dla celéw grzewczych —
uwzglednienie ograniczen i zakazéw zgodnie z przepisami odrebnymi,

h) parametry obiektéw i sieci infrastruktury technicznej w zaleznodci od potrzeb inwestycyjnych
i mozliwosci terenowych,

i) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych;

2) dopuszcza sie:
a) roboty budowlane w zakresie urzadzeri infrastruktury technicznej i obiektéw budowlanych Zwigzanych
z infrastrukturg techniczna,
b) realizacje rozwigzarn pozwalajgcych na retencjonowanie wéd opadowych na terenie nieruchomogci
i rozwigzan opézniajacych sptyw wéd opadowych,
¢) lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej i obiektow budowlanych zwigzanych z infrastrukturg
techniczng, wtym urzadzen Wwytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédel energii o mocy
mikroinstalacji, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych i biogazowni, przy czym ogniwa fotowoltaiczne
nalezy lokalizowa¢ wylacznie na dachach budynkéw lub wiat lub jako elementy wyposazenia drég.
§ 17. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
nie podejmuje sie ustales.
§ 18. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu Jednorazowych optat, o ktérych mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 15 %.
~.§ 19. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie¢ Wojtowi Gminy Suchy Las.
; ‘§\20. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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Zatacznik nr 2 do uchwaly nr ...../..../26
Rady Gminy Suchy Las
zdnia ............ 2026.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie

z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 2, 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2025 1.
poz. 1153 z p6zn. zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2026 r. poz. 538) Rada Gminy Suchy Las rozstrzyga, co nastepuje:

§1
Spos6b realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleig
do zadan wlasnych gminy

1. Zadania w zakresie budowy i przebudowy drég Gmina Suchy Las bgdzie realizowala, zgodnie
z zintegrowanym planem inwestycyjnym oraz na podstawie przepis6w odrebnych.

2. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bgda whasciwe jednostki gminne
lub przedsigbiorstwa, w kompetencji ktorych lezy rozwdj sieci: wodociggowej, kanalizacji
sanitarnej, energetycznej, gazociggowej, cieplnej i telekomunikacyjnej, zgodnie z zintegrowanym
planem inwestycyjnym oraz na podstawie przepiséw odrgbnych.

3. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bgda zgodnie z zintegrowanym planem
inwestycyjnym, a takze zgodnie z Regulaminem utrzymania czystoéci i porzadku na terenie gminy
Suchy Las oraz na podstawie przepiséw odrgbnych.

4. Podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w zintegrowanym planie inwestycyjnym, ktdre
naleza do zadan wlasnych gminy, stanowié beda zapisy Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy
Suchy Las.

5. Okreslenie terminéw przystapienia i zakorczenia realizacji tych zadan ustalone bedzie wedtug
kryteriow i zasad przyjgtych przy Konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej

Gminy Suchy Las.
6. Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo, w zalezno$ci od wielkosci srodkéw przeznaczonych

na inwestycje.

§2
Zasady finansowania, zapisanych w zintegrowanym planie inwestycyjnym, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadai wlasnych gminy, zgodnie z przepisami o finansach

publicznych

Finansowanie bedzie mogto odbywa¢ si¢ poprzez:

A)  wydatki z budzetu gminy;

2) wspoéifinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytéw i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkéw zewngtrznych;

3) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumiefi o charakterze cywilno-prawnym lub
w formie partnerstwa publiczno-prywatnego, a takze wiascicieli nieruchomosci.



Zalgcznik nr 3 douchwaly nr ......... foeernd26

Rady Gminy Suchy Las
Z dNia ssissssisissene 2026
Zalacznik3.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostang po
kliknigciu w ikong



Uzasadnienie
douchwalynr ...........

Rady Gminy Suchy Las

ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalanie miejscowych planéw

Zgodnie zart. 15 yst. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
uzasadnienie zawiera:

1) spos6b realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 w/w ustawy;

2) zgodnosé z wynikami analizy, o kt6rej mowa w art. 32 ust. 1 W/W ustawy, wraz z datg uchwaty

rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2;

3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Niniejszy dokument jest opracowany w trybie zintegrowanego planu inwestycyjnego, Opracowanego zgodnie

2z art. 37ea z dnia 27 marca 2003 r. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W dniu 30 wrze¢nia 2025 r. inwestor zlozyl wniosek 0 uchwalenie przez Rad¢ Gminy Suchy Las
zintegrowanego planu inwestycyjnego, ktérego celem nadrzgdnym jest Wwyznaczenie terendéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, ktérej realizacja zakoficzy budowe osiedla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej zlokalizowanej wzdhz wul. Sw. Michala W miejscowosci Jelonek. Zgodnie zart. 37ec w/w
ustawy, Rada Gminy Suchy Las wyrazila zgode na sporzadzenie zintegrowanego planu inwestycyjnego,
Zwanego dalej "planem miejscowym", podejmujac uchwate nr XVI11/188/25 z dnia 30 pazdziernika 2025 r.
W granicach planu miejscowego miedci si¢  inwestycja uzupelniajgca, ktéra stanowig drogi dojazdowe
Oznaczone symbolem 1KDD, 2KDD i3KDD. Pozostale tereny stanowig obszar inwestycji gléwnej
W rozumieniu przepiséw art. 37ea ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W dniju
............. I. pomigdzy Gming Suchy Las a inwestorem zostala zawarta umowa urbanistyczna w formie aktu

notarialnego .................... .

Obszar objety planem miejscowym obejmuje powierzchnig ok. 6675 m2. W obowigzujagcym Planie 0g6Inym
gminy Suchy Las obszar w granicach opracowania planu miejscowego obejmuje nastgpujgce  strefy
planistyczne:

Maksymaln alny | Maksymaln Minimaln
Numer | Nazwa strefy Profil podstawowy Profil et 1’:’;“_}3"1 y wystmé 2 g
S!I'Cf}{ > dodatkowy intensywnosé powierzchni zabudowy powierzchni
r | zabudowy zabudowy bio]ogif:znie
f > C. C|
1698J/ | Strefa teren zabudowy | teren zieleni 0,6 0,3 10,0 m 0,3
wielofunkcyjna mieszkaniowe;j naturalnej,
Py " P
- z zabudowg Jednorodzinnej, teren | teren wod
mieszkaniowg ustug, teren komunikacji,
Jednorodzinng | teren zieleni urzadzone;,
teren ogrodéw
dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej
64SU | Strefa ushugowa | teren ustug, teren | teren 0,6 0,3 10,0 m 0,3

komunikacji, teren zieleni elektrowni
urzadzonej, teren ogrodéw | stonecznej,

dziatkowych, teren | teren zieleni
infrastruktury technicznej naturalne;j,
teren wod

Rysunek pogladowy granic opracowania planu miejscowego na tle rysunku rozmieszczenia stref
planistycznych planu 0gdlnego gminy Suchy Las i mapy ewidencyjnej:
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Przeznaczenie terenow oraz parametry dla nowej zabudowy okreélono zgodnie ustaleniami planu ogolnego
oraz biorgc pod uwage uwarunkowania lokalne, W tym powierzchni poszczegélnych teren6w oraz warunki

techniczno-budowlane.
Plan miejscowy wWyznacza nastgpujace przeznaczenia terenow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami: 1MN, 2MN, 3MN;
2) tereny drog dojazdowych, 0znaczone symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD;
3) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, 0zZnaczone symbolami: 1KR, 2KR.

Celem sporzadzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego jest umozliwienie realizacji zabudo
mieszkaniowej jednorodzinnej w sposob adekwatny i uwzgledniajacy istniejace uwarunkowania przestrzenri
Ustalenia planu pozwalaja na kontynuacjg zrealizowanego osiedla zabudowy mieszkaniowej, gdyZ obejmuje

swoimi granicami pozostale, dotad nieprzeznaczone W planie miejscowym, ale wyznaczone W planie ogoln
gminy Suchy Las strefy planistyczne. Spetnia wigc zatozenia polityki przestrzennej gminy Suchy Las wyrazo

w planie ogoinym gminy Suchy Las.

Zintegrowany plan inwestycyjny wykazuje réwniez zgodno$é Z zalozeniami Strategii Rozwoju Gminy
Suchy Las na lata 2022-2030 (Uchwatla nr XLIX/561/22 Rady Gminy Suchy Las z dnia 29 wrzeénia 2022 ), W
ktorej przewiduje sie kierunek zmian funkcjonalno-przestrzennych dla terenu objgtego planem miejscowym
jako tereny mieszkaniowe.

Uwzglgdniono wymagania tadu przestrzennego, W tym urbanistyki i architektury w odniesieniu do obszaru
objetego planem miejscowym. Zapisy planu miejscowego, okreslajac wysoko$¢ planowanej zabudowy,
dostosowuja kreowang przestrzen do zrealizowanego juz osiedla zabudowy mieszkaniowej jednorodzirmej,
wpisujac sig W zrownowazony rozw6j tego fragmentu gminy. Plan nie podejmuje ustalen w zakresie scalania
i podziatu nieruchomosci zuwagi na brak przestanek, poniewaz tereny objete mozliwoscig lokalizacji
zabudowy W dniu podijecia uchwaly stanowia jedna nieruchomo$¢ i wskutek realizacji ustalen planu

miejscowego bedzie dokonywany wtérny podzial nieruchomosci.

Obszar planu miejscoWego nie podlega ochronie ze wzglgdow przyrodniczych, nie ma tez ustalonej ochrony
zwigzanej Z innymi komponentami ¢rodowiska naturalnego. Na przedmiotowym obszarze nie Wystgpuja
obiekty wpisane do rejestru zabytkow oraz obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow.



Projektujgc przeznaczenia terenéw brano pod uwage wszelkie wymogi dotyczace ochrony zdrowia oraz
bezpieczefistwa ludzi i mienia, potrzeby os6b niepelnosprawnych i prawa mieszkaricéw, interes publiczny oraz
wymogi wynikajace z przepiséw nadrzednych, w tym potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej
(uwzgledniajac mozliwos¢ przebudowy).

Projekt planu miejscowego uwzglednia prawo wlasnosci oraz potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa
panistwa. Projekt uwzglednia zadania publiczne zawarte w Planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa wielkopolskiego. Potrzeby obronnosci i bezpieczefistwa panstwa uwzgledniono poprzez
uzgodnienie projektu planu miejscowego z wiasciwymi organami.

Plan miejscowy uwzglednia potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dla
zdrowia ludzkiego i $rodowiska, gtéwnie poprzez brak ustalenia przeznaczenia umozliwiajacego realizacjg

zabudowy tego typu.

Obszar planu miejscowego potozony jest przy drogach publicznych, a jego ustalenia w sposéb nieznaczny
generuja zwigkszenie transportochtonnosci ukiadu komunikacyjnego z uwagi na mozliwos¢ lokalizacji nowych

domoéw mieszkalnych.

Projekt planu miejscowego uwzglgdnia analizy ekonomiczne, érodowiskowe i spoleczne wykonane w trakcie
prac analitycznych przed sporzadzeniem projektu planu miejscowego. Analizy $rodowiskowe wykonane na
potrzeby sporzadzenia niniejszego planu miejscowego zostaly przedstawione w prognozie oddziatywania na

$rodowisko.

Uniwersalne projektowanie uwzgledniono w projekcie planu miejscowego adekwatnie do przeznaczen
terenéw i zakresu mozliwych ustaler miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wszelkie obiekty
budowlane beda projektowane zgodnie z przepisami technicznobudowlanymi okre$§lonymi w przepisach

nadrzednych w stosunku do planu miejscowego.

Niezbedna infrastruktura techniczna jest juz czgSciowo zrealizowana i dostepna na potrzeby inwestycji
zwigzanych z realizacja planu miejscowego. Inwestycja uzupelniajaca obejmuje drogi oznaczone w ZPI jako
tereny 1KDD, 2KDD i 3KDD. Zgodnie z zapisami projektu planu miejscowego modernizacja i rozbudowa
infrastruktury technicznej réwniez jest mozliwa. Wplywy z podatkéw od nieruchomo$ci wzrosng z uwagi na
zwickszenie terenéw zabudowanych, a w przypadku braku realizacji nowej zabudowy, wplywy z podatk6w
utrzymajg si¢ na dotychczasowym poziomie.

Wymég udzialu spoleczenstwa zostal zapewniony zgodnie zwymogami ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz przepisami odrebnymi. Zgodnie z art. 8k ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym opracowano raport podsumowujacy przebieg konsultacji spotecznych.
Raport zawiera informacje dotyczace terminu i sposobu przeprowadzenia konsultacji spotecznych oraz ich
wyniki. Przedmiotowy raport zostal przekazany Radzie Gminy wraz z projektem planu miejscowego.

Wéjt Gminy Suchy Las opracowat dokument dotyczacy analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy Suchy Las oraz oceny postgpéw w opracowywaniu planéw miejscowych i programu ich sporzadzania,
ktory zostal przyjety Uchwata Nr LXVII/792/24 z dnia 21 marca 2024 r. w sprawie oceny aktualno$ci Studium
uwarunk’t#wari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego i planéw miejscowych na terenie gminy Suchy
Las. W ww. analizie stwierdzono m.in., ze wszystkie obowigzujgce plany miejscowe s3 aktualne pod
warunkiem fragmentarycznych zmian kilku z tych planoéw miejscowych oraz nowych planéw miejscowych na
czedci terenéw objetych planami obowiazujacymi, co dostosuje ich ustalenia do obecnych potrzeb gminy lub
inwestoréw. Niniejszy plan miejscowy zostal sporzadzony w celu wprowadzenia ustalefi dla obecnych potrzeb

'_\nwestoréw, w zwiazku z tym jest zgodny z analiza w tym zakresie.

Zalacznik nr 3 do uchwaly zostat utworzony w postaci elektronicznej, co wynika z art. 67a ust. 5 ww. ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i obejmuje nastgpujace dane przestrzenne:

1) lokalizacje przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujacym panstwowym
systemie odniesien przestrzennych;

2) atrybuty zawierajace informacje o akcie;
3) czgé¢é graficzng aktu wpostaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencja w obowiazujacym
pafistwowym systemie odniesief przestrzennych.

W zwiazku z powyzszym, przyjecie uchwaly nalezy uznaé za zasadne.
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