Gy Gmina Suchy Las

Nr sprawy: RG.0003.1.16.2020 Suchy Las, dnia 20 pazdziernika 2020 r.

Pan
Grzegorz Stowinski
Radny Gminy Suchy Las

Dotyczy: odpowied? na interpelacje z dnia 5 paZzdziernika 2020 r.

Odpowiadajac na Pana interpelacje z dnia 5 paZdziernika 2020 r. (data wptywu do Urzedu —
6 pazdziernika 2020r.) w sprawie przeznaczenia wskazanych nieruchomosci pofozonych w miejscowosci
Biedrusko przekazuje ponizsze informacje.

Ad. 1.

Aktem notarialnym z dnia 21 maja 2012 r. Gmina Suchy Las nabyta od Agencji Mienia Wojskowego
W celu realizacji zadart wtasnych, nieruchomo$¢ oznaczong w dniu zawarcia umowy sprzedazy jako
dziatka nr 89/11 za ceng wynoszaca 1.002.819,00 zt brutto. Dziatka nr 89/11 ulegta podziatowi, w wyniku
kt6rego powstaty dziatki nr 89/13 — 89/20, a wigc m.in. dziatki bedgce przedmiotem zapytania.
Omawiany teren objety jest miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci
Biedrusko dla dziatek o nr ewid.: 89/1, 14/1, 19, 89/3, 89/4, 89/5, 89/6, 89/7, 89/8, 89/9 oraz dla czeéci
dziatek o nr ewid.: 3/6, 10, 16, 34, 39, 89/2 i 89/10 zatwierdzonym uchwatg nr XXVI/220/2008 Rady
Gminy Suchy Las z dnia 30 pazdziernika 2008 r. Zgodnie z zapisami tego planu dziatki oznaczone nr 89/13
i 89/15 przeznaczone sg pod tereny parkingu publicznego (oznaczenie na rysunku planu symbolem 2KP
i 3KP), dziatka nr 89/14 przeznaczona jest pod teren drég publicznych klasy dojazdowej (oznaczenie
na rysunku planu symbolem 3KD-D), natomiast dziatka nr 89/16 pod tereny drdg wewnetrznych
(oznaczenie na rysunku planu symbolem 2KDW). W zwigzku z powyzszym na wskazanych dziatkach nie
ma mozliwosci urzgdzenia skateparku, gdyz taka inwestycja bytaby sprzeczna z ustaleniami planu.
Jednoczesnie informujg, Ze dziatki nr 89/13 i 89/16 nie stanowia juz wtasnosci Gminy Suchy Las. Dziatka
oznaczona numerem 89/13 zostata przyznana jako nieruchomoé¢ zamienna w ramach odszkodowania
za dziatkg gruntu wydzielong pod droge publiczna, tj. za dziatke oznaczong ewidencyjnie numerem
14/115 potoiong w Biedrusku. Dziatka nr 89/16 zostata zamieniona na podstawie art. 15 ustawy
0 gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2020 r., poz. 65 ze zm.) na nieruchomo$¢ stanowiaca dziatke
nr 14/90, ktéra takze przeznaczona jest pod droge publiczng. Zatem sposrod bedacych przedmiotem
zapytania, nabytych w 2012 r. dziatek obecnie wtasno$¢ Gminy Suchy Las stanowig jedynie dziatki
oznaczone numerami 89/14 i 859/15.

Urzad Gminy Suchy Las Godziny urzedowania:
adres: ul. Szkolna 13, 62-002 Suchy Las pn. 10.00 - 17.00, wt. — pt. 8.00 - 15.00 |
tel.: +48 61-8926-250, fax: +48 61-8125-212 Biuro Obstugi Interesanta:

e-mail: ug@suchylas.pl, www.suchvlas.pl pn. 8.00 - 17.00, wt. — pt. 7.00 — 15.00



Ad. 2.

Uprzejmie informuje, ze inwestycja na nieruchomosci stanowigcej dziatke nr 47/1 z obrebu Biedrusko
realizowana jest w oparciu o decyzje Wéjta Gminy Suchy Las o warunkach zabudowy z dnia 8 listopada
2017 r. Przedmiotowq decyzjg wnioskodawca uzyskat warunki zabudowy dla inwestycji obejmujgcej
zmiane funkcji obiektu istniejgcego — zabytkowego kasyna wojskowego na funkcje biurowo — ustugowg
wraz ze zmiang konstrukcji dachu oraz na budowe budynku mieszkalno — ustugowego. W kwestii miejsc
postojowych informuje, ze zgodnie z warunkami i wymaganiami ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego okre$lonymi w decyzji, inwestor zobowigzany jest zapewni¢ minimum 2 miejsca
parkingowe na kazde 100 m? powierzchni biurowo — ustugowej oraz 2 miejsca postojowe na kazdy lokal
mieszkalny. Przedmiotowa decyzja okreslajgca szczegdty inwestycji stanowi zatgcznik do pisma.

Ad. 3.

W kwestii rozwigzania umowy najmu dotyczacej dziatki nr 52/6 w Biedrusku uprzejmie informuje,
ze dziatanie to zostalo podyktowane informacjg jaka Gmina otrzymata od Wojskowego Zarzadu
Infrastruktury w Poznaniu w lutym 2020 r. Dziatka nr 52/6 w Biedrusku miata zostac¢ przejeta w zarzad
przez Wojskowy Zarzad Infrastruktury w Poznaniu w celu realizacji zadan zwigzanych z bezpieczenstwem
funkcjonowania Centrum Szkolenia Wojsk Lagdowych w Poznaniu. Nieruchomo$¢ zostata oddana
w zarzad na czas nieoznaczony decyzjg z dnia 21 sierpnia 2020 r., ktdra stata sie ostateczna z dniem
10 wrzeénia 2020 r. Wobec powyizszego Gmina Suchy Las byta zmuszona wypowiedzie¢ umowe najmu
dziatki nr 52/6 w Biedrusku, gdyz korzystanie z niej w dotychczasowy sposéb stato sie niemozliwe.
W celu zapewnienia mieszkaricom Biedruska dostepu do terendw sportu i rekreacji podjeto dziatania
majace na celu uzyskanie prawa korzystania z dziatki nr 134 w Biedrusku. W rezultacie Gmina Suchy Las
podpisata umowe najmu dziatki nr 134 w Biedrusku, zgodnie z ktérg na przedmiocie najmu mozliwa jest
m.in. budowa boiska, placu zabaw czy $ciezek spacerowych. Zgodnie z pro$bg dotgczam kopie umdw
dotyczacych dziatki nr 52/6 oraz dziatki nr 134, a takze wypowiedzenie umowy na dziatke nr 52/6
w Biedrusku.

oy

Zataczniki:
1. Decyzja Wéjta Gminy Suchy Las o warunkach zabudowy z dnia 8 listopada 2017 r.;

2. Umowa najmu dziatki nr 52/6 w Biedrusku;
3. Wypowiedzenie umowy najmu dziatki nr 52/6 w Biedrusku;
4. Umowa najmu dziatki nr 134 w Biedrusku.

Otrzymujg:
Adresat;
2. Przewodniczaca Rady Gminy Suchy Las — Pani Anna Ankiewicz;
3. RG;
4. GN.



Wéjt Gminy Suchy Las
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tel. 892 62 50, tel./fax 8 125 212

Suchy Las, dnia 08 listopada 2017 .

Wojt Gminy Suchy Las ‘
RPA.6730.1.36.2017 Urzad Gminy w Suchym Lesie stwierdza,
za dowodem doreczenia 2e niniejszy dokumest stal sie ostateczny,

Suchy L, i .25 95 Z -
R%nfonnacji Przestrzennej

DECYZJA Adrian Rarvat
O WARUNKACH ZABUDOWY - or

Na podstawie art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1, art. 61 ust. 1 w zwigzku z art. 86 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r., poz. 1073
J-t) 1 na podstawie art. 104, 107 § 4 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — kodeks postgpowania
administracyjnego (Dz. U. z 2017 ., poz. 1257 J-t.) po rozpatrzeniu wniosku:
Pana Andrzeja Wréz, reprezentujacego P.W.B.C. Sp. z o.0., z siedziba: Potrzanowo, ul.
Kolonia 12, 62-085 Skoki ( otrzymanego dnia 1 wrzeénia 2017r., skorygowanego dnia 5 wrzeénia
2017r.), o ustalenie warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej ma ,,zmianie funkcji
obiektu istniejacego — zabytkowego kasyna woj. na funkcj¢ biurowo- ustlugowa wraz ze
zmiang konstrukeji dachu oraz budowie budynku mieszkalno — uslugowego”, na dzialce o nr
ewid. 47/1, polozonej w gminie Suchy Las, w miejscowosci Biedrusko, przy ulicy Ogrodowej

ustalam
warunki zabudowy

przy ul. Ogrodowej, obrgb Suchy Las, dz. nr 47/1

dla inwestycji obejmujace;j
zmiang funkcji obiektu istniejacego — zabytkowego kasyna woj. na funkcje¢ biurowo- uslugows
wraz ze zmiang Konstrukcji dachu oraz budowe budynku mieszkalno — ushugowego.

1. Ustalenia dotyczace rodzaju zabudowy:
teren zabudowy ustugowe;j .
2. Funkcja oraz warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajace z przepiséw odr¢bnych:
a) ustalenia dotyczgce funkeji zabudowy i zagospodarowania terenu:
teren polozony na przedmiotowej oraz sasiednich dziatkach pelm1 funkcj¢ mieszkalng oraz
ushugowa wnioskowana budowa stanowi kontynuacj¢ dotychczasowej funkcji zabudowy 1
zagospodarowania terenu;
b) ustalenia dotyczace warunkéw i wymagan ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
- linia zabudowy: dla budynku istniejacego bez zmian dla budynku projektowanego
zgodnie z zalgcznikiem graficznym,
- maksymalny wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dzialki : 40%,
- minimalny udziat pow. biologicznie czynnej: 30%,
- szerokos¢ elewacii frontowej: dla budynku istniejacego bez zmian dla projektowanego do
36m,
- maksymalna iloé¢ kondygnacji: dla istniejacego bez zmian, dla projektowanego cztery 8
kondygnacje w tym podziemna,
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- maksymalna wysoko$¢ elewacji frontowej do kalenicy: dla istniejagcego 11,80m,
wysoko§¢ nowej zabudowy do 11,80m - uzgodni¢ z Powiatowym Konserwatorem
Zabytkéw,

- kat nachylenia gloéwnej potaci dachu: 5° - 25°,

- uklad potaci dachowych: jedno, dwu lub wielospadowy,

- kierunek gtéwnej kalenicy dachu w stosunku do frontu dziatki: nie dotyczy,

- kolorystyka budynku: uzgodni¢ z Powiatowym Konserwatorem Zabytkow,

- ogrodzenia w granicach dziatki: zabrania si¢ budowy od strony ulicy ogrodzen pelnych
oraz z prefabrykowanych elementéw betonowych, maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia od
strony ulicy: 1,5 m,

- nalezy zapobiegaé i przeciwdziala¢ niekorzystnym zmianom powierzchni ziemi, nie
nalezy dopuszczaé do niszczenia lub uszkadzania powierzchni ziemi, gleby 1 rzezby,
z wylaczeniem terenu zabudowy i towarzyszacej jej infrastruktury,

- na terenie inwestycji nalezy zapewni¢ min. 2 miejsca parkingowe na kazde
100m Z2powierzchni biurowo — ushigowej oraz 2 miejsca postojowe na kazdy lokal
mieszkalny,

- odprowadzenie wdéd opadowych : na wiasny teren nieutwardzony lub do dotow
chlonnych, do zbiornikéw retencyjnych; dokonywanie zmiany naturalnego sptywu wod
opadowych w celu kierowania go na teren sasiedniej nieruchomosci jest zabronione - §
28 ust. 2 i § 29 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w
sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

¢) ustalenia dotyczace ochrony §rodowiska i zdrowia ludzi:

- naewentualng wycinke drzew i krzew6w nalezy uzyska¢ zgode wlasciwego organu,

- nalezy zagospodarowaé zieleniag wszystkie wolne od utwardzenia fragmenty terenu
z uwzglednieniem przepisow odrebnych,

- wprowadza si¢ nakaz selektywnego gromadzenia odpadéw w miejscach ich powstania
oraz zagospodarowanie ich zgodnie z gminnym planem gospodarki odpadami i W sposéb
zabezpieczajacy Srodowisko gruntowo — wodne przed zanieczyszczeniem zgodnie
z przepisami odrgbnymi,

- wprowadza si¢ nakaz zagospodarowania mas ziemnych powstajacych w zwigzku
z realizacja inwestycji w granicach wiasnej posesji lub ich wywéz na miejsce wskazane
przez odpowiednie sthuzby gminne zgodnie z przepisami odrgbnymi,

- inwestycja zgodnie z wnioskiem inwestora nie jest zaliczana do przedsiewzigé
wymienionych w rozporzadzeniu Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie
przedsigwzigé mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko;

d) ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury
wspolczesnej:

- planowany budynek lezy na terenic zespotu patacowo — parkowego, wszelkie prace winny
uzyskaé pozwolenie konserwatorskie przed uzyskaniem pozwolenia na budowe;

- budynek kasyna jest indywidualnie wpisany do rejestru zabytkow,

- wszelkie prace na terenie nieruchomo$ci powinny by¢ poprzedzone rozpoznaniem
konserwatorskim, ktore w szczegélach powinno wykazaé aktualny stan zachowania
obiektu oraz propozycje wykonania prac budowlanych i konserwatorskich, ktére z jednej
strony uszanowatyby tkanke zabytkowa obiektu, a z drugiej — umozliwityby adaptacije¢
budynku na funkcje przewidziane przez inwestora;
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-z uwagi na nawarstwienia kulturowe historycznego zespotu patacowo-parkowego ustala
si¢ nakaz prowadzenia badaf archeologicznych na terenie dziatki, w granicach budowy
budynku mieszkalno-uslugowego oraz  nakaz uzyskania pozwolenia konserwatora
zabytkéw na prowadzenie badaf archeologicznych przed wydaniem decyzji-pozwolenie
na budowe;

e) ustalenia dotyczace obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:
- zasilanie w wodg: z wodociagu,
- odprowadzenie $ciekow sanitarnych: do kanalizacji sanitarnej,
- zasilanie energetyczne: z sieci ,
-  zasilanie gazowe: z sieci,
- obshiga komunikacyjna : poprzez zjazd na ulice Ogrodowa,
- srodki Iacznosci — we wlasnym zakresie;
f) ustalenia wymagan dotyczacych ochrony intereséw o0séb trzecich:
- projektowane obiekty budowlane winny spetiaé wymogi okre$lone w art. 5 ust. 1 ustawy
z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo budowlane.

Zgodnie z art. 63 ust. 1, 2, 4 ustawy z 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:
- W odniesieniu do tego samego terenu decyzje o warunkach zabudowy mozna wydaé
wigcej niz jednemu wnioskodawcy,
- niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnoSci
1 uprawnien 0s6b trzecich, nie jest rtownoznaczna z prawem zabudowy,
- wnioskodawcom, nie przystuguje roszczenie o zwrot nakladéw poniesionych
w zwigzku z otrzymang decyzjg o warunkach zabudowy.

Linie rozgraniczajace teren inwestycji oraz oznaczenia graficzne okre$lono na mapie stanowiacej
zalgcznik do niniejszej decyzji.

Wygasnigcie decyzji nastgpi, zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy o planowaniu przestrzennym, w razie:
- uzyskania zezwolenia na budowg przez innego wnioskodawce,
- wejScia w zZycie nowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w razie
sprzecznosci decyzji z ustaleniami planu.
Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnoS$ci i uprawnien
0s6b trzecich.

Projekt decyzji zostat sporzadzony przez mgr inz. arch. Hanng Zielinskg — Stachowiak

UZASADNIENIE

Przedmiotowa nieruchomos$¢ lezy w obszarze, na ktérym nie obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego. Dla takich obszaréw warunki zabudowy moga by¢ ustalone
wylacznie w drodze decyzji o warunkach zabudowy, w oparciu o przepisy ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. (Dz. U. 22017 r.,, poz. 1073 j. t.).

K
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Organ administracji publicznej przeprowadzit analiz¢ stanu prawnego i faktycznego, a takze
funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu na okre§lonym obszarze wyznaczonym
wokot terenu, ktorego dotyczy wniosek. Przeprowadzona analiza wykazala, iz planowane
przedsigwzigcie inwestycyjne nie stworzy negatywnych skutkéw przestrzennych i jest zgodne z art.
61 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Majac powyzsze na uwadze stwierdzam, ze dziatki sgsiednie dostepne z tej samej drogi
publicznej sa zabudowane w sposéb pozwalajacy na okreSlenie wymagan dotyczacych nowej
zabudowy w zakresie kontynuacp funkcji, parametrow, cech i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i formy architektonicznej obiektéw budowlanych,
linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu. Zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt.l ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nieruchomo$¢ posiada dostgp do drogi publicznej,
1istniejace uzbrojenie jest wystarczaja,ce dla planowanego przedsiewzigcia budowlanego, teren nie
wymaga zgody na zmiang przeznaczenla gruntéw rolnych i le$nych na cele nierolnicze i ni¢clesne,
decyzja jest zgodna z przepisami odrgbnymi. W zwigzku z powyzszym, zgodnie z ustaws
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, spelnione jest lacznie piec warunkow
wynikajacych z art. 61 ust. 1.

Wobec powyzszego, na podstawie analizy stanu faktycznego 1 prawnego oraz
przeprowadzonego postepowania administracyjnego, ustalono warunki zabudowy jak w sentencji.

Z up Woijta Gminy

? \Nb;ta
(pieczgé imienna il podpis osoby upowaznionej do wydania decyzji)

(pieczeé oqugrf) o

b
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Zalaczniki: o

1. Zalgcznik graficzny z ustaleniami decyzji.

2. Wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu - czg$¢ tekstowa i czgse
graficzna.

Otrzymuja:
1. Wnioskodawca.
2. Strony postepowania.

RPA -a/a.
t(wsg POUCZENIE
niniejszej decyzji sluzy

stronom odwolanie do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego. Odwotanie wnosi sig¢ za posrednictwem tutejszego organu w terminie 14 dni od
dnia dorgczenia decyzji.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotlania strona moze zrzec sig¢ prawa do
whiesienia odwolania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzj¢. Z dniem
doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia
odwolania przez ostatnia ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna i1 prawomocna.
Powyzsza decyzja nie jest pozwoleniem na budowe i nie upowaznia do jej rozpoczgcia. Do budowy
mozna przystapié po uzyskaniu zgloszenia lub pozwolenia na budowe, o ktére nalezy wystapic¢ z
wnioskiem do Starosty Powiatu Poznafiskiego w Poznaniu (ul. Jackowskiego 18, 60-509 Poznan)
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Zatacznik nr 2.1.
do decyzji RPA.6730.1.36.2017
z dnia 8. 11. 2017 .

CZESC TEKSTOWA WYNIKOW ANALIZY FUNKCJI ORAZ CECH ZABUDOWY

I ZAGOSPODAROWANIA TERENU NA OBSZARZE ANALIZOWANYM W ZAKRESIE
WARUNKOW, O KTORYCH MOWA W ART. 61 UST.1-5 u.p.z.p.

usrednienie funkcji oraz cech zabudowy 1 zagospodarowania terenu (art. 61 ust. 1 pkt 1)

wskaznik wysoko‘s’é |
. .- gormej k= 2
obecny sposdb w1¢'lkosc1 . szerokosc¢ krawegdzi _é? kat nachylenia & uk%ad_
. . powierzchni o N < potaci
uzytkowania, zabudo elewacji elewacji o «
zagospodarowania pow zavl;,); frontowej frontowej, jej % | %
- Zab. lub €1 —f g B
pow. dzial. gz):lt;ii Y 8| wysokosé glownej 8 kierunek gtownej
[ ] kalenicy % kalenicy
funkcja dominujgca | $redni wskaznik | §rednia szeroko$c \f::g;:)zé $rednie wartosci cechy dominujace
[ réwnolegla lub
Ushugowo - 22% 25,17 m 9,0m 5 -45° do~9,0m | dachdwu, jedno prostopadia
mieszkalna lub wielospadowy do frontu
dziatki |

woda, gaz, kanalizacja w ulicy,

objety zgoda na w/w zmiang,

dostep do drogi publicznej (art. 61 ust. 1 pkt 2) — ulica Ogrodowa,
istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu (art. 61 ust.1 pkt 3 1 art. 61 ust. 5) — prad,

zgoda na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych i le$nych (art. 61 ust. 1 pkt 4) — teren jest

decyzja jest zgodna z przepisami odrgbnymi (art. 61 ust. 1 pkt 5).

Z up. Wojta Gminy
n Bulinsld -~
:Ac%

(pieczg¢ imienna i pddpis osoby upowaznionej do wydania decyzji)
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