Projekt do wytozenia do publicznego wgladu
Uzasadnienie do

Uchwaly Nr ...
Rady Gminy Suchy Las
ZANia oo

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Jelonek — rejon ulic Ztotnickiej
i Sosnowej

Uchwatg nr V/67/19 z dnia 21 lutego 2019 r. Rada Gminy Suchy Las przystgpita do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Suchy Las — rejon ulic Ztotnickiej i Sosnowe;.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym uzasadnienie winno zawierac:

1) sposob realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4 w/w ustawy;

2) zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 w/w ustawy, wraz z datg uchwaly rady
gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2;

3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Obszar objety planem miejscowym obejmuje powierzchnie ok. 2,0 ha. W obowigzujgcym Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Suchy Las obszar w granicach
opracowania miejscowego planu obejmuje teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z zabudowag
ustugowg (MU1).

Na obszarze miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostaty wyznaczone tereny:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej— oznaczone na rysunku symbolami 1MN, 2MN;
2) tereny zabudowy ustugowej — oznaczone na rysunku symbolami 1U i 2U;
3) teren drogi wewnetrznej — oznaczony na rysunku symbolem KDW.

Celem sporzgdzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Jelonek — rejon
ulic Ztotnickiej i Sosnowej jest ustalenie zasad zabudowy i zagospodarowania terenu, na ktérym nie obowigzuje
zaden miejscowy plan. Sporzadzenie planu miejscowego pozwoli na realizacje zamierzen inwestoréw, jednak
w zgodzie z ustaleniami Studium oraz biorgc pod uwage kompleksowe rozwigzania infrastrukturalne,
w szczegolnosci z zakresu kanalizacji deszczowej.

Uwzgledniono wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury w odniesieniu do
obszaru objetego miejscowym planem. Zapisy planu, okreslajgc wysokos¢ planowanej zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej dostosowujg kreowang przestrzen do istniejgcych warunkéw krajobrazowych
i istniejgcego sgsiedztwa. Ustalenia w zakresie formy architektonicznej i kolorystyki projektowanej zabudowy,
zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, dostosowujg jg do waloréw architektonicznych
i krajobrazowych terenu, uwzgledniajgc wymogi ochrony $rodowiska. Projektujgc przeznaczenia terenéw brano
pod uwage wszelkie wymogi dotyczgce ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, potrzeby oséb ze
szczegblnymi potrzebami i prawa mieszkancow, interes publiczny oraz wymogi wynikajgce z przepisow
nadrzednych, w tym potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej i zapewnienia odpowiedniej ilosci
i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci. Projekt planu uwzglednia prawo wiasnosci oraz potrzeby
obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Na przedmiotowym obszarze, zgodnie z przeprowadzong procedurg planistyczng, nie wystepujg obiekty
wpisane do rejestru zabytkéw i gminnej ewidencji zabytkéw, stad tez plan miejscowy nie zawiera szczegétowych
ustalen dotyczacych ochrony dziedzictwa kulturowego oraz doébr kultury wspétczesne;.

Potrzeby obronnosci i bezpieczehstwa panstwa uwzgledniono poprzez przyjecie wnioskéw ztozonych
do planu, a w nastepnym etapie poprzez uzgodnienie projektu planu miejscowego z wiasciwymi organami
zajmujgcymi sie obronnoscig i bezpieczenstwem panstwa.

Obszar planu pofozony jest przy drogach publicznych (drogi gminne i droga powiatowa). Ustalenia planu
generujg zwiekszenie transportochtonnosci uktadu przestrzennego ze wzgledu na lokalizacje zabudowy na
terenie dotgd w wiekszosci niezabudowanym. Planowang zabudowe zlokalizowano jako kontynuacje zwartej
jednostki osadniczej miejscowosci Jelonek i oparto jg na istniejgcym systemie komunikacyjnym wzbogaconym
o droge wewnetrzng wigczong do drogi akcesyjnej ul. Ziotnickiej. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji zawarto w §16 uchwaly, a zasady obstugi komunikacyjnej w ustaleniach szczegétowych
dla terendéw. Organizacja ruchu ustalona zostanie zgodnie z przepisami odrebnymi (ustalenia nie sa
przedmiotem planu miejscowego).



Projekt do wytozenia do publicznego wgladu

Istniejgcy fragment rowu melioracyjnego w granicy planu zostat juz skanalizowany. W planie
dopuszczono zmiane przebiegu rowu lub jego skanalizowanie, zgodnie ze stanem faktycznym.

Projekt planu uwzglednia analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne wykonane w trakcie prac
analitycznych przed sporzadzeniem projektu planu miejscowego. Analizy sSrodowiskowe wykonane na potrzeby
sporzgdzenia niniejszego planu miejscowego zostaty wyrazone w prognozie oddziatywania na srodowisko,
natomiast analizy ekonomiczne zawiera prognoza skutkéw finansowych uchwalenia niniejszego planu
miejscowego.

Uniwersalne projektowanie uwzgledniono w projekcie planu adekwatnie do przeznaczeh terendow
i zakresu mozliwych ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wszelkie obiekty
budowlane bedg projektowane zgodnie z przepisami techniczno-budowlanymi okreslonymi w przepisach
nadrzednych w stosunku do planu.

Wymaog udziatu spoteczenstwa zrealizowano poprzez ogtoszenie o mozliwosci sktadania wnioskéw do
planu oraz w ogtoszeniu o wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu, przeprowadzeniu dyskus;ji
publicznej oraz mozliwosci skladania uwag (kilkukrotnie ponawiana ta cze$¢ procedury).

Przy sporzagdzaniu planu miejscowego wzieto pod uwage potrzeby interesu publicznego oraz interesu
prywatnego. Stworzono warunki do realizacji zamierzen gminy. W toku sporzadzania planu miejscowego
przeanalizowano wnioski organow i instytucji oraz wystgpiono o ich opinie i uzgodnienia, ktére podlegaty
analizie. Wojt Gminy Suchy Las zapewnit udziat spoteczehstwa w procedurze planistycznej poprzez
pieciokrotne wytozenie projektu planu do publicznego wgladu oraz pie¢ dyskusji publicznych nad jego
rozwigzaniami. Analizie podlegaty uwagi ztozone po pierwszym wytozeniu projektu planu do publicznego
wgladu. W zwigzku z uwzglednieniem czesci uwag, projekt planu zostat zmodyfikowany i wytozony ponownie
do publicznego wgladu. W kolejnym wytozeniu wptynety rowniez uwagi, ktére podlegaty rozstrzygnieciu. Projekt
planu wytozono do publicznego wglgdu po raz trzeci, a nastepnie projekt planu skierowano do Rady Gminy
w celu uchwalenia. Rada Gminy Suchy Las zagtosowata przeciwko przyjeciu przedstawionej uchwaty w sprawie
miejscowego planu (podczas XLIV sesji w dniu 24.03.2022 r.). Nastepnie Rada Gminy Suchy Las podjeta
uchwate nr L/579/22 z dnia 27 pazdziernika 2022 r. w sprawie dokonania zmian w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Jelonek — rejon ulic Ztotnickiej i Sosnowej. Projekt miejscowego planu zostat
zmodyfikowany w oparciu o ww. uchwate i wytozony do publicznego wgladu po raz czwarty. Do wytozonego
projektu miejscowego planu wptynety uwagi, ktére w wiekszosci byly sprzeczne z wytycznymi uchwaly Rady
Gminy Suchy Las nr L/579/22 z dnia 27 pazdziernika 2022 r., stad zostaty nieuwzglednione przez Wéjta Gminy
Suchy Las i projekt miejscowego planu skierowano ponownie do Rady Gminy w celu uchwalenia. Rada Gminy
Suchy Las podjeta uchwate nr LIX/691/23 z dnia 22 czerwca 2023 r. w sprawie dokonania zmian w
przedstawionym do uchwalenia projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Jelonek —
rejon ulic Ztotnickiej i Sosnowej. Zgodnie z tre$cig uchwaty wprowadzono zmiany do projektu planu. Nastepnie
projekt zostat ponownie uzgodniony w niezbednym zakresie i wytozony do publicznego wglgdu po raz piaty i
zostata zorganizowana dyskusja publiczna.

Wplywy z podatkdw od nieruchomosci nieznacznie wzrosng z uwagi na zwigkszenie terendw
przeznaczonych pod zabudowe, a w przypadku braku jej realizacji utrzymajg sie na dotychczasowym poziomie.
Nie przewiduje sie¢ wydatkéw gminy zwigzanych z realizacjg zadan publicznych.

Wéjt Gminy Suchy Las opracowat dokument dotyczacy analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy Suchy Las oraz oceny postepdw w opracowywaniu planéw miejscowych i programu ich
sporzgdzania, ktéry zostat przyjety Uchwatg Nr XLVI111/548/18 z dnia 27 wrzes$nia 2018 r. w sprawie aktualnosci
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Suchy Las i miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego. W ww. analizie stwierdzono m.in., Ze wszystkie obowigzujgce plany sg
aktualne pod warunkiem fragmentarycznych zmian kilku z tych planéw oraz nowych planéw na czesci terendéw
objetych planami obowigzujgcymi, co dostosuje ich ustalenia do obecnych potrzeb gminy lub inwestoréw.
Niniejszy plan zostat sporzadzony w celu wprowadzenia ustalen dla obecnych potrzeb inwestoréw, w zwigzku
z tym jest zgodny z analizg w tym zakresie.

Zatacznik nr 4 do uchwaly, utworzony w postaci elektronicznej, wynika z art. 67a ust. 5 ww. ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i obejmuje nastepujgce dane przestrzenne:
1) lokalizacje przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujgcym
panstwowym systemie odniesieh przestrzennych;
2) atrybuty zawierajgce informacje o akcie;
3) czesc¢ graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencjg w obowigzujgcym
panstwowym systemie odniesieh przestrzennych.

W zwigzku z powyzszym przyjecie uchwaly jest uzasadnione.

Wéjt Gminy Suchy Las



