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- projekt-

UCHWALANR .......
RADY GMINY SUCHY LAS
Zdnia ..o,

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Z}otniki — rejon ulicy Prostej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. 22023 r., poz. 40 z p6zn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977 z p6zn. zm.)
oraz art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688) Rada Gminy Suchy Las
uchwala, co nastgpuje:

§1.1 Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Zlotniki — rejon
ulicy Prostej po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Suchy Las, zatwierdzonego uchwalg nr
LXV/349/98 Rady Gminy Suchy Las z dnia 18 czerwca 1998 r. ze zmianami.

2. Zalacznikami do uchwaly s3:

1) czes$¢ graficzna, zwana dalej ,,rysunkiem planu” — Zalacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Suchy Las o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu — Zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Suchy Las o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy
oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych —
Zalacznik nr 3;

4) dane przestrzenne dotyczace planu - Zatacznik nr 4.

3. Granica obszaru objetego planem okreslona jest na rysunku planu oraz
w Zalaczniku nr 4.

§2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) budynku gospodarczo—garazowym - nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy
lub garazowy lub taczacy obie te funkcje w dowolnych proporcjach;

2) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych
nie wiekszym niz 12°;

3) dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ dach dwuspadowy lub wielospadowy
o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 30° do 45°;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca
najmniejsza dopuszczalng odlegto$¢ sytuowania wiat 1 §ciany zewnetrznej budynku od
linii rozgraniczajacej tereny.

§3. 1. Ustala si¢ nastepujgce przeznaczenie terenow:
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1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczone
symbolami: IMNW, 2MNW, 3MNW;
2) tereny drog dojazdowych, oznaczone symbolami 1KDD i 2KDD.
2. Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okre§lono na rysunku planu.

§4.1. W zakresie zasad ochrony 1 ksztalttowania tadu przestrzennego, zasad
ksztaltowania krajobrazu oraz wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych ustala si¢ lokalizacje¢ budynkow i wiat zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy 1 przepisami odrgbnymi.

2. Dopuszcza sig¢:

1) przebudowe, rozbudowe lub nadbudowe istniejacych budynkéw mieszkalnych
1 gospodarczo-garazowych, zzachowaniem zasad i1 parametréw jak dla nowej
zabudowy, zgodnie 2z ustaleniami planu, przy czym geometria dachow
rozbudowywanych lub nadbudowywanych czesci budynkéw moze stanowic
kontynuacje geometrii dachow czesci istniejacych;

2) przebudowe budynkéw w czeSciach wykraczajacych poza nieprzekraczalne linie
zabudowy.

§5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:
1) zapewnienie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w $rodowisku jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na terenach od IMNW do 3MNW;
2) zagospodarowanie odpadow zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) uwzglednienie ograniczen i1 zakazow, zgodnie z przepisami odrgbnymi, w zakresie
eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw dla celow grzewczych.

§6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym
krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej nie podejmuje si¢ ustalen.

§7. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdw zagospodarowania
terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczonych symbolami
IMNW i 3MNW ustala si¢:

1) dopuszczenie lokalizacji na dziatce budowlanej:
a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego,
b) jednego wolnostojacego budynku gospodarczo-garazowego o powierzchni
zabudowy nie wiekszej niz 50 m?,
c) wiat;
2) wysokos¢:
a) budynku mieszkalnego jednorodzinnego z dachem stromym nie wigkszg niz 9 m
1 nie wiecej niz dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,
b) budynku mieszkalnego jednorodzinnego z dachem ptaskim nie wigksza niz 8§ m i nie
wiecej niz dwie kondygnacje nadziemne,
¢) budynku gospodarczo — garazowego z dachem stromym nie wigksza niz 5,5 m i nie
wigcej niz jedna kondygnacja nadziemna,



Projekt mpzp — do 3.wylozenia — 11.2023 r.

d) budynku gospodarczo — garazowego z dachem ptaskim nie wigkszg niz 3 m inie
wigcej niz jedna kondygnacja nadziemna,
e) wiat nie wigksza niz 3 m;

3) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej nie wigksza niz 25%;

4) intensywno$¢ zabudowy od 0 do 0,75;

5) powierzchni¢ biologicznie czynng na dzialce budowlanej nie mniejsza niz 50%;

6) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 800 m?;

7) geometrie¢ dachow dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, budynkow
gospodarczo—garazowych 1 wiat: dachy ptaskie lub dachy strome, z zastrzezeniem
pkt 8;

8) dopuszczenie stosowania dachow o dowolnym kacie nachylenia potaci dachowych nad
takimi czg¢$ciami budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, jak: wykusze, lukarny,
zadaszenia wejs¢, balkonow i tarasow oraz czesci garazowe.

§8. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania
terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej, oznaczonego symbolem
2MNW ustala sig:

1) dopuszczenie lokalizacji na dziatce budowlanej:

a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego,

b) jednego wolnostojacego budynku gospodarczo-garazowego o powierzchni
zabudowy nie wiekszej niz 50 m?,

c) wiat;

2) wysokos¢:

a) budynku mieszkalnego jednorodzinnego z dachem stromym nie wigkszg niz 11 m
1 nie wiecej niz dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,

b) budynku mieszkalnego jednorodzinnego z dachem ptaskim nie wigksza niz 8§ m i nie
wigcej niz dwie kondygnacje nadziemne,

¢) budynku gospodarczo — garazowego z dachem stromym nie wicksza niz 5,5 m i nie
wigcej niz jedna kondygnacja nadziemna,

d) budynku gospodarczo — garazowego z dachem ptaskim nie wigkszg niz 3 m i nie
wiecej niz jedna kondygnacja nadziemna,

e) wiat nie wigkszg niz 3 m;

3) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej nie wigkszg niz 25%;

4) intensywno$¢ zabudowy od 0 do 0,75;

5) powierzchnig biologicznie czynng na dziatce budowlanej nie mniejsza niz 50%;

6) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 800 m?;

7) geometri¢ dachéw dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, budynkow
gospodarczo—garazowych i wiat: dachy ptaskie lub dachy strome, z zastrzezeniem
pkt 8;

8) dopuszczenie stosowania dachow o dowolnym kacie nachylenia potaci dachowych nad
takimi cze$ciami budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, jak: wykusze, lukarny,
zadaszenia wej$¢, balkonow 1 tarasOw oraz czesci garazowe.

§9. Na terenach drog publicznych dojazdowych, oznaczonych symbolami 1KDD
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1 2KDD ustala sig:
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
2) parametry ukladu komunikacyjnego zgodnie z klasyfikacja drég i przepisami
odrebnymi.

§10. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terenow goérniczych, a takze
obszardow szczegolnego zagrozenia powodzig, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych oraz
krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa nie podejmuje si¢ ustalen.

§11. W zakresie szczeg6lnych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem nie podejmuje si¢ ustalen.

§12. W zakresie szczeg6Inych warunkdw zagospodarowania terendw oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy, ustala si¢:
1) uwzglednienie ograniczen wynikajacych z lokalizacji sieci oraz urzadzen
infrastruktury technicznej;
2) uwzglednienie ograniczen wynikajacych z polozenia terendw w strefie ograniczone;j
wysokos$ci zabudowy od lotniczych urzadzen naziemnych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji
1 infrastruktury technicznej ustala si¢:

1) dostep do dziatek budowlanych z przyleglych drog publicznych;

2) liczbe miejsc do parkowania samochodow osobowych: minimum dwa miejsca na jeden
lokal mieszkalny oraz minimum jedno miejsce na lokal uzytkowy, w przypadku jego
realizacji;

3) dopuszczenie lokalizacji oraz prowadzenie robdt budowlanych w zakresie urzadzen
i sieci infrastruktury technicznej w obrebie wszystkich terenow objetych planem;

4) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngetrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci;

5) zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczng i cieplng z sieci 1 urzadzen infrastruktury
technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) odprowadzanie $ciekéw bytowych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§14. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
1 uzytkowania terenow nie podejmuje si¢ ustalen.

§15. Ustala si¢ stawke procentowg stuzaca naliczeniu optaty, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w wysokosci 15%.
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§16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Suchy Las.

§17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.



