Projekt mpzp — do 3.wylozenia — 11.2023 r.

UZASADNIENIE
UCHWALY NR .............
RADY GMINY SUCHY LAS
Y1 |1} F: R

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Z}otniki — rejon ulicy Prostej

Zgodnie z art. 3 wust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) ksztatltowanie
1 prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalanie miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego, nalezy do zadan wtasnych gminy.

Przedmiotowy projekt miejscowego planu opracowany zostat zgodnie z uchwatg Nr
XLVI1/526/22 Rady Gminy Suchy Las z dnia 23 maja 2022 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Ztotniki — rejon ulicy
Prostej. Uchwala wywotana zostata w odpowiedzi na wnioski mieszkancéw Ziotnik —
Osiedla w sprawie sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego przedmiotowy obszar, z przeznaczeniem pod funkcje zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Uchwalenie przedmiotowego planu pozwoli na
unormowanie przeznaczenia terenu jako funkcjonalnej catosci kompleksu zabudowy
mieszkaniowej tej czesci Ziotnik Osiedla, zabezpieczy teren przed nowa zabudowa, inng niz
zabudowa mieszkaniowa oraz przed zabudowa o niekontrolowanych parametrach
technicznych. Uchwatg objeto obszar o powierzchni ok. 0,66 ha.

Zgodnie z obowigzujacym Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Suchy Las obszar objety miejscowym planem zawiera w swych
granicach tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z zabudowa ustugowa — MUI.

Tereny objete planem znajduja si¢ w granicach obszaru objetego koncesja nr
3/2019/L z 12.04.2019 r. na poszukiwanie i1rozpoznawanie zt6z ropy naftowej i gazu
ziemnego oraz wydobywanie ropy naftowej i gazu ziemnego ze z16z w obszarze ,,Szamotuty
— Poznan Péinoc”, wazng do 12.04.2029 r.

W granicach opracowania nie obowigzuja ustalenia zadnych miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.

Stosownie do art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym w uzasadnieniu przedstawia si¢:

1) sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym, to jest:

a) wymagania tadu przestrzennego, architektury i1 urbanistyki: uwzgledniono poprzez
wyznaczenie linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu i réznych
zasadach zagospodarowania, wyznaczenie linii zabudowy oraz parametrow
zabudowy zgodnie z ustaleniami studium,

b) walory architektoniczne i krajobrazowe: uwzgledniono poprzez zawarcie ustalen
okreslajacych sposéb zagospodarowania poszczegolnych terendéw, wskazanie
rodzaju obiektow budowlanych dopuszczonych do lokalizacji, forme, gabaryty
nowej zabudowy oraz sposéb jej sytuowania,
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c) wymagania ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntow rolnych i lesnych: uwzgledniono poprzez zawarcie ustalen wskazujacych
sposob zaopatrzenia w media, gospodarowanie odpadami, odprowadzanie $ciekow
bytowych i przemystowych, wod opadowych i roztopowych, sposéb wytwarzania
energii cieplnej na cele ogrzewania budynkow — zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
w tym m.in. uchwatg Nr XXXIX/941/17 Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego
z dnia 18 grudnia 2017 r. w sprawie wprowadzenia, na obszarze wojewodztwa
wielkopolskiego, ograniczen lub zakazoéw w zakresie eksploatacji instalacji,
w ktorych nastgpuje spalanie paliw,

d) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz doébr kultury
wspolczesnej: nie podjeto ustalen w tym zakresie ze wzgledu na brak na terenie
objetym planem obiektow wpisanych do rejestru zabytkow lub ujetych w gminnej
ewidencji zabytkow,

e) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia: uwzgledniono
poprzez zawarcie ustalen okreslajacych dopuszczalne poziomy hatasu
w Srodowisku,

f) potrzeby 0s0b ze szczegdlnymi potrzebami: uwzgledniono poprzez ustalenie
dostepnosci komunikacyjnej z drég publicznych,

g) walory ekonomiczne przestrzeni: uwzgledniono poprzez usankcjonowanie
istniejacej funkcji mieszkaniowe;,

h) prawa wlasno$ci: uwzgledniono poprzez zawarcie takich ustalen, ktore
nie wykazuja negatywnego oddziatywania na nieruchomosci sgsiednie,

1) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa: nie podjeto ustalen w tym zakresie,
poniewaz zgodnie z wnioskami, opiniami i1 uzgodnieniami wiasciwych organow
1 instytucji nie zachodzita taka potrzeba,

J) potrzeby interesu publicznego: uwzgledniono poprzez wyznaczenie terenow drog
publicznych;

k) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej: uwzgledniono poprzez
zawarcie ustalen umozliwiajacych rozbudoweg i budowg nowych sieci uzbrojenia
terenu, a takze drég publicznych,

1) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji
elektronicznej: uwzgledniono poprzez publikacje ogloszenia o przystgpieniu do
sporzadzenia miejscowego planu 1 ogloszenia o wylozeniu projektu planu do
publicznego wgladu w prasie o zasiggu lokalnym. Zaréwno obwieszczenia, jak
iuchwata o przystapieniu czy komplet dokumentéw wytozonych do publicznego
wgladu zostaly zamieszczone na stronie internetowej Biuletynu Informacji
Publicznej (BIP), o czym powiadomiono w ogloszeniach i obwieszczeniach,

m) zachowanie jawnoS$ci 1 przejrzystosci procedur planistycznych: uwzgledniono
poprzez zapewnienie mozliwosci wgladu do dokumentacji planistycznej
1 mozliwo$¢ zapoznania si¢ z proponowanymi rozwigzaniami,

n) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody do celéw zaopatrzenia
ludno$ci: uwzgledniono poprzez mozliwo$¢ rozbudowy sieci wodociagowej;

2) sposob realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu
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1 zagospodarowaniu przestrzennym (organ wazy interes publiczny 1 interesy
prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskéw 1uwag, zmierzajace do ochrony
istniejagcego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego
zagospodarowania, atakze analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoleczne):
interesy prywatne zostaly wyrazone w zlozonych wnioskach i uwagach, ktére
czesciowo uwzgledniono w projekcie planu. Ponadto zabezpieczone zostaty
potrzeby w zakresie komunikacji - okre§lone zostaly zasady i warunki korzystania
z drog publicznych;

3) sytuowanie nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni:
teren objety opracowaniem posiada bezposredni dostep do drogi publicznej;

4) projekt planu jest zgodny z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym Gminy Suchy Las, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy, zawartej
w Zarzadzeniu nr 140/2018 Wojta Gminy Suchy Las z dnia 11 wrze$nia 2018 r.
w sprawie przekazania Radzie Gminy Suchy Las wynikow analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym oraz oceny postepOw W opracowywaniu
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego;

5) sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania, o ktorym mowa w art. 2 pkt 4
ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi
potrzebami: uwzgledniono poprzez zawarcie ustalen adekwatnych do zakresu
mozliwo$ci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, to jest dostepnosci
do drog publicznych. Wszelkie obiekty budowlane, mozliwe do realizacji na
podstawie ustalen planu beda projektowane zgodnie z przepisami techniczno-
budowlanymi, okreslonymi w przepisach nadrzednych w stosunku do planu,
w szczegollnosci zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12
kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie (Dz. U. 2022 r. poz. 1225);

1) wptyw na finanse publiczne przedstawiono w prognozie skutkow finansowych,
stanowigcej opracowanie towarzyszace.

Plan nie okresla:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz dobr kultury wspolczesnej, poniewaz zgodnie z pismem z dnia
13.06.2022 r. znak: KZ.410.00079.2022.111 Powiatowego Konserwatora Zabytkéw na
terenie objetym planem nie zewidencjonowano stanowisk archeologicznych oraz obiektéw
zabytkowych podlegajacych ochronie konserwatorskiej;

2) granic i sposobOw zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terendéw gorniczych, a takze obszarow
szczegblnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa z uwagi na brak wystepowania takich terenéw 1 obiektow
W obszarze planu;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw, gdyz na obszarze obj¢tym planem nie zachodzi taka potrzeba;

4) szczegodlnych zasad 1 warunkow scalania i podzialu nieruchomosci objetych



Projekt mpzp — do 3.wylozenia — 11.2023 r.

planem, gdyz na obszarze objetym planem nie zachodzi taka potrzeba.

W zwiazku z zachowaniem trybu sporzadzania miejscowego planu, wymaganego
ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz zachowaniem zgodno$ci
z polityka przestrzenng gminy, okreSlong w Studium Uwarunkowan i1 Kierunkow

Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Suchy Las podjg¢cie niniejszej uchwaly jest
zasadne.



