UCHWALANR................
RADY GMINY SUCHY LAS
zdnia.......ccnee.tt r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Ztotniki — rejon ulicy
Wrzosowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 40 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.)
oraz w nawigzaniu do art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023
r. poz. 1688) Rada Gminy Suchy Las uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Ziotniki —
rejon ulicy Wrzosowej, zwany dalej ,planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Suchy Las,
uchwalonego uchwatg nr LXV/349/98 Rady Gminy Suchy Las z dnia 18 czerwca 1998 r.
Ze zmianami.

2. Zatgcznikami do uchwaty sa:

1) czesc graficzna, zwana dalej ,rysunkiem planu” — zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Suchy Las o0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu
— zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Gminy Suchy Las o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych —
zatgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne dotyczgce planu — zatgcznik nr 4.

3. Granice obszaru objetego planem okreslone sg na rysunku planu oraz
w zatgczniku nr 4.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) obowigzujgcej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé, wyznaczong na rysunku
planu, linie zabudowy, na ktérej nakazuje sie sytuowaé minimum 60% $ciany elewac;ji
frontowej budynku z wyjatkiem budynkéw gospodarczych, dla ktérych nalezy przez to
rozumie¢ nieprzekraczalng linie zabudowy;

2) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni
catkowitej wszystkich kondygnacji w budynkach zlokalizowanych na dziatce
budowlanej;

3) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni wszystkich
budynkéw zlokalizowanych na dziatce budowlanej, wyznaczonych przez rzut pionowy
zewnetrznych krawedzi $cian kazdego budynku na powierzchnie dziatki budowlanej;

4) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych
do 12°;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o ustalonym przeznaczeniu
I zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
i 0znaczony symbolem literowym.



§ 3. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terenu — teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczony na rysunku planu symbolem MNW.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz zasad
ksztattowania krajobrazu ustala sie:
1) nakaz sytuowania budynkow z uwzglednieniem wyznaczonej na rysunku planu
obowigzujgcej linii zabudowy;
2) zasady wydzielania nowych dziatek budowlanych, ustalone w planie, nie dotyczg
wydzielania dziatek pod obiekty infrastruktury technicznej;
3) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco oraz potencjalnie znaczgco
oddziatywacé na $rodowisko, z dopuszczeniem inwestycji celu publicznego;

2) gromadzenie i zagospodarowanie odpaddw, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw dla celow
grzewczych stosowanie ograniczen lub zakazéw zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) w zakresie ochrony przed hatasem: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojgcej, oznaczony na rysunku planu symbolem MNW — kwalifikowany jest jako
teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie przepisami odrebnymi.

§ 6. Nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w tym
krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej.

§ 7. Nie ustala sie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych.

§ 8. Nie ustala sie granic i sposobéw zagospodarowania terendéw lub obiektow
podlegajgcych ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terendbw goérniczych, a takze
obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarédw osuwania sie mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 9. Nie ustala sie szczegbtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu
nieruchomosci.

§ 10. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala sie:
1) uwzglednienie, zgodnie z przepisami odrebnymi, warunkéw i ograniczen wynikajgcych
z lokalizacji strefy ograniczonej wysokosci zabudowy na obszarze objetym planem
w zwigzku z lokalizacjg lotniczych urzgdzen naziemnych oraz ich stref ochronnych dla:
a) urzadzenia  radionawigacyjnego  zlokalizowanego poza obszarem  planu
w miejscowosci Poznan, na obszarze lotniska Poznan — tawica,

b) urzadzenia radiolokacyjnego zlokalizowanego poza obszarem planu w miejscowosci
Wysogotowo,

¢) radaru meteorologicznego Poznan — Wysogotowo zlokalizowanego poza obszarem
planu w miejscowosci Wysogotowo;



2) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu i zabudowie terenu ograniczen wynikajgcych
z odlegtosci technicznych od sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§11. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
oznaczonego na rysunku planu symbolem MNW ustala sie nastepujgce zasady
ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojgcego na jednej
dziatce budowlanej;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkow gospodarczych;

3) dopuszczenie sytuowania $cian budynkéw gospodarczych, bez okien i drzwi
w odlegtosci 1,5 m od granicy z sgsiednimi dziatkami budowlanymi lub bezposrednio
przy granicy z tymi dziatkami z uwzglednieniem linii zabudowy wyznaczonej na rysunku
planu oraz z zachowaniem przepiséw odrebnych;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,05 do 1,2 liczony jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;

5) maksymalng powierzchnie zabudowy 30% powierzchni dziatki budowlanej;

6) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej — 40%;

7) liczbe kondygnacii:

a) budynkéw mieszkalnych — maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne,
b) budynkéw gospodarczych — jedna kondygnacja nadziemna,
¢) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnej;
8) maksymalng wysokosc¢:
a) budynkéw mieszkalnych — 9,5 m,
b) budynkéw gospodarczych — 5,0 m;

9) geometrie dachéw — dachy pfaskie;

10) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych — réwng powierzchni

terenu.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej, ustala sie:

1) obstuge komunikacyjng z terenu drogi publicznej — ulicy Wrzosowej, zlokalizowanej
poza granicami obszaru objetego planem;

2) nakaz zapewnienia stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) nakaz zapewnienia wymaganych stanowisk postojowych na dziatce budowlanej
w liczbie nie mniejszej niz:

a) 2 stanowiska postojowe na dziatke budowlang,

b) dodatkowo 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 40,0 m? powierzchni
uzytkowej lokalu uzytkowego w budynku mieszkalnym jednorodzinnym w przypadku
realizacji takiego lokalu;

4) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych w granicach powierzchni biologicznie
czynnych;

5) dopuszczenie budowy nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz budowli
zwigzanych z infrastrukturg techniczng, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) dopuszczenie rozbiorki, przebudowy, rozbudowy i odbudowy istniejgcych sieci

i urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;



8) odprowadzanie Sciekow bytowych do sieci kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi;
9) w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:

a) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszczenie realizacji rozwigzan pozwalajgcych na retencjonowanie waéd
opadowych iroztopowych na terenie nieruchomosci i rozwigzan opdzniajgcych
sptyw wod opadowych;

10) w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny dopuszczenie zasilania z sieci gazowej, zgodnie

Z przepisami odrebnymi;

11)w zakresie zaopatrzenia w energie elekiryczng podigczenie do  sieci
elektroenergetycznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;
12)do celéw grzewczych zaopatrzenie z indywidualnych zrddet ciepta, z zastrzezeniem

§5 pkt 3;

13) dopuszczenie wykorzystania odnawialnych zrodet energii w zakresie zaopatrzenia

w ciepto oraz energie elektryczng, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 13. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenéw nie podejmuje sie ustalen.

§ 14. Ustala sie stawke procentowg, stuzgcg naliczeniu jednorazowej optaty
od wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 15%.

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Suchy Las.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.



