Uzasadnienie
do Uchwaty Nr ...
Rady Gminy Suchy Las
zdnia...

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
potudniowo-wschodniej czesci obrebu Biedrusko wraz z terenem zamknietym i
jego strefa ochronng

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w potudniowo-
wschodniej czesci obrebu Biedrusko wraz z terenem zamknietym i jego strefg ochronng,
zwany dalej ,planem”, o ktérym mowa w uchwale, opracowany zostat zgodnie z nastepujgcymi
przepisami:

— ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 40
z podzn. zm.),

— ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2023 r., poz. 977 z pdzn. zm. oraz Dz. U. z 2023 r., poz. 1688), zwana dalej
ustawa,

— ustawa z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688),

— ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz.
2556 z p6zn. zm.),

— ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 1094 ze zm.),

— rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. z 2021 r. poz. 2404).

Prace nad projektem planu rozpoczeto po podjeciu Uchwaty Nr LV/641/23 Rady Gminy
Suchy Las z dnia 30 marca 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w potudniowo-wschodniej czesci obrebu Biedrusko
wraz z terenem zamknietym i jego strefg ochronna.

Obszar objety opracowaniem potozony jest w potudniowo-wschodniej czesci obrebu
Biedrusko.

Na obszarze objetym planem obowigzujg obecnie ustalenia dwéch miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego.

Na wojskowym terenie zamknietym TZ obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego na terenie Obszaru Chronionego Krajobrazu - Biedrusko, uchwalony uchwatg
nr VV/48/2003 Rady Gminy Suchy Las z dnia 30 stycznia 2003 r. (Dz. Urz. Woj. Wielk. nr 30 z
dnia 28 lutego 2003 r., poz. 575), w ktérym teren ten przeznaczony jest pod tereny lasow
ochronnych, oznaczony symbolem ZL. Ponadto, w granicach analizowanego obszaru znajdujg
sie grunty przeznaczone pod tereny innego uzytkowania w obrebie poligonu, oznaczenie
symbolem TI, tereny zalesien, oznaczone symbolem RL oraz tereny wod otwartych,
oznaczone symbolem W - na cze$ci dziatki o nr ewid. 379/8.

Na pozostalym terenie — strefy ochronnej terenu zamknietego TZ — obowigzuje
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla strefy ochronnej wokot terenu
zamknietego — kompleksu wojskowego K-8637 w obrebie geodezyjnym Biedrusko,

1



uchwalony uchwatg nr XXXVI1/414/17 Rady Gminy Suchy Las z dnia 26 pazdziernika 2017 r.
(Dz. Urz. Woj. Wielk. z dnia 20 listopada 2017 r., poz. 7509), w ktérym ustalono przeznaczenie
terenu pod lasy, oznaczone symbolem ZL, lasy w obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodzig, oznaczone symbolem ZL/ZZ, tereny wod powierzchniowych Srodlgdowych,
oznaczone symbolem WS oraz tereny drég publicznych, klasy gtéwnej, oznaczone symbolem
KD-G.

Celem opracowania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
jest umozliwienie realizacji inwestycji zwigzanych z dostosowaniem infrastruktury kompleksu
wojskowego K-8637 Biedrusko do aktualnych wymogéw technicznych, ktére majg na celu
sprawniejsze wykonywanie zadan zwigzanych z bezpieczenstwem i obronnoscig panstwa.

Ponadto niezbedne stato sie uwzglednianie ograniczen zwigzanych z lokalizacjg strefy
ochronnej terenu zamknietego resortu obrony narodowej ustanowionego na podstawie
Decyzji Nr 80/MON Ministra Obrony Narodowej z dnia 8 czerwca 2022 r. w sprawie ustalenia
terenéw zamknietych w resorcie obrony narodowej (Dz. Urz. MON. 2022.92).

Ustanowienie strefy ochronnej wynika z koniecznosci zapewnienia potrzeb zwigzanych
z obronnoscig i bezpieczenstwem panstwa, w tym zadan wynikajgcych ze wsparcia w ramach
Host Nation Support (HNS) potrzeb panstw sojuszniczych przebywajgcych na terenie kraju.

Strefe ochronng ustalono w oparciu o obowigzujgcy dokument regulujgcy problematyke
przechowywania srodkow bojowych, tj. Norme Obronng NO-13-A247:2019. Amunicja i
materiaty wybuchowe. Zasady przechowywania w magazynach naziemnych.

W obszarze objetym strefg ochronng ustalono =zasiegi strefy zagrozen dla
poszczegdélnych typow obiektow zagrozonych, tj. strefe zagrozenia QDrrr, strefe zagrozenia
QDsp oraz strefe zagrozenia QDvap.

O podjeciu uchwaty, okre$leniu formy, miejsca i terminu sktadania wnioskéw do planu
ogtoszono w prasie i przez obwieszczenie oraz zawiadomiono instytucje i organy wiasciwe do
opiniowania i uzgadniania projektu planu.

Na podstawie art. 48 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2023 r., poz. 1094 ze zmianami) Wéjt Gminy wystgpit
z wnioskiem o uzgodnienie odstgpienia od przeprowadzenia strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w potudniowo-wschodniej czesci obrebu Biedrusko wraz z terenem zamknietym i jego strefg
ochronna.

Pismem z dnia 21.11.2023 r. znak: WOO-111.410.999.2023.PW.1 Regionalny Dyrektor
Ochrony Srodowiska w Poznaniu pozytywnie uzgodnit wniosek o odstgpienie
od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko dla projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Pismem z dnia 31.10.2023 r. znak: NS.9011.5.119.2023.AC Panstwowy Powiatowy
Inspektor Sanitarny w Poznaniu uzgodnit pozytywnie wniosek o odstgpienie
od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na sSrodowisko dla projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Po rozpatrzeniu wnioskéow ztozonych do planu sporzadzono projekt planu,
uwzgledniajgc  ustalenia  Studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Suchy Las.

W dniu 19 grudnia 2023 r. projekt planu zostat zaopiniowany na posiedzeniu Gminnej
Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej. Projekt planu zostat réwniez zaopiniowany
i uzgodniony przez instytucje i organy wymienione w art. 17 pkt 6 ustawy.



Po wprowadzeniu zmian wynikajgcych z uzyskanych opinii i uzgodnien, projekt planu
zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach od .............. r.do .oceeeeeennne r., a termin
wnoszenia uwag do projektu planu wyznaczono do dnia .................... r.Wdniu ................. r.
odbyta sie dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami.

W projekcie planu — zgodnie z art. 15 ust. 1 pkt 1 ustawy — uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 1 i 2 ustawy, poprzez
ustalenia zawarte w § 4 tekstu uchwaty, dotyczgce zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego, oraz w § 9 — 14 tekstu uchwaty, dotyczgce ustalenia zasad ksztattowania
zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu;

2) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesnych, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 3 ustawy, poprzez ustalenia zawarte w § 5
tekstu uchwaty, dotyczgce zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz
ksztattowania krajobrazu;

3) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspétczesnej, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 4 ustawy,
poprzez uwzglednienie w planie stanowisk archeologicznych nr AZP 50-28/64 oraz
nr AZP 50-28/71, a takze przekazanie zawiadomienia o podjeciu przez Rade Gminy Suchy
Las uchwaty o przystgpieniu do sporzgdzenia planu i mozliwosci sktadania wnioskow do
planu oraz poprzez uzyskanie pozytywnego uzgodnienia ustalen zawartych w planie do
Powiatowego Konserwatora Zabytkéw w Poznaniu;

4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze
szczegolnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz. U. z 2022 r. poz. 2240), zgodnie z
uniwersalnym projektowaniem, poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie zakazu
lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco i potencjalnie znaczgco oddziatywac
na srodowisko, w rozumieniu przepiséw odrebnych, z wyjagtkiem inwestycji celu
publicznego, w tym inwestycji zwigzanych z obronnoscig i bezpieczenstwem panstwa,
nakazu ochrony korytarza ekologicznego wyznaczonego na rysunku planu, poprzez
zachowanie istniejgcych drzew i krzewéw oraz uwzglednienie ich w zagospodarowaniu
terenow, zapisow regulujgcych sposéb zaopatrzenia w ciepto do celow grzewczych oraz
nakazu zapewnienia miejsc postojowych zaopatrzonych w karte parkingowg zgodnie z
przepisami odrebnymi;

5) walory ekonomiczne przestrzeni, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 6 ustawy, poprzez
stworzenie mozliwosci lokalizacji obiektow budowlanych zwigzanych z gospodarka lesng,
z uwzglednieniem istniejgcych uwarunkowan terenowych, komunikacyjnych oraz sieci
infrastruktury technicznej (szczegotowej analizy walorow ekonomicznych dokonano w
prognozie skutkéw finansowych do planu);

6) prawo wiasnosci, o ktorym mowa w art. 1 ust. 2 pkt 7 ustawy, poprzez wykonanie analizy
ztozonych wnioskow, a takze analizy stanu witasnos$ci terenu objetego planem, podczas
ktorej stwierdzono brak wlasnosci prywatnej na obszarze planu. Brak jest rowniez gruntow
nalezgcych do gminy Suchy Las. Obszar objety planem stanowi wtasno$¢ Skarbu Panstwa,
w tym Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, Panstwowe Gospodarstwo Le$ne
Lasy Panstwowe, a tak Powiatu Poznanskiego. Ponadto podczas prac nad planem
dostosowano projektowane zagospodarowanie do istniejgcych uwarunkowan prawnych,
przede wszystkim w zakresie terenow zamknietych, zastrzezonych ze wzgledu na
obronnosc i bezpieczenstwo panstwa.



7) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 8 ustawy,
poprzez uwzglednienie w planie terenow zamknietych, zastrzezonych ze wzgledu na
obronnos$¢ i bezpieczenstwo panstwa, a takze uzgodnienie projektu planu z wiasciwymi
organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa;

8) potrzeby interesu publicznego, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 9 ustawy, poprzez
umozliwienie udziatu spoteczenstwa w poszczegodinych etapach procedury planistyczne;j,
zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy
o udostepnianiu informac;ji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko, a takze poprzez uwzglednienie
potrzeb spotecznych w zakresie umozliwienia realizacji miejsc postojowych;

9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdélnosci sieci
szerokopasmowych, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 10 ustawy, poprzez wprowadzenie
w projekcie planu ustalen w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
infrastruktury technicznej oraz dopuszczenie inwestycji celu publicznego w zakresie
inwestycji mogacych znaczgco oddziatywacé na srodowisko;

10) zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej,
o ktorym mowa w art. 1 ust. 2 pkt 11 ustawy, poprzez umozliwienie udziatu spoteczenstwa
w poszczegolnych etapach procedury planistycznej, zgodnie z wymogami ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udostepnianiu informaciji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko, w tym przez mozliwos$¢ sktadania wnioskéw do planu i przez
zamieszczenie obwieszczenia wraz z projektem planu na etapie jego wylozenia do
publicznego wglagdu w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy Suchy Las oraz
zorganizowanie dyskusji publicznej;

11) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych, o ktérych mowa
w art. 1 ust. 2 pkt 12 ustawy, poprzez prowadzenie procedury zgodnie z zakresem
okreslonym w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz w innych
aktach prawnych powszechnie obowigzujgcych;

12) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnoéci,
o ktérej mowa w art. 1 ust. 2 pkt 13 ustawy, poprzez wprowadzenie zapisow w zakresie
zaopatrzenie w wode zgodnych ustaleniami przepisow odrebnych, oraz poprzez
wystgpienie o opinie AQUANET S.A. w Poznaniu.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy ustalajgc przeznaczenie poszczegolnych terenéw lub
okreslajgc potencjalny sposdb zagospodarowania i korzystania z terenu, wywazone zostaty
interesy zaréwno publiczne jak i interesy prywatne poprzez uwzglednienie wnioskéw
ztozonych na etapie przystgpienia do opracowania planu oraz poprzez sporzgdzenie prognozy
skutkéw finansowych uchwalenia planu, w ktérych zawarte zostaty analizy ekonomiczne,
Srodowiskowe i spoteczne. Interes publiczny zostat tez uwzgledniony poprzez uwzglednienie
mozliwosci lokalizacji obiektdéw zwigzanych z gospodarkg lesng, a takze uwzglednienie
uwarunkowan zwigzanych z potrzebg obronnosci panstwa.

Zgodnie z art. 1 ust. 4 ustawy sposob lokalizacji nowej zabudowy poprzedzony zostat
wykonaniem szczegodtowych analiz w zakresie wlasno$ci terendw, obecnego zainwestowania
i uzytkowania terenu objetego planem oraz istniejacej infrastruktury technicznej.
Uwzgledniajac powyzsze opracowania projekt planu wykonany zostat z uwzglednieniem
wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni. Projektowana zabudowa zwigzana z gospodarkg lesng posiadac¢
bedzie dostep do drogi publicznej, zapewniajgc tym samym zminimalizowanie
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transportochtonnosci uktadu przestrzennego oraz mozliwoS¢ wprowadzenia rozwigzan
w zakresie ruchu pieszego, rowerowego oraz tatwego dostepu do publicznego transportu
zbiorowego.

Projekt planu jest zgodny z wynikami ostatniej analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym Gminy Suchy Las, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy, uchwalonej Uchwatg
nr XLVII1/548/18 Rady Gminy Suchy Las z dnia 27 wrzesnia 2018 r. w sprawie aktualnosci
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Suchy Las
i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Niniejszy plan zostat sporzgdzony
na wniosek Wojskowego Zarzgdu Infrastruktury w Poznaniu w sprawie zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy, zostat przedstawiony w
sporzadzonej do planu, prognozie skutkow finansowych uchwalenia planu.

Podsumowujac nalezy stwierdzi¢, ze plan miejscowy jest zgodny z polityka
przestrzenng gminy i wtasciwymi ustawami oraz przepisami szczegélnymi, nie pozostajgc w
sprzecznosci z interesem publicznym, uwzgledniajgc wymagania ochrony srodowiska, tworzy
podstawe do realizacji celu w jakim zostat podjety.

W dniu .............. r. projekt planu wraz z zatacznikami, w tym danymi przestrzennymi
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcymi: lokalizacje
przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujgcym panstwowym
systemie odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajgce informacje o akcie oraz czesé
graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentacji z nadang georeferencjg w obowigzujgcym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych, zostat przedtozony Radzie Gminy Suchy
Las do rozpatrzenia i uchwalenia.

Po uchwaleniu uchwata w sprawie planu, wraz z zatgcznikami oraz dokumentacjg prac
planistycznych zostanie przekazana Wojewodzie Wielkopolskiemu w celu oceny zgodnosci
z przepisami prawnymi i ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.



