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- projekt-

UCHWALANR .......
RADY GMINY SUCHY LAS
Zdnia ...,

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Goleczewo - rejon ulic Promienistej, Dworcowej i Lipowej — cze$¢ I — stara remiza

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2024 r., poz. 609 z p6zn. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pozn.
zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
72023 r. poz. 1688) Rada Gminy Suchy Las uchwala, co nastepuje:

§1.1 Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Goleczewo -
rejon ulic Promienistej, Dworcowej i Lipowej — czgs¢ I — stara remiza po stwierdzeniu, ze
nie narusza on ustaleh Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Suchy Las, zatwierdzonego uchwatg nr LXV/349/98 Rady Gminy
Suchy Las z dnia 18 czerwca 1998 r. ze zmianami.

2. Zakacznikami do uchwaly sa:

1) czg$¢ graficzna, zwana dalej ,,rysunkiem planu” — Zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Suchy Las o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu — Zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Suchy Las o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy
oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych —
Zalacznik nr 3;

4) dane przestrzenne dotyczace planu — Zatacznik nr 4.

3. Granic¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okresla rysunek
planu oraz Zalacznik nr 4.

§2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ dach dwuspadowy lub wielospadowy
o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych od 30° do 45°;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca
najmniejszg dopuszczalng odlegto$¢ sytuowania wiat 1 $ciany zewnetrznej budynku od
linii rozgraniczajacej tereny;

3) powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni
catkowitych wszystkich kondygnacji w budynkach zlokalizowanych na dziatce
budowlane;;

4) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni zabudowy
wszystkich budynkow i wiat zlokalizowanych na dziatce budowlane;.
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§3. 1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terendw:
1) teren zabudowy ustlugowej — ustug publicznych, oznaczony symbolem UP;
2) teren zieleni z wodami powierzchniowymi $rodladowymi, oznaczony symbolem
Z/WS.
2. Linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okreslono na rysunku planu.

§4.1. W zakresie zasad ochrony 1 ksztaltowania ladu przestrzennego, zasad
ksztaltowania krajobrazu oraz wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych ustala si¢ lokalizacje budynkéw zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy.

2. Dopuszcza sig¢:

1) przebudowg, rozbudowe lub nadbudowe istniejacych budynkéw, z zachowaniem
zasad 1 parametréw jak dla nowej zabudowy, zgodnie z ustaleniami planu, przy czym
geometria dachéw rozbudowywanych lub nadbudowywanych czg¢éci budynkow moze
stanowi¢ kontynuacje geometrii dachow cze$ci istniejacych;

2) przebudowe budynkdéw w czeSciach wykraczajacych poza nieprzekraczalne linie
zabudowy.

§5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sig:
1) uwzglednienie ograniczen i zakazow, zgodnie z przepisami odrgbnymi, w zakresie
eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw dla celow grzewczych;
2) zagospodarowanie odpadéw zgodnie z przepisami odregbnymi.

§6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym
krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej ustala si¢:

1) nakaz uzyskania pozwolenia konserwatorskiego, wydanego przez wlasciwego
miejscowo  konserwatora zabytkéw, na prowadzenie prac budowlanych,
konserwatorskich i1 renowacyjnych przy budynku wpisanym do rejestru zabytkow,
wskazanym na rysunku planu, z uwagi na ochron¢ obiektu w zakresie historycznej
bryly, kata nachylenia dachu, wystroju elewacji, zastosowania historycznych
materiatdéw budowlanych;

2) zakaz lokalizacji instalacji fotowoltaicznych na obiekcie zabytkowym.

§7. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania
terenu zabudowy ustugowej - ustug publicznych, oznaczonego symbolem UP ustala si¢:

1) lokalizacje budynkow uzyteczno$ci publicznej;

2) wysoko$¢ budynkow nie wigkszg niz 10 m;

3) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej nie wigksza niz 40%;

4) intensywnos$¢ zabudowy, rozumiang jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: od 0 do 1,2;

5) powierzchnig¢ biologicznie czynng na dzialce budowlanej nie mniejsza niz 25%;

6) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1000 m?;
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7) geometri¢ dachow: dachy strome, z dopuszczeniem stosowania dachoéw o dowolnym
kacie nachylenia potaci dachowych nad takimi cze$ciami budynkéw, jak: wykusze,
lukarny, zadaszenia wejs¢, balkondéw i tarasow.

§8. W zakresie zasad zagospodarowania terenu zieleni z wodami powierzchniowymi
srodladowymi, oznaczonego symbolem Z/WS ustala sig:
1) nakaz zachowania rowu jako otwartego;
2) dopuszczenie lokalizacji: kladek, przejsé, przepustow, ciggéw pieszych lub
rowerowych;
3) powierzchnig¢ biologicznie czynng nie mniejsza niz 90% powierzchni terenu.

§9.1. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow
podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych przepiséw, terendéw goérniczych, a takze
obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych oraz
krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewoOdztwa ustala si¢ uwzglednienie warunkow
1 ograniczen wynikajacych z lokalizacji terenéw objetych planem w granicach krajobrazu
priorytetowego, w ramach ktérego wskazano obszar wyrozniajacy si¢ lokalng forma
architektoniczng oraz strefe funkcjonalno-przestrzenna, strefe¢ A — granice wsi historyczne;.

2. W granicach krajobrazu priorytetowego ustala sig:

1) stosowanie materialdow wykonczeniowych w nawigzaniu do materiatow
charakterystycznych dla istniejacych budynkéw w miejscu realizacji inwestycji, m.in.
mury typu ,,mur pruski”, mury otynkowane lub nieotynkowane z kamienia, elementy
ozdobne drewniane lub ceglane, dachowki ceramiczne;

2) w przypadku realizacji elewacji otynkowanej stosowanie tynkéw w nawigzaniu
do kolorystyki sasiedniej zabudowy, ze szczegdlnym uwzglednieniem kolorystyki
historycznej;

3) ochrong i ksztaltowanie zieleni wzdtuz ciggéw komunikacyjnych poprzez odtwarzanie
I wzbogacanie zadrzewienia;

4) dla nowych nasadzen stosowanie gatunkéw rodzimych zgodnie z naturalnym,
przyrodniczym potencjatem siedliskowym,;

5) lokalizowanie na elewacjach frontowych urzadzen technicznych m.in. urzadzen
przesytowych, klimatyzatorow i urzadzen wentylacyjnych, w sposob niezaburzajacy
estetyki i kompozycji elewacji frontowej budynkéw oraz niezaktdcajacy odbioru
wizualnego obiektu z ulic 1 innych przestrzeni dost¢gpnych publicznie.

3. Tereny objete planem polozone sa w granicach zloza wegla brunatnego
»Szamotuly”.

§10. W zakresie szczegolnych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem ustala sig:
1) minimalng powierzchnie dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1000 m?;
2) szerokos¢ frontow dziatek budowlanych nie mniejsza niz 20 m;
3) kat potozenia granic dzialek budowlanych w stosunku do pasa drogowego, z ktorego
odbywac si¢ bedzie obstuga komunikacyjna od 70° do 110°.
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§11. W zakresie szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy, ustala sie:

1) uwzglednienie ograniczen wynikajacych z lokalizacji sieci oraz urzadzen
infrastruktury technicznej;

2) uwzglednienie ograniczen wynikajacych z polozenia terenow w strefie ograniczonej
wysokosci zabudowy od lotniczych urzadzen naziemnych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

3) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych oraz roslinno$ci o wysoko$ci kolidujacej
z napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi SN-15kV, to jest w pasach
technologicznych o szeroko$ci minimum 7 m, wyznaczonych po kazdej ze stron od osi
linii, do czasu jej likwidacji lub przebudowy na lini¢ kablowa.

§12. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
ustala si¢:

1) dopuszczenie lokalizacji oraz prowadzenie robot budowlanych w zakresie urzadzen
1 sieci infrastruktury technicznej w obrebie wszystkich terenow objetych planem;

2) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie
dostepu do sieci;

3) zaopatrzenic w wodg, gaz, energi¢ elektryczng i cieplng - z sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) zagospodarowanie $ciekow bytowych i przemystowych - zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§13. W zakresie zasad rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji ustala sig:
1) dostep do dziatek budowlanych z przylegtej drogi publicznej;
2) liczbg¢ miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie
z wymaganiami okreslonymi w przepisach odrgbnych;
3) liczbe miejsc do parkowania samochodow osobowych na dzialce budowlanej:
minimum jedno miejsce na 100 m? powierzchni uzytkowej budynku.

§14. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
1 uzytkowania terendw nie podejmuje si¢ ustalen.

§15. Ustala sie stawke procentowg stuzaca naliczeniu optaty, o ktorej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w wysokosci 1%.

§16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Suchy Las.

§17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.



