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UZASADNIENIE
UCHWALY NR .............
RADY GMINY SUCHY LAS

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Goleczewo — rejon ulic Promienistej, Dworcowej i Lipowej — czes¢ 11

Zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pdzn. zm.) ksztaltowanie
1 prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalanie miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego, nalezy do zadan wiasnych gminy.

Przedmiotowy projekt miejscowego planu opracowany zostat zgodnie z uchwata
Nr XXXIX/443/21 Rady Gminy Suchy Las z dnia 25 listopada 2021r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Goleczewo — rejon ulic Promienistej, Dworcowej i Lipowej. Uchwata wywotana zostala
w celu okreslenia zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania
terenu, a takze szczeg6lnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w jego
uzytkowaniu dla tej czg$ci obszaru, dla ktérego nie obowigzuje zaden miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego. Uchwatg obj¢to obszar o powierzchni 71,04 ha.

Po etapie opiniowania i uzgadniania projektu planu nastapit podziat opracowania
na czegsci:

1) czgs$¢ 1 — stara remiza: dziatki nr ewid. nr 86/5, 86/6, 85/6, 86/4, 85/7, obrgb

Goleczewo,
2) cze$é 11 — pozostate dzialki, ktore nie zostaty wiaczone do czesci I oraz do czesci
11,

3) czes¢ 11 - fragmenty dziatek ewid. nr 124 1 128.

Podzial opracowania na czeSci dokonany zostal podczas trwania procedury
uzyskiwania zgody na zmian¢ przeznaczenie gruntoéw klasy IIIb na cele nierolnicze.
Zarzadzeniem nr 61/2024 W¢jta Gminy Suchy Las z dnia 11 kwietnia 2024 r. opracowanie
podzielono na dwie czgsci, celem usprawnienia procedury dla dziatek nr ewid. 86/5, 86/6,
85/6, 86/4, 85/7, obrgb Goleczewo, na ktorych nie wystepuja uzytki klasy I11. Wiascicielem
dziatek jest Gmina Suchy Las. Na przedmiotowym terenie zaplanowano inwestycje,
polegajaca na przebudowie i rozbudowie wraz ze zmiang sposobu uzytkowania dawnej
remizy strazackiej na obiekt uzytecznosci publicznej, dla ktorej zostat sporzadzony projekt
koncepcyjny architektoniczny wraz z programem funkcjonalno-uzytkowym oraz mozliwe
jest pozyskanie $srodkow zewngtrznych na realizacj¢ ww. celu. Majac na uwadze wielko$¢
calego obszaru opracowania planu, jego zlozong problematyke i1 jednocze$nie konieczno$¢
realizacji celu publicznego na dziatkach gminnych przy mozliwym dofinansowaniu
zewngtrznym wystgpita konieczno$¢ rozdzielenia toczacej si¢ procedury sporzadzania planu
miejscowego na czesci. Intencjg podzialu bylo szybkie umozliwienie realizacji ww. celu
publicznego.

Zarzadzeniem nr 87/2024 W¢jta Gminy Suchy Las z dnia 13 czerwca 2024 r.
dokonano zmiany Zarzadzenia nr 61/2024 Wo¢jta Gminy Suchy Las z dnia 11 kwietnia
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2024 r. w sprawie podziatu procedury planistycznej sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Golgczewo — rejon ulic Promienistej, Dworcowej
1 Lipowej na cze$ci. Obszar opracowania podzielono na trzy czesci.

Decyzja Ministra Rolnictwa 1Rozwoju Wsi z dnia 5 czerwca 2024 r.
nr DNL.tr.602.313.2023, grunty w granicach dziatek nr ewid.: 123/14, 123/16, 123/17, 123/8,
123/5, 123/6, 124, 140/1, 140/2, 142, 143, 147, 148/1, 150/1, o tacznej powierzchni 2,2788
ha uzyskaly zgode na przeznaczenie gruntow klasy I1Ib na cele nierolnicze. Cz¢$¢ gruntow
potozonych w granicach dzialek nr ewid. 124 1 128, o tacznej powierzchni 0,7007 ha nie
uzyskato zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntow klasy IIIb na cele nierolnicze. W zwigzku
z powyzszym z czg$ci Il projektu zostala wyodrebniona cze$¢ III, ktora obejmuje
fragmentow dziatek ewid. nr 124 1 128.

Niniejsza czg$¢ 11 stanowi etap o powierzchni ok. 69,71 ha.

Zgodnie z obowigzujacym Studium Uwarunkowan i Kierunkoéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Suchy Las obszar objety miejscowym planem zawiera w swych
granicach:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z zabudowa ustugowg — MUZ2;

2) tereny zabudowy ustug spotecznych, w tym ustug publicznych (o$wiaty, kultury,
zdrowia, nauki, bezpieczenstwa publicznego i sakralnych) — U1;

3) tereny zabudowy sportu i rekreacji — US;

4) tereny cmentarzy — ZC,;

5) tereny rolnicze;

6) tereny wod powierzchniowych;

7) tereny tacznikow ekologicznych;

8) tereny lasow.

Tereny objete planem znajduja si¢ w granicach obszaru objetego koncesja
nr 3/2019/L z 12.04.2019 r. na poszukiwanie i rozpoznawanie zt6z ropy naftowej i gazu
ziemnego oraz wydobywanie ropy naftowej 1 gazu ziemnego ze zt6z w obszarze ,,Szamotuty
— Poznan Péinoc”, wazng do 12.04.2029 r.

W granicach opracowania planu potozone sg tereny, w stosunku do ktorych
obowigzuja miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego:

— miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Golgczewo Podinoc, przyjety
uchwatg nr LII/502/2002 Rady Gminy Suchy Las z dnia 7 lutego 2002 r.,

— miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Goleczewo, rejon
ul. Lipowej, przyjety uchwatg nr LX/564/2002 Rady Gminy Suchy Las z dnia
22 sierpnia 2002 r.,

— miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Goleczewo
Potudnie 1, przyjety uchwatg nr X/75/2007 Rady Gminy Suchy Las z dnia 31 maja
2007 r.,

— miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Goleczewo
Potudnie II, przyjety uchwata nr XLVI/418/10 Rady Gminy Suchy Las z dnia
25 lutego 2010 .

W granicach opracowania znajdujg si¢ grunty klasy III, ktére wymagaty uzyskania
zgody Ministra Rolnictwa 1 Rozwoju Wsi na przeznaczenie ich na cele nierolnicze. Decyzja
nr DNI.tr.602.313.2023 z dnia 5 czerwca 2024 r. Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi wyrazit
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zgode na przeznaczenie na cele nierolnicze gruntow klasy I1Ib, o tacznej powierzchni 2,2788
ha, potozonych na terenie gminy Suchy Las, w obrgbie Goleczewo, w granicach dzialek
i konturéow planistycznych, wyszczegdlnionych w zatacznikach do wniosku (dziatki nr
ewid.: 123/14, 123/16, 123/17, 123/8, 123/5, 123/6, 124, 140/1, 140/2, 142, 143, 147, 148/1,
150/1).

W projekcie planu jako funkcje wiodacg ustalono funkcje mieszkaniowg
jednorodzinng z zabudowa wolno stojaca, uzupetniong funkcja mieszkaniowo-ustugowa,
uslugowa, terenami sportu i rekreacji oraz terenami zieleni urzadzonej. Forma strukturalna
1 wlasno$ciowa zaprojektowanych terenéw mieszkaniowych stwarza mozliwos$¢ powstania
ok. 220 nowych dziatek budowlanych, przy zatozeniu ich minimalnej wielko$ci na poziomie
1000 m?.

Stosownie do art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym w uzasadnieniu przedstawia si¢:

1) sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym, to jest:

a) wymagania tadu przestrzennego, architektury i urbanistyki: uwzgledniono poprzez
wyznaczenie linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu i réznych
zasadach zagospodarowania, wyznaczenie linii zabudowy oraz parametrow
zabudowy zgodnie z ustaleniami studium,

b) walory architektoniczne i krajobrazowe: uwzgledniono poprzez zawarcie ustalen
okreslajacych sposdb zagospodarowania poszczegdlnych terenéw, wskazanie
rodzaju obiektéw budowlanych dopuszczonych do lokalizacji, forme¢, gabaryty
nowej zabudowy oraz sposob jej sytuowania,

C) wymagania ochrony S$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntéw rolnych i lesnych: uwzgledniono poprzez zawarcie ustalenr wskazujacych
sposOb zaopatrzenia w media, gospodarowanie odpadami, odprowadzanie $ciekow
bytowych 1 przemystowych, wod opadowych 1 roztopowych, sposdéb wytwarzania
energii cieplnej na cele ogrzewania budynkéw — zgodnie z przepisami odrgbnymi,
to jest uchwalg Nr XXXI1X/941/17 Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia
18 grudnia 2017r. w sprawie wprowadzenia, na obszarze wojewodztwa
wielkopolskiego, ograniczen lub zakazow w zakresie eksploatacji instalacji,
w ktorych nastepuje spalanie paliw,

d) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej: uwzgledniono poprzez wskazanie budynkow wpisanych do rejestru
zabytkow, zgodnie z wytycznymi Powiatowego Konserwatora Zabytkow
w Poznaniu oraz zawarcie ustalen okreslajacych sposob realizacji obiektow
budowlanych i zagospodarowania terendw w zwigzku z ich potozeniem w granicach
krajobrazu priorytetowego, w ramach ktoérego wskazano obszar wyrdzniajacy si¢
lokalng forma architektoniczng oraz strefy funkcjonalno-przestrzenne: strefe A —
granice wsi historycznej, stref¢ B — granice wsi wspolczesne;,

e) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia: uwzgledniono
poprzez zawarcie ustalen okre$lajacych dopuszczalne poziomy hatasu
w srodowisku,

f) potrzeby 0sob ze szczegdlnymi potrzebami: uwzgledniono poprzez zawarcie ustalen
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nakazujacych lokalizacj¢ miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie
pojazdoéw zaopatrzonych w kartg parkingowa,

g) walory ekonomiczne przestrzeni: uwzgledniono poprzez optymalne rozmieszczenie
projektowanych funkcji, wykorzystujace uwarunkowania poszczegdlnych terenow,
w sposOb nie stwarzajacy zagrozenia dla $rodowiska, a takze nie budzacy
konfliktow pomigdzy funkcjg projektowang a istniejgcg zabudowa,

h) prawa wlasno$ci: uwzgledniono poprzez zawarcie takich ustalen, ktore
nie wykazuja negatywnego oddzialywania na nieruchomosci sasiednie,

i) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa: nie podjeto ustalen w tym zakresie,
poniewaz zgodnie z wnioskami, opiniami i uzgodnieniami wlasciwych organow
1 instytucji nie zachodzita taka potrzeba,

J) potrzeby interesu publicznego: uwzgledniono poprzez wyznaczenie terenow zieleni
urzadzonej oraz drég publicznych;

K) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej: uwzgledniono poprzez
zawarcie ustalen umozliwiajacych rozbudowe i budowg nowych sieci uzbrojenia
terenu, a takze drég publicznych i wewngtrznych,

I) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji
elektronicznej: uwzgledniono poprzez publikacje ogloszenia o przystapieniu
do sporzadzenia miejscowego planu i ogloszenia o wylozeniu projektu planu do
publicznego wgladu w prasie o zasiggu lokalnym. Zaréwno obwieszczenia, jak
iuchwata o przystgpieniu czy komplet dokumentéw wytozonych do publicznego
wgladu zostaly zamieszczone na stronie internetowej Biuletynu Informacji
Publicznej (BIP), o czym powiadomiono w ogloszeniach i obwieszczeniach,

m) zachowanie jawno$ci i przejrzystosci procedur planistycznych: uwzgledniono
poprzez zapewnienie mozliwosci wgladu do dokumentacji planistyczne;j
1 mozliwos$¢ zapoznania si¢ z proponowanymi rozwigzaniami,

n) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia
ludnosci: uwzgledniono poprzez mozliwos¢ rozbudowy sieci wodociggowej;

2) sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (organ wazy interes publiczny i interesy prywatne,
w tym zglaszane w postaci wnioskow 1 uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego
stanu zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego zagospodarowania,
a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe 1 spoteczne): interesy prywatne zostaty
wyrazone w ztozonych wnioskach 1 uwagach, ktore czeSciowo uwzgledniono
w projekcie planu. Ponadto zabezpieczone zostaty potrzeby w zakresie komunikacji —
okreslone zostaly zasady 1 warunki korzystania z drog publicznych;

3) sposob realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, to jest uwzglgdnienie wymagan tadu
przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne
przestrzeni:

a) minimalizacje transportochlonno$ci uzyskano poprzez lokalizacje struktur
przestrzennych przy istniejacych szlakach komunikacyjnych,

b) lokalizacje nowej zabudowy zaprojektowano w sposdb umozliwiajacy
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wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego,
C) mozliwo$¢ przemieszczania si¢ pieszych i rowerzystdow zapewniono poprzez
wytyczenie sieci drog publicznych i wewngtrznych;

4) projekt planu jest zgodny z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym Gminy Suchy Las, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy: Uchwata
Nr LXVIII/793/24 Rady Gminy Suchy Las z dnia 21 marca 2024 r. w sprawie oceny
aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
1 planéw miejscowych obowigzujacych na terenie gminy Suchy Las;

5) sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania, o ktorym mowa w art. 2 pkt 4
ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi
potrzebami: uwzgledniono poprzez zawarcie ustalen adekwatnych do zakresu
mozliwo$ci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w tym zakresie,
to jest zapewnienia miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowych. Wszelkie obiekty budowlane, mozliwe
do realizacji na podstawie ustalen planu beda projektowane zgodnie z zasadami
techniczno-budowlanymi, okreslonymi w przepisach odrebnych, w szczegdlnosci
zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (Dz. U. 2022 r. poz. 1225);

1) wplyw na finanse publiczne przedstawiono w prognozie skutkow finansowych,
stanowigcej opracowanie towarzyszace.

Plan nie okre$la sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
1 uzytkowania terendw, gdyz na obszarze objetym planem nie zachodzi taka potrzeba.

W zwiagzku z zachowaniem trybu sporzadzania miejscowego planu, wymaganego
ustawa o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz zachowaniem zgodnosci
z polityka przestrzenng gminy, okreslong w Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Suchy Las podjgcie niniejszej uchwaty uznaje
si¢ za zasadne.



