Uzasadnienie do
Uchwaly Nr ...
Rady Gminy Suchy Las
zdnia .....oooo s

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Suchy Las - rejon ulic Wojciecha Bogustawskiego, Alejowej i Meteorytowej

Uchwatg nr XLI/463/22 z dnia 31 stycznia 2022 r. Rada Gminy Suchy Las przystgpita do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Suchy Las — rejon ulic Wojciecha
Bogustawskiego, Alejowej i Meteorytowe;j.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym uzasadnienie zawiera:

1) sposéb realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4 w/w ustawy;

2) zgodnosc¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 w/w ustawy, wraz z datg uchwaty
rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2;

3) wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Obszar objety planem miejscowym obejmuje powierzchnie ok. 20 ha. W obowigzujgcym Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Suchy Las - obszar w granicach
opracowania planu miejscowego obejmuje tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z zabudowg
ustugowag (MU1) oraz tereny laséw. Na terenie MU1 dopuszcza sie zagospodarowanie podstawowe:
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (wolnostojgca, blizniacza i szeregowa), towarzyszaca
zabudowa ustugowa (zaréwno w formie wolnostojgcych budynkoéw, jak i w zabudowie mieszkaniowo-
ustugowej). Zagospodarowanie dopuszczalne: zabudowa zagrodowa, zabudowa ustug sportu i rekreac;ji
(np. place zabaw, boiska sportowe dla mieszkancéw), istniejgca zabudowa zwigzana z prowadzeniem
nieucigzliwej dziatalnosci gospodarczej o charakterze produkcyjnym, tereny zieleni urzgdzonej, tereny
srédlgdowych wod powierzchniowych, w tym niewielkie zbiorniki wodne.

Szczegolowe rozwigzania nalezy okreslic na etapie opracowywania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego. Wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu dla
poszczegdblnych kierunkéw zmian w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu terendéw nalezy
traktowa¢ jako zalecane, ich wartosci moga by¢ korygowane w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.

Na obszarze miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostaty wyznaczone tereny:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej, oznaczone na rysunku
symbolami: IMNW, 2MNW, 3MNW, 4AMNW, 5SMNW, 6MNW, 7MNW, 8MNW, 9MNW;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub ustug, oznaczony na rysunku
symbolem 1MNW-U;

3)teren ustug, oznaczony na rysunku symbolem 1U;

4) teren ustug bezpieczenstwa i porzadku publicznego, oznaczony na rysunku symbolem 1UB;
5) teren drogi zbiorczej, oznaczony na rysunku symbolem 1KDZ;

6) teren drogi lokalnej, oznaczony na rysunku symbolem 1KDL;

7) tereny drég dojazdowych, oznaczone na rysunku symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD;

8) tereny komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczone na rysunku symbolami: 1KR, 2KR, 3KR,
4KR;

9)teren komunikacji pieszo-rowerowej, oznaczony na rysunku symbolem 1KP;

10) teren lasu, oznaczony na rysunku symbolem 1L;

11) tereny zieleni urzgdzonej, oznaczone na rysunku symbolami: 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP, 5ZP, 6ZP.



Przeznaczenie terendw oraz parametry zabudowy okreslono zgodnie z wytycznymi Studium. Parametry
dla nowej zabudowy okreslono zgodnie z zaleceniami zawartymi w Studium oraz biorgc pod uwage
uwarunkowania lokalne i techniczno-budowlane.

Celem sporzgdzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest okreslenie
odpowiednich zasad zagospodarowania terenu oraz zasad fadu przestrzennego dla potrzeb spoteczno-
gospodarczych i zgodnie z obecnie obowigzujgcymi przepisami. Tereny zabudowy stanowig
kontynuacje zabudowy istniejgcej i uzupetnienie struktury przestrzennej miejscowosci Suchy Las.

Uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury w odniesieniu do
obszaru objetego planem miejscowym. Zapisy planu miejscowego, okreslajgc wysokosé planowanej
zabudowy mieszkaniowej i zabudowy ustugowej, dostosowujg kreowang przestrzen do istniejgcych
warunkoéw krajobrazowych i istniejgcego sgsiedztwa, wpisujac sie w zréwnowazony rozwoj tego
fragmentu miejscowosci. Ustalenia zapobiegajg nadmiernej intensywnosci zabudowy i pozwalajg na
harmonijne wpisanie nowej zabudowy pomiedzy istniejgce budynki mieszkalne i ustugowe. Ustalenia
w zakresie formy architektonicznej i kolorystyki projektowanej zabudowy, zasad ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego, dostosowujg ja do waloréw architektonicznych i krajobrazowych
terenu, uwzgledniajgc wymogi ochrony $rodowiska. Projektujgc przeznaczenia terenéw brano pod
uwage wszelkie wymogi dotyczgce ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, potrzeby oséb
niepetnosprawnych i prawa mieszkancow, interes publiczny oraz wymogi wynikajace z przepiséw
nadrzednych, w tym potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej i zapewnienia odpowiedniej
ilosci i jakosci wody, do celéow zaopatrzenia ludnosci. Projekt planu miejscowego uwzglednia prawo
wiasnosci oraz potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Na przedmiotowym obszarze nie wystepujg obiekty wpisane do rejestru zabytkow, wystepujg natomiast
stanowiska archeologiczne wpisane do gminnej ewidencji zabytkow, stad tez plan miejscowy zawiera
ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego oraz dobr kultury wspotczesne;.

W sgsiedztwie obszaru objetego planem miejscowym przebiega granica rezerwatu przyrody ,Meteoryt
Morasko”, a granica otuliny rezerwatu obejmuje czesciowo obszar planu miejscowego.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa uwzgledniono poprzez rozpatrzenie wnioskéw
ztozonych do planu miejscowego, a w nastepnym etapie poprzez uzgodnienie projektu planu
miejscowego z wlasciwymi organami zajmujgcymi sie obronno$cia i bezpieczenstwem panstwa.

Obszar planu miejscowego potozony jest przy drogach publicznych (drogi gminne i drogi powiatowe).
Ustalenia planu miejscowego, poprzez wyznaczenie nowych terenéw zabudowy, generujg zwiekszenie
transportochtonnosci uktadu przestrzennego, co nalezy wzigé pod uwage przy planowaniu transportu
zbiorowego, drég rowerowych i ciggoéw pieszych. Planowang zabudowe zlokalizowano jako kontynuacije
zwartej jednostki osadniczej miejscowoéci Suchy Las i oparto jg na istniejgcym systemie
komunikacyjnym, wzbogaconym o uktad drog publicznych i wewnetrznych. W planie miejscowym
zaprojektowano poszerzenie ul. Meteorytowej, co wigzato sie z koniecznoscig uzyskania zgody na
zmiane przeznaczenia gruntéw lesnych na cele niele$ne (decyzja Marszatka Wojewddztwa
Wielkopolskiego pismo znak: DR-1.7151.38.2024 z dnia 28 czerwca 2024 r.).

Projekt planu miejscowego uwzglednia analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne wykonane
w trakcie prac analitycznych przed sporzadzeniem projektu planu miejscowego. Analizy srodowiskowe
wykonane na potrzeby sporzadzenia niniejszego planu miejscowego zostaty wyrazone w prognozie
oddziatywania na srodowisko, natomiast analizy ekonomiczne zawiera prognoza skutkéw finansowych
uchwalenia niniejszego planu miejscowego.

Uniwersalne projektowanie uwzgledniono w projekcie planu miejscowego adekwatnie do przeznaczen
terendw i zakresu mozliwych ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wszelkie
obiekty budowlane beda projektowane zgodnie z przepisami techniczno-budowlanymi okreslonymi
w przepisach nadrzednych w stosunku do planu miejscowego.

Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy zostat oméwiony w prognozie skutkéw finansowych
uchwalenia planu miejscowego. Przez niniejszy plan miejscowy przebiegajg istniejgce drogi publiczne.
Nowe drogi publiczne po wydzieleniu zostang przekazane gminie. Niezbedna infrastruktura techniczna



jest tylko czesciowo zrealizowana na potrzeby inwestycji zwigzanych z realizacjg planu miejscowego.
Ewentualna modernizacja infrastruktury technicznej jest mozliwa.

Wymdég udziatu spoteczenstwa zrealizowano poprzez ogtoszenie o mozliwosci sktadania wnioskoéw do
planu miejscowego, a w nastepnym etapie w ogtoszeniu o wylozeniu projektu planu miejscowego do
publicznego wgladu, przeprowadzeniu dyskusji publicznej oraz mozliwosci sktadania uwag. Przy
sporzgdzaniu planu miejscowego wzieto pod uwage potrzeby interesu publicznego oraz interesu
prywatnego. Stworzono warunki do realizacji zamierzen gminy. W toku sporzgdzania planu
miejscowego przeanalizowano wnioski organow i instytucji oraz w nastepnym etapie zebrano ich opinie
i uzgodnienia, ktére podlegaty analizie. Wéjt Gminy Suchy Las przeprowadzi procedure wytozenia
projektu planu miejscowego do publicznego wgladu oraz zorganizuje dyskusje publiczng nad jego
rozwigzaniami. Analizie beda podlegaty rowniez ztozone uwagi.

Wplywy z podatkbw od nieruchomosci wzrosng z uwagi na zwiekszenie terendow
zabudowanych, a w przypadku braku realizacji nowej zabudowy, wplywy z podatkéw utrzymajg sie na
dotychczasowym poziomie. Wydatki gminy zwigzane mogg by¢ przede wszystkim z modernizacjg
i rozbudowg infrastruktury technicznej oraz drég publicznych.

Weéjt Gminy Suchy Las opracowat dokument dotyczgcy analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy Suchy Las oraz oceny postepéw w opracowywaniu planéw miejscowych
i programu ich sporzadzania, ktory zostat przyjety Uchwatg Nr LXVI11/793/24 z dnia 21 marca 2024 r. w
sprawie oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego i
planéw miejscowych obowigzujgcych na terenie gminy Suchy Las. W ww. ocenie stwierdzono m.in., ze
wszystkie obowigzujgce plany miejscowe umozliwiajg prowadzenie racjonalnej i spéjnej polityki
przestrzennej na terenie Gminy oraz bedg stanowi¢ podstawe jej dalszego rozwoju spoteczno-
gospodarczego. Niniejszy plan zostat sporzadzony w celu wprowadzenia ustaleh dla obecnych potrzeb
inwestoréw, w zwigzku z tym jest zgodny z analizg w tym zakresie.

Zatgcznik nr 4 do uchwaty, utworzony w postaci elektronicznej, co wynika z art. 67a ust. 5 ww. ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i obejmuje nastepujgce dane przestrzenne:

1) lokalizacje przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujgcym
panstwowym systemie odniesieh przestrzennych;
2) atrybuty zawierajgce informacje o akcie;
3) czesc graficzng aktu w postaci cyfrowej reprezentaciji z nadang georeferencjg w obowigzujgcym
panstwowym systemie odniesieh przestrzennych.

W zwigzku z powyzszym przyjecie uchwalty jest uzasadnione.

Wojt Gminy Suchy Las



