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Planowanie przestrzenne na poziomie gminnym

Strategia Rozwoju Gminy

Studium uwarunkowań 
i kierunków 

zagospodarowania 
przestrzennego

Plan Ogólny Gminy

Miejscowe plany 
zagospodarowania 

przestrzennego

Decyzje o warunkach 
zabudowy 

i zagospodarowania 
przestrzennego

Zintegrowane Plany 
Inwestycyjne

Uchwała Nr IV/30/24 Rady Gminy Suchy Las z dnia 
29 sierpnia 2024 r. w sprawie przystąpienia 

do sporządzenia Strategii Rozwoju Gminy Suchy Las 
na lata 2025-2034 oraz określenia szczegółowego trybu 

i harmonogramu opracowania projektu Strategii



Plan ogólny

Podstawą do sporządzenia planu ogólnego gminy jest ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130) oraz rozporządzenie ministra 

rozwoju i technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogólnego gminy, 
dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisów 

i wyrysów (Dz. U. z 2023 r., poz. 2758).

Akt Planowania Przestrzennego (APP)

Studium vs Plan ogólny

Prawo miejscowe



Elementy planu ogólnego

Tekst w formie 
cyfrowej

GML

Grafika w 
formie cyfrowej 

w skali 1:1

Uzasadnienie



Ustalenia obligatoryjne Ustalenia fakultatywne

Elementy planu ogólnego



Plan ogólny – etapy prac

1. Przystąpienie do sporządzenia planu ogólnego:
- zbieranie wniosków
- prace projektowe

2. Projekt planu wraz z uzasadnieniem i prognozą 
oddziaływania na środowisko przekazany do 
uzgadniania i opiniowania*; wprowadzenie zmian 

3. Konsultacje społeczne projektu (art. 8i)
zbieranie uwag
- spotkania otwarte / panele eksperckie / 

warsztaty + prezentacja projektu APP
- spotkania plenerowe / spacery studyjne
- ankiety / geoankiety
- wywiady / punkt konsultacyjny / dyżur 

projektanta

4. Raport z konsultacji

5. Projekt planu skierowany do uchwalenia

6. Plan obowiązujący

Rejestr urbanistyczny

Rejestr urbanistyczny

Rejestr urbanistyczny

Rejestr urbanistyczny

*kolorem zielonym 
oznaczono kluczowe 
dla obywateli możliwości 
udziału w procedurze



Plan ogólny – procedura sporządzania

Źródło: https://www.gov.pl/attachment/f8b40507-09ad-4286-a7bb-5c2f3d469f3f

https://www.gov.pl/attachment/f8b40507-09ad-4286-a7bb-5c2f3d469f3f


Plan ogólny    vs    Studium

Akt Planowania 
Przestrzennego 

Akt kierownictwa 
wewnętrznego 

Akt prawa miejscowego

Dokument określający 
politykę przestrzenną 

gminy



Plan ogólny    vs    Studium

Źródło: opracowanie Urbanika A. Cieśla, A. Marciniak



Plan ogólny   vs    MPZP  

Źródło: opracowanie Urbanika A. Cieśla, A. Marciniak



Plan ogólny

Źródło: opracowanie Urbanika A. Cieśla, A. Marciniak



Źródło: opracowanie Urbanika A. Cieśla, A. Marciniak

Plan ogólny



Źródło: opracowanie Urbanika A. Cieśla, A. Marciniak

Plan ogólny



Plan ogólny – strefy planistyczne



Plan ogólny – strefy planistyczne



Strefy planistyczne – profil funkcjonalny



Strefy planistyczne – przykład

* Rozróżnienie na profil podstawowy i dodatkowy ma znaczenie przy tworzeniu planu ogólnego, 
natomiast po uchwaleniu profile te należy traktować łącznie

Plan ogólny Gminy

strefa wielofunkcyjna z zabudową mieszkaniową wielorodzinną

profil podstawowy
(jakie tereny muszą* być w strefie)

profil dodatkowy 
(co może* być w strefie, ale nie musi)

Plan miejscowy 
lub 

decyzja o warunkach zabudowy

teren zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej

teren zabudowy letniskowej lub 
rekreacji indywidualnej

teren usług teren ogródków działkowych

teren komunikacji teren zieleni naturalnej

teren zieleni urządzonej teren lasu

teren infrastruktury technicznej teren wód



Plan ogólny – strefy planistyczne

Strefy planistyczne
Obowiązek 

bilansowania

Obowiązkowe określenie:
- maks. nadziemnej intensywności 

zabudowy
- maks. udziału pow. zabudowy

- maks. wysokości zabudowy

Obowiązkowe określenie 
min. udziału pow. 

biologicznie czynnej

strefa wielofunkcyjna z zabudową 
mieszkaniową wielorodzinną

x x x

strefa wielofunkcyjna z zabudową 
mieszkaniową jednorodzinną 

x x x

strefa wielofunkcyjna z zabudową zagrodową x x x

strefa usługowa x x

strefa handlu wielkopowierzchniowego x x

strefa gospodarcza x x

strefa produkcji rolniczej x x

strefa infrastrukturalna x

strefa zieleni i rekreacji x

strefa cmentarzy x

strefa górnictwa

strefa otwarta

strefa komunikacyjna



Plan ogólny – strefy planistyczne



Plan ogólny – obszar uzupełnienia zabudowy

Źródło: https://www.gov.pl/attachment/f8b40507-09ad-4286-a7bb-5c2f3d469f3f

Rola obszaru uzupełnienia 
zabudowy

zwolnienie z obowiązku 
uzyskania zgody na zmianę 

przeznaczenia gruntu 
stanowiącego użytek rolny 
klas I-III na cele nierolnicze 

i nieleśne

ograniczenie przestrzenne 
wydawania decyzji 

o warunkach zabudowy

jednocześnie umożliwienie ich 
wydawania

priorytet przy wyznaczaniu 
stref planistycznych 

z zabudową mieszkaniową

https://www.gov.pl/attachment/f8b40507-09ad-4286-a7bb-5c2f3d469f3f


Plan ogólny – obszar uzupełnienia zabudowy cd.

Źródło: https://www.gov.pl/attachment/f8b40507-09ad-4286-a7bb-5c2f3d469f3f

Sposób wyznaczenia obszaru uzupełnienia zabudowy

Krok 1: zidentyfikowanie zgrupowań min. 5 budynków o odległości między najbliższymi 
budynkami nie większej niż 100 m. Z analizy wyłączone są m.in. budynki gospodarcze i garaże

Krok 2: wyznaczenie buforu w odległości 50 m od budynków

Krok 3: wypełnienie luk w tak powstałej figurze (o powierzchni nie większej, niż 5000 m2)

Krok 4: wycięcie z tak powstałej figury zewnętrznego pasa o szerokości 40 m – pozostawienie 
tzw. rdzenia obszaru uzupełnienia zabudowy

https://www.gov.pl/attachment/f8b40507-09ad-4286-a7bb-5c2f3d469f3f


Plan ogólny – obszar uzupełnienia zabudowy cd.

Źródło: https://www.gov.pl/attachment/f8b40507-09ad-4286-a7bb-5c2f3d469f3f

Sposób wyznaczenia obszaru uzupełnienia zabudowy

https://www.gov.pl/attachment/f8b40507-09ad-4286-a7bb-5c2f3d469f3f


Źródło: https://www.gov.pl/web/gov/sprawdz-poprawnosc-danych-przestrzennych-oraz-metadanych

https://www.gov.pl/web/gov/sprawdz-poprawnosc-danych-przestrzennych-oraz-metadanych


Dane planistyczne – przykład
Źródło: https://www.gov.pl/web/gov/sprawdz-poprawnosc-danych-przestrzennych-oraz-metadanych

https://www.gov.pl/web/gov/sprawdz-poprawnosc-danych-przestrzennych-oraz-metadanych


Pismo dotyczące 
aktu planowania przestrzennego



Pismo dotyczące APP

Formularz pisma dotyczącego aktu planowania przestrzennego - Ministerstwo 
Rozwoju i Technologii - Portal Gov.pl (www.gov.pl)

Źródło:

https://www.gov.pl/web/rozwoj-technologia/formularz-pisma-dotyczacego-aktu-planowania-przestrzennego
https://www.gov.pl/web/rozwoj-technologia/formularz-pisma-dotyczacego-aktu-planowania-przestrzennego


Pismo dotyczące APP
– ścieżka postępowania, potrzebne dane

Materiały_instruktażowe_formularz_pisma_APP.pdf

Materiały instruktarzowe dostępne są pod linkami:

https://bip.suchylas.pl/274/wydzial-nieruchomosci-i-planowania-przestrzennego/?fid=7270

file:///C:/Users/barbara.rybarczyk/Downloads/MateriaÅ�y_instruktaÅ¼owe_formularz_pisma_APP.pdf
https://bip.suchylas.pl/274/wydzial-nieruchomosci-i-planowania-przestrzennego/?fid=7270


Informacje 
https://bip.suchylas.pl/

https://bip.suchylas.pl/


Informacje

https://suchylas.e-mapa.net/

https://suchylas.e-mapa.net/


Gmina Suchy Las
Wydział Nieruchomości i Planowania Przestrzennego

ul. Szkolna 13, 62-002 Suchy Las

tel. +48 61 8926 509 / +48 61 8926 504

barbara.rybarczyk@suchylas.pl

daria.tomaszewska@suchylas.pl

pawel.zielinski@suchylas.pl

Dziękujemy za uwagę!

Zapraszamy do kontaktu w razie 
jakichkolwiek wątpliwości.

mailto:ug@suchylas.pl
mailto:ug@suchylas.pl
mailto:ug@suchylas.pl
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