Projekt mpzp — do wyfozenia do publicznego wglgdu

-PROJEKT-

UCHWALANR ...............
RADY GMINY SUCHY LAS

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Ztotkowo - Potudnie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1465) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130), w zwigzku z art. 67 ust. 3
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688), Rada Gminy
Suchy Las uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Ziotkowo - Potudnie,

zwany dalej ,planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan

i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Suchy Las, uchwalonego uchwatg

nr LXV/349/98 Rady Gminy Suchy Las z dnia 18 czerwca 1998 r. ze zmianami.

2. Zatgczniki do uchwaty stanowia:

1) czesé graficzna, zwana dalej ,rysunkiem planu” — zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Suchy Las o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych
uwag do projektu planu — zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Gminy Suchy Las o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych —
zatgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne dotyczace planu — zalgcznik nr 4.

3. Granice obszaru objetego planem okreslone sg na rysunku planu oraz w zatgczniku nr 4.

§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o ustalonym przeznaczeniu
i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
i oznaczony symbolem cyfrowo-literowym;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie, wyznaczong na
rysunku planu, ograniczajgcq obszar, na ktorym dopuszcza sie sytuowanie budynkow;

3) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni
catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych w budynku Ilub budynkach
zlokalizowanych na dziatce budowlanej;

4) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni wszystkich
budynkow zlokalizowanych na dziatce budowlanej, wyznaczonych przez rzut poziomy
zewnetrznych krawedzi scian kazdego budynku na powierzchnie dziatki budowlanej;

5) infrastrukturze towarzyszgcej — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie urzgdzenia
techniczne, w tym przyzaktadowe obiekty podczyszczania sciekéw przemystowych, sieci
infrastruktury technicznej oraz dojazdy, place manewrowe i parkingi zwigzane
z uzytkowaniem obiektu budowlanego;

6) przyzaktadowych obiektach podczyszczania sciekow przemystowych — nalezy przez to
rozumie¢ urzgdzenia i instalacje stuzgce do wstepnego podczyszczania $ciekéw
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przemystowych powstatych w wyniku dziatalnosci tego zaktadu do parametrow
okreslonych w przepisach odrebnych przed ich odprowadzeniem do sieci kanalizaciji
sanitarnej;

dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gtdwnych potaci
dachowych do 12°;

dachu skosnym — nalezy przez to rozumie¢ dach jedno-, lub dwuspadowy o kagcie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 12° do 25°;

Zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumiec¢ pasy zieleni wysokiej i sredniej ztozone
z drzew i krzewdéw zimozielonych, formowanych w ksztalcie paséw oraz szpaleréw,
w sposob minimalizujgcy ucigzliwosci wynikajgce z zagospodarowania i przeznaczenia
terenu.

§ 3. Ustala sie nastepujgce przeznaczenie terendw:

1)

2)

3)
4)
5)

tereny obiektow produkcyjnych, skladéw i magazyndéw oraz zabudowy ustugowej lub
rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m?2
oznaczone na rysunku planu symbolami 1P/U/UC, 2P/U/UC, 3P/U/UC;

tereny infrastruktury elektroenergetycznej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1E,
2E, 3E, 4E, 5E;

teren infrastruktury kanalizacyjnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1K;

teren drogi publicznej klasy gtdéwnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDG;
tereny drég publicznych klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolami
1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

1)

2)
3)

4)

5)

nakaz sytuowania budynkéw przy uwzglednieniu nieprzekraczalnych linii zabudowy,
zgodnie z rysunkiem planu, z dopuszczeniem wysuniecia poza te linie na odlegtosé nie
wiekszg niz:

a) 1,5 m — okapow, gzymsow, tarasow, schodéw zewnetrznych,

b) 3,0 m — pochylni i spocznikéw

z wyjatkiem nieprzekraczalnej linii zabudowy wyznaczonej od strony linii kolejowej
nr 354 relacji Poznan Gtéwny — Pita Gtéwna, zlokalizowanej poza obszarem planu, dla
ktorej nie dopuszcza sie wysuniecia poza te linig;

dopuszczenie lokalizacji doj$¢, dojazddw, sieci oraz urzgdzen infrastruktury technicznej;
dopuszczenie przebudowy, nadbudowy, rozbudowy i odbudowy istniejgcych obiektéw
budowlanych, z zachowaniem ustalen okreslonych w planie;

dopuszczenie realizacji zabudowy na dziatkach budowlanych mniejszych niz okreslone
w uchwale, istniejgcych w dniu wejscia w zycie planu;

dopuszczenie sytuowania obiektow i urzadzen tymczasowych przeznaczonych do
czasowego uzytkowania w trakcie realizacji rob6t budowlanych.

§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania
krajobrazu ustala sie:

1)
2)

3)

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na Srodowisko,
wymienionych w przepisach odrebnych, z dopuszczeniem inwestycji celu publicznego;
dopuszczenie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na
Srodowisko, wymienionych w przepisach odrebnych, z zastrzezeniem pkt 3, 4;

zakaz prowadzenia dziatalnosci gospodarczej polegajgcej na odzysku i unieszkodliwianiu
odpadow, w tym ich sktadowaniu, przetadunku, oraz na zbieraniu odpadow;
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4) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych, biogazowni oraz zaktadow o zwiekszonym lub
duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii przemystowych;

5) w zakresie eksploatacji instalacji, w ktérych nastepuje spalanie paliw do celow
grzewczych, nakaz uwzglednienia ograniczen i zakazéw zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6) zagospodarowanie zbednych mas ziemnych powstajgcych w czasie realizacji inwestycji
zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym przetransportowanie w miejsce wskazane przez
wiasciwe stuzby gminne lub dopuszczenie wykorzystania w granicach wiasnej dziatki
gruntu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) nakaz realizacji zieleni izolacyjnej o szerokosci co najmniej 5,0 m, zgodnie z rysunkiem
planu, z wyjatkiem kolizji z infrastrukturg techniczng lub dojsciami i dojazdami do dziatek
budowlanych;

8) dopuszczenie lokalizacji zieleni izolacyjnej, wzdtuz linii rozgraniczajgcych terenéw 1KDD,
2KDD, 3KDD, 4KDD.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéow
kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej, nie podejmuje sie ustalen.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,
nie podejmuje sie ustalen.

§ 8. Nie ustala sie granic i sposobéw zagospodarowania terendéw Ilub obiektow
podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terendéw goérniczych, a takze
obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych oraz
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 9. Dla terendéw obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw oraz zabudowy ustugowej

lub rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m?2,

oznaczonych na rysunku planu symbolami 1P/U/UC, 2P/U/UC, 3P/U/UC, ustala sie

nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje obiektow budowlanych zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci produkcyjnej,
magazynowej, ustugowej, w tym handlowej oraz skfadéow wraz z infrastrukturg
towarzyszaca;

2) dopuszczenie lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2 000 m?

3) dopuszczenie lokalizacji garazy wielostanowiskowych;

4) dopuszczenie lokalizacji wolnostojgcych portierni o maksymalnej powierzchni uzytkowej
do 20,0 m? i maksymalnej wysokosci do 4,0 m, pomiedzy linig rozgraniczajgca terenu,
a nieprzekraczalng linig zabudowy, wyznaczong na rysunku planu;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,05 do 0,50, liczony jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;

6) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej — 20%;

7) maksymalng wysoko$¢ budynkéw — 12,0 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu
dachu;

8) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych;

9) maksymalng wysokos$¢ budowli — 15,0 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu
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budowli, z wyjgtkiem budowli i urzgdzen telekomunikacyjnych;

10) geometrie dachow budynkéw — dachy ptaskie lub skosne;

11) zakaz stosowania blachy falistej i blachy trapezowej jako materiatu elewacji budynku;

12) nakaz realizacji co najmniej 80% powierzchni elewacji budynku w kolorze biatym, w
odcieniach bezu, bragzu lub szarosci, z wytgczeniem koloréw pastelowych;

13) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 4 000 m?,
z zastrzezeniem pkt 14;

14) dopuszczenie wydzielania dziatek gruntu pod obiekty infrastruktury technicznej oraz
w celu regulacji granic miedzy sgsiadujgcymi nieruchomosciami, dla ktérych nie okresla
sie minimalnej powierzchni dziatki;

15) obstuge komunikacyjng terenoéw z przylegtych drég.

§ 10. Dla terenéw infrastruktury elektroenergetycznej, oznaczonych na rysunku planu

symbolami 1E, 2E, 3E, 4E, 5E, ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz

wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje budynkéw i budowli, sieci i innych urzadzen infrastruktury
elektroenergetycznej;

2) dopuszczenie lokalizacji pozostatych sieci i innych urzadzen infrastruktury technicznej;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,50, liczony jako stosunek powierzchni
catkowitej zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;

4) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej — 20%;

5) maksymalng wysokos¢ budynkéw — 4,0 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu
dachu;

6) geometrie dachow budynkéw — dachy ptaskie;

7) obstuge komunikacyjng terenéw z przylegtych drég.

§ 11. Dla terenu infrastruktury kanalizacyjnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1K,

ustala sie nastepujgce wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje zbiornika retencyjnego wdéd opadowych i roztopowych oraz sieci i innych
urzgdzen infrastruktury technicznej;

2) dopuszczenie lokalizacji urzadzen wodnych, urzadzen podczyszczajgcych;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni terenu:
10%;

4) obstuge komunikacyjng terenu z przylegtych drég.

§ 12. W zakresie szczegdlnych warunkédw zagospodarowania terendw oraz ograniczen

w ich uzytkowaniu, ustala sie:

1) nakaz uwzglednienia przepiséw odrebnych rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia
7 sierpnia 2008 r. w sprawie wymagan w zakresie odlegtosci i warunkéw
dopuszczajgcych usytuowanie drzew i krzewdw, elementdw ochrony akustycznej
i wykonywania robot ziemnych w sgsiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu urzgdzania
i utrzymywania zaston od$nieznych oraz paséw przeciwpozarowych w granicach strefy
szczegolnych warunkow zagospodarowania oraz ograniczen w uzytkowaniu terenu
w sgsiedztwie linii kolejowej nr 354 Poznanh — Pita, zlokalizowanej poza obszarem planu,
zgodnie z rysunkiem planu;
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2) uwzglednienie ograniczen wynikajacych z potozenia terenéw w strefie ograniczonej
wysokosci zabudowy od lotniczych urzadzen naziemnych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu i zabudowie dziatek ograniczen wynikajgcych
z odlegtosci technicznych od sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi i normami;

5) nakaz uwzglednienia ograniczen wynikajgcych napowietrznej linii elektroenergetyczne;j
sredniego napiecia 15 kV do czasu jej przebudowy lub rozbiérki, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6) nakaz zachowania istniejgcego systemu melioracyjnego lub wykonania systemu
zapewniajgcego ciggtos¢ przeptywu woéd w przypadku przebudowy oraz zapewniania
dostepu stuzb do istniejgcego kanatu melioracyjnego.

§ 13. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji ustala

sie:

1) powigzanie ukfadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym poprzez drogi oznaczone
na rysunku planu symbolami KDG, KDD;

2) dla terenu drogi publicznej klasy gtdéwnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem
1KDG:

a) szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu,

b) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych,

c) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej;

3) dla terenéw drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD:

a) szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem planu,

b) dopuszczenie lokalizacji stanowisk postojowych,

c) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej;

4) nakaz zapewnienia drog pozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
5) nakaz zapewnienia na dziatce budowlanej co najmniej:

a) 1 stanowiska postojowego na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni uzytkowej
zabudowy produkcyjnej, ustugowej, w tym handlowej, jednakze nie mniej niz 1 miejsce
na 2 zatrudnionych,

b) 1 stanowiska postojowego na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowe;j
zabudowy magazynowej, jednakze nie mniej niz 1 miejsce na 2 zatrudnionych;

6) nakaz lokalizacji stanowisk postojowych, w granicach dziatek budowlanych, na ktérych
usytuowane sg budynki przez nie obstugiwane;

7) dopuszczenie lokalizacji stanowisk postojowych dla rowerdéw, zgodnie z potrzebami;

8) nakaz zapewnienia na dziatce budowlanej stanowisk postojowych dla samochodow
ciezarowych, zgodnie z potrzebami;

9) dopuszczenie lokalizacji przystankéw dla autobusow, autokaréw i pozostatych pojazdow
komunikacji zbiorowej;

10) nakaz zapewnienia drég pozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) nakaz zapewnienia stanowisk postojowych dla pojazddéw zaopatrzonych w karte
parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
ustala sie:
1) dopuszczenie budowy nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz
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przebudowy, rozbudowy i odbudowy sieci i urzgdzen istniejgcych, na obszarze objetym

planem;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

a) zaopatrzenie w wode z istniejgcej i projektowanej sieci wodociggowej lub zgodnie
z ustaleniami przepiséw odrebnych,

b) dopuszczenie realizacji hydrantéw przeciwpozarowych;

3) w zakresie odprowadzania $ciekéw bytowych i przemystowych ustala sie:

a) odprowadzanie $ciekéw bytowych do istniejgcej i projektowanej sieci kanalizaciji
sanitarnej lub zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych,

b) odprowadzanie sciekow przemystowych, po ich wczes$niejszym podczyszczeniu,
do istniejgcej i projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej lub zgodnie z ustaleniami
przepiséw odrebnych,

¢) dopuszczenie odprowadzania $ciekéw bytowych i przemystowych do zbiornikéw
bezodptywowych, do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej,

d) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych i oczyszczonych $ciekdw bytowych
i przemystowych na teren kolejowy linii kolejowej nr 354 relacji Poznan — Pita,
zlokalizowanej poza obszarem planu,

e) dopuszczenie realizacji przyzaktadowych obiektéw podczyszczania $ciekéw
przemystowych,

f) dopuszczenie realizacji  lokalnych  przepompowni  $ciekbw  komunalnych
i przemystowych;

4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:

a) odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych do istniejgcej i projektowanej sieci
kanalizacji deszczowej lub zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych,

b) dopuszczenie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w granicach dziatki
budowlanej lub zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych,

¢) dopuszczenie gromadzenia nadmiaru wéd opadowych i roztopowych w otwartych lub
zamknietych zbiornikach retencyjnych i studniach chtonnych zlokalizowanych
w granicach dziatek budowlanych oraz wykorzystanie ich do celéw gospodarczych
i przeciwpozarowych,

d) dopuszczenie lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, stuzgcych biernej i
czynnej ochronie jakosci i ilosci zasobdw wod podziemnych,

e) zakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych na teren kolejowy linii kolejowe;j
nr 354 relacji Poznan — Pita, zlokalizowanej poza obszarem planu oraz korzystania
z kolejowych urzadzen odwadniajgcych,

f) dopuszczenie realizacji lokalnych przepompowni wod opadowych i roztopowych;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala sie zasilanie z istniejgcej i projektowanej
sieci gazowej;
6) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) zasilanie z istniejgcej i projektowanej sieci elektroenergetycznej,

b) dopuszczenie zasilania z instalacji odnawialnych zrédet energii, wytwarzanej miedzy
innymi w ukfadach fotowoltaicznych o mocy do 100 kW, z wyjgtkiem turbin
wiatrowych;

c) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzgdzen elektroenergetycznych, w tym stacji
transformatorowych;

7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto do celow grzewczych i technologicznych, ustala sie
stosowanie paliw charakteryzujgcych sie niskimi wskaznikami emisyjnymi, takie jak:

paliwa ptynne, gazowe, energia elektryczna lub instalacje odnawialnych zrédet energii o
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mocy do 100 kW, z wyjatkiem turbin wiatrowych;

8) w zakresie telekomunikacji dopuszcza sie lokalizacje weztow i kabli telekomunikacyjnych
i szafek kablowych z dostepem z terenéw komunikacyjnych;

9) w zakresie gospodarki odpadami ustala sie nakaz gromadzenia i zagospodarowania
odpadow, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 14. 1. Ustala sie nastepujgce szczegoOtowe zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomosci objetych planem zlokalizowanych na terenach 1P/U/UC, 2P/U/UC, 3P/U/UC,
zgodnie z przepisami odrebnymi o gospodarce nieruchomosciami:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 4000 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 40,0 m;

3) kat potozenia granic dziatki gruntu do linii rozgraniczajgcej droge: 80°-100°.

2. Nie ustala sie granic obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatu
nieruchomosci.

3. Zasad i warunkow wymienionych w ust. 1 nie stosuje sie do wydzielen pod urzgdzenia
infrastruktury technicznej.

§ 15. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania
i uzytkowania terenéw nie podejmuje sie ustalen.

§ 16. Ustala sie stawke procentowa, stuzgcg naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 10%.

§ 17. Wykonanie uchwaly powierza sie Wojtowi Gminy Suchy Las.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Wielkopolskiego.



