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UZASADNIENIE 
UCHWAŁY NR ….......... 

RADY GMINY ROKIETNICA 
z dnia …..................... 

 
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego  

 Chludowo – rejon ulic Szosy Poznańskiej, Golęczewskiej i Poznańskiej 
 
 Zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu                           
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z późn. zm.) kształtowanie 
i prowadzenie polityki przestrzennej na terenie gminy, w tym uchwalanie miejscowych 
planów zagospodarowania przestrzennego, należy do zadań własnych gminy.   
 Przedmiotowy projekt miejscowego planu opracowany został zgodnie z uchwałą Nr 
LXIV/747/23 Rady Gminy Suchy Las z dnia 30 listopada 2023 r. w sprawie przystąpienia 
do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Chludowo – rejon 
ulic Szosy Poznańskiej, Golęczewskiej i Poznańskiej. Uchwała wywołana została w celu 
ustalenia przeznaczenia terenu, zasad kształtowania zabudowy oraz wskaźników 
zagospodarowania terenu, a także szczególnych warunków zagospodarowania terenu oraz 
ograniczeń w jego użytkowaniu dla obszaru, dla którego nie obowiązuje żaden miejscowy 
plan zagospodarowania przestrzennego. Jest odpowiedzią na wnioski od osób fizycznych 
oraz Sołectwa Chludowo. Uchwałą objęto obszar o powierzchni ok. 24,55 ha.  

Zgodnie z obowiązującym Studium Uwarunkowań i Kierunków Zagospodarowania 
Przestrzennego Gminy Suchy Las teren objęty planem obejmuje w swych granicach 
następujące funkcje: tereny wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej (RMU), tereny zabudowy 
produkcyjnej, składów, magazynów i usług (P/U), tereny komunikacji drogowej oraz tereny 
wód powierzchniowych śródlądowych.  

W granicach opracowania planu na działce nr ewid. 360/10 obowiązuje miejscowy 
plan zagospodarowania przestrzennego przyjęty uchwałą nr XXXVIII/328/2005 Rady 
Gminy Suchy Las z dnia 19 maja 2005 r. w sprawie zmiany miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego wsi Chludowo, działki nr 360/1, 360/2, 360/3 (Dz. Urz. 
Woj. Wielk. nr 108 z 18 lipca 2005 r., poz. 2996).  

Tereny objęte planem leżą w granicach obszaru objętego koncesją nr 32/2019/Ł 
z 12.04.2019 r. na poszukiwanie i rozpoznawanie złóż ropy naftowej i gazu ziemnego oraz 
wydobywanie ropy naftowej i gazu ziemnego ze złóż w obszarze „Szamotuły – Poznań 
Północ”, ważną do 12.04.2029 r. 

Granice opracowania planu nie obejmują swym zasięgiem obszarów chronionych 
przyrodniczo.  

Stosownie do art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu                               
i zagospodarowaniu przestrzennym w uzasadnieniu przedstawia się: 

1) sposób realizacji wymogów wynikających z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu               
i zagospodarowaniu przestrzennym, to jest: 
a) wymagania ładu przestrzennego, architektury i urbanistyki: uwzględniono poprzez 

wyznaczenie linii rozgraniczających tereny o różnym przeznaczeniu i różnych 
zasadach zagospodarowania, zgodnie z ustaleniami studium, 
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b) potrzeby zrównoważonego rozwoju: uwzględniono poprzez ustalenie funkcji 
mieszkaniowej jako rozszerzenia istniejącej tożsamej funkcji w obrębie  
opracowania oraz jego sąsiedztwie, zgodnie z ustaleniami Studium oraz  przy 
uwzględnieniu zamierzeń inwestycyjnych właścicieli nieruchomości, bez 
naruszenia równowagi przyrodniczej z uwagi na brak występowania obszarów 
chronionych przyrodniczo, 

c) walory architektoniczne i krajobrazowe: uwzględniono poprzez zawarcie ustaleń 
określających sposób zagospodarowania poszczególnych terenów,  

d) wymagania ochrony środowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony 
gruntów rolnych i leśnych: uwzględniono poprzez zawarcie ustaleń wskazujących 
sposób gospodarowanie odpadami, odprowadzanie ścieków, wód opadowych 
i roztopowych oraz zasady lokalizacji obiektów budowlanych,  

e) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury 
współczesnej: wskazano strefy ochrony konserwatorskiej dla stanowisk 
archeologicznych oraz budynki ujęte w gminnej ewidencji zabytków, 

f) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczeństwa ludzi i mienia, a także potrzeby 
osób ze szczególnymi potrzebami: ustalono obowiązek zapewnienia 
dopuszczalnych poziomów hałasu w środowisku, zgodnie z przepisami odrębnymi, 
oraz lokalizację stanowisk postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdów 
zaopatrzonych w kartę parkingową, 

g) walory ekonomiczne przestrzeni: uwzględniono poprzez usankcjonowanie 
istniejącego zagospodarowania terenów, rozszerzenie funkcji na 
niezagospodarowanie tereny sąsiednie oraz sformułowanie szczegółowych zasad  
zabudowy tych terenów, 

h) prawa własności: ustalenia projektu miejscowego planu nie naruszają praw 
własności, 

i) potrzeby obronności i bezpieczeństwa państwa: nie podjęto ustaleń w tym zakresie, 
ponieważ zgodnie z wnioskami, opiniami i uzgodnieniami właściwych organów nie 
zachodziła taka potrzeba, 

j) potrzeby interesu publicznego: uwzględniono poprzez zabezpieczenie, zgodnie 
z obowiązującymi przepisami, zasad i warunków korzystania z dróg publicznych; 

k) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczególności sieci 
szerokopasmowych: uwzględniono poprzez zawarcie ustaleń umożliwiających 
rozbudowę i budowę nowych sieci uzbrojenia terenu, 

l) zapewnienie udziału społeczeństwa w pracach nad miejscowym planem 
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy użyciu środków komunikacji 
elektronicznej: uwzględniono poprzez zapewnienie partycypacji społecznej, 

m) zachowanie jawności i przejrzystości procedur planistycznych: uwzględniono 
poprzez zapewnienie możliwości wglądu do dokumentacji planistycznej 
i możliwość zapoznania się z proponowanymi rozwiązaniami, 

n) potrzebę zapewnienia odpowiedniej ilości i jakości wody do celów zaopatrzenia 
ludności: uwzględniono poprzez możliwość rozbudowy sieci wodociągowej, 

o) potrzeby zapobiegania poważnym awariom i ograniczania ich skutków dla zdrowia 
ludzkiego i środowiska: ustalenia planu wykluczają możliwość lokalizacji zakładów 
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stwarzających zagrożenie wystąpienia poważnej awarii przemysłowej, 
p) potrzeby związane z kształtowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju 

produkcji rolniczej: w projekcie planu miejscowego nie wyznaczono terenów 
związanych z rolnictwem, 

2) organ waży interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgłaszane w postaci 
wniosków i uwag, zmierzające do ochrony istniejącego stanu zagospodarowania 
terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a także analizy ekonomiczne, 
środowiskowe i społeczne: w projekcie planu uwzględniono postulaty zawarte 
w złożonych wnioskach; 

3) uwzględnienie wymagań ładu przestrzennego, walorów przyrodniczych przestrzeni, 
efektywnego gospodarowania przestrzenią oraz walorów ekonomicznych przestrzeni 
w przypadku sytuowania nowej zabudowy: wykorzystano walory ekonomiczne 
przestrzeni poprzez usankcjonowanie istniejącego zagospodarowania 
mieszkaniowego i usługowego terenu oraz rozszerzenie tych funkcji na tereny 
niezagospodarowane w obrębie planu; 

4) projekt planu jest zgodny z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu 
przestrzennym Gminy Suchy Las, o której mowa w art. 32 ust. 1 ustawy: Uchwała 
Nr LXVIII/793/24 Rady Gminy Suchy Las z dnia 21 marca 2024 r. w sprawie oceny 
aktualności Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego 
i planów miejscowych obowiązujących na terenie gminy Suchy Las; 

5) sposób uwzględnienia uniwersalnego projektowania, o którym mowa w art. 2 pkt 4 
ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostępności osobom ze szczególnymi 
potrzebami: uwzględniono poprzez zawarcie ustaleń adekwatnych do zakresu 
możliwości miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, to jest dostępności 
do dróg publicznych i zapewnienia miejsc postojowych przeznaczonych na 
parkowanie pojazdów zaopatrzonych w kartę parkingowych. Wszelkie obiekty 
budowlane, możliwe do realizacji na podstawie ustaleń planu będą projektowane 
zgodnie z zasadami techniczno - budowlanymi, określonymi w przepisach odrębnych, 
w szczególności zgodnie z ustawą z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane oraz 
zgodnie z Rozporządzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. 
w sprawie warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich 
usytuowanie; 

6) wpływ na finanse publiczne przedstawiono w prognozie skutków finansowych. 
Plan nie określa granic i sposobów zagospodarowania terenów lub obiektów 

podlegających ochronie, na podstawie odrębnych przepisów, terenów górniczych, a także 
obszarów szczególnego zagrożenia powodzią, obszarów osuwania się mas ziemnych oraz 
krajobrazów priorytetowych określonych w audycie krajobrazowym oraz w planie 
zagospodarowania przestrzennego województwa z uwagi na brak występowania takich 
terenów i obiektów w obszarze planu. 

W związku z zachowaniem trybu sporządzania miejscowego planu, wymaganego 
ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz zachowaniem zgodności       
z polityką przestrzenną gminy, określoną w Studium Uwarunkowań i Kierunków 
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Rokietnica podjęcie niniejszej uchwały jest 
zasadne.  


