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UZASADNIENIE
UCHWALY NR..............
RADY GMINY SUCHY LAS

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Chludowo — rejon ulic Szosy Poznanskiej, Goleczewskiej i Poznanskiej

Zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ksztattowanie i prowadzenie polityki przestrzennej na
terenie gminy, w tym uchwalanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
nalezy do zadan wtasnych gminy.

Przedmiotowy projekt miejscowego planu opracowany zostat zgodnie z uchwata Nr
LXIV/747/23 Rady Gminy Suchy Las z dnia 30 listopada 2023 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Chludowo — rejon
ulic Szosy Poznanskiej, Goleczewskiej i Poznanskiej. Uchwata wywotana zostata w celu
ustalenia przeznaczenia terenu, zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu, a takze szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenu oraz
ograniczen w jego uzytkowaniu dla obszaru, dla ktérego nie obowigzuje zaden miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego. Jest odpowiedzig na wnioski od oséb fizycznych
oraz Sotectwa Chludowo. Uchwatg objeto obszar o powierzchni ok. 24,55 ha.

Zgodnie z obowiazujacym Studium Uwarunkowan i Kierunkoéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Suchy Las teren objgty planem obejmuje w swych granicach
nastepujace funkcje: tereny wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej (RMU), tereny zabudowy
produkcyjnej, sktadow, magazynow i ustug (P/U), tereny komunikacji drogowej oraz tereny
wod powierzchniowych $roédlagdowych.

W planie miejscowym ustalono teren 1 IMNW w ramach wyznaczonego w Studium
przeznaczenia pod tereny zabudowy produkcyjnej, sktadow, magazynéw i ustug (P/U). Dla
terenow tych jako zagospodarowanie dopuszczalne wskazano w Studium zachowanie
istniejacych budynkow mieszkalnych z mozliwoscia ich rozbudowy do maksymalnie 20%
ich obecnej powierzchni zabudowy. Usankcjonowano tym samym istniejacg zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng powstalg na mocy decyzji o warunkach zabudowy.

W granicach opracowania planu na dziatce nr ewid. 360/10 obowiazuje miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego przyjety uchwata nr XXXVIII/328/2005 Rady
Gminy Suchy Las z dnia 19 maja 2005 r. wsprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Chludowo, dziatki nr 360/1, 360/2, 360/3 (Dz. Urz.
Woj. Wielk. nr 108 z 18 lipca 2005 r., poz. 2996).

Tereny objete planem lezag w granicach obszaru objetego koncesja nr 32/2019/L
7 12.04.2019 r. na poszukiwanie i rozpoznawanie zt6z ropy naftowej i gazu ziemnego oraz
wydobywanie ropy naftowej i gazu ziemnego ze zt6z w obszarze ,,Szamotuly — Poznan
Potnoc”, wazng do 12.04.2029 r.

Granice opracowania planu nie obejmujg swym zasi¢giem obszaréw chronionych
przyrodniczo.

Stosownie do art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w uzasadnieniu przedstawia si¢:

11



Projekt mpzp — konsultacje — 08.2025 r.

1) sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym, to jest:

a) wymagania fadu przestrzennego, architektury i urbanistyki: uwzgledniono poprzez
wyznaczenie linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu i roéznych
zasadach zagospodarowania, zgodnie z ustaleniami studium,

b) potrzeby zréwnowazonego rozwoju: uwzgledniono poprzez ustalenie funkcji
mieszkaniowej jako rozszerzenia istniejagcej tozsamej funkcji w obrgbie
opracowania oraz jego sasiedztwie, zgodnie z ustaleniami Studium oraz przy
uwzglednieniu zamierzen inwestycyjnych wilascicieli nieruchomosci, bez
naruszenia rownowagi przyrodniczej z uwagi na brak wystepowania obszaréw
chronionych przyrodniczo,

c) walory architektoniczne i krajobrazowe: uwzgledniono poprzez zawarcie ustalen
okreslajacych sposob zagospodarowania poszczegolnych terenow,

d) wymagania ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntéw rolnych i lesSnych: uwzgledniono poprzez zawarcie ustalen wskazujacych
sposob gospodarowanie odpadami, odprowadzanie $ciekow, wod opadowych
iroztopowych oraz zasady lokalizacji obiektow budowlanych; w granicach
opracowania brak gruntéow rolnych klasy III wymagajacych uzyskania zgody na
przeznaczenie na cele nierolnicze,

e) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow oraz doébr kultury
wspolczesnej: wskazano strefy ochrony konserwatorskiej dla stanowisk
archeologicznych oraz budynki ujgte w gminnej ewidencji zabytkow,

f) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0sOb ze szczegblnymi potrzebami: ustalono obowigzek zapewnienia
dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku, zgodnie z przepisami odrebnymi,
oraz lokalizacje stanowisk postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa,

g) walory ekonomiczne przestrzeni: uwzgledniono poprzez usankcjonowanie
istniejagcego  zagospodarowania  terenow, rozszerzenie  funkcji  na
niezagospodarowane tereny sasiednie oraz sformulowanie szczegdtowych zasad
zabudowy tych terenow,

h) prawa wlasnosci: ustalenia projektu miejscowego planu nie naruszajg praw
wlasnosci,

1) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa: nie podjeto ustalen w tym zakresie,
poniewaz zgodnie z wnioskami, opiniami i uzgodnieniami wtasciwych organow nie
zachodzita taka potrzeba,

j) potrzeby interesu publicznego: uwzglgdniono poprzez zabezpieczenie, zgodnie
7 obowigzujacymi przepisami, zasad i warunkéw korzystania z drog publicznych;
k) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczego6lnosci sieci
szerokopasmowych: uwzglgdniono poprzez zawarcie ustalen umozliwiajacych

rozbudowe i budowe¢ nowych sieci uzbrojenia terenu,

1) zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkoéw komunikacji
elektronicznej: uwzgledniono poprzez zapewnienie partycypacji spotecznej,
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m) zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych: uwzgledniono
poprzez zapewnienie mozliwosci wgladu do dokumentacji planistycznej
i mozliwo$¢ zapoznania si¢ z proponowanymi rozwigzaniami,

n) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia
ludnosci: uwzgledniono poprzez mozliwo$é rozbudowy sieci wodociaggowej,

0) potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dla zdrowia
ludzkiego i sSrodowiska: ustalenia planu wykluczajg mozliwos¢ lokalizacji zaktadow
stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowej,

p) potrzeby zwigzane z ksztalttowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju
produkcji rolniczej: w projekcie planu miejscowego zachowano istniejace tereny
zabudowy zagrodowe;j,

2) organ wazy interes publiczny iinteresy prywatne, wtym zglaszane w postaci
wnioskow 1uwag, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania
terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne,
srodowiskowe 1 spoteczne: w projekcie planu uwzgledniono postulaty zawarte
w ztozonych wnioskach;

3) uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, waloréw przyrodniczych przestrzeni,
efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréow ekonomicznych przestrzeni
w przypadku sytuowania nowej zabudowy: wykorzystano walory ekonomiczne
przestrzeni poprzez usankcjonowanie istniejgcego zagospodarowania
mieszkaniowego i ustugowego terenu orazrozszerzenie tych funkcji na tereny
niezagospodarowane w obrgbie planu;

4) projekt planu jest zgodny z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym Gminy Suchy Las, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy: Uchwata
Nr LXVIII/793/24 Rady Gminy Suchy Las z dnia 21 marca 2024 r. w sprawie oceny
aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
i planow miejscowych obowiazujacych na terenie gminy Suchy Las;

5) sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania, o ktérym mowa w art. 2 pkt 4
ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi
potrzebami: uwzgledniono poprzez zawarcie ustalen adekwatnych do zakresu
mozliwos$ci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, to jest dostgpnosci
do drog publicznych izapewnienia miejsc postojowych przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowych. Wszelkie obiekty
budowlane, mozliwe do realizacji na podstawie ustalen planu bedg projektowane
zgodnie z zasadami techniczno - budowlanymi, okreslonymi w przepisach odrebnych,
w szczegblnosci zgodnie z ustawg z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane oraz
zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie;

6) wpltyw na finanse publiczne: uchwalenie niniejszego planu miejscowego generuje
mozliwo$¢ powstania wplywow do budzetu gminy z tytutu optaty planistycznej, optaty
adiacenckiej, podatku od nieruchomosci, oraz podatku od czynnosSci
cywilnoprawnych. Jednakze wplywy te zostang pomniejszone o koszty zwigzane
z wykupem terenéw pod drogi publiczne oraz budowa tych drog.
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Plan nie okresla granic i sposobdéw zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze
obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych oraz
krajobrazow priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa z uwagi na brak wystgpowania takich
terenow 1 obiektow w obszarze planu.

W zwiazku z zachowaniem trybu sporzadzania miejscowego planu, wymaganego
ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz zachowaniem zgodnoS$ci
z polityka przestrzenng gminy, okreslong w Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Suchy Las podjecie niniejszej uchwaty jest
zasadne.
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