UCHWALA NR L/464/10
RADY GMINY SUCHY LAS

z dnia 24 czerwca 2010 1.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci
Zielgtkowo, rejon ulic Szkolnej, Lesnej i Dworcowej na terenie pomig¢dzy ulica Dworcowa,
dzialka o nr ewid. 18, polnocng granica planu oraz granica solectw Zielatkowo i Chludowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153,
poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz.
1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759, 22005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, 22006 r.
Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337,z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z
2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241, 22010 .
Nr 28, poz. 142 1 146, Nr 40, poz. 230) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141,
poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz.
1635, 22007 r. Nr 127, poz. 880, z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413,
z 2010 r. Nr 24, poz. 124) Rada Gminy Suchy Las uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci
Zielgtkowo, rejon ulic Szkolnej, Lesnej i Dworcowej - uchwalonego Uchwala Nr XLIV/425/2001
Rady Gminy Suchy Las z dnia 12 lipca 2001r., ogtoszona w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Wielkopolskiego Nr 89, poz. 1762 - na terenie pomigdzy ulica Dworcowa, dziatka o nr ewid.
18, poinocna granica planu oraz granica sotectw Zielatkowo i Chludowo, zwana dalej "planem",
stwierdzajac zgodnos$¢ planu z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Suchy Las uchwalonego uchwala Rady Gminy Suchy Las nr LXV/349/98 z
dnia 18 czerwca 1998 r. ze zmianami.

2. Zalaczniki do uchwaty stanowia:

1) czgs¢ graficzna, zwana dalej ,,rysunkiem planu” - zatacznik nr 1,

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Suchy Las o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu -
zalacznik nr 2,

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Suchy Las o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji

z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych - zatacznik nr 3.

3. Granice obszaru objgtego zmiana planu okreslono na rysunku planu.

§ 2. Illekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) budynku garazowo-gospodarczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy z
wydzielong przestrzenia do celow garazowania pojazdéw samochodowych;
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6)

7)

8)

9)

D
2)
3)
4)

S)

dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke¢ budowlana w rozumieniu ustawy o planowaniu 1
zagospodarowaniu przestrzennym;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec¢ lini¢ ograniczajaca teren, na ktérym
dopuszcza si¢ usytuowanie budynku;

powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sumg powierzchni terenu wyznaczona przez
rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynkow w stanie wykonczonym,;

dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie
wigkszym niz 12°;

material dachowkopodobny — nalezy przez to rozumie¢ material o podobnych walorach
estetycznych jak dachowka ceramiczna, w kolorze ceglasto — czerwonym lub brazowym;

szyldzie - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie jednostki organizacyjnej lub przedsigbiorcy, ich
siedzib lub miejsc wykonywania dziatalnosci,

tablicy informacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej,
turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologicznej;

urzadzeniu reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ nos$nik reklamowy trwale zwiazany
z gruntem lub zamontowany na elewacji budynku, wraz z elementami konstrukcyjnymi i
zamocowaniami.

§ 3. 1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenOw:

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami 1MN oraz 2MN;
tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczone symbolami 1E oraz 2E;
tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone symbolem 1KD-D oraz 2KD-D;
teren publicznego ciagu pieszo - jezdnego, oznaczony symbolem KDX;

tereny drog wewngtrznych, oznaczone symbolami 1IKDW, 2KDW, 3KDW oraz 4KDW.

2. Symbole graficzne przeznaczenia terenow, przebieg linii rozgraniczajacych tereny o réznym

przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania okresla rysunek planu.

1)
2)
3)

4)

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego:

zakaz wykonywania ogrodzen pelnych od strony terenow drog;
zakaz lokalizowania urzadzen reklamowych;
zakaz lokalizacji stacji bazowych i przekaznikowych telefonii komorkowey;

nakaz lokalizacji zabudowy w obszarze ograniczonym przez ustalone nieprzekraczalne linie
zabudowy;



5) dopuszczenie lokalizacji szyldow 1 tablic informacyjnych o maksymalnej tacznej powierzchni

2

2m~ na jednej dziatce budowlane;.

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych - zawsze oraz potencjalnie - znaczaco oddziatywac na
srodowisko z wylaczeniem inwestycji celu publicznego, w rozumieniu przepisOw odrgbnych;

2) zakaz przekraczania, na terenach MN, dopuszczalnych poziomdéw halasu wymaganych dla
terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zakaz prowadzenia dziatalno$ci mogacej powodowaé przekroczenia standardow emisyjnych,
okreslonych przepisami odrebnymi, poza terenem do ktérego inwestor posiada tytut prawny.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw oraz doébr kultury
wspotczesne] ustala si¢ nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych w
obregbie wykopu budowlanego, w zakresie uzgodnionym pozwoleniem odpowiednich stuzby ochrony
zabytkow, przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
ustala si¢ nakaz pozostawienia minimum 5% powierzchni biologicznie czynnej na terenach drog z
uwzglednieniem przebiegu projektowanych sieci infrastruktury techniczne;.

§ 8. 1. Dla terenu 1IMN 1 2MN ustala si¢ nast¢pujace parametry i wskazniki ksztalttowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) rodzaj zabudowy: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;

2) na jednej dzialce mozliwos¢ lokalizacji wylacznie jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wolno stojacego oraz jednego budynku garazowego albo budynku
gospodarczego albo budynku garazowo-gospodarczego;

3) dopuszczenie lokalizacji budynku garazowego, budynku gospodarczego i budynku garazowo-

gospodarczego w formie wolno stojacej o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 40 m? ;

4) zakaz lokalizowania blaszanych budynkéw garazowych, gospodarczych 1 garazowo-
gospodarczych;

5) maksymalng powierzchni¢ zabudowy — 30% powierzchni dziatki budowlane;j;
6) minimalng powierzchnig terenu biologicznie czynnego — 50% powierzchni dziatki budowlane;;
7) posadowienie posadzki parteru budynkow nie wyzej niz 0,5 m nad poziomem terenu;

8) dla budynkéw mieszkalnych dachy pochyte dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia
potaci dachowych od 25° do 40°;

9) dla budynkow garazowych, gospodarczych i1 garazowo-gospodarczych dachy pochyte o kacie
nachylenia potaci dachowych od 25° do 40° lub dachy ptaskie;

10) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych:



a) do 2 kondygnacji nadziemnych,

b) nie wigcej niz 9,0 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu;
11) wysokos$¢ budynkéw garazowych, gospodarczych i garazowo-gospodarczych:

a) 1 kondygnacja nadziemna,

b) dla budynkéw z dachami pochytymi nie wigcej niz 6,0 m od poziomu terenu do najwyzszego
punktu dachu,

¢) dla budynkow z dachami ptaskimi nie wigcej niz 4,0 m od poziomu terenu do najwyzszego
punktu dachu;

12) dopuszczenie kondygnacji podziemnej;
13) zastosowanie kolorow pastelowych na elewacjach budynkows;

14) zastosowanie na dachach pochytych dachéwki ceramicznej, w kolorze ceglasto — czerwonym lub
brazowym, materiatu dachéwkopodobnego lub materiatu naturalnego;

15) lokalizacje miejsc postojowych dla samochodow osobowych w ilosci minimum 2 miejsca na
kazdy lokal mieszkalny;

16) dopuszczenie remontow istniejacych budynkow;

17) dopuszczenie rozbudowy istniejacych budynkow wyltacznie zgodnie z parametrami okreslonymi
Ww niniejszym planie.

2. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1E i 2E ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje stacji transformatorowych;

2) wydzielenie dziatki budowlanej zgodnie z liniami rozgraniczajacymi okreslonymi na rysunku
planu.

§ 9. Nie okresla si¢ terenéw wymagajacych okreslenia granic i sposobdéw zagospodarowania
terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie przepisoéw odrgbnych, w tym terenow
gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych.

§ 10. 1. Nie okresla si¢ terendw, ktére wymagaja wszczgeia procedury scalania 1 podzialu
nieruchomos$ci w rozumieniu przepiséw odrgbnych.

2. Ustala si¢ minimalna powierzchni¢ dziatki budowlanej w wielkosci 800 m2 )

3. Ustala si¢ minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek w wielkosci 20m.

§ 11. W zakresie szczegdlne warunkéw zagospodarowania terendOw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala sig:



1) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych pogorszy¢ istniejace stosunki wodne na dziatkach
sasiednich;

2) w przypadku kolizji sytuowanych obiektow z urzadzeniami drenarskimi nakaz ich przebudowy
na warunkach i w uzgodnieniu z ich zarzadca;

3) dopuszczenie skablowania istniejacych linii elektroenergetycznych;

4) dla elektroenergetycznych linii napowietrznych $redniego napigcia 15 kV, do czasu ich
skablowania lub usunigcia, nakaz zachowania pasa technologicznego o szerokosci 7,5 m od osi
linii w obie strony, z zakazem zabudowy 1 nasadzen zieleni wysokie;j.

§ 12. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
1 infrastruktury techniczne;:

1) w zakresie systeméw komunikacji:

a) drogi publiczne klasy dojazdowej, oznaczone symbolami 1KD-D oraz 2KD-D, o szerokosci
10 m,

b) publiczny ciag pieszo - jezdny, oznaczony symbolem KDX, o szerokosci 6,0 m,
¢) droge wewngtrzna, oznaczona symbolem 1KDW o szerokosci 10,0 m,

d) droge wewngtrzna, oznaczona symbolem 2KDW, o szerokos$ci 6,0 m zakonczona placem do
zawracania o szerokosci 12,0m,

e) drogi wewngtrzne, oznaczone symbolami 3KDW 1 4KDW, o szerokosci 8,0 m zakonczone
placami do zawracania o szerokosci 12,0m,

f) zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej na terenach drog,

g) dopuszczenie realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w obrebie terendw
komunikacji zgodnie z przepisami odrgbnymi,

h) obsluge komunikacyjna:

- terenow IMN z drogi publicznej 1KD-D oraz z drogi wewngtrznej IKDW,

- terenow 2MN z drég publicznych 1KD-D oraz 2KD-D, z publicznego ciagu pieszo
- jezdnego KDX, z drog wewngtrznych 1IKDW - 4KDW oraz z drogi publicznej ul.
Dworcowej, bedacej poza obszarem opracowania planu,

- dziatki o nr ewid. 17/6 z drogi publicznej ul. Dworcowej, bedacej poza obszarem
opracowania planu, poprzez dziatkg o nr ewid. 17/4.

2) w zakresie zaopatrzenia w wodg:

a) podlaczenie do istniejacej i projektowanej sieci wodociagowej na zasadach okreslonych przez
gestora sieci,



b) nakaz wyposazenia sieci wodociagowej w niezbedne elementy ochrony przeciwpozarowej,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zakresie sieci kanalizacyjne;j:

a) odprowadzanie Sciekow bytowych:

- docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej,

- do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszczenie stosowania indywidualnych
szczelnych zbiornikow bezodptywowych na $cieki, z ktérych bgda one wywozone przez
koncesjonowanego przewoznika do oczyszczalni $ciekdw,

- zakaz stosowania indywidualnych oczyszczalni $ciekow;
b) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych:

- z potaci dachowych zabudowy mieszkaniowej bezposrednio do gruntu z zachowaniem
interesOw 0sob trzecich,

- z powierzchni utwardzonych drég poprzez urzadzenia podczyszczajace do gruntu, rowow
melioracyjnych, lub sieci kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

- z powierzchni utwardzonych pozostatych terenow do gruntu lub do projektowanej sieci
kanalizacji deszczowe;.

4) dopuszczenie rozbudowy istniejacej sieci gazowej, na warunkach okre§lonych przez gestora
sieci;

5) nakaz stosowania przy pozyskiwaniu ciepta dla celow grzewczych i technologicznych paliw
niskoemisyjnych z zastosowaniem urzadzen nie powodujacych przekroczenia dopuszczalnych
wartos$ci zanieczyszczen okreslonych w przepisach odrgbnych, z dopuszczeniem wprowadzania
zrodet energii odnawialnych 1 energii elektrycznej;

6) zasilanie w energi¢ elektryczna z istniejacej 1 projektowane;j sieci elektroenergetycznej;

7) zakaz budowy nowych napowietrznych sieci elektroenergetycznych;

8) obowiazek magazynowania segregowanych odpadow komunalnych w pojemnikach na posesji
1 zagospodarowanie ich zgodnie z gminnym planem gospodarki odpadami i przepisami

odrgbnymi;

9) nakaz zagospodarowania mas ziemnych pochodzacych z wykopow na terenie wlasnej dziatki lub
wywoOz na miejsce wskazane przez odpowiednie stuzby gminne.

§ 13. Nie wyznacza si¢ terendéw, dla ktorych nalezy okresli¢ sposéb i terminy tymczasowego
zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow.

§ 14. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu jednorazowych opfat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 15 %.



§ 15. Traca moc ustalenia uchwaly Nr XLIV/425/2001 z dnia 12 lipca 2001 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Zielatkowo, rejon ulic Szkolne;,
Lesnej 1 Dworcowej, ogloszonej w Dzienniku Urzegdowym Wojewddztwa Wielkopolskiego z 2001
1., Nr 89, poz. 1762, na terenie obj¢tym niniejsza uchwala.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Suchy Las.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzgdowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.



