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UCHWALA Nr XLIV/425/2001 RADY GMINY SUCHY LAS

z dnia 12 lipca 2001 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Zielatkowo, rejon ulic Szkolnej, Les$nej

i Dworcowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U.z 1996 r.,
nr 13 poz, 74 z p6ézn.zm.) oraz art. 26 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 1999 r.
nr 15 poz. 139 z pézn.zm.) Rada Gminy Suchy Las uchwala
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miejscowo-
$ci Zielgtkowo, rejon ulic Szkolnej, Lesnej i Dworcowe.

ROZDZIAL |
Przepisy ogdlne
§l
Niniejsza uchwata obowigzuje na obszarze, ktdrego granice
okres$la rysunek planu zatytutowany ,Zielgtkowo — gmina Suchy
Las - Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miej-
scowosci Zielgtkowo, rejon ulic Szkolnej, Leénej i Dworcowej -
skala 1:2000. Zmiana miejscowego planu ogdélnego zagospoda-
rowania przestrzennego gminy Suchy Las”. Rysunek planu miej-
scowego sporzadzony na planszy w skali 1:2000 stanowi
zatagcznik do niniejszej uchwaty i jest jej integralng czescia.

§2
Przedmiotem planu jest opracowanie zasad zagospodarowania
i zabudowy miejscowosci Zielgtkowo; terendw przeznaczonych
w studium zagospodarowania przestrzennego gminy Suchy Las
pod zainwestowanie wsi Zielgtkowo.

§3

llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) liniach rozgraniczajgcych - nalezy przez to rozumie¢ linie
rozgraniczajgce tereny o réznym sposobie uzytkowania,

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumied,
ze w obszarze zawartym pomiedzy tg linig a linig rozgrani-
czajaca ulicy wyklucza sie lokalizacje budynkow,

3) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej - nalezy przez to
rozumie¢, ze sg to budynki stuzace celom mieszkalnym,
jednorodzinne, na wydzielonych dziatkach, wolnostojace i bliz-
niacze, zlokalizowane na terenach oznaczonych na planie
symbolem MN,

4) zabudowie zagrodowej - nalezy przez to rozumie¢, ze sg to
tereny zabudowy zagrodowej rolnikéw wraz z zabudowania-
mi gospodarskimi, oznaczone w planie symbolem MR,

5) budynkach gospodarczych - nalezy przez to rozumieé, ze sa
to budynki towarzyszgce zabudowie mieszkaniowej o pow.
zabudowy do 40 m?2 w charakterze sktadzikéw i garazy.

6) terenach ustug handlowo-kulturalnych - nalezy przez to rozu-
mie¢ tereny przewidziane pod zabudowe ustug handlowych
lub ustug kultury, oznaczone w planie symbolem UH/UK,

7) terenach o$wiaty - nalezy przez to rozumiec tereny przezna-
czone pod obiekty o$wiato we - szkote, oznaczone w planie
symbolem UO,

8) terenach przeznaczonych pod ustugi rézne - nalezy przez to
rozumie¢ tereny przeznaczone pod réznego rodzaju ustugi
(nie wyszczegdlnione wyzej) jak np. pod remize strazy
pozarnej, oznaczone w planie symbolem Ul,

9) terenach urzadzen sportowych - nalezy przez to rozumieé
tereny przeznaczone pod réznego rodzaju urzagdzenia stuzgce
rekreacji i uprawianiu sportu jak np. boisko sportowe, ozna-
czone w planie symbolem US,

10)terenach aktywizacji gospodarczej - nalezy przez to rozu-
mie¢ tereny przeznaczone pod lokalizacje przedsiebiorstw
produkcyjnych, ustug rzemieslniczych, sktadéw i baz zwigza-
nych z prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej, oznaczone
w planie symbolem AG,

11)terenach ustug rzemieslniczych - nalezy przez to rozumiec¢
tereny przeznaczone pod lokalizacje zaktaddéw rzemiesini-
czych bez zabudowy mieszkaniowej, oznaczone w planie
symbolem UR,

12)terenach komunikacji - nalezy przez to rozumieé tereny
przeznaczone na cele komunikacji publicznej, okreslone linia-
mi rozgraniczajgcymi, oznaczone w planie symbolem K,

13)terenach lasdw - sg to tereny zielem lesnej oznaczone
w planie symbolem ZL,

14)terenach zieleni izolacyjnej — sg to tereny zielem izolacyjnej
pomiedzy terenami AG, UR i MN, oznaczone w planie
symbolem ZI,

15)terenach elektroenergetyki — sg to tereny urzadzen elektro-
energetycznych oznaczone w planie symbolem EE,

16)pasach ochronnych wzdtuz linii $redniego napiecia - sg to
tereny strefy ochronnej od linii elektroenergetycznych $red-
niego napiecia, oznaczone w planie symbolem E/Z,

17)terenach urzadzen do usuwania Sciekdw - sg to tereny dla
lokalizacji przepompowni $ciekéw sanitarnych, oznaczone
symbolem NO.

ROZDZIAL 11
Ustalenia ogélne dotyczace terenéw objetych planem
§4

1. Linie rozgraniczajgce tereny okresla rysunek planu.
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Na obszarze objetym planem zakazuje sie:

- lokalizowania takich inwestycji, ktérych uciagzliwo$¢ prze-
nika na teren nieruchomosci nalezgcych do osdéb trzecich
i jest w konflikcie z obecng lub planowang funkcjg tych
nieruchomosci,

- lokalizowania wysypisk, wyrobisk, wylewisk, sktadowisk
odpadéw technologicznych,

- odprowadzania $ciekéw (na okres przej$ciowy) do zbior-
nikdow nie gwarantujgcych ich petnej szczelnosci i stwa-
rzajgcych mozliwosci przenikania $ciekdw nieoczyszczo-
nych do gruntu,

- zasilania obiektéw z sieci napowietrznych i podziemnych
w sposoOb nie uzgodniony z ich dysponentem,

- sytuowania obiektéw bez zachowania bezpiecznej odle-
gtosci od linii napowietrznych i sieci podziemnych.

. Tereny, dla ktérych miejscowy plan zagospodarowania prze-

strzennego ustala inne przeznaczenie niz obecne, moga byé
wykorzystane w sposéb dotychczasowy - do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z planem, przy czym ich ew.
ucigzliwo$¢ nie moze przenika¢ na sasiednie nieruchomosci.

ROZDZIAL 11l
Ustalenia szczegé6towe
§5

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmu-

je miejscowos¢ Zielgtkowo na obszarze pomiedzy ulicami:

Dworcowag i Szkolng wraz z terenami przylegtymi, pétnocna

granicag Gminy, ulicami takowa, Kretg i Lesng z terenami

przylegtymi do granicy z dziatkami o nr ewid. 189 i 210/1.

Wyznacza si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzin-

nej jako przeznaczenie podstawowe dla obszaréw oznaczo-

nych na planie symbolami: 5 MN, 6 MN, 8MN, 10 MN,

12 MN, 13MN, 15 MN, 16 MN, 17 MN, 18 MN, 20 MN,

21 MN, 22 MN, 23 MN, 24 MN, 26 MN, 28 MN, 29 MN,

31 MN, 32 MN, 34 MN, 36 MN, 38 MN, 39 MN, 40 MN,

41 MN, 42 MN, 43 MN:

a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek -
800 m?,

b) minimalna szerokos$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek
- 20,0 m,

c) obowigzujace linie zabudowy okresla rysunek planu, ich
odlegto$¢ od linii rozgraniczajacej pasa drogowego ulicy
wynosi 5,0-10,0 m,

d) formy zabudowy - zabudowa wolnostojaca, parterowa,
poddasze uzytkowe mieszkalne, mozliwo$é podpiwnicze-
nia budynkéw, dachy strome o kacie nachylenia potaci
dachowych 25-40°,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy kubaturowej - do
30% powierzchni dziatki,

f) dopuszcza sie zabudowe gospodarczg w tylnej czesci
dziatek - do 40 m? pow. zabudowy, o charakterze
sktadzikéw gospodarczych wzglednie garazy,

g) przewiduje sie mozliwo$¢ taczenia garazy na sasiaduja-
cych dziatkach, jezeli tworzg one integralng cze$¢ kuba-
tury budynkéw mieszkalnych,

h) do celdw grzewczych nalezy stosowaé¢ wytgcznie gaz
ziemny, olej opatowy lub energia elektryczna,

i) architektura budynkéw winna nawigzywa¢ do architektu-
ry regionalnej Wielkopolski,

j) na terenie zabudowy mieszkaniowej, oznaczonym sym-
bolem 6 MN, w czeéci sgsiadujacej z istniejgcymi i pro-
jektowanymi budynkami gospodarskimi na terenie ozna-
czonym symbolem 7 MR, wyznacza sie linie zabudowy
w odlegtosci 39,0 m do linii rozgraniczajacej ul. Szkolnej,

k) w celu wykorzystania istniejgcych budynkéw gospodar-
skich dopuszcza si¢ zmiane ich przeznaczenia oraz ewen-
tualng przebudowe na obiekty handlowe, punkty ustugo-
we, magazyny i nieucigzliwe ustugi rzemies$lnicze pod
warunkiem, ze ucigzliwo$¢ ewentualnej dziatalnosci go-
spodarczej nie przekroczy granic nieruchomosci, na kto-
rej dziatalno$¢ jest prowadzona,

1) dopuszcza sie lokalizowanie dziatalno$ci handlowej i ustu-
gowej nieucigzliwej w parterach istn. i proj. budynkéw
mieszkalnych oraz powigkszanie powierzchni uzytkowej
parteréw istn. i proj. budynkéw mieszkalnych - do 60 m,

) zakazuje sie budowy nowych budynkéw dla prowadzenia

dziatalnosci gospodarczej oraz rozbudowy istniejgcych

obiektéw gospodarskich.

zakazuje si¢ lokalizowania inwestycji szczegdlnie szko-

dliwych dla $rodowiska i zdrowia ludzi, mogacych

pogorszy¢ stan srodowiska, o ktéorych mowa w Rozpo-
rzagdzeniu Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Na-

turalnych i Le$nictwa z dnia 14 lipca 1998 r. (Dz.U. z

1998 r. nr 93, poz. 589), oraz takich, ktérych uciazli-

wo$¢ przenika na teren nieruchomos$ci nalezacych do

osoéb trzecich.

m

. Adaptuje sie w planie istniejgcg zagrode na obszarze ozna-

czonym w planie symbolem 7MR:

a) dziatalno$¢ hodowlana, prowadzona na tym terenie, nie
moze by¢ inwestycjg szczegdlnie szkodliwg dla Srodowi-
ska i zdrowia ludzi oraz mogaca pogorszy¢ stan $rodo-
wiska (zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Ochrony
Srodowiska, Zasobow Naturalnych i Le$nictwa z dnia
14 lipca 1998 r. - Dz.U. z 1998 r. nr 93, poz. 589),

b) maksymalna powierzchnia zabudowy kubaturowej - do
30% powierzchni dziatki,

c) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy dla obiektow
gospodarskich w odlegtosci 10,0 m od linii rozgraniczajacej
pasa drogowego ul. Szkolnej i 30,0 m od terenéw 5MN,

d) maksymalna wysoko$¢ budynkéw - 6 m do kalenicy dachu,

e) parametry budynkow mieszkalnych - jak w p. 2,

f) od strony zachodniej terenu 7MR przylega planowany
obszar chronionego krajobrazu doliny Samicy Kierskiej,
wiec teren ten nie moze stanowi¢ zagrozenia dla $rodo-
wiska przyrodniczego doliny rzeki Samicy.

. Wyznacza sie tereny pod dziatalno$¢ gospodarczg, oznaczo-

ne w planie symbolem 2 AG i 37 AG:

a) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy dla obiektow
produkcyjnych w odlegtosci 10,0 m od linii rozgranicza-
jacej ul. Szkolnej,
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b) na w/w terenie nie dopuszcza sie lokalizacji inwestycji
szczegolnie szkodliwych dla $rodowiska i zdrowia ludzi,
o ktérych mowa Rozporzadzeniu Ministra Ochrony Sro-
dowiska, Zasobdéw Naturalnych i Le$nictwa z dnia 14 lip-
ca 1998 r. (Dz.U.z 1998 r. nr 93, poz. 589), oraz takich,
ktoérych ucigzliwo$¢ przenika na teren nieruchomosci
nalezgcych do osdéb trzecich i jest w konflikcie z obecng
lub planowang funkcjag tych nieruchomosci,

c) dziatalno$¢ gospodarcza nie moze by¢ wodochtonna
oraz nie moze by¢ zréodtem duzej ilosci odpadéw tech-
nologicznych,

d) dopuszcza sie podziat terenu na nowe dziatki o minimal-
nej powierzchni 13000 m?2,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy kubaturowej - do
40% powierzchni dziatki,

f) nalezy przeznaczy¢ przynajmniej 20% powierzchni dziatki
na cele zieleni izolacyjnej; zielen lokalizowaé wzdtuz
granic dziatki, szeroko$¢ pasa zieleni min. 8,0 m,

g) zakazuje sie sytuowania obiektow, ktérych wysokos$¢ jest
wieksza niz 8,0 m od poziomu terenu do kalenicy dachu,

h) nachylenie potaci dachowych: 15-20°,

i) jako nosniki energii nalezy stosowac gaz, olej opatowy
wzglednie energie elektryczna,

j) parkingi nalezy zlokalizowaé¢ na terenie wtasnej posesji.

Wyznacza sie tereny pod ustugi rzemieélnicze bez prawa

zabudowy mieszkaniowej, oznaczone w planie symbolem 1 UR:

a) ustala sie nieprzekraczalna linie zabudowy w odlegtosci
10,0 m od linii rozgraniczajgcej pasa drogowego
ul. Szkolnej,

b) na w/w terenie nie dopuszcza sie lokalizacji inwestycji
szczegolnie szkodliwych dla $rodowiska i zdrowia ludzi,
o ktérych mowa Rozporzadzeniu Ministra Ochrony Sro-
dowiska, Zasoboéw Naturalnych i Le$nictwa z dnia 14 lip-
ca 1998 r. (Dz.U.z 1998 r. nr 93, poz. 589).oraz takich,
ktorych ucigzliwo$¢ przenika na teren nieruchomosci
nalezacych do osoéb trzecich i jest w konflikcie z obecna
lub planowang funkcjg tych nieruchomosci,

c) dopuszcza sie podziat terenu na nowe dziatki o minimal-
nej powierzchni 2600 m?2,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy kubaturowej - do
35% powierzchni dziatki,

e) nalezy przeznaczy¢ przynajmniej 20% powierzchni dziatki
na cele zielem izolacyjnej; zielen lokalizowaé wzdtuz
granic dziatki, szeroko$¢ pasa zieleni min. 8,0 m,

f) zabudowa jednokondygnacyjna,

g) nachylenie potaci dachowych: 15-20°,

h) jako nosniki energii nalezy stosowac¢ gaz, olej opatowy
wzglednie energie elektryczna,

i) parkingi nalezy zlokalizowaé na terenie wtasnej posesji.

Wyznacza sie teren pod oswiate na terenie oznaczonym

symbolem 14 UO:

a) na w/w terenie przewiduje sie lokalizacje szkoty dla
obstugi Zielgtkowa i okolic,

b) architektura obiektu winna stanowi¢ atrakcyjny akcent
architektoniczny w krajobrazie Zielgtkowa,

c) nieprzekraczalna linia zabudowy od strony pasa drogo-
wego 10,0 m,

d) dachy spadziste o nachyleniu potaci 20-40°,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy kubaturowej - do
30% powierzchni dziatki,

f) wysokos$¢ zabudowy - do Il kondygnacji nadziemnych,

. Adaptuje sie teren wraz z budynkiem pod ustugi handlowo-

kulturalne na terenie oznaczonym symbolem UH/UK:

a) dopuszcza sie rozbudowe lub przebudowe istniejgcego
obiektu,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy kubaturowej - do
50% powierzchni dziatki,

c) zabudowa dwukondygnacyjna: parter i poddasze uzytkowe,

d) nachylenie potaci dachowych: 25-40°,

e) jako nosniki energii nalezy stosowaé gaz, olej opatowy
wzglednie energie elektryczna,

f) parkingi nalezy zlokalizowaé¢ na terenie wtasnej posesiji.

. Adaptuje sie teren pod ustugi - remize strazy pozarnej na

terenie oznaczonym Ul:

a) dopuszcza sie rozbudowe lub przebudowe w/w obiektu
wytgcznie dla potrzeb remizy strazackiej,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy kubaturowej - do
50% powierzchni dziatki.

. Wyznacza sig¢ teren boiska sportowego, oznaczonym w

planie symbolem 11US:

a) teren boiska powinien by¢ otoczony pasem zieleni izola-
cyjnej wysokiej,

b) parking winien byé urzadzony na terenie dziatki pod
boisko,

c) dopuszcza si¢ budowe parterowego budynku dla obstugi
terenu sportowego o dachu stromym.

10.W zakresie komunikacji ustala sie:

a) adaptuje sie w planie istniejgce ulice:

- ul. Le$ng (droge powiatowa), ul. Dworcowag (droge
powiatow3) i ul. Szkolng o funkgcji ulic lokalnych,
- ul. Kreta, takowa i Krotka o funkcji ulic dojazdowych,

b) szerokos$¢ ulic, wymienionych w p. a - w istniejgcych
granicach,

c) odlegto$¢ zabudowy od linii rozgraniczajagcych paséw
drogowych okresla rysunek planu,

d) projektuje sie drogi osiedlowe o funkcji ulic dojazdowych
KD o nastgpujgcych parametrach technicznych:

- pas drogowy - 10,0 m
- postulowana szeroko$¢ jezdni - 5,5 m,

e) projektuje sie cigg pieszo-jezdny KX o szerokosci 6,0 m,

f) w ulicach Dworcowej, Lesnej i Szkolnej nalezy zrealizo-
wac¢ - w oparciu o.koncepcje opracowang dla gminy
Suchy Las w 1998 r. - drogi rowerowe,

g) przy wiaczaniu drég dojazdowych KD do drég lokalnych
KL nalezy uwzglednia¢ tréjkaty widocznos$ci o dtugosci
bokéw 5,0 m,

h) przy potaczeniu drogi dojazdowej 65KD z ciggiem
pieszo-jezdnym KX nalezy uwzglednié wykonanie umoc-
nionej nawrotki na catej szerokosci pasa drogowego, tj.
10,0 m,
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i) pas drogi dojazdowej 60 KD zostanie poszerzony do
10,0 m w ramach odrebnego planu zagospodarowania
przestrzennego dla sgsiedniego terenu.

11.W zakresie infrastruktury technicznej ustala sie obowigzek
petnego uzbrojenia terenu w podstawowsg sie¢ infrastruktury
technicznej:

a) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

- adaptacje istniejgcej sieci wodociggowej oraz jej
rozbudowe w projektowanych ulicach,

b) w zakresie odprowadzenia $ciekéw sanitarnych ustala sie:
- odprowadzenie $ciekdw sanitarnych poprzez projek-

towang sie¢ kanalizacji sanitarnej do realizowanej
oczyszczalni $ciekéw w Chludowie,

- wyznacza si¢ tereny pod przepompownie $ciekdw,
oznaczone symbolami 45 NO i 46 NO, ktére beda
ttoczy¢ $cieki z potudniowej i zachodniej czesci wsi,

- do czasu realizacji sieci kanalizacyjnej dopuszcza sig
gromadzenie $ciekéw sanitarnych w szczelnych zbior-
nikach bezodptywowych i wywéz do miejsc ich uty-
lizacji,

c) w zakresie odprowadzenia $ciekéw deszczowych ustala sie:
- docelowo odprowadzenie wéd opadowych poprzez

projektowang sie¢ kanalizacji deszczowej do najbliz-
szych rowoéw lezacych poza obszarem planu,

- przed wprowadzeniem wodd opadowych do rowu
nalezy wybudowaé¢ osadnik wod deszczowych,

- do czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowej wody
opadowej nalezy zagospodarowa¢ we wtasnym za-
kresie na terenie dziatki nie naruszajgc interesu oséb
trzecich;

d) Scieki technologiczne - nalezy wywozi¢ do miejsc ich
utylizacji,

e) w zakresie energetyki ustala sie:

- adaptuje sie istniejgce trzy trafostacje i projektuje sie
nastepne 4 - oznaczone symbolem EE,

- wielkos$¢ terenu pod projektowane trafostacje: 5,0 x
5,0 m,
- adaptuje sie linie wysokiego napiecia wraz ze strefg
ochronng- pasem terenu, oznaczonym na planie sym-
bolem 19 E/Z, o szerokosci 5,0 m,
- zabudowa mieszkaniowa od osi w/w linii musi by¢
odsunieta na odlegto$¢ 5,0 m.
f) w zakresie gazownictwa - zaktada sie rozbudowe istnie-
jacej sieci gazowe;j.
12.Ustala sie obowigzek gromadzenia odpaddéw statych w po-
jemnikach zlokalizowanych na terenie kazdej posesji i okre-
sowy ich wywdz na Wysypisko Odpadow Komunalnych.

§6
Zgodnie z art. 10 ust. 3 i art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodaro-
waniu przestrzennym ustala sie jednorazowa optate od wzrostu
wartosci nieruchomosci w zwigzku uchwalenia planu, w wyso-
kosci 30%.

§7
Traci moc miejscowy plan ogdlny zagospodarowania przestrzen-
nego gminy Suchy Las, zatwierdzony uchwatg nr XV/84/94
Rady Gminy Suchy Las z dnia 8 grudnia 1994 r., w czesci
sprzecznej z ustaleniami niniejszej uchwaty.
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Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzgdowi Gminy Suchy Las.

§9
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy Suchy Las

(-) mgr Grazyna Gtowacka



