UCHWALA NR LVIII/666/23
RADY GMINY SUCHY LAS

z dnia 25 maja 2023 r.

w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Zlotkowo Poludniowy-Wschod - teren aktywizacji gospodarczej w rejonie ul. Obornickiej i Zytniej

Na podstawie art. 14 ust. 1, 2, 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503 z p6zn. zm.) Rada Gminy Suchy Las uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Przystepuje  si¢ do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Ztotkowo Potudniowy-Wschod - teren aktywizacji gospodarczej w rejonie ul. Obornickiej i Zytniej, zwanego
dalej ,,Planem”.

2. W Planie nalezy uwzgledni¢ problematyke okreslong wart. 15 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. Granice obszaru objetego Planem przedstawia zatacznik graficzny do niniejszej uchwaty.

4. Dopuszcza si¢ sporzadzenie iuchwalenie Planu odregbnie dla poszczegdlnych fragmentéw obszaru
objetego Planem.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Suchy Las.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Uzasadnienie
do uchwaly nr LVII1/666/23
Rady Gminy Suchy Las
z dnia 25 maja 2023 r.

w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Zlotkowo Poludniowy-Wschéd - teren aktywizacji gospodarczej w rejonie ul. Obornickiej i Zytniej

Proponuje si¢ przystapienie do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Ztotkowo Poludniowy-Wschod - teren aktywizacji gospodarczej w rejonie ul. Obornickiej i Zytniej,
zwanego dalej ,,Planem”, z nastepujacych wzgledow:

1. Obszar objety opracowaniem potozony jest w potudniowo-wschodniej czgéci obrebu Ztotkowo;
2. Powierzchnia terenu objetego opracowaniem wynosi ok. 14,1 ha;

3. Wplynal wniosek inwestora w sprawie zmiany miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, ktorych zapisy dotyczace parametrow nie sa ujednolicone dla dziatek ewidencyjnych
nr 33/2, 34/8, obreb Ztotkowo wskazanych we wniosku. Wnioskodawca odnosi si¢ do zmiany przeznaczenia
funkcji terenow aktywizacji gospodarczej, oznaczone symbolem G, terenu aktywizacji gospodarczej
z ustugami, oznaczone symbolem G/U, terenu parkingu, oznaczone symbolem KS na tereny zabudowy
produkcyjnej, ustugowej, sktadow, magazynoéw i zabudowy ustugowe;j;

4. Wystepuje potrzeba skorygowania obecnego ukladu komunikacyjnego drog dojazdowych KD*,
przecinajacego tereny mieszkaniowe i mieszkaniowo-ustugowe, wcelu racjonalnej zmiany funkcji
komunikacyjnej na funkcj¢ inng niz komunikacyjna;

5. Planowane jest zaprojektowanie buforu zieleni izolacyjnej, oddzielajacego tereny o réoznym
przeznaczeniu;

6. Obecnie obszar objety jest w znacznej wigkszosci dwoma miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego. W poludniowej cze$ci opracowania obowiazuje miegjscowy plan zagospodarowania
przestrzennego w miejscowosci Ztotkowo na terenie dziatek onr ewid. 33/2, 34/7, 34/8 - zmiany
miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego gminy Suchy Las, uchwalony uchwatg nr
XLII/403/2001 Rady Gminy Suchy Las z dnia 26 kwietnia 2001 r. (Dz. Urz. Woj. Wielk. nr 48 z dnia
7 maja 2001 r., poz. 816), w ktorym teren ten przeznaczony jest pod tereny aktywizacji gospodarczej
oznaczone symbolem G oraz symbolem G/U, tereny parkingdéw oznaczone symbolem KS oraz tereny laséw
oznaczone symbolem LS. W polnocnej czegSci opracowania — obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania  przestrzennego  Zlotkowo -  Potudniowy  Wschod, uchwalony uchwala
nr XLVIII/450/2001 Rady Gminy Suchy Las zdnia 18 pazdziernika 2001 r. (Dz. Urz. Woj. Wielk.
nr 139 z dnia 15 listopada 2001 r., poz. 2788), w ktérym ustalono przeznaczenie terenu pod aktywizacje
gospodarcza, oznaczone symbolem AG, zabudoweg mieszkaniowa jednorodzinng, oznaczone symbolem MJ,
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z mozliwoscia dzialalno$ci gospodarczej, oznaczone
symbolem MG, tereny drég publicznych, klasy dojazdowej, oznaczone symbolem KD oraz tereny drog
publicznych, klasy dojazdowej o nieobligatoryjnej realizacji, oznaczone symbolem KD*. Dziatka drogowa
ul. Zytniej nie jest objeta obecnie obowigzujagcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;

7. Zgodnie z obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Suchy Las obszar objety Planem zostal zlokalizowany na obszarze ukierunkowanym pod tereny
zabudowy produkcyjnej, skladow, magazynow izabudowy ustugowej oznaczone symbolem P/U,
jak i we fragmencie pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z zabudowa ustugowa oznaczone
symbolem MU1;

8. Przewidywane w Planie rozwigzania nie naruszg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Suchy Las (uchwalonego uchwata nr LXV/349/98 Rady Gminy
Suchy Las z dnia 18 czerwca 1998 r. ze zmianami);

9. Zgodnie z ewidencja gruntdow i budynkow na obszarze przystapienia do sporzadzenia Planu dominuja
uzytki rolne;

10. Przeprowadzona zostala réwniez Analiza dotyczgca zasadnosci przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Zlotkowo Potudniowy-Wschod - teren aktywizacji



gospodarczej w rejonie ul. Obornickiej iZytniej istopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan
z ustaleniami studium - zgodnie z Zarzadzeniem nr 74/2023 Wéjta Gminy Suchy Las z dnia 12 maja
2023 r.;

Nawiazujac do powyzszego, podjecie uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Ztotkowo Potudniowy-Wschod - teren aktywizacji gospodarczej
w rejonie ul. Obornickiej i Zytniej uznaje si¢ za uzasadnione.
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