Uchwala nr XVI/175/16
Rady Gminy Suchy Las
z dnia 25 lutego 2016 r.

w sprawie programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem

Gminy Suchy Las na lata 2016 — 2020

Na podstawie art. 40 ust. 1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie
gminnym (Dz. U. z 2015 r. poz. 1515 ze zm.) oraz art. 21 ust. I pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatordow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2014 r. poz. 150 ze zm.) Rada Gminy Suchy Las uchwala,

co nastepuje:

§1

Uchwala si¢ program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Suchy Las na lat

2016 — 2020, stanowiacy zalgcznik do niniejszej uchwaly.

§2

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Suchy Las.

§3

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Wielkopolskiego.



ZALACZNIK do uchwaty nr XVI/175/16
Rady Gminy Suchy Las
z dnia 25 lutego 2016r.

PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY SUCHY LAS NA LATA 2016 —2020

Rozdzial 1
Postanowienia ogdlne
§1

Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Suchy Las obejmuje
w szczegdlnodei:

1. Prognoze dotyczacg wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegolnych latach, z podziatem na lokale socjalne i pozostate lokale mieszkalne;

2. Analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkéw i lokali;

3. Planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach;
4. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

5. Sposéb 1 zasady zarzadzania lokalami 1 budynkami wchodzgcymi w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem
gminy w kolejnych latach;

6. Zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7. Informacje o planowanej wysokosci wydatkéow w najblizszych latach na lokale i budynki
wchodzace w skilad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami
wspdlnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspétwiascicieli;

8. Inne dzialania majgce na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Suchy Las.

Rozdzial 1T

Stownik

§2
Ilekro¢ w zatgczniku jest mowa o:

1. ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i1 o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2014 r.
poz. 150 ze zm.);

2. mieszkaniowym zasobie gminy - nalezy przez to rozumie¢ lokale stanowigce wiasnosé
Gminy Suchy Las albo gminnych oséb prawnych lub spétek handlowych utworzonych
z udziatem Gminy Suchy Las, z wyjatkiem towarzystw budownictwa spotecznego, a takze
lokale pozostajace w posiadaniu samoistnym tych podmiotdw;



3. lokalu mieszkalnym - nalezy przez to rozumieé¢ lokal wynajmowany przez Gming Suchy
Las na czas nieoznaczony;

4. lokalu zamiennym - nalezy przez to rozumie¢ lokal, o ktérym mowa w art. 2 ust. 1 pkt 6
ustawy;
5. lokalu socjalnym - nalezy przez to rozumie¢ lokal, o ktéorym mowa w art. 2 ust. 1 pkt 5
ustawy;
6. budynku mieszkalnym jednorodzinnym — nalezy przez to rozumie¢ budynek, o ktdrym

mowa w art. 3 pkt 2a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2013r. poz.
1409 ze zm.)

Rozdzial 111

Prognoza dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegdlnych latach, z podzialem na lokale socjalne i pozostale
lokale mieszkalne

§3
1. W sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Suchy Las wchodzi 7 budynkoéw, w ktérych
znajduje si¢ 18 lokali mieszkalnych o tgcznej powierzehni 752,39 m?, z ktérych 12 znajduje
sic¢ w 4 budynkach mieszkalnych oraz 6 usytuowanych jest w 3 budynkach mieszkano
—uzytkowych. Wspolnota mieszkaniowg objete sg 3 budynki mieszkalne, w ktérych Gmina

Suchy Las posiada udzialy w nieruchomoéci wspolnej jako prawo zwigzane z wlasnoscia
lokali.

2. Zestawienie lokali mieszkalnych wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy
Suchy Las.

Rok Liczba Powierzchnia

Lp. Adres budynku sasiedienin | Tolalt uq[f:;cz(;wa Forma prawna

1. | Chludowo, ul. Szkolna 5 1989 1 28,31 Wapalnot
mieszkaniowa

2. Chludowo, ul. Szkolna 2 1905 2 95,90 Wiasnoéé

3. | Golgczewo, ul. Tysigclecia 13 1905 2 117 Wsp oln.ota
mieszkaniowa

4. | Goleczewo, ul. Dworcowa 59 1905 3 185,72 Wiasnosé

. Wspélnota

5. |Suchy Las, ul. Poziomkowa 39 1989 2 98,80 : :

mieszkaniowa
Wiasnosé ZGK

6. Zlotniki, ul. Stoneczna 28 2012 7 239,46 Sp. z 0.0,

umowa dzierzawy




z Gming Suchy Las

i Ztotniki, ul. Dworcowa 2  |Brak danych 1 33,03 Wihasno$é

Razem 18 752,39

Lokale mieszkalne zréznicowane sg pod wzgledem wieku, tj. 3 z 7 budynkow jest ponad
100 letnich, pozostale 2 zostaly zasiedlone w 1989 r. Budynek w Ziotnikach przy
ul. Stonecznej 28 zostat oddany do uzytku w 2011 r. Budynek zlokalizowany w Chludowie
przy ul. Szkolnej 2 przeszedl generalny remont w latach 2011 — 2012, ktory objat réwniez
lokale mieszkalne. Wszystkie budynki wyposazone sa w instalacje elektryczng, wodociaggowa
i kanalizacyjng (sie¢ kanalizacji sanitarnej, badZ zbiorniki bezodptywowe). W 3 budynkach
znajduje si¢ indywidualne ogrzewanie gazowe z piecy dwufunkcyjnych, w 1 budynku
jest zbiorowa instalacja C.O. W budynku w Goleczewie przy ul. Tysiaclecia 13 wystgpuje
ogrzewanie piecowe.

W dniu 31 grudnia 2015 r. na podstawie umowy nieodplatnego przekazania prawa
uzytkowania wieczystego gruntu i wlasnosci Gmina Suchy Las stala sie wlascicielem lokalu
mieszkalnego znajdujgcego sie w budynku Dworca Kolejowego w Ziotnikach przy
ul. Dworcowej 2. Lokal ten wyposazony jest w instalacje elektryczna, wodociggowg
i kanalizacyjna odprowadzong do zbiomika bezodplywowego. Lokal ogrzewany jest z
wykorzystaniem piecow kaflowych.

Lokale mieszkalne w Goleczewie przy ul. Dworcowej 59 znajduja si¢ w budynku szkolnym
i decyzja Wéjta Gminy Suchy Las z dnia 3 kwietnia 2006 r. zmieniong decyzja z dnia
20 marca 2014 r. zostaly oddane w trwaly zarzad Zespotowi Szkot im. o. M. Zelazka
w Chludowie. W zwigzku z tym, znajdujg si¢ one w zarzadzie ww. jednostki organizacyjne;j.

3. Zestawienie lokali socjalnych wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Suchy Las.

Relke Fieabi Powierzchnia
Lp. Adres budynku sasiedlenia | lokali uzytl«[)rj';l] lokali | Forma prawna
Wiasnos¢ ZGK
1. | Ztotniki, ul. Stoneczna 26 2010 5 199,31 Sp.z 0.0., UMowa
dzierzawy
z Gming Suchy Las

Lokale socjalne znajdujg si¢ w nowo wybudowanym budynku w Ziotnikach przy
ul. Stonecznej 26. Lokale te sa w pelni wyposazone (sie¢ energetyczna, wodno
— kanalizacyjna, etazowe — indywidualne ogrzewanie gazowe). Budynek ten stanowi
whasnos¢ Zaktadu Gospodarki Komunalnej Suchy Las Sp. z o.0., ktory jest komunalng spotky
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prawa handlowego ze 100% udzialem witascicielskim Gminy Suchy Las. Budynek objety
jest umowg dzierzawy z Gming na okres 15 lat, poczawszy od roku 2010.

4. Prognoza dotyczaca lokali mieszkalnych.

Lp. Tresé LA

1. Stan na 1 stycznia 2016 2017 2018 2019 2020

5 Ilos¢ lokali mieszkalnych 13 16 16 16 16
[szt.]

3 Powierzchnia lokali 752,39 | 681,22 | 681,22 | 681,22 | 681,22

mieszkalnych [m®]

Gmina Suchy Las nie planuje zmniejszenia liczby lokali mieszkalnych w mieszkaniowym
zasobie gminy, za wyjatkiem sprzedazy 2 lokali mieszkalnych w Golgczewie przy
ul. Tysigclecia 13 oraz likwidacji i zmiany sposobu uzytkowania dla lokalu w Ziotnikach
przy ulicy Dworcowej 2, przy jednoczesnym zapewnieniu jego mieszkancom lokalu
zamiennego.

5. Prognoza dotyczgca lokali socjalnych wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Suchy Las przedstawia si¢ nastepujgco:

Lp. Tresé Lata
1. Stan na 1 stycznia 2016 2017 2018 2019 2020
2 Budynki [szt.] 1 1 2 2 3
3 I[los¢ lokali socjalnych 5 5 13 13 17
[szt.]

Gmina Suchy Las planuje w ciggu najblizszych 5 lat pozyskanie do gminnego zasobu
mieszkaniowego 8 — 12 lokali socjalnych.

Rozdzial IV

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajgcy ze stanu
technicznego budynkodw i lokali

§4
Potrzeby remontowe budynkéw i lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
gminy wynikajg przede wszystkim z koniecznosci:

1. utrzymania stanu technicznego budynkéw na poziomie zapewniajgcym bezpieczenstwo
ludzi i mienia w okresie jego uzytkowania, co wynika z przepiséw prawa budowlanego,

2. ochrony zdrowia i zycia ludzi w pomieszczeniach budynkéw.



§5
Ze wzgledu na to, ze wigkszos¢ lokali znajduje sie w dobrym lub bardzo dobrym stanie
technicznym, Gmina Suchy Las w najblizszych latach nie planuje znaczacych wydatkéw
remontowych. Planowane sg jedynie biezgce remonty wynikajace z awarii 1 koniecznosct
usuwania usterek.

W  przypadku, jezeli nie doszloby do realizacji sprzedazy lokali w Goleczewie
przy ul. Tysiaclecia 13 nalezy rozwazy¢ remont kapitalny tych lokali z uwagi na ich obecny
stan techniczny.

Gmina Suchy Las planuje zmiane sposobu uzytkowania dla lokalu w Ztotnikach przy
ul. Dworcowej 2 oraz zapewnienie jego dotychczasowym mieszkancom lokalu zamiennego,
najpdzniej do konca 2019 r. Budynek, w ktérym znajduje si¢ ten lokal przeznaczony jest do
generalnego remontu, przy jednoczesnej likwidacji funkeji mieszkaniowe;.

Rozdzial V

Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§6
W ciggu najblizszych lat, ktére obejmuje Program planowana jest sprzedaz
2 lokali mieszkalnych w Goleczewie przy ul. Tysigclecia 13, zgodnie z zarzadzeniem
nr 145/2014 Wojta Gminy Suchy Las z dnia 27 czerwca 2014 r. w sprawie planu
wykorzystania zasobu nieruchomosci Gminy Suchy Las lata 2014 — 2016.

Ograniczona wielkos¢ zasobu mieszkaniowego gminy oraz sytuacja materialna obecnych
najemcOéw ogranicza potencjalne plany sprzedazowe. Zaplanowana sprzedaz lokali
w Goleczewie z uwagi na przystugujace, na podstawie przepisow ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2014 r. poz. 1774 ze zm.) dotychczasowym
najemcom prawo pierwszenstwa uzalezniona jest od ich mozliwosci finansowych.

Rozdzial VI

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§7
Ustala si¢ nastepujace rodzaje czynszow:
1. za lokale mieszkalne,
2. za lokale zamienne,
3. zalokale socjalne.
§8

1. Najemca oprocz czynszu jest obowiagzany do uiszczania oplat zwigzanych z eksploatacja
mieszkania niezaleznych od wiasciciela, tj. oplat za dostawe do lokalu energii, gazu, wody
oraz odbiodr nieczystosci ptynnych i statych w przypadkach, gdy korzystajacy z lokalu nie ma
zawarte] umowy bezposrednio z dostawcg mediow lub ustug.



2. Zmiana wysokosci czynszu nie wymaga wypowiedzenia umowy najmu.

3. Gmina moze podwyzsza¢ czynsz albo inne oplaty za uzywanie lokalu, wypowiadajgc
jego dotychczasowsg wysokosé z zachowaniem zasad i terminéw okre$lonych w art. 8a

ustawy.

§9
1. Stawke bazowa czynszu za 1 m” powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych, socjalnych
i zamiennych ustala Wojt Gminy Suchy Las.

2. Stawka czynszu za 1 m® powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych ustalana jest
z uwzglednieniem czynnik6w podwyzszajacych lub obnizajacych stawke bazowa.

3. Czynnikiem podwyzszajacym stawke czynszu lokalu mieszkalnego jest:
a) lokalizacja — budynek mieszkalnym jednorodzinny - 5% stawki bazowej,
b) wyposazenie w WC - 5% stawki bazowej,
¢) wyposazenie w tazienke (wanna, prysznic) - 5% stawki bazowej,
d) mieszkanie wyposazone w C.O. lub gazowe ogrzewanie etazowe - 5% stawki bazowe;j,

e) wyposazenie w gaz przewodowy doprowadzony do wszystkich urzadzen - 5% stawki
bazowe;.

4. Czynnikiem obnizajagcym stawke czynszu lokalu mieszkalnego o 10% stawki bazowej
jest brak urzgdzen wodno — kanalizacyjnych.

5. Wysoko$¢ wskaznika wzrostu lub obnizki stawki podstawowej ustala Wojt Gminy.

6. Stawki czynszu powinny zapewni¢ Gminie Suchy Las jako wlascicielowi budynkéw
dostateczne wpltywy srodkow finansowych pokrywajacych wydatki biezacej eksploatacii
i ewentualnych planowanych niezbgdnych remontow.

§10

1. Stawka czynszu za lokale socjalne nie moze by¢ wyzsza niz potowa stawki najnizszego
czynszu obowigzujacego w mieszkaniowym zasobie gminy.

2. Czynniki podwyzszajace stawki czynszu nie dotycza czynszu za lokale socjalne.

§11

1. Przez powierzchni¢ uzytkowg lokalu rozumie si¢ powierzchni¢ wszystkich pomieszczen
znajdujacych sie w lokalu wedtug kryteriow okreslonych w art. 2 ust. 1 pkt 7 ustawy.

2. Obmiaru powierzchni uzytkowe]j lokalu dokonuje si¢ zgodnie z zasadami okreslonymi
w art. 2 ust. 2 ustawy.



§ 12

1. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujacy moze podwyzszy¢ stawke czynszu, jezeli
dokonat w lokalu ulepszen majacych wplyw na wysoko$¢ czynszu z zachowaniem zasad
okreslonych w § 8 ust. 3.

2. W przypadku uszczuplenia wyposazenia technicznego z przyczyn lezacych po stronie
wynajmujgcego, czynsz najmu obniza sie z zachowaniem zasad okreslonych w § 8 ust. 3.

3. Przed zmiang umowy najmu, o ktérej mowa w ust. 1 i w ust. 2 nalezy sporzadzi¢ protokot
stwierdzajacy fakt powstania czynnikéw majgcych wptyw na wysokos¢ stawki czynszu.

§13

1. Osoby zajmujgce lokal bez tytutu prawnego sg obowigzane do dnia opréznienia lokalu
co miesigc uiszczaé¢ odszkodowanie, zgodnie z warunkami okreslonymi w art. 18 ustawy.

2. W przypadku zajmowania lokalu bez tytulu prawnego lub w wypadku samowolnego
zajecia lokalu ustala si¢ stawke odszkodowania w wysokosci stawki czynszu okreslonej
zgodnie z zapisami § 9.

§ 14

Zasady wynajmowania lokali wchodzgeych w sktad gminnego zasobu mieszkaniowego oraz
tryb zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkdéw wspélnoty samorzadowej Gminy Suchy
Las regulujg przepisy ustawy oraz uchwaty nr XLVII/437/10 Rady Gminy Suchy Las z dnia
25 marca 2010 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzgcych w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy Suchy Las, ze zmianami.

Rozdzial VII

Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

§ 15

1. Gminnym zasobem mieszkaniowym, w tym lokalami socjalnymi gospodaruje Wojt.
2. Gospodarowanie zasobem polega w szczegolnosci na:

1) ewidencjonowaniu nieruchomosci,

2) zapewnieniu najemcom lokali podstawowych warunkéw mieszkaniowych,

3) prowadzeniu biezacych remontdéw i konserwacji zasobéw mieszkaniowych,

4) wykonywaniu przeglagddéw technicznych budynkéw,

5) naliczaniu naleznosci za lokale 1 ich egzekucii.

3. Wykonywanie czynnosci, o ktorych mowa wyzej, z wytgczeniem czynnosci wskazanych
w przepisach szczegblnych, moze by¢ powierzane zarzadcom nieruchomosci,



rzeczoznawcom majatkowym oraz sp6ltkom lub przedsigbiorcom, ktérzy zatrudniaja
te osoby.

Rozdzial VIII
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach
§ 16
Jako zrodia finansowania gospodarki mieszkaniowej uznaje sig:
1. wplywy z czynszow za lokale mieszkalne,

2. dofinansowanie przedsiewzieé inwestycyjnych z dochodéw wiasnych Gminy, w tym
ze sprzedazy i dzierzawy nieruchomosci,

3. pozyczki celowe i kredyty,
5. $rodki z UE,

6. inne srodki zewnetrzne.

Rozdzial IX

Informacja o planowanych wydatkach w najblizszych latach na lokale i budynki
wchodzgce w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, z podzialem na koszty biezacej
eksploatacji, koszty remontéw oraz koszty zarzgdu nieruchomosciami wsp6lnymi,

ktorych gmina jest jednym ze wspoélwlascicieli

§17

1. Planowana szacunkowa wysoko$¢ wydatkéw w latach kolejnych.

Lata

Lp. Tresé
2016 2017 2018 2019 2020

1. KOSZtybwzq["Z?]ekSploatacﬁ 3500 | 3500 | 3.500 | 3500 | 3.500

Koszty remontéw, w tym
2. | fundusz remontowy wspolnot | 32.700 | 32.700 | 32.700 | 32.700 | 32.700

mieszkaniowych [zi]
3 Koszty zarzgdu [z1] 3.150 3.150 3.150 3.150 3.150
Razem [z1] 38.350 | 38.350 | 38.350 | 38.350 38.350

2. Wysokos¢ wydatkéw w kolejnych latach na utrzymanie gminnego zasobu mieszkaniowego
jest uzalezniona od przychodéw, ktoérymi sg wplywy z czynszéw za lokale wchodzace
w sktad tego zasobu.



3. Koszty biezgcej eksploatacji obejmuja w szczegdlnosei:

a) utrzymanie czystosci,

b) ustugi kominiarskie,

c¢) deratyzacj¢ i dezynsekcje,

d) energie elektryczng czesci wspolnych,

) ogrzewania czesci wspolnych,

f) ubezpieczenie budynkow,

g) przeglady obowigzkowe,

h) drobne naprawy.

4. Koszty zarzadu obejmujg wynagrodzenie zarzadcey lub zarzadu.

5. Prognoza planowanych wplywow 2z czynszow za lokale mieszkalne 1 socjalne
w latach 2016 — 2020.

Planowane
Lata
przychody
2016 2017 2018 2019 2020
Potencjalne
wplywy roczne |  67.600 67.600 67.600 67.600 67.600
z czynszow [zl]

§18

Zaliczki na koszty zarzadu nieruchomosciami wspo6lnymi, ktérych Gmina Suchy Las jest
jednym ze wspotwtascicieli (cztonek wspdlnoty mieszkaniowej) wnoszone sg w wysokosci
okreslonej uchwata wspdlnoty.

Kwesti¢ ponoszenia kosztow zarzadu nieruchomoscia wspélng, praw 1 obowigzkow
wiadcicieli lokali oraz sposobu zarzadu nieruchomoscig wspdlng reguluja przepisy ustawy
z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnoéci lokali (Dz. U. z 2015 r. poz. 1892).

Rozdzial X

Inne dzialania majgce na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Suchy Las

§19

1. Zwicgkszenie zasobu lokali socjalnych poprzez ich pozyskanie z udzialem gminnej spotki
komunalnej lub w formie partnerstwa publiczno — prywatnego.

2. Przeznaczenie terenéw gminnych pod budownictwo mieszkaniowe (w szczegdlnosci
socjalne) realizowane przez rézne podmioty gospodarcze.

3. Pozyskiwanie pozabudzetowych srodkoéw finansowych.
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. Wprowadzenie programu odpracowywania zaleglo$ci czynszowych.

. Weryfikacja uméw najmu 1 wypowiadanie ich najemcom, ktorzy majg zaspokojone
potrzeby mieszkaniowe.

. Rozbudowa lub przebudowa na cele mieszkalne budynkéw 1 pomieszczen w budynkach
stanowigcych wlasno$é lub wspotwlasno$é Gminy Suchy Las.

. Wynajem lokali mieszkalnych i socjalnych od podmiotow dysponujgcych mieszkaniami,
w tym od wilascicieli mieszkan na rynku wtérnym, takze dla realizacji prawomocnych
wyrokow sgdowych wg zasad okre§lonych w ustawie.



