UCHWALA NR LXVI1/780/24
RADY GMINY SUCHY LAS

z dnia 29 lutego 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Zlotniki — rejon ulicy Prostej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzqdzie gminnym (Dz. U.
z2023r., poz. 40z pozn. zm.) oraz art. 20ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pozn. zm.), w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy
zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) Rada Gminy Suchy Las uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1 Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Ztotniki — rejon ulicy Prostej po
stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Suchy Las, zatwierdzonego uchwata nr LXV/349/98 Rady Gminy Suchy Las z dnia 18 czerwca 1998 r.,
ze zmianami.

2. Zalacznikami do uchwaly sa:
1) czes¢ graficzna, zwana dalej ,,rysunkiem planu” — Zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Suchy Las o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu —
Zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Suchy Las o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych — Zatgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne dotyczace planu - Zatacznik nr 4.
3. Granica obszaru objetego planem okreslona jest na rysunku planu oraz w Zataczniku nr 4.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) budynku gospodarczo—garazowym - nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy lub garazowy lub
taczacy obie te funkcje w dowolnych proporcjach;

2) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie wigkszym niz 12°;

3) dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ dach dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia
glownych potaci dachowych od 30° do 45°;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca najmniejsza dopuszczalng
odlegto$¢ sytuowania wiat i $ciany zewnetrznej budynku od linii rozgraniczajacej tereny.
§ 3. 1. Ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenie terenOow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczone symbolami: IMNW, 2MNW,
3MNW;

2) tereny drog dojazdowych, oznaczone symbolami 1KDD i 2KDD.

2. Linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
okreslono na rysunku planu.

§ 4. 1. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasad ksztaltowania krajobrazu oraz
wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ustala si¢ lokalizacje budynkow i wiat
zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy i przepisami odrgbnymi.

2. Dopuszcza sig:

1) przebudowe, rozbudowg lub nadbudowg istniejacych budynkéw mieszkalnych i gospodarczo-garazowych,
z zachowaniem zasad i parametrow jak dla nowej zabudowy, zgodnie z ustaleniami planu, przy czym
geometria dachow rozbudowywanych lub nadbudowywanych czg¢$ci budynkéw moze stanowi¢ kontynuacije
geometrii dachow czgsci istniejacych;



2) przebudowe budynkéw w czesciach wykraczajacych poza nieprzekraczalne linie zabudowy.
§ 5. W zakresie zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala si¢:

1) zapewnienie dopuszczalnych poziomdéw hatasu w srodowisku jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej na terenach od IMNW do 3MNW;

2) zagospodarowanie odpaddéw zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) uwzglednienie ograniczen i zakazow, zgodnie z przepisami odrebnymi, w zakresie eksploatacji instalacji,
w ktorych nastepuje spalanie paliw dla celow grzewczych.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw, w tym krajobrazéow kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 7. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczonych symbolami IMNW i 3MNW ustala si¢:

1) dopuszczenie lokalizacji na dziatce budowlane;j:
a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego,

b) jednego wolnostojacego budynku gospodarczo-garazowego o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz
50 m?,

c) wiat;
2) wysoko$¢:

a) budynku mieszkalnego jednorodzinnego z dachem stromym nie wieksza niz 9 m i nie wigcej niz dwie
kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,

b) budynku mieszkalnego jednorodzinnego z dachem ptaskim nie wigksza niz 8 m inie wigcej niz dwie
kondygnacje nadziemne,

c¢) budynku gospodarczo — garazowego z dachem stromym nie wigksza niz 5,5 m inie wigcej niz jedna
kondygnacja nadziemna,

d) budynku gospodarczo — garazowego z dachem plaskim nie wicksza niz 3 m inie wiecej niz jedna
kondygnacja nadziemna,

e) wiat nie wigksza niz 3 m;
3) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej nie wicksza niz 25%;
4) intensywno$¢ zabudowy od 0 do 0,75;
5) powierzchni¢ biologicznie czynng na dzialce budowlanej nie mniejsza niz 50%;
6) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 800 m?;

7) geometrie dachow dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, budynkéw gospodarczo—garazowych
i wiat: dachy ptaskie lub dachy strome, z zastrzezeniem pkt §;

8) dopuszczenie stosowania dachow o dowolnym kacie nachylenia potaci dachowych nad takimi czg$ciami
budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych, jak: wykusze, lukarny, zadaszenia wejs¢, balkonoéw i tarasow
oraz czg$ci garazowe.

§ 8. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczonego symbolem 2MNW ustala sig:

1) dopuszczenie lokalizacji na dziatce budowlanej:
a) jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego,

b) jednego wolnostojacego budynku gospodarczo-garazowego o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz
50 m2,

c) wiat;

2) wysoko$¢:



a) budynku mieszkalnego jednorodzinnego z dachem stromym nie wigkszg niz 11 m i nie wigcej niz trzy
kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe,

b) budynku mieszkalnego jednorodzinnego z dachem ptaskim nie wigksza niz 8 m inie wigcej niz dwie
kondygnacje nadziemne,

¢) budynku gospodarczo — garazowego z dachem stromym nie wigksza niz 5,5 m inie wigcej niz jedna
kondygnacja nadziemna,

d) budynku gospodarczo — garazowego z dachem plaskim nie wicksza niz 3 m inie wiecej niz jedna
kondygnacja nadziemna,

e) wiat nie wigksza niz 3 m;
3) powierzchni¢ zabudowy dziatki budowlanej nie wicksza niz 25%;
4) intensywno$¢ zabudowy od 0 do 0,75;
5) powierzchnig biologicznie czynng na dziatce budowlanej nie mniejsza niz 50%;
6) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 800 m?;

7) geometrie dachow dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, budynkéw gospodarczo—garazowych
i wiat: dachy ptaskie lub dachy strome, z zastrzezeniem pkt §;

8) dopuszczenie stosowania dachow o dowolnym kacie nachylenia potaci dachowych nad takimi czg¢$ciami
budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, jak: wykusze, lukarny, zadaszenia wejs¢, balkonoéw i tarasow
oraz czg$ci garazowe.

§ 9. Na terenach drog publicznych dojazdowych, oznaczonych symbolami 1KDD i 2KDD ustala sig:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;
2) parametry uktadu komunikacyjnego zgodnie z klasyfikacjg drog i przepisami odrgbnymi.

§ 10. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisdéw, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 11. W zakresie szczegélnych zasad i warunkow scalania ipodziatlu nieruchomosci objetych planem
nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 12. W zakresie szczegbdlnych warunkéw zagospodarowania terendOw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy, ustala sig¢:

1) uwzglednienie ograniczen wynikajacych z lokalizacji sieci oraz urzadzen infrastruktury technicznej;

2) uwzglednienie ograniczen wynikajacych z polozenia terenéw w strefie ograniczonej wysokosci zabudowy
od lotniczych urzadzen naziemnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig:

1) dostep do dzialek budowlanych z przylegtych drog publicznych;

2) liczbe miejsc do parkowania samochodow osobowych: minimum dwa miegjsca na jeden lokal mieszkalny
oraz minimum jedno miejsce na lokal uzytkowy, w przypadku jego realizacji,

3) dopuszczenie lokalizacji oraz prowadzenie robot budowlanych w zakresie urzadzen i sieci infrastruktury
technicznej w obrgbie wszystkich terenéw objetych planem;

4) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie dostgpu do sieci;

5) zaopatrzenie w wode, gaz, energi¢ elektryczng icieplng zsieci iurzadzen infrastruktury techniczne;j,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

6) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) odprowadzanie $ciekoéw bytowych zgodnie z przepisami odrebnymi.



§ 14. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow
nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 15. Ustala si¢ stawke procentowa stuzacg naliczeniu oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 15%.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Suchy Las.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.



Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr LXVI11/780/24
Rady Gminy Suchy Las
z dnia 29 lutego 2024 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
Zt OTNIKI - REJON ULICY PROSTEJ
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr LXVII/780/24
Rady Gminy Suchy Las
z dnia 29 lutego 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY GMINY SUCHY LAS

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6ézn. zm.) Rada Gminy Suchy Las rozstrzyga,
co nastepuje: Po zapoznaniu si¢ z przedstawionymi uwagami Rada Gminy Suchy Las postanawia
oich nieuwzglednieniu, przy czym szczegblowe rozpatrzenie uwag zawiera wykaz
nieuwzglednionych uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, stanowigcy integralng cze¢$¢ niniejszego
rozstrzygniecia.



WYKAZ NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU

PROJEKTUMIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Wykaz dotyczy projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Ztotniki — rejon ulicy Proste;j

Rozstrzygnigcie Wéjta w sprawie rozpatrzenia uwag Uwzglednienie lgrzlf:s;ys'g:clﬁ;lig::lvy
L.p. ‘Whioskodawca Tre$¢ uwagi 0 znaczeniere . T T T w stost}nku do sprawie rozpatrzenia uwag Podsumowanie
nieruchomosci 1 wylozenie do 2 wylozenie do 3 wylozenie do projektu . .
q . 3 . uwzglednio nieuwzgled
publicznego publicznego publicznego koncowego .
na niona
wgladu wgladu wgladu
1. Osoba fizyczna 1.1 Przeznaczenie dziatek pod teren zabudowy ustugowo — mieszkaniowej. dzialki nr ewid.: | nieuwzgledniona | nieuwzgledniona | nieuwzgledniona X 1.1 Uwaga nieuwzgledniona: Uwaga sprzeczna z uzasadnieniem do uchwaty
138, 137, 139/1, intencyjnej, ktora zostata wywotana w odpowiedzi na wnioski mieszkancow
139/2, obreb Ztotnik — Osiedla w sprawie sporzadzenia miejscowego planu
Ztotniki zagospodarowania przestrzennego obejmujacego przedmiotowy obszar,
z przeznaczeniem pod funkcje zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej,
unormowaniem przeznaczenia terenu jako funkcjonalnej catosci kompleksu
zabudowy mieszkaniowej tej czesci Ztotnik Osiedla, zabezpieczeniem terenu
przed nowa zabudowa, inna niz zabudowa mieszkaniowa oraz przed
zabudowg o niekontrolowanych parametrach technicznych.
1.2 Dopuszczenie lokalizacji na dziatce budowlanej: nieuwzgledniona | nieuwzgledniona | nieuwzgledniona X 1.2 Uwaga nieuwzgledniona: Ze wzgledu na nieuwzglgdnienie uwagi w pkt.
- budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego albo budynku 1.1 uwaga jest bezzasadna.
mieszkalnego wielorodzinnego albo budynku mieszkalnego jednorodzinnego
w zabudowie blizniaczej w odlegtosci 1,5 m od granicy z sasiednia dziatka
budowlang lub bezposrednio przy granicy dziatki lub w granicy pomiedzy nieuwzgledniona
dziatkami 139/1 1 139/2,
- budynkéw mieszkalno-ustugowych wolnostojacych, w ktorych dopuszcza si¢
przeznaczenie dowolnej powierzchni catkowitej na ustugi i lokalizacje 1
mieszkania,
- budynkéw ustugowo-produkeyjnych, w tym handlu o powierzchni sprzedazy do
400 m?,
- budynkéw magazynowych o powierzchni zabudowy do 250 m?,
- jednego mieszkania w budynku ustugowym,
- budynku gospodarczego albo gospodarczo-garazowego albo garazu
o powierzchni do 100 m?,
- jednej wiaty,
- stanowisk postojowych naziemnych lub w garazach,
- instalacji fotowoltaicznych oraz wiatrowych o wysokos$ci nie wiekszej niz 15 m.
1.3 W zakresie parametréw zabudowy: uwzgledniona nieuwzgledniona | nieuwzgledniona X 1.3 Uwaga uwzgledniona czgSciowo w pierwszym wylozeniu w zakresie
- wysoko$¢ budynkoéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych — nie wigksza niz 3 czeSciowo zwigkszenia wysokosci budynkow z dachami stromymi do 11 m.
kondygnacje nadziemne wraz z jedna kondygnacja ponizej gruntu w tym poddasze w zakresie
uzytkowe i nie wieksza niz 15 m dla budynkoéw z dachem stromym, 12 m dla zwiekszenia
budynkow z dachem ptaskim, wysokosci
- wysoko$¢ budynkéw gospodarczych, ustugowo-produkceyjnych, gospodarczo- budynkow
garazowych, garazy i wiat — nie wigksza niz 1 kondygnacja nadziemna i nie z dachami
wigksza niz 8 m, stromymi do 11 m
- poziom posadzki parteru na wysokosci maksymalnie 1,5 m n.p.t.,
- powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej,
- powierzchnig terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 15% powierzchni
dziatki budowlanej,
- dachy plaskie lub dachy strome o kacie nachylenia od 15° do 40°.
1.4 Dopuszczenie zabudowy w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej nieuwzgledniona | nieuwzgledniona | nieuwzgledniona X 1.4 Uwaga nieuwzgledniona. Dopuszczenie zabudowy w odlegtosci 1,5 m od
lub bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej po spetnieniu warunkow granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio przy tej granicy jest
przepiséw odrgbnych. konfliktogenne i moze generowaé¢ negatywne oddzialywanie na dziatki
sasiednie. Geometria i powierzchnia dziatek umozliwia swobodng lokalizacje
zabudowy jako wolnostojace;j.
2. Osoba fizyczna 2.1 Przeznaczenie dziatek pod teren zabudowy ustugowo — mieszkaniowe;. dziatki nr ewid.: | nieuwzgledniona | nieuwzgledniona | nieuwzgledniona X 2.1 Uwaga nieuwzgledniona: Uwaga sprzeczna z uzasadnieniem do uchwaty
138, 137, 139/1, intencyjnej, ktora zostala wywolana w odpowiedzi na wnioski mieszkancow
139/2, obrgb Ztotnik — Osiedla w sprawie sporzadzenia miejscowego planu
Ztotniki zagospodarowania przestrzennego obejmujacego przedmiotowy obszar,
z przeznaczeniem pod funkcj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
unormowaniem przeznaczenia terenu jako funkcjonalnej catosci kompleksu
zabudowy mieszkaniowej tej czgsci Ztotnik Osiedla, zabezpieczeniem terenu
przed nowa zabudowa, inng niz zabudowa mieszkaniowa oraz przed
nieuwzgledniona zabudowa o niekontrolowanych parametrach technicznych.
2.2 Dopuszczenie lokalizacji na dziatce budowlane;j: nieuwzgledniona | nieuwzgledniona | nieuwzgledniona X 2.2 Uwaga nieuwzgledniona: Ze wzgledu na nieuwzglgdnienie uwagi w pkt.

- budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego albo budynku
mieszkalnego wielorodzinnego albo budynku mieszkalnego jednorodzinnego
w zabudowie blizniaczej w odlegtosci 1,5 m od granicy z sasiednia dziatka
budowlang lub bezposrednio przy granicy dzialki lub w granicy pomi¢dzy
dziatkami 139/1 i1 139/2,

- budynkéw mieszkalno-ustugowych wolnostojacych, w ktorych dopuszceza sig
przeznaczenie dowolnej powierzchni catkowitej na ustugi i lokalizacje 1

2.1 uwaga jest bezzasadna.




mieszkania,

- budynkéw ustugowo-produkeyjnych, w tym handlu o powierzchni sprzedazy do
400 m?,

- budynkéw magazynowych o powierzchni zabudowy do 250 m?,

- jednego mieszkania w budynku ustugowym,

- budynku gospodarczego albo gospodarczo-garazowego albo garazu

o powierzchni do 100 m?,

- jednej wiaty,

- stanowisk postojowych naziemnych lub w garazach,

- instalacji fotowoltaicznych oraz wiatrowych o wysoko$ci nie wiekszej niz 15 m.

2.3 W zakresie parametrow zabudowy: uwzgledniona nieuwzgledniona | nieuwzgledniona 2.3 Uwaga uwzgledniona czgéciowo w pierwszym wylozeniu w zakresie
- wysokos$¢ budynkoéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych — nie wieksza niz 3 czeSciowo zwigkszenia wysoko$ci budynkow z dachami stromymi do 11 m.
kondygnacje nadziemne wraz z jedna kondygnacja ponizej gruntu w tym poddasze w zakresie
uzytkowe i nie wigksza niz 15 m dla budynkoéw z dachem stromym, 12 m dla zwigkszenia
budynkoéw z dachem ptaskim, wysokosci
- wysoko$¢ budynkow gospodarczych, ustugowo-produkceyjnych, gospodarczo- budynkow
garazowych, garazy i wiat — nie wigksza niz 1 kondygnacja nadziemna i nie z dachami
wigksza niz 8 m, stromymi do 11 m
- poziom posadzki parteru na wysokosci maksymalnie 1,5 m n.p.t.,
- powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej,
- powierzchnig terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 15% powierzchni
dziatki budowlanej,
- dachy ptaskie lub dachy strome o kacie nachylenia od 15° do 40°,
- dopuszczenie zabudowy w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub
bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej po spetnieniu warunkéw przepisow
odrebnych.
2.4 Dopuszczenie zabudowy w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki budowlane;j nieuwzgledniona | nieuwzgledniona | nieuwzgledniona 2.4 Uwaga nieuwzgledniona. Dopuszczenie zabudowy w odlegtosci 1,5 m od
lub bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej po spelnieniu warunkow granicy dziatki budowlanej lub bezposrednio przy tej granicy jest
przepiséw odrebnych. konfliktogenne i moze generowa¢ negatywne oddziatywanie na dziatki
sasiednie. Geometria i powierzchnia dzialek umozliwia swobodna lokalizacje
zabudowy jako wolnostojacej.
Podmiot 3.1 Zmiana zapisu dotyczacego maksymalnej wysoko$ci budynku mieszkalnego, Teren MNW uwzgledniona 3.1 Uwaga uwzgledniona czgéciowo: wysokos¢ 11 m pozostawiono dla
publiczny z wartosci 11 m na warto$¢ 9 m. czeSciowo: istniejgcego budynku na dziatce nr ewid. 138.
wysokos¢ 11 m
pozostawiono dla
istniejacego
budynku na
dziatce nr ewid.
138.
3.2 Zmiana zapisu, dotyczacego dopuszczenia lokalizacji budynkow gospodarczo— nieuwzgledniona 3.2: Uwaga nieuwzgledniona: Zapis o lokalizacji budynkéw gospodarczo—
garazowych 1 wiat w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub garazowych i wiat w odlegtoéci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej lub
bezposrednio przy tej granicy na zapis wskazujacy lokalizacj¢ wszelkich nieuwzgledniona bezposrednio przy tej granicy usunigto, jednakze nie zastapiono go zapisem o
budynkow i budowli od granic dziatki budowlanej zgodnie z przepisami lokalizacji wszelkich budynkéw i budowli od granic dziatki budowlanej
szczegolnymi. zgodnie z przepisami szczegdlnymi. W §4 ust. 1 jest zapis: ,,W zakresie zasad
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, zasad ksztattowania krajobrazu
oraz wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
ustala si¢ lokalizacj¢ budynkow i wiat zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy i przepisami odrgbnymi”. Sytuowanie budynkow ibudowli na
dzialce budowlanej jest mozliwe wylacznie na podstawie warunkow
okreslonych w przepisach odrgbnych, w tym w Rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury ~ w sprawie  warunkéw  technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2022 r. poz. 1225).
Osoby fizyczne 4.1 Wykreslenie w catosci §4 ust. 2 pkt 2 dotyczacego dopuszczenia przebudowy Teren MNW nieuwzgledniona 4.1 Uwaga nieuwzgledniona: Wykreslenie tego paragrafu moze doprowadzi¢
budynkoéw w czesciach wykraczajacych poza nieprzekraczalne linie zabudowy. do zablokowania mozliwos$ci ewentualnej przebudowy budynku na dziatce nr
ewid. 140/2.
4.2 Zmiana zapisu §7 pkt 1 lit. b dotyczacego maksymalnej powierzchni nieuwzgledniona 4.2 Uwaga nieuwzgledniona: Ustalenie powierzchni na poziomie 50 m?
zabudowy budynku gospodarczo-garazowego z wartosci 50 m? na warto$¢ 40 m2. nawigzuje do istniejacych budynkéw gospodarczych na dziatkach nr ewid.
140/8 i 136, ktorych powierzchnia przekracza 40 m2.
4.3 Zmiana zapisu §7 pkt 2 lit. a, dotyczacego maksymalnej wysokosci budynku uwzgledniona 4.3 Uwaga uwzglgdniona czesciowo: Wysokos¢ 11 m pozostawiono dla
mieszkalnego, z wartosci 11 m na warto$¢ 9 m. cze$ciowo: istniejagcego budynku na dzialce nr ewid. 138, zgodnie z czgsciowym
wysoko$¢ 11 m nieuwzgledniona uwzglednieniem uwagi w pierwszym wylozeniu.

4.4 Zmiana zapisu §7 pkt 2 lit. ¢, dotyczacego maksymalnej wysokosci budynku
gospodarczo — garazowego z dachem stromym, z warto$ci 5,5 m na wartos$¢ 4,5 m.

pozostawiono dla
istniejacego
budynku na
dzialce nr ewid.
138.

nieuwzgledniona

4.4 Uwaga nieuwzgledniona: Przy ustalonej geometrii dachu stromego,
rozumianej jako dach dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia
glownych potaci dachowych od 30° do 45° realizacja budynku o wysokosci
maksymalnie 4,5 m moze okaza¢ si¢ ograniczona (pokazano na rysunku




4.5 Zmiana stawki procentowej stuzacej naliczeniu optaty, o ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z wartosci 15% na 30%.

nieuwzgledniona

ponizej).

25

4.4
5.5

Osoba fizyczna 5.1 Wykreslenie oznaczen symboli terenow IMNW, 2MNW, 3SMNW w §3 pkt 1 i | Tereny MNW nieuwzgledniona 5.1 Podzial obszaru na trzy czgsci zostal wypracowany na skutek
przywrocenia jednolitego terenu MNW na catym terenie, zgodnie z zalacznikiem czeSciowego uwzglednienia uwag z poprzednich wytozen.
graficznym z drugiego wytozenia.
5.2 Zmiana zapisu w §5 pkt 1 o tresci ,,terenach od IMNW do 3MNW” na zapis z nieuwzgledniona 5.2 Ze wzglgdu na nieuwzglednienie uwagi w pkt. 5.1 uwaga jest bezzasadna.
drugiego wytozenia o tresci ,,terenie MNW”.
5.3 Zmiana zapisu w §7 o tresci ,,W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz nieuwzgledniona 5.3 Ze wzgledu na nieuwzglednienie uwagi w pkt. 5.1 uwaga jest bezzasadna.
wskaznikow zagospodarowania terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nieuwzgledniona
wolnostojacej, oznaczonych symbolami IMNW i 3MNW ustala si¢:” na zapis z
drugiego wylozenia o tresci ,,W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz
wskaznikow zagospodarowania terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej, 0znaczonego symbolem MNW ustala si¢:”
5.4 Usunigcie §8 w catoscei. nieuwzgledniona 5.4 Ze wzgledu na nieuwzglednienie uwagi w pkt. 5.1 uwaga jest bezzasadna.
5.5 Zmiana stawki procentowej stuzacej naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. nieuwzgledniona 5.5 Ze wzgledu na nieuwzglednienie uwagi w pkt. 5.1 uwaga jest bezzasadna.
36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z wartosci 15% na 30%. — zgodnie z uwaga z drugiego wylozenia.
Osoba fizyczna 6.1 Przeznaczenie dzialek pod teren zabudowy ustugowo — mieszkaniowe;j. dziatki nr ewid.: nieuwzgledniona 6.1 Uwaga nieuwzglgdniona z uwagi na sprzeczno$¢ z uzasadnieniem do
138, 137, 139/1, uchwaly intencyjne;j.
6.2 Dopuszczenie zabudowy o wysokosci nie wigkszej niz 3 kondygnacje 139/2, obrgb czesciowo 6.2 Uwaga nieuwzgledniona w zakresie uwzglednienia kondygnacji
nadziemne w tym poddasze uzytkowe wraz z jedna kondygnacja ponizej gruntu na | Zlotniki uwzgledniona podziemnej. Ustalenia planu nie zakazuja lokalizacji kondygnacji
terenie 2MNW. w zakresie podziemnej. Uwaga uwzgledniona w zakresie zapisu o dopuszczeniu 3
korekty zapisu . . kondygnacji nadziemnych. Uwzgl¢dnienie uwagi nie wplywa na zmiang
. nieuwzgledniona . . : o .
o dopuszczeniu zewngtrznych gabarytow obiektu. Przy czym intensywno$¢ zabudowy zostaje
3 kondygnacji na dotychczasowym poziomie.
nadziemnych
6.3 Dopuszczenie lokalizacji wiaty o wysokosci nie wigkszej niz 3 m przy dachu nieuwzgledniona 6.3 Uwaga nieuwzglgdniona: Wysoko$¢ wiaty na poziomie 3 m uznano za
ptaskim i nie wigkszej niz 5,5 m przy dachu stromym na terenach od IMNW do wystarczajaca dla obiektu towarzyszacego zabudowie mieszkaniowe;.
3MNW.
Osoba fizyczna 7.1 Przeznaczenie dziatek pod teren zabudowy ustugowo — mieszkaniowe;j. dzialki nr ewid.: nieuwzgledniona 7.1 Uwaga nieuwzgledniona z uwagi na sprzeczno$¢ z uzasadnieniem do
138, 137, 139/1, uchwaly intencyjne;j.
7.2 Dopuszczenie zabudowy o wysokosci nie wigkszej niz 3 kondygnacje 139/2, obreb czeSciowo 7.2 Uwaga nieuwzglgdniona w zakresie uwzglednienia kondygnacji
nadziemne w tym poddasze uzytkowe wraz z jedng kondygnacjg ponizej gruntu na | Ztotniki uwzgledniona podziemnej. Ustalenia planu nie zakazuja lokalizacji kondygnacji
terenie 2MNW. w zakresie podziemnej. Uwaga uwzgledniona w zakresie zapisu o dopuszczeniu 3
korekty zapisu . . kondygnacji nadziemnych. Uwzglednienie uwagi nie wplywa na zmiang
. nieuwzgledniona . . . o .
o dopuszczeniu zewngtrznych gabarytow obiektu. Przy czym intensywno$¢ zabudowy zostaje
3 kondygnacji na dotychczasowym poziomie.
nadziemnych
7.3 Dopuszczenie lokalizacji wiaty o wysokosci nie wigkszej niz 3 m przy dachu nieuwzgledniona 7.3 Uwaga nieuwzglgdniona: Wysoko§¢ wiaty na poziomie 3 m uznano za

ptaskim i nie wigkszej niz 5,5 m przy dachu stromym na terenach od IMNW do
3MNW.

wystarczajaca dla obiektu towarzyszacego zabudowie mieszkaniowe;.




Zakacznik Nr 3 do uchwaly Nr LXVI1/780/24
Rady Gminy Suchy Las
z dnia 29 lutego 2024 r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY GMINY SUCHY LAS

o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.) Rada Gminy
Suchy Las nie rozstrzyga o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, poniewaz plan takich
zadan nie przewiduje.



Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr LXVII/780/24
Rady Gminy Suchy Las
z dnia 29 lutego 2024 r.
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Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6Zn. zm.) ujawnione zostana po
kliknieciu w ikone
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Uzasadnienie
UCHWALY NR LXVI1/780/24
RADY GMINY SUCHY LAS
z dnia 29 lutego 2024 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Zlotniki — rejon ulicy Prostej

Zgodnie z art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pdézn. zm.) ksztaltowanie i prowadzenie
polityki przestrzennej na terenie gminy, wtym uchwalanie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, nalezy do zadan wtasnych gminy.

Projekt planu opracowany zostat zgodnie z uchwatg nr XLVI/526/22 Rady Gminy Suchy Las z dnia
23 maja 2022r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Ztotniki — rejon ulicy Prostej. Uchwata wywolana zostata w odpowiedzi na wnioski
mieszkancéw Ztotnik — Osiedla w sprawie sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obejmujacego przedmiotowy obszar, zprzeznaczeniem pod funkcje zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Uchwalenie przedmiotowego planu pozwoli na unormowanie przeznaczenia
terenu jako funkcjonalnej calosci kompleksu zabudowy mieszkaniowej tej czgsci Ztotnik - Osiedla,
zabezpieczy teren przed nowa zabudowa, inng niz zabudowa mieszkaniowa oraz przed zabudowa
o niekontrolowanych parametrach technicznych. Uchwatlg objeto obszar o powierzchni ok. 0,66 ha.

Zgodnie z obowigzujacym Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Suchy Las obszar obj¢ty miejscowym planem zawiera w swych granicach tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z zabudowa uslugowa — MU1.

Tereny objete planem znajduja si¢ w granicach obszaru objetego koncesja nr 3/2019/L z 12.04.2019 1. na
poszukiwanie 1 rozpoznawanie z16z ropy naftowej i gazu ziemnego oraz wydobywanie ropy naftowej i gazu
ziemnego ze 710z w obszarze ,,Szamotuty — Poznan Pétnoc”, wazng do 12.04.2029 r.

W granicach opracowania nie obowiazuja ustalenia zadnych miejscowych planéow zagospodarowania
przestrzennego.

Stosownie do art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w uzasadnieniu przedstawia sie:

1)sposéb realizacji Wymogow wynikajacych z art. | ust. 2 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, to jest:

a)wymagania tadu przestrzennego, architektury i urbanistyki: uwzgledniono poprzez wyznaczenie linii
rozgraniczajacych tereny o r6znym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania, wyznaczenie linii
zabudowy oraz parametrow zabudowy zgodnie z ustaleniami Studium,

b)walory architektoniczne i krajobrazowe: uwzgledniono poprzez zawarcie ustalen okreslajacych sposob
zagospodarowania poszczegolnych terenow, wskazanie rodzaju obiektow budowlanych dopuszczonych do
lokalizacji, forme, gabaryty nowej zabudowy oraz sposob jej sytuowania,

c¢)wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesSnych:
uwzgledniono poprzez zawarcie ustalen wskazujacych sposob zaopatrzenia w media, gospodarowanie
odpadami, odprowadzanie $ciekéw bytowych i przemystowych, wod opadowych iroztopowych, sposob
wytwarzania energii cieplnej na cele ogrzewania budynkow — zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym m.in.
uchwalg nr XXXIX/941/17 Sejmiku Wojewodztwa Wielkopolskiego z dnia 18 grudnia 2017 r. w sprawie
wprowadzenia, na obszarze wojewodztwa wielkopolskiego, ograniczen lub zakazéw w zakresie eksploatacji
instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw,

d)wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: nie podjeto
ustalen w tym zakresie ze wzgledu na brak na terenie objetym planem obiektoéw wpisanych do rejestru
zabytkow lub ujetych w gminnej ewidencji zabytkow,

e)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia: uwzgledniono poprzez zawarcie
ustalen okreslajacych dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku,



f)potrzeby o0s6b ze szczegdlnymi potrzebami: uwzgledniono poprzez ustalenie dostepnosci
komunikacyjnej z droég publicznych,

g)walory ekonomiczne przestrzeni: uwzgledniono poprzez usankcjonowanie istniejgcej funkcji
mieszkaniowej,

h)prawa wlasnosci: uwzgledniono poprzez zawarcie takich ustalen, ktore nie wykazuja negatywnego
oddziatywania na nieruchomosci sgsiednie,

i)potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa: nie podjeto ustalen w tym zakresie, poniewaz zgodnie
z wnioskami, opiniami i uzgodnieniami wiasciwych organdéw i instytucji nie zachodzita taka potrzeba,

j)potrzeby interesu publicznego: uwzgledniono poprzez wyznaczenie terenéw drog publicznych;

k)potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej: uwzgledniono poprzez zawarcie ustalen
umozliwiajacych rozbudowe i budowe nowych sieci uzbrojenia terenu, a takze drog publicznych,

l)zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej: uwzgledniono poprzez publikacje
ogloszenia o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu i ogloszenia o wylozeniu projektu planu do
publicznego wgladu w prasie o zasiggu lokalnym. Zaré6wno obwieszczenia, jak i uchwata o przystapieniu
czy komplet dokumentéw wylozonych do publicznego wgladu zostaty zamieszczone na stronie internetowe;j
Biuletynu Informacji Publicznej (BIP), o czym powiadomiono w ogloszeniach i obwieszczeniach,

m)zachowanie jawnos$ci i przejrzystosci procedur planistycznych: uwzgledniono poprzez zapewnienie
mozliwosci wgladu do dokumentacji planistycznej imozliwo$¢ zapoznania si¢ z proponowanymi
rozwigzaniami,

n)potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci:
uwzgledniono poprzez mozliwos¢ rozbudowy sieci wodociggowe;;

2)sposob realizacji wWymogow wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane
w postaci wnioskéw 1uwag, zmierzajace do ochrony istniejagcego stanu zagospodarowania terenu, jak
izmian w zakresie jego zagospodarowania, atakze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne):
interesy prywatne zostaly wyrazone w ztozonych wnioskach iuwagach, ktére cze$ciowo uwzgledniono
w projekcie planu. Ponadto, zabezpieczone zostaly potrzeby w zakresie komunikacji - okreslone zostaly
zasady i warunki korzystania z drog publicznych;

3)sytuowanie nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni: teren objety opracowaniem posiada
bezposredni dostep do drogi publicznej;

4)projekt planu jest zgodny z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Suchy
Las, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy, zawartej w Zarzadzeniu nr 140/2018 Woéjta Gminy Suchy Las
zdnia 11 wrzesnia 2018 r. w sprawie przekazania Radzie Gminy Suchy Las wynikow analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym oraz oceny postgpOw Ww opracowywaniu miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego;

5)sposdb uwzglednienia uniwersalnego projektowania, o ktérym mowa w art. 2 pkt 4 ustawy z dnia
19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami: uwzgledniono poprzez
zawarcie ustalen adekwatnych do zakresu mozliwo$ci miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, to jest dostepnosci do dréog publicznych. Wszelkie obiekty budowlane, mozliwe do
realizacji na podstawie ustalen planu beda projektowane zgodnie z przepisami techniczno-budowlanymi,
okreslonymi w przepisach odrgbnych, w szczegdlnosci zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie (Dz. U. 2022 r. poz. 1225);

6)wplyw na finanse publiczne przedstawiono w prognozie skutkow finansowych.
Plan nie okresla:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz doébr
kultury wspodtczesnej, poniewaz zgodnie z pismem zdnia 13.06.2022 r. znak: KZ.410.00079.2022.111
Powiatowego Konserwatora Zabytkow na terenie objetym planem nie zewidencjonowano stanowisk
archeologicznych oraz obiektow zabytkowych podlegajacych ochronie konserwatorskie;j;



2) granic isposobdéw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa z uwagi na brak wystepowania takich terenow
i obiektow w obszarze planu;

3) sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow, gdyz na
obszarze objetym planem nie zachodzi taka potrzeba;

4) szczegblnych zasad 1 warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem, gdyz na obszarze
objetym planem nie zachodzi taka potrzeba.

W zwiazku z zachowaniem trybu sporzadzania miejscowego planu, wymaganego ustawa o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz zachowaniem zgodnosci z politykg przestrzenng gminy,
okreslong w Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Suchy Las
podjecie niniejszej uchwaty jest zasadne.
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