UCHWALA NR LXVIII/792/24
RADY GMINY SUCHY LAS

z dnia 21 marca 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Biedrusku — rejon ulic Poznanskiej
i Ogrodowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U.z 2023 r.
poz. 40 z pozn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977 z pozn. zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
o0 zmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym orvaz niektorych innych ustaw (Dz. U.
z 2023 r., poz. 1688) Rada Gminy Suchy Las uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w Biedrusku — rejon ulic
Poznanskiej iOgrodowej, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Suchy Las — uchwalonego uchwata nr
LXV/349/98 Rady Gminy Suchy Las z dnia 18 czerwca 1998 r., ze zmianami.

2. Integralnymi czg¢sciami uchwaty sg :
1) czes¢ graficzna, zwana dalej ,,rysunkiem” — zatacznik nr 1;
2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Suchy Las o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zalacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Suchy Las o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych — zalacznik nr 3;

4) dane przestrzenne dotyczace planu — zatacznik nr 4.
3. Granice obszaru objetego planem okreslone sg na rysunku oraz w zataczniku nr 4.
§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°;

2) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach dwu lub wielospadowy z kalenica, o kacie nachylenia
symetrycznych wzgledem siebie gtownych potaci dachowych powyzej 12°, jednak nie wigkszym niz 30°;

3) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang, zgodnie z definicja ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca obszar, w ktéorym mozna
lokalizowa¢ budynki;

5) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ taczng powierzchni¢ terenu wyznaczong przez rzut
prostokatny nadziemnych zewngtrznych krawedzi $cian budynkow w stanie wykonczonym na
powierzchnig dziatki budowlanej;

6) terenic — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre$lonym przeznaczeniu izasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku liniami rozgraniczajagcymi i oznaczony symbolem literowym;

7) urzadzeniach sportowych irekreacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ takie urzadzenia jak: place zabaw,
place do gier, $ciezki zdrowia, sitownie zewngtrzne, boiska z nawierzchnig naturalng.

§ 3. Granica obszaru objetego planem stanowi jednocze$nie lini¢ rozgraniczajacg tereny o rdéznym
przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania.

§ 4. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:
1) teren zabudowy uslugowej — oznaczony na rysunku symbolem U,
2) teren publicznego ciggu pieszo-jezdnego — oznaczony na rysunku symbolem KDX.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:



1) ustala si¢ lokalizacje budynkéw, o okreSlonych w planie parametrach w obszarach wyznaczonych
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

2) dopuszcza si¢ wysunigcie poza linie zabudowy okapow i1 gzymsow o nie wigcej niz 0,8 m oraz schodow
wejsciowych lub ramp o nie wiecej niz 1,5 m;

3) ustala si¢ zasady projektowania zewnetrznej kolorystyki budynkow:
a) kolory dominujace pokrywajgce minimum 70% powierzchni wszystkich §cian budynkow:
- odcienie bieli, bezu 1 szarosci,
- kolor naturalny materiatu ceramicznego do brazu wlacznie lub kolor naturalny drewna lub kamienia,

b) stosowanie nie wigcej niz 3 dowolnych koloréw uzupehiajacych na maksymalnie 30% powierzchni
wszystkich scian budynku wytacznie dla:

- podkreslenia odrebnosci brytowej czesci budynkow,
- podkreslenia detali architektonicznych
¢) kolorystyka dachéw stromych — dachéwka ceramiczna w kolorze naturalnym (ceglanym);
4) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) urzadzen budowlanych, zwigzanych z obiektami budowlanymi, sytuowanymi na terenie,
b) dojs¢ i dojazdow;
5) dopuszcza si¢ dla budynkow istniejacych w chwili uchwalenia planu:

a) rozbudowe z mozliwo$cig zachowania istniejgcej wysokosci i geometrii dachow, przy jednoczesnym
dostosowaniu pozostatych parametréw i wymagan do ustalen planu, z zastrzezeniem lit. b i lit. c,

b) rozbudowe budynkéw wykraczajacych poza wyznaczone linie zabudowy wylacznie zgodnie z tymi
liniami,
¢) nadbudowe¢ wytacznie zgodnie z ustaleniami planu,
d) wylacznie przebudowe w przypadku:
- gdy przekroczone sa wskazniki intensywnosci zabudowy lub powierzchni zabudowy,

- gdy niedotrzymane sa wymogi dotyczace minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na dziatkach
budowlanych i nie ma mozliwo$ci dostosowania tych parametréw do ustalen planu,

- zachowania istniejacej funkcji budynkéw lub ich czeSci, ktéra nie jest zgodna zplanem, bez
mozliwosci zwigkszenia powierzchni uzytkowej przeznaczonej na t¢ funkcje;

6) dopuszcza si¢ dowolng powierzchnie i geometri¢ dziatek zwigzanych z realizacjg urzadzen infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej oraz w celu regulacji granic dzialek w ramach jednego terenu;

7) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) konstrukcji imitujacych dach stromy na elewacjach budynkow,

b) tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem obiektow niezbednych przy budowie budynkow
1 budowli, wznoszonych na czas budowy.

§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu:
1) ustala sie:
a) zagospodarowanie odpadoéw zgodne z przepisami odrebnymi,

b) dopuszczenie zagospodarowania mas ziemnych powstalych wskutek prowadzenia robdt budowlanych na
terenie inwestycji lub ich zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) dopuszczenie stosowania $rodkow technicznych i organizacyjnych zmniejszajacych ucigzliwosci,
w szczegolnosci okresowe ucigzliwo$ci hatasowe 1mozliwe przekroczenia standardow jakosSci
srodowiska, zwigzane z funkcjonowaniem poligonu wojskowego K-2201 Biedrusko, wtym m.in.
mozliwos¢ lokalizacji, z uwzglednieniem uwarunkowan wynikajacych z ochrony widokowej budynku
zabytkowej szkoty potozonej przy ul. Wojska Polskiego 5, zlokalizowanych poza obszarem planu:



- ekrandéw akustycznych,
- zieleni izolacyjnej w dowolnej formie;
2) zakazuje si¢ lokalizacji:

a) przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego i1 urzadzen infrastruktury technicznej,

b) zaktadow o duzym lub zwigkszonym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej,
¢) magazynow innych niz wbudowane w budynki ustugowe,

d) sktadow otwartych, lokalizowanych poza budynkami,

e) ustug zamieszkania zbiorowego,

f) stacji paliw, punktow dystrybucji paliw, z wyjatkiem stacji tadowania, lokalizowanych jako urzadzenia
wolnostojace lub montowanych na §cianach budynkow,

g)ustug zzakresu serwisu pojazdow 1imaszyn, wulkanizacji, blacharstwa, lakiernictwa, myjni
samochodowe;j,

h) stacji napraw i obstlugi pojazdow,
1) uslug demontazu pojazdow i maszyn,
j) ustug sktadowania odpadow, ustug ztomowania lub przetadunku ztomu,

k) punktow selektywnej zbiorki odpadow, stacji przetadunkowych odpadow i otwartych sktadowisk
odpadow,

1) dziatalnosci wydobywczej,

m) stanowisk postojowych na tej czesSci powierzchni dziatki budowlanej, ktora jest wykazywana jako
wymagana planem minimalna powierzchnia biologicznie czynna;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen melioracji wodnych, w tym retencjg wod.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej ustala sig:

1) ochrong¢ widokowg budynku zabytkowej szkoty potozonej przy ul. Wojska Polskiego 5, zlokalizowanego
poza obszarem planu, poprzez ustalenia dotyczace lokalizacji budynkéw w obszarach wyznaczonych
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oraz ustalenia dotyczace gabarytoéw budynkow, zgodnie z §9;

2) nakaz dopasowania wystroju zewnetrznego budynkow, lokalizowanych w obszarze planu, do zabudowy
historycznej zlokalizowanej w otoczeniu.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych nie podejmuje si¢
ustalen.

§ 9. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu zabudowy
ustugowej, oznaczonego symbolem U:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje na dzialce budowlanej, z zastrzezeniem §6 pkt 2:

a) budynkow ustugowych, w tym mieszczacych ushugi biurowe, gastronomiczne i handel o powierzchni
sprzedazy do 2000 m?,

b) urzadzen sportowych i rekreacyjnych,

¢) garazy wytacznie wbudowanych w bryte budynku ustugowego,

d) stanowisk postojowych naziemnych lub w garazach w bryle budynku ustugowego;
2) ustala sig:

a) wysoko$¢ budynkow nie wigksza niz:

- 3 kondygnacje nadziemne i nie wigkszg niz 12,0 m w obszarze nr 1 wyznaczonym nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy,



- 2 kondygnacje nadziemne i nie wickszg niz 8,0 m w obszarze nr 2 wyznaczonym nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy, wylacznie przy zastosowaniu dachu ptaskiego,

- 1 kondygnacja nadziemna i nie wigksza niz 8,0 m w obszarze nr 2 wyznaczonym nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy, przy zastosowaniu dachu ptaskiego lub dachu stromego,

b) wysokos¢ urzadzen sportowych i rekreacyjnych nie wigksza niz 6,0 m,
¢) powierzchni¢ zabudowy nie wieksza niz 35% powierzchni dziatki budowlane;j,

d) intensywnos¢ zabudowy od 0,18 do 1.4, przy czym dla kondygnacji nadziemnych w przedziale od 0,18
do 1,05,

e) dachy ptaskie lub dachy strome,
f) powierzchnig¢ terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 15% powierzchni dziatki budowlane;,
g) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 3000 m?,

h) obstuge komunikacyjng z przyleglych drog publicznych: ul. Poznanskiej oraz ul. Ogrodowej, potozonych
poza granicg planu, przy czym obsluga komunikacyjna zdrogi publicznej ul. Poznanskiej jest
dopuszczona wylacznie poprzez istniejacy w chwili uchwalenia planu zjazd, z zakazem zjazdu na te
droge poprzez teren KDX;

3) zakazuje si¢ lokalizacji wiat.

§ 10. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu publicznego
ciagu pieszo-jezdnego, oznaczonego na rysunku symbolem KDX, ustala si¢:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem — 12,0 m;

2) zagospodarowanie pasa drogowego jako jezdnia i chodnik, badz pieszo-jezdnia;
3) zjazd na droge powiatowg, ul. Poznanska;

4) mozliwosc¢ lokalizacji stanowisk postojowych;

5) mozliwo$¢ lokalizacji drogi dla rowerow.

§ 11. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisdw, w tym terendw gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzia, obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa nie podejmuje si¢
ustalen.

§ 12. W zakresie szczegdélowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 13. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendOw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
wtym zakazu zabudowy ustala si¢ uwzglednienie ograniczen wynikajacych z lokalizacji istniejgcych
i projektowanych urzadzen infrastruktury technicznej, w szczegélnosci zachowanie strefy bezpiecznej
eksploatacji kabla teletechnicznego dalekosigznego doziemnego o szeroko$ci minimum 0,5 m od osi kabla, bez
zabudowy obiektami trwalymi, nawierzchnig trwatg oraz bez nasadzen drzew i krzewdw, do czasu przebudowy
lub likwidacji.

§ 14. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:
1) ustala sie:

a) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do kanalizacji deszczowej, a w przypadku braku
mozliwosci przylaczenia do sieci kanalizacyjnej deszczowej dopuszcza si¢ zagospodarowanie wod
opadowych iroztopowych w granicach wtlasnej nieruchomos$ci zgodnie z przepisami techniczno-
budowlanymi,

b) odprowadzanie $Sciekow bytowych lub przemystowych do kanalizacji sanitarnej, zgodnie z przepisami
techniczno-budowlanymi oraz z zakresu utrzymania czystosci i porzadku w gminach,

¢) zaopatrzenie w wode do celow bytowych itechnologicznych, w tym do celow przeciwpozarowych,
z sieci lub urzadzen wodociagowych, zgodnie z przepisami techniczno-budowlanymi,



d) zasilanie w energi¢ elektryczng zsieci lub urzadzen elektroenergetycznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi z zastrzezeniem pkt 2 lit. ¢ oraz pkt 3,

e) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych,
f) zaopatrzenie w gaz z sieci lub urzadzen gazowych, zgodnie z przepisami techniczno-budowlanymi,

g) zaopatrzenie w cieplo z zastosowaniem technologii iurzadzen niskoemisyjnych oraz alternatywnych
i odnawialnych zrodet energii z zastrzezeniem pkt 2 lit. ¢ oraz pkt 3,

h) w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw dla celow grzewczych —
uwzglednienie ograniczen i zakazow zgodnie z przepisami odrebnymi,

i) parametry sieci i urzadzen infrastruktury technicznej wynikajace z potrzeb i mozliwosci inwestycyjnych
i terenowych;

2) dopuszcza si¢:

a) roboty budowlane w zakresie urzadzen infrastruktury technicznej i obiektoéw budowlanych zwigzanych
z infrastrukturg techniczna,

b) realizacje rozwigzan pozwalajacych na retencjonowanie wod opadowych na terenie nieruchomosci
irozwigzan opoézniajacych sptyw wod opadowych, w szczegdlnosci wodne place zabaw, place
deszczowe, rozumiane jako place z obnizonym poziomem terenu w stosunku do otaczajacego gruntu czy
wykorzystywanie naturalnego uksztattowania terenu,

c) lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej iobiektow budowlanych zwigzanych z infrastrukturg
techniczng oraz urzadzen wytwarzajgcych energi¢ z odnawialnych zrédet energii o mocy do 100 kW,
z wylaczeniem elektrowni wiatrowych 1ibiogazowni, przy czym ogniwa fotowoltaiczne mozna
lokalizowaé¢ wytacznie na dachach budynkow;

3) zakazuje si¢ lokalizacji nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych.
§ 15. 1. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji ustala si¢:

1) powigzanie zukladem zewnetrznym za posrednictwem istniejacego uktadu komunikacyjnego,
znajdujacego si¢ poza granicg planu;

2) liczbg stanowisk postojowych, na dzialce budowlanej, wliczajac miejsca w garazu oraz stanowiska
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowsa, o ile s3 wymagane zgodnie
z przepisami odrgbnymi, nie mniejszg niz:

a) 1 stanowisko na kazde rozpoczgte 40 m? powierzchni uzytkowej ustug, innych niz wymienione w lit. b
ilit. c,

b) 1 stanowisko na kazde 3 osoby pracujace jednoczesnie w lokalach biurowych,
¢) 1 stanowisko na kazde rozpoczgte 40 m? powierzchni sprzedazy handlu;

3) w przypadku, gdy przepisy odrgbne nie wymagaja realizacji stanowisk przeznaczonych na parkowanie
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa, nalezy te stanowiska zapewni¢ w liczbie:

a) 1 stanowisko, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi 6 — 25,
b) 2 stanowiska, jezeli ogodlna liczba stanowisk wynosi 26 — 50,
¢) 6% ogoblnej liczby stanowisk, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 50.

2. Zakazuje si¢ lokalizacji stanowisk postojowych dostepnych bezposrednio zdrogi powiatowej -
ul. Poznanskiej, znajdujacych si¢ poza granica planu.

§ 16. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 17. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci:

1) 10% dla terenu U;
2) 0% dla terenu KDX.

§ 18. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Suchy Las.



§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.



Zatacznik nr 1 do uchwaty
Nr LXVIII/792/24

MlEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWAN'A PRZESTRZENNEGO Rady Gminy Suchy Las
W BIEDRUSKU — REJON ULIC POZNANSKIEJ | OGRODOWEJ z dnia 21 marca 2024

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN
| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY SUCHY LAS
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Zalacznik nr 2

do uchwaty nr LXVIII/792/24

Rady Gminy Suchy Las

z dnia 21 marca 2024 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

w Biedrusku — rejon ulic Poznanskiej i Ogrodowe;j

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag, o ktérych mowa w art. 17 pkt 14 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w nawigzaniu
do art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023
r., poz. 1688)

Lp.

Rozstrzygniecie Wojta
W sprawie rozpatrzenia

Rozstrzygniecie Rady Gminy
Suchy Las zalacznik do
uchwaly nr LXVIII/792/24

uwagl z dnia 21 marca 2024 r.
Tres¢ uwagi ) Ustaleni,a .proj’ekt.u planu dla Uwagi
nieruchomosci, ktorej dotyczy uwaga
Uwaga Uwaga Uwaga .
uwzglednio nieuwz- uwzgle- Uwaga nieuwz-
. . gledniona
na gledniona dniona

1.1. zmiana przebiegu nieprzekraczalnych | Wyznaczony obszar linii zabudowy od X X X Uwaga nieuwzgledniona w ksztatcie
linii zabudowy na zataczniku nr 1 do strony ul. Ogrodowej zaproponowanym przez podmiot
projektu MPZP (rysunek planu) tak, aby sktadajacy uwage. Na skutek ztozonej
nowe linie zabudowy pokrywaty si¢ z uwagi, uwzgledniono zmiany przebiegu
liniami zabudowy wyznaczonymi w nieprzekraczalnych linii zabudowy w
aktualnie obowigzujacym MPZP miejscu planowanej lokalizacji
Biedrusko - rejon ulic I Maja, drugiego budynku
Swierczewskiego i Ogrodowej (Uchwata
NR XXXIV/317/13 Rady Gminy Suchy
Las z dnia 25 kwietnia 2013 1.),
1.2. dodanie w par. 5 pkt 3 lit. a) nowego | 3) ustala si¢ zasady projektowania X X X Uwaga nieuwzgledniona w ksztalcie
tiretu o tresci ,,odcieni koloru zéttego lub | zewngtrznej kolorystyki budynkow: zaproponowanym przez podmiot
bezu” a) kolory dominujace pokrywajace sktadajacy uwage. Na skutek ztozonej

minimum 70% powierzchni wszystkich uwagi, uwzgledniono zastosowanie

$cian budynkow: koloru bezowego jako jednego z

- odcienie bieli i szarosci, mozliwych koloréow przy projektowaniu

- kolor naturalny materiatu ceramicznego, zewngtrznej kolorystyki budynku.

do brazu wiacznie, lub kolor naturalny




drewna lub kamienia,

1.3. zmiana zapisu par. 5 pkt 7 lit. b) na
»~tymczasowych obiektoéw budowlanych,
z wyjatkiem obiektow niezbe¢dnych przy
budowie budynkow i budowli,
wznoszonych na czas budowy oraz
obiektow, niezwigzanych z gruntem, o
funkcji komplementarnej do budynku
gtdbwnego”,

7) zakazuje si¢ lokalizacji:

b) tymczasowych obiektow
budowlanych, z wyjatkiem obiektow
niezbgdnych przy budowie budynkow i
budowli, wznoszonych na czas budowy.

Uwaga nieuwzgl¢dniona ze wzgledu na
uwarunkowania konserwatorskie.

1.4. wykreslenie w calosci par. 7

§7 W zakresie zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw, w
tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr
kultury wspotczesnej ustala sie:

1) ochrong widokowsa budynku
zabytkowej szkoty potozonej przy ul.
Wojska Polskiego 5, zlokalizowanego
poza obszarem planu, poprzez ustalenia
dotyczace lokalizacji budynkow w
obszarze wyznaczonym liniami
zabudowy oraz ustalenia dotyczace
gabarytow budynkow, zgodnie z §9,

2) nakaz dopasowania wystroju
zewngtrznego budynkow, lokalizowanych
w obszarze planu, do zabudowy
historycznej zlokalizowanej w otoczeniu.

Uwaga nieuwzgl¢dniona ze wzgledu na
uwarunkowania konserwatorskie.

1.5. dodanie do par. 9 pkt 1 lit. e) o tresci
»~tymczasowych obiektow, niezwiazanych
z gruntem, o funkcji komplementarnej do
budynku gtéwnego”,

Ustalenia planu nie dopuszczaja
lokalizacji wymienionych w uwadze
tymczasowych obiektow budowlanych.

Uwaga nieuwzgledniona ze wzgledu na
uwarunkowania konserwatorskie.

1.6. zmiana intensywnosci zabudowy
w par. 9, pkt 2 lit. d) na ,,0od 0,18 do 1,4”

d) intensywno$¢ zabudowy od 0,2
do 1,4, przy czym dla kondygnacji
nadziemnych w przedziale od 0,2 do 1,05

1.8. wykreslenie w par. 9 pkt 2 lit. h)
zapisu ,,z zakazem zjazdu poprzez teren
KDX”,

h) obstuge komunikacyjng z
przylegtych drég publicznych: ul.
Poznanskiej oraz ul. Ogrodowe;j,
potozonych poza granicami planu, przy
czym obstuga komunikacyjna z drogi
publicznej ul. Poznanskiej jest
dopuszczona wylacznie poprzez
istniejacy w chwili uchwalenia planu
zjazd, z zakazem zjazdu poprzez teren
KDX.

Uwaga nieuwzgl¢dniona ze wzgledu na
uwarunkowania wynikajace z
uzgodnienia z zarzadcg drogi
powiatowej. Uzgodnienie odnosi si¢ do
zakresu minimalnych odstgpéw migdzy
skrzyzowaniami, gdzie na terenie
zabudowanym nie mniejsze niz 150m,
natomiast w tym przypadku jest to
okoto 70 m.

Zapis wynika z uzgodnienia z zarzadca
drogi powiatowe;.




1.9. wykreslenie w catosci par. 9, pkt. 3
»zakazuje si¢ lokalizacji wiat”,

3) zakazuje si¢ lokalizacji wiat.

Uwaga nieuwzglgdniona ze wzglgdu na
uwarunkowania konserwatorskie.

1.10. dodanie w par. 13 zapisu
,»W przypadku kolizji dopuszcza si¢
przebudowe sieci”

§13 W zakresie szczegdlnych
warunkow zagospodarowania terenow
oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w
tym zakazu zabudowy ustala si¢
uwzglednienie ograniczen wynikajacych
z lokalizacji istniejacych i
projektowanych urzadzen infrastruktury
technicznej, w szczegdlnosci zachowanie
strefy bezpiecznej eksploatacji kabla
teletechnicznego dalekosieznego
doziemnego o szerokos$ci minimum 0,5 m
od osi kabla, bez zabudowy obiektami
trwatymi, nawierzchnia trwala oraz bez
nasadzen drzew i krzewow.

Uwaga nieuwzgledniona w ksztalcie
zaproponowanym przez podmiot
sktadajacy uwagg. Istota uwagi co do
przebudowy sieci znajduje swoje
odzwierciedlenie w § 14 pkt 1 lit. i oraz
pkt 2 lit. a.

1.11. zmiana zapisu w par. 17 pkt 1 na
,,0% dla terenu U”.

§17 Ustala si¢ stawke stuzaca
naliczeniu jednorazowych optat, o jakich
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu  przestrzennym, W
wysokosci:

1) 10% dla terenu U

Wysokos$¢ stawki optaty planistycznej
wynika z przyjetej polityki gminy.




Zalacznik nr 3

do uchwaly nr LXVIII/792/24

Rady Gminy Suchy Las

z dnia 21 marca 2024 r.

W sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

w Biedrusku - rejon ulicy Poznanakie;j i
Ogrodowej

Rozstrzygniecie Rady Gminy Suchy Las o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 r., poz. 977 ze zm) oraz w nawigzaniu do art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r.,
poz. 1688) Rada Gminy Suchy Las rozstrzyga, co nastgpuje:
1. Przedmiotowy plan miejscowy nie przewiduje realizacji nowych inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore bylyby finansowane z budzetu gminy i nalezace do zadan wtasnych gminy.
2. W przypadku wyniknigcia koniecznos$ci realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j,
nalezacych do zadan wlasnych gminy ustala sig, ze zrodlem finansowania inwestycji i zadan beda:
1) wydatki z budzetu gminy,
2) wspotinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewddztwa,
c¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych srodkéw zewngtrznych,
3) udzial inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub w
formie partnerstwa publiczno-prywatnego — ,,PPP”, a takze wlascicieli nieruchomosci.



Zatacznik nr 4

do uchwaty nr LXVIII/792/24
Rady Gminy Suchy Las
z dnia 21 marca 2024. r.
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego
w Biedrusku - rejon ulic Poznanskiej i Ogrodowe;j
Zalacznik4.xml
Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z pézn. zm.) ujawnione zostang po
kliknieciu w ikone
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Uzasadnienie
do uchwaly nr LXVIII/792/24
Rady Gminy Suchy Las
z dnia 21 marca 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Biedrusku — rejon ulic
Poznanskiej i Ogrodowej

Uchwalg nr XXXV/398/21 z dnia 19 lipca 2021 r. Rada Gminy Suchy Las przystapita do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Biedrusku — rejon ulic Poznanskiej i Ogrodowe;.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
uzasadnienie zawiera:

1) sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 w/w ustawy,

2) zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 w/w ustawy, wraz z datg uchwaty rady
gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2,

3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Obszar objety planem miejscowym obejmuje powierzchni¢ ok. 0,7 ha. W obowiazujacym Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Suchy Las - obszar w granicach
opracowania miejscowego planu obejmuje tereny zabudowy ustugowej (U).

Na obszarze miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostaly wyznaczone tereny:
1) zabudowy uslugowej — oznaczony na rysunku symbolem U,
2) publicznego ciggu pieszo-jezdnego — oznaczony na rysunku symbolem KDX.

Przeznaczenie terendw oraz parametry zabudowy okreslono zgodnie z wytycznymi Studium. ,,0 rodzaju
i intensywnosci zabudowy, standardach przestrzennych i standardach wyposazenia technicznego zadecyduja
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, w ktorych zaleca si¢ uwzgledni¢ przyjete niniejszym
opracowaniem (Studium) wskazniki”. Zatem Studium zaleca parametry, ale to w planach miejscowych
mozna okresli¢ szczegdtowe uwarunkowania dla danego terenu ina tej podstawie dopiero mozna okresli¢
racjonalne wskazniki. Parametry dla nowej zabudowy okreslono zgodnie z zaleceniami zawartymi
w Studium oraz biorgc pod uwagg uwarunkowania lokalne 1 techniczno-budowlane.

Celem sporzadzania projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, jest aktualizacja
ustalen obowiazujacego planu miejscowego. Sporzadzenie nowego miejscowego planu jest niezbedne
w celu okreslenia nowych, odpowiednich zasad zagospodarowania terenu oraz zasad tadu przestrzennego
dla potrzeb spoteczno-gospodarczych izapewnienie zgodnosci z obecnie obowigzujacymi przepisami.
Tereny zabudowy stanowia uzupeknienie struktury przestrzennej miejscowosci Biedrusko.

Uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury w odniesieniu do
obszaru objetego miejscowym planem. Zapisy planu, okreslajac wysoko§¢ planowanej zabudowy
ustugowej, dostosowuja kreowana przestrzen do istniejacych warunkow krajobrazowych i istniejacego
sasiedztwa, wpisujac sie w zréwnowazony rozwdj tego fragmentu miejscowosci. Ustalenia zapobiegaja
nadmiernej intensywno$ci zabudowy. Analizie poddano zapisy obowigzujacego planu miejscowego
i faktyczng mozliwos¢ realizacji ustalonych w nim parametrow. Gabaryty zabudowy ustalone w niniejszym
projekcie planu urealniaja wskazniki zabudowy i dostosowuja je bardziej szczegdétowo do otaczajacej
zabudowy. Od strony ul. Ogrodowej dopuszczono realizacje¢ zabudowy o wysoko$ci do 3 kondygnacji
nadziemnych. Zachowano wysoko$¢ maksymalng do 12,0 m, a w zwigzku z uwzglgdnieniem czgsci uwag
ztozonych do wylozonego do publicznego wgladu projektu, wprowadzono drugi obszar linii zabudowy od
strony poinocnej z mozliwoscig lokalizacji budynkéw o wysokosci do 2 kondygnacji nadziemnych.

Ustalenia w zakresie formy architektonicznej i kolorystyki projektowanej zabudowy, zasad ochrony
srodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego, dostosowuja ja do waloréw architektonicznych
1 krajobrazowych terenu, uwzgledniajac wymogi ochrony srodowiska.



Projektujac przeznaczenia terendow wzigto pod uwage wszelkie wymogi dotyczace ochrony zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi 1 mienia, potrzeby o0sdb ze szczegdlnymi potrzebami i prawa mieszkancow, interes
publiczny, atakze wymogi wynikajace z przepisow nadrzednych, w tym potrzeb w zakresie rozwoju
infrastruktury technicznej i zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci.
Projekt planu uwzglednia prawo wtasnosci.

Na przedmiotowym obszarze nie wystepuja obiekty wpisane do rejestru zabytkow i gminnej ewidencji
zabytkow, jednak ze wzgledu na lokalizacj¢ zabytkowych budynkéw na dziatkach sasiednich, w ustaleniach
planu wprowadzono zapisy dotyczace ochrony widokowej (zgodnie z art. 7 pkt4 ustawy o ochronie
zabytkdéw i opiece nad zabytkami, Dz. U. z 2022 r. poz. 840 ze zm.) oraz wymog dopasowania wystroju
zewnetrznego budynkéw lokalizowanych w obszarze planu do zabudowy historycznej zlokalizowanej
w otoczeniu.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa uwzgledniono poprzez rozpatrzenie wnioskow ztozonych
do planu, a w nastgpnym etapie poprzez uzgodnienie projektu planu miejscowego z wlasciwymi organami
zajmujacymi si¢ obronnoscig i bezpieczenstwem panstwa.

Obszar planu potozony jest przy drogach publicznych (drogi gminne i droga powiatowa). Same ustalenia
planu nie generujag zwickszenia transportochtonnosci uktadu przestrzennego, poniewaz zmiany
w przedmiotowym planie nie dotyczag wyznaczania nowych terendéw przeznaczonych pod zabudowe,
a jedynie dotyczg korekty zapisow planéw dotad obowigzujacych. Planowang zabudowe zlokalizowano jako
kontynuacje¢ zwartej jednostki osadniczej miejscowosci Biedrusko ioparto ja na istniejgcym systemie
komunikacyjnym.

Projekt planu uwzglednia analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne wykonane w trakcie prac
analitycznych przed sporzadzeniem projektu planu miejscowego. Analizy $rodowiskowe wykonane na
potrzeby sporzadzenia niniejszego planu miejscowego zostaly wyrazone w prognozie oddziatywania na
srodowisko, natomiast analizy ekonomiczne zawiera prognoza skutkéw finansowych uchwalenia
niniejszego planu miejscowego.

Uniwersalne projektowanie uwzgledniono w projekcie planu adekwatnie do przeznaczen terenow
i zakresu mozliwych ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Wszelkie obiekty
budowlane beda projektowane zgodnie z przepisami techniczno-budowlanymi okre§lonymi w przepisach
nadrzednych w stosunku do planu.

W planie nie ustalono parametrow dla procedury scalen i podziatéw nieruchomosci, gdyz w granicy planu
znajduja si¢ nieruchomosci, ktore juz zostaty wtdrnie podzielone i zagospodarowane. Ewentualny podziat
moze nastapi¢ dla terenu U. Nie ma podstaw do zaistnienia procedury scalania i podziatu.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy zostal omoéwiony w prognozie skutkéw finansowych
uchwalenia planu miejscowego. Brak jest nowych inwestycji obcigzajacych bezposrednio budzet gminy.
Wydatki gminy moga by¢ zwigzane z modernizacja irozbudowg infrastruktury technicznej oraz
komunikacyjne;j.

Wymog udziatu spoteczenstwa zrealizowano poprzez ogloszenie o mozliwosci sktadania wnioskow do
planu, aw nastgpnym etapie w ogloszeniu o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu,
przeprowadzeniu dyskusji publicznej oraz mozliwosci skladania uwag. Przy sporzadzaniu planu
miejscowego wzigto pod uwage potrzeby interesu publicznego oraz interesu prywatnego. W toku
sporzadzania planu miejscowego przeanalizowano wnioski organoéw i instytucji oraz w nastepnym etapie
zebrano ich opinie i uzgodnienia, ktore podlegaly analizie. Do wytozonego do publicznego wgladu projektu
planu wplynety uwagi, ktore zostaly wczesci uwzglednione. Projekt planu zostal odpowiednio
zmodyfikowany i wymagat ponowienia uzgodnien w niezbednym zakresie. Po uzyskaniu uzgodnien projekt
zostal ponownie wylozony do publicznego wgladu. Do ponownie wylozonego do publicznego wgladu
projektu planu nie wptyneta zadna uwaga, czego nastepstwem bylo przekazanie projektu uchwaty na sesje
Rady Gminy Suchy Las.

Wojt Gminy Suchy Las opracowat dokument dotyczacy analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy Suchy Las oraz oceny postepow w opracowywaniu planéw miejscowych i programu
ich sporzadzania, ktory zostat przyjety Uchwala Nr XLVIII/548/18 z dnia 27 wrze$nia 2018 r. w sprawie
aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Suchy Las
i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. W ww. analizie stwierdzono m.in., ze wszystkie
obowiazujace plany sa aktualne pod warunkiem fragmentarycznych zmian kilku z tych planow oraz nowych
planow na czgsci terenéw objetych planami obowigzujacymi, co dostosuje ich ustalenia do obecnych



potrzeb gminy lub inwestorow. Niniejszy plan zostal sporzadzony w celu wprowadzenia ustalen dla
obecnych potrzeb inwestorow, w zwigzku z tym jest zgodny z analizg w tym zakresie.

Zatacznik nr 4 do uchwaty, utworzony w postaci elektronicznej, co wynika z art. 67a ust. 5 ww. ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i obejmuje nastepujace dane przestrzenne:

1) lokalizacj¢ przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujacym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych,

2) atrybuty zawierajace informacje o akcie,

3) czg$¢ graficzng aktu w postaci cyfrowe] reprezentacji z nadang georeferencja w obowigzujacym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych.

W zwigzku z powyzszym przyjecie uchwaly uznaje si¢ za uzasadnione.
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