UCHWALA NR 1X/92/25
RADY GMINY SUCHY LAS

z dnia 30 stycznia 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Zlotkowo — Poludnie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1465 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 ze zm.), wzwiqzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.
o zmianie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
z2023 r., poz. 1688), Rada Gminy Suchy Las uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Ztotkowo — Poludnie, zwany dalej
»planem”, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Suchy Las, uchwalonego uchwata nr LXV/349/98 Rady Gminy Suchy Las z dnia
18 czerwca 1998 r. ze zmianami.

2. Zakacznikami do uchwaly s3:
1) cze$¢ graficzna, zwana dalej ,,rysunkiem planu” — zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Suchy Las o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu
planu — zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie Rady Gminy Suchy Las o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych — zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne dotyczace planu — zatacznik nr 4.
3. Granice obszaru objetego planem okreslone sg na rysunku planu oraz w zataczniku nr 4.
§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 12°;

2) dachu sko$nym — nalezy przez to rozumie¢ dach jedno-, lub dwuspadowy o kacie nachylenia gtéwnych
potaci dachowych od 12° do 25°;

3) infrastrukturze towarzyszacej — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie urzadzenia techniczne, w tym sieci
infrastruktury technicznej, oraz dojazdy, place manewrowe i parkingi zwiazane z uzytkowaniem obiektu
budowlanego;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, wyznaczong na rysunku planu,
ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow;

5) powierzchni catkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni catkowitej wszystkich
kondygnacji nadziemnych w budynku lub budynkach zlokalizowanych na dziatce budowlanej;

6) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dziatce budowlanej, wyznaczonych przez rzut poziomy zewnetrznych krawedzi $cian
kazdego budynku na powierzchni¢ dziatki budowlanej;

7) terenie — mnalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o ustalonym przeznaczeniu
i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
1 oznaczony symbolem cyfrowo-literowym;

8) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pasy zieleni wysokiej i §redniej ztozone z drzew 1 krzewow
zimozielonych, formowanych w ksztalcie pasow oraz szpalerow, w sposoéb minimalizujacy uciazliwos$ci
wynikajace z zagospodarowania i przeznaczenia terenu.

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:



1) tereny obiektow produkcyjnych, sktadow imagazynow oraz zabudowy ustugowej lub rozmieszczenia
obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m?, oznaczone na rysunku planu symbolami
1P/U/UC, 2P/U/UC, 3P/U/UC;

2) tereny infrastruktury elektroenergetycznej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1E, 2E, 3E, 4E, 5E;
3) teren infrastruktury kanalizacyjnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1K;
4) teren drogi publicznej klasy gtdéwnej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDG;

5) tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD,
4KDD.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sig:

1) nakaz sytuowania budynkéw przy uwzglednieniu nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem
planu, z dopuszczeniem wysuni¢cia poza t¢ lini¢ na odlegtos$¢ nie wicksza niz:

a) 1,5 m — okapdw, gzymsow, tarasow, schodow zewnetrznych,

b) 3,0 m — pochylni i spocznikdéw z wyjatkiem nieprzekraczalnej linii zabudowy wyznaczonej od strony
linii kolejowej nr 354 relacji Poznan Gtéwny — Pita Gtowna, zlokalizowanej poza obszarem planu, dla
ktorej nie dopuszcza si¢ wysunigcia poza te¢ lini¢;

2) dopuszczenie lokalizacji doj$¢, dojazdow, sieci oraz urzadzen infrastruktury technicznej;

3) dopuszczenie przebudowy, nadbudowy, rozbudowy iodbudowy istniejacych obiektow budowlanych,
z zachowaniem ustalen okreslonych w planie;

4) dopuszczenie realizacji zabudowy na dziatkach budowlanych mniejszych niz okreslone w uchwale,
istniejacych w dniu wejscia w zycie planu;

5) dopuszczenie sytuowania obiektéw i urzadzen tymczasowych przeznaczonych do czasowego uzytkowania
w trakcie realizacji robot budowlanych.
§ 5. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztalttowania krajobrazu ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywaé na Srodowisko, wymienionych
w przepisach odrebnych, z dopuszczeniem inwestycji celu publicznego;

2) dopuszczenie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko,
wymienionych w przepisach odrebnych, z zastrzezeniem pkt 3, 4;

3) zakaz prowadzenia dziatalnosci gospodarczej polegajacej na odzysku i unieszkodliwianiu odpadéw, w tym
ich sktadowaniu, przetadunku, oraz na zbieraniu odpadow;

4) zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych, biogazowni oraz zaktadéw o zwickszonym lub duzym ryzyku
wystapienia powaznych awarii przemystowych;

5) w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw do celow grzewczych, nakaz
uwzglednienia ograniczen i zakazow zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) zagospodarowanie zbednych mas ziemnych powstajacych w czasie realizacji inwestycji zgodnie
z przepisami odrebnymi, w tym przetransportowanie w miejsce wskazane przez wiasciwe stuzby gminne
lub dopuszczenie wykorzystania w granicach wlasnej dziatki gruntu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) nakaz realizacji zieleni izolacyjnej o szerokosci co najmniej 5,0 m, zgodnie z rysunkiem planu, z wyjatkiem
kolizji z infrastrukturg techniczng lub doj$ciami i dojazdami do dziatek budowlanych;

8) dopuszczenie lokalizacji zieleni izolacyjnej na terenach P/U/UC, wzdluz linii rozgraniczajacych terenow
1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej, nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, nie podejmuje si¢
ustalen.



§ 8. Nie ustala si¢ granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrebnych przepisow, terenow gorniczych, atakze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 9. Dla terenow obiektow produkcyjnych, sktadow imagazynow oraz zabudowy ustugowej lub
rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m?, oznaczonych na rysunku
planu symbolami 1P/U/UC, 2P/U/UC, 3P/U/UC, ustala si¢ nastgpujgce zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje obiektéw budowlanych zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci produkcyjnej, magazynowe;,
ustugowej, w tym handlowej oraz sktadow wraz z infrastrukturg towarzyszaca;

2) dopuszczenie lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m?;
3) dopuszczenie lokalizacji garazy wielostanowiskowych;

4) dopuszczenie lokalizacji wolnostojacych portierni o maksymalnej powierzchni uzytkowej do 20,0 m?
i maksymalnej wysokosci do 4,0 m, pomiedzy linig rozgraniczajacg terenu, a nieprzekraczalng linig
zabudowy, wyznaczong na rysunku planu;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,05 do 0,50, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;

6) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 20%;

7) maksymalng wysoko$¢ zabudowy budynkow — 12,0 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu;
8) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych;

9) maksymalna wysokos$¢ zabudowy budowli — 15,0 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu budowli,
z wyjatkiem budowli i urzadzen telekomunikacyjnych;

10) geometri¢ dachéw budynkow — dachy ptaskie lub skosne;
11) zakaz stosowania blachy falistej i blachy trapezowej jako materiatu elewacji budynku;

12) nakaz realizacji co najmniej 80% powierzchni elewacji budynku w kolorze biatym, w odcieniach bezu,
brazu lub szaro$ci, z wytaczeniem koloréw pastelowych;

13) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 4 000 m?, z zastrzezeniem pkt 14;

14) dopuszczenie wydzielania dzialek gruntu pod obiekty infrastruktury technicznej oraz w celu regulacji

granic miedzy sgsiadujacymi nieruchomos$ciami, dla ktorych nie okresla si¢ minimalnej powierzchni
dziafki;

15) obstuge komunikacyjnag terenéw z przylegtych drog.

§ 10. Dla terenoéw infrastruktury elektroenergetycznej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1E, 2E,
3E, 4E, 5E, ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje budynkow i budowli, sieci i innych urzadzen infrastruktury elektroenergetycznej;
2) dopuszczenie lokalizacji pozostatych sieci i innych urzadzen infrastruktury technicznej;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,50, liczony jako stosunek powierzchni calkowitej
zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej;

4) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej — 20%;

5) maksymalng wysoko$¢ zabudowy budynkow — 4,0 m od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu;
6) geometri¢ dachéw budynkow — dachy ptaskie;
7) obstuge komunikacyjng terendw z przylegltych drog.

§ 11. Dla terenu infrastruktury kanalizacyjnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1K, ustala si¢
nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu:



1) lokalizacje zbiornika retencyjnego wod opadowych iroztopowych oraz sieci iinnych urzadzen
infrastruktury technicznej;

2) dopuszczenie lokalizacji urzadzeh wodnych, urzadzen podczyszczajacych;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni terenu: 10%;
4) obstuge komunikacyjng terenu z przylegtych drog.

§ 12. Dla terenu drogi publicznej klasy gtownej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDG, ustala
si¢ nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje drogi publicznej klasy gtownej;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;
3) zakaz lokalizacji stanowisk postojowych;

4) dopuszczenie lokalizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j.

§ 13. Dla terenow drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD,
2KDD, 3KDD, 4KDD, ustala si¢ nast¢pujace wskazniki zagospodarowania terenu:

1) lokalizacje drog publicznych klasy dojazdowej;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;
3) dopuszczenie lokalizacji stanowisk postojowych;

4) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

§ 14. W zakresie szczegodlnych warunkow zagospodarowania terendow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
ustala sig:

1) nakaz uwzglednienia przepisow odrebnych w granicach strefy szczego6lnych warunkow zagospodarowania
oraz ograniczen w uzytkowaniu terenu w sgsiedztwie linii kolejowej nr 354 Poznan Glowny — Pita Gtéwna,
zlokalizowanej poza obszarem planu, zgodnie z rysunkiem planu;

2) uwzglednienie ograniczen wynikajacych z potozenia terendw w strefie ograniczonej wysokosci zabudowy
od lotniczych urzadzen naziemnych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) nakaz uwzglednienia w zagospodarowaniu i zabudowie dzialek ograniczen wynikajacych z odleglosci
technicznych od sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi i normami;

4) nakaz uwzglednienia ograniczen wynikajacych z lokalizacji napowietrznej linii elektroenergetycznej
sredniego napigcia 15 kV, do czasu jej przebudowy lub rozbiorki, zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) nakaz zachowania istniejgcego systemu melioracyjnego lub wykonania systemu zapewniajacego cigglosc¢
przeptywu woéd w przypadku przebudowy oraz zapewniania dostgpu shuzb do istniejgcego kanatu
melioracyjnego, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 15. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sig:

1) powigzanie uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym poprzez drogi oznaczone na rysunku planu
symbolami KDG, KDD;

2) nakaz zapewnienia drog pozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) nakaz zapewnienia na dzialce budowlanej co najmnie;j:

a) 1 stanowiska postojowego na kazde rozpoczgte 40 m? powierzchni uzytkowej zabudowy produkcyjnej,
ustugowej, w tym handlowej, jednakze nie mniej niz 1 stanowisko na 2 zatrudnionych,

b) 1 stanowiska postojowego na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej zabudowy magazynowej,
jednakze nie mniej niz 1 stanowisko na 2 zatrudnionych;

4) nakaz lokalizacji stanowisk postojowych, w granicach dzialek budowlanych, na ktérych usytuowane sa
budynki przez nie obstugiwane;

5) dopuszczenie lokalizacji stanowisk postojowych dla roweréw, zgodnie z potrzebami;



6) nakaz zapewnienia na dzialce budowlanej stanowisk postojowych dla samochoddéw ciezarowych, zgodnie
z potrzebami;

7) dopuszczenie lokalizacji przystankow dla autobuséw, autokarow i pozostalych pojazdéw komunikacji
zbiorowej;

8) nakaz zapewnienia drog pozarowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) nakaz zapewnienia stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala sig:

1) dopuszczenie budowy nowych sieci iurzadzen infrastruktury technicznej oraz przebudowy, rozbudowy
i odbudowy sieci 1 urzadzen istniejgcych, na obszarze objetym planem;

2) w zakresie zaopatrzenia w wodg¢ ustala sig:

a) zaopatrzenie w wodg z istniejacej i projektowanej sieci wodociggowej, zgodnie z ustaleniami przepisow
odrebnych,

b) dopuszczenie realizacji hydrantow przeciwpozarowych;
3) w zakresie odprowadzania $ciekow bytowych i przemystowych ustala si¢:

a) odprowadzanie $ciekow bytowych lub przemystowych docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej,
z zastosowaniem urzadzen podczyszczajacych $cieki przemystowe oraz dopuszczeniem zastosowania
oczyszczalni $ciekow oraz zbiornikéw bezodptywowych do czasu realizacji sieci, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) dopuszczenie odprowadzania $ciekow bytowych i przemystowych do zbiornikéw bezodptywowych, do
czasu realizacji kanalizacji sanitarnej,

c) zakaz odprowadzania $ciekow bytowych iprzemystowych na teren kolejowy linii kolejowej nr
354 relacji Poznan Gléwny — Pita Gtoéwna, zlokalizowanej poza obszarem planu,

d) dopuszczenie realizacji lokalnych przepompowni $ciekéw komunalnych i przemystowych;
4) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sig¢:

a) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych do istniejacej i projektowanej sieci kanalizacji
deszczowej, zgodnie z ustaleniami przepisow odrebnych,

b) dopuszczenie zagospodarowania wod opadowych iroztopowych w granicach dziatki budowlanej lub
zgodnie z ustaleniami przepiséw odrebnych,

¢) dopuszczenie gromadzenia wod opadowych iroztopowych w otwartych lub zamknigtych zbiornikach
retencyjnych istudniach chlonnych zlokalizowanych w granicach dziatek budowlanych oraz
wykorzystanie ich do celéw gospodarczych i przeciwpozarowych,

d) dopuszczenie lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, shuzacych biernej iczynnej ochronie
jakosci 1 ilosci zasobéw wod podziemnych,

e) zakaz odprowadzania wod opadowych iroztopowych na teren kolejowy linii kolejowej nr 354 relacji
Poznan — Pila, zlokalizowanej poza obszarem planu oraz korzystania zkolejowych urzadzen
odwadniajacych,

f) dopuszczenie realizacji lokalnych przepompowni wod opadowych i roztopowych;
5) w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala si¢ zasilanie z istniejacej i projektowanej sieci gazowej;
6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢:

a) zasilanie z istniejacej 1 projektowanej sieci elektroenergetycznej,

b) dopuszczenie zasilania z instalacji odnawialnych Zrodet energii, wytwarzanej migdzy innymi w uktadach
fotowoltaicznych o mocy do 100 kW, z wyjatkiem turbin wiatrowych,

¢) dopuszczenie lokalizacji sieci 1 urzadzen elektroenergetycznych, w tym stacji transformatorowych;



7) w zakresie zaopatrzenia w cieplo do celow grzewczych i technologicznych, ustala si¢ stosowanie paliw
charakteryzujacych sie¢ niskimi wskaznikami emisyjnymi, takie jak: paliwa ptynne, gazowe, energia
elektryczna lub instalacje odnawialnych zrédet energii o mocy do 100 kW, z wyjatkiem turbin wiatrowych;

8) w zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ nakaz gromadzenia i zagospodarowania odpadow, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

§ 16. 1. Ustala si¢ nastepujace szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem zlokalizowanych na terenach 1P/U/UC, 2P/U/UC, 3P/U/UC, zgodnie z przepisami odrebnymi
o gospodarce nieruchomosciami:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 4000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 40,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki gruntu do linii rozgraniczajacej drogg: 80°—100°.
2. Nie ustala si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci.

3. Zasad i warunkéw wymienionych w ust. 1 nie stosuje si¢ do wydzielen pod urzadzenia infrastruktury
techniczne;j.

§17. W zakresie sposobu 1 terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
1 uzytkowania terendw nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 18. Ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartoSci
nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci 10%.

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Suchy Las.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr 1X/92/25
Rady Gminy Suchy Las
z dnia 30 stycznia 2025 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag, o ktorych mowa w art. 17 pkt 14 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) w
nawiazaniu z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688):
1. Projekt miejscowego planu zostat wytozony do publicznego wgladu w dniach od 22 pazdziernika 2024

r. do 12 listopada 2024 r. Termin wnoszenia uwag do projektu planu wyznaczono do dnia 26 listopada
2024 1.

W wyznaczonym terminie nie wplynglty uwagi, w zwigzku z czym nie zachodzi konieczno$é
rozstrzygania o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag.



Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr 1X/92/25
Rady Gminy Suchy Las
z dnia 30 stycznia 2025 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych Gminy oraz o zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 7 ust. 1 pkt 2, 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2024 r.
poz. 1465 ze zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), w zwiqgzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o
zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z

2023 r.,

poz. 1688), Rada Gminy Suchy Las rozstrzyga, co nastepuje:

§1

Sposéb realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wlasnych Gminy:

L.

Zadania w zakresie budowy 1 przebudowy drog oraz ciggdw pieszych i rowerowych Gmina Suchy
Las bedzie realizowata, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na
podstawie przepisow odrebnych.

Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wlasciwe jednostki gminne
lub przedsigbiorstwa, w kompetencji ktorych lezy rozwoj sieci: wodociggowej, kanalizacji
sanitarnej, energetycznej, gazociagowej, cieplnej i telekomunikacyjnej, zgodnie z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepiséw odrgbnych.

Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, a takze zgodnie z Regulaminem utrzymania czystosci i porzadku
na terenie gminy Suchy Las oraz na podstawie przepiséw odrebnych.

Podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, ktore naleza do zadan wilasnych Gminy, stanowi¢ beda zapisy Wieloletniej
Prognozy Finansowej Gminy Suchy Las.

Okreslenie termindow przystgpienia i zakonczenia realizacji tych zadan ustalone bedzie wedlug
kryteriow 1 =zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy Finansowej
Gminy Suchy Las.

Inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo, w zalezno$ci od wielko$ci srodkdéw przeznaczonych
na inwestycje.

§2

Zasady finansowania, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadan wlasnych Gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicznych:

Finansowanie bedzie mogto odbywac si¢ poprzez:

1) wydatki z budzetu Gminy;

2) wspottinansowanie srodkami zewnetrznymi, poprzez budzet Gminy — w ramach m.in.:

a)
b)
¢)
d)
e)

dotacji unijnych,

dotacji samorzadu wojewddztwa,
dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
kredytow i pozyczek bankowych,
innych $rodkow zewnetrznych;

3) udziat inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub w
formie partnerstwa publiczno-prywatnego, a takze wiascicieli nieruchomosci.



Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr 1X/92/25
Rady Gminy Suchy Las

z dnia 30 stycznia 2025 r.
Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) ujawnione zostana po kliknieciu
w ikone
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Uzasadnienie
do uchwatly nr 1X/92/25
Rady Gminy Suchy Las
z dnia 30 stycznia 2025 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Zlotkowo — Poludnie

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Ztotkowo — Potudnie, zwany dalej ,,planem”,
o ktorym mowa w uchwale, opracowany zostal zgodnie z nastgpujacymi przepisami:

- ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1465 ze zm.),

-ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z2024r.,
poz. 1130 ze zm.),

- ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Srodowiska (Dz. U. z 2024 1., poz. 54 ze zm.),

- ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (Dz.U. z2024r.,
poz. 1112 ze zm.),

- rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587).

Prace nad projektem planu rozpoczeto po podjeciu uchwaty nr XXXIX/446/17 Rady Gminy Suchy Las
zdnia 14 grudnia 2017 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Ztotkowo —
Potudnie.

O podjeciu ww. uchwaly, okre$leniu formy, miejsca iterminu sktadania wnioskéw do planu ogloszono
W prasie 1 przez obwieszczenie oraz zawiadomiono instytucje i organy wlasciwe do opiniowania i uzgadniania
projektu planu.

Zgodnie z art. 53 ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku 1 jego
ochronie, udziale spoteczenistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko Wojt
Gminy wystapil rowniez o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdélowosci informacji zawartych w prognozie
oddziatywania na $srodowisko projektu planu.

Po rozpatrzeniu wnioskow ztozonych do planu sporzadzono projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko, uwzgledniajac ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Suchy Las.

W dniu 20 sierpnia 2018 r. projekt planu zostal zaopiniowany na posiedzeniu Gminnej Komisji
Urbanistyczno-Architektonicznej. Projekt planu zostal rowniez zaopiniowany iuzgodniony przez instytucje
1 organy wymienione w art. 17 pkt 6 ustawy.

Prace projektowe nad projektem planu wstrzymano ze wzgledu na realizowanie inwestycji dotyczacej
budowy infrastruktury na terenie aktywizacji gospodarczej w Ztotkowie - rejon pomigdzy ul. Pawtowicka,
torami kolejowymi, ul. Sobocka iul. Obornicka w Ztotkowie zgodnie z decyzja o zezwoleniu na realizacjg
inwestycji drogowej, ktore nalezy uwzglednia¢ w planie.

Kolejno 20 czerwca 2023 r. ponownie wystgpiono o uzgodnienie projektu planu. Projekt planu nie zostat
uzgodniony z Zarzadem Drog Powiatowych w Poznaniu oraz Starostwem Powiatowym w Poznaniu, co
skutkowato zlozeniem zazalenia do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego. SKO postanowieniami z dnia
13 listopada 2023 r. oraz z dnia 13 maja 2024 r. uchylito zaskarzone postanowienia i przekazato obie sprawy do
ponownego rozpatrzenia organéw I instancji. Organy I instancji odniosly si¢ do stanowiska SKO uzgadniajac
projekt miejscowego planu pismami odpowiednio: zdnia 29 listopada 2023 r. Starostwo Powiatowe
w Poznaniu i z dnia 4 czerwca 2024 r. Zarzad Drég Powiatowych w Poznaniu.

Ze wzgledu na niewystepowanie gruntow klas chronionych oraz gruntéw lesnych, w trakcie sporzadzania
projektu planu nie wystapiono o zgod¢ na zmiane¢ przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze
i nielesne.



Po wprowadzeniu zmian wynikajacych z uzyskanych opinii i uzgodnien, projekt planu wraz z prognoza
oddzialywania na srodowisko zostal wylozony do publicznego wgladu w dniach od 22 pazdziernika 2024 r. do
12 listopada 2024 r., a termin wnoszenia uwag do projektu planu wyznaczono do dnia 26 listopada 2024 r.
W dniu 28 pazdziernika 2024 r. odbyla si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami. W wyznaczonym terminie nie wptynety uwagi.

W projekcie planu — zgodnie z art. 15 ust. 1 pkt 1 ustawy — uwzgledniono:

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 112 ustawy, poprzez ustalenia zawarte w § 4 tekstu
uchwaty, dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, oraz w§ 9 - 11 tekstu uchwaly,
dotyczace ustalenia zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu;

2) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i le$nych,
o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 3 ustawy, poprzez ustalenia zawarte w § 5 tekstu uchwaty, dotyczace zasad
ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu poprzez dokonanie szczegodlowej
analizy wszystkich zagadnien dotyczacych ochrony srodowiska w prognozie oddzialywania na srodowisko;

3) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr
kultury wspotczesnej, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 4 ustawy, poprzez przekazanie zawiadomienia
o podjeciu przez Rad¢ Gminy Suchy Las uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia planu i mozliwos$ci
sktadania wnioskéw do planu oraz poprzez uzyskanie pozytywnego uzgodnienia ustalen zawartych w planie
przez Powiatowego Konserwatora Zabytkow w Poznaniu;

4) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby os6b ze szczegolnymi
potrzebami, o ktorych mowa w ustawie zdnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze
szczegllnymi potrzebami (Dz. U. z 2020 r. poz. 1062 ze zmianami), zgodnie z uniwersalnym projektowaniem,
poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie mozliwosci lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko, zapisow regulujacych sposob zaopatrzenia w ciepto do celéw grzewczych oraz
nakazu zapewnienia miejsc postojowych zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi
(analiza powyzszych wymagan zawarta zostata rowniez w prognozie oddzialywania na srodowisko);

5) walory ekonomiczne przestrzeni, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 6 ustawy, poprzez stworzenie uktadu
urbanistycznego dla terenu obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow oraz zabudowy uslugowej lub
rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m?, zuwzglednieniem
istniejacych uwarunkowan terenowych, komunikacyjnych oraz sieci infrastruktury technicznej (szczegdtowej
analizy waloréw ekonomicznych dokonano w prognozie skutkéw finansowych do planu);

6) prawo wtasnosci, o ktorym mowa w art. 1 ust. 2 pkt 7 ustawy, poprzez wykonanie analizy stanu wlasno$ci
terenu objetego planem oraz dostosowanie zagospodarowania do istniejagcych uwarunkowan prawnych, a takze
analiz¢ wnioskéw do planu;

7) potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 8 ustawy, poprzez
uzgodnienie projektu planu z wlasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz bezpieczenstwa
panstwa;

8) potrzeby interesu publicznego, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 9 ustawy, poprzez umozliwienie udziatu
spoteczenstwa w poszczegdlnych etapach procedury planistycznej, zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko, a takze poprzez
uwzglednienie potrzeb spotecznych w zakresie umozliwienia realizacji miejsc postojowych;

9) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczego6lnosci sieci szerokopasmowych,
o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 pkt 10 ustawy, poprzez wprowadzenie w projekcie planu ustalen w zakresie
zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy infrastruktury technicznej oraz dopuszczenie inwestycji celu
publicznego w zakresie inwestycji mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko;

10) zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, wtym przy uzyciu S$rodkéw  komunikacji  elektronicznej, o ktorym mowa
w art. 1 ust. 2 pkt 11 ustawy,  poprzez umozliwienie udziatu spoleczenstwa w poszczegoélnych etapach
procedury planistycznej, zgodnie z wymogami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
ustawy o udostepnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska



oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, w tym przez mozliwo$¢ sktadania wnioskow do planu i przez
zamieszczenie obwieszczenia wraz z projektem planu na etapie jego wylozenia do publicznego wgladu
w Biuletynie Informacji Publicznej Urzgdu Gminy Suchy Las oraz zorganizowanie dyskusji publicznej;

11) zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych, o ktorych mowa
w art. 1 ust. 2 pkt 12 ustawy, poprzez prowadzenie procedury zgodnie z zakresem okreslonym w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, oraz w innych aktach prawnych powszechnie
obowiazujacych;

12) potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci, o ktorej mowa
w art. 1 ust. 2 pkt 13 ustawy, poprzez wprowadzenie zapisow w zakresie zaopatrzenie w wode, zgodnych z
ustaleniami przepiséw odrebnych, oraz poprzez wystgpienie o opini¢ AQUANET S.A. w Poznaniu.

Zgodnie z art. 1 ust. 3 ustawy, ustalajagc przeznaczenie poszczegdlnych terenéw lub okreslajac potencjalny
sposob zagospodarowania i korzystania z terenu, wywazone zostaty interesy zarowno publiczne jak i interesy
prywatne poprzez uwzglednienie wnioskow zlozonych na etapie przystgpienia do opracowania planu oraz
poprzez sporzadzenie prognoz: oddzialywania na S$rodowisko iskutkéw finansowych uchwalenia planu,
w ktorych zawarte zostaly analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoleczne. Interes publiczny zostal tez
uwzgledniony poprzez stworzenie dla aktualnych 1 potencjalnych inwestoréw, na obszarze objetym
przedmiotowym planem, mozliwosci realizacji inwestycji zgodnie z zamierzeniami, co potencjalnie przyczyni
si¢ do rozwoju Gminy Suchy Las.

Zgodnie zart. 1 ust. 4 ustawy sposob lokalizacji nowej zabudowy poprzedzony zostal wykonaniem
szczegotowych analiz w zakresie wlasnosci terendow, obecnego zainwestowania i uzytkowania terenu objetego
planem oraz istniejacej infrastruktury technicznej. Uwzgledniajac powyzsze opracowania projekt planu
wykonany zostal z uwzglednieniem wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia
oraz walorow ekonomicznych przestrzeni. Projektowana zabudowa stanowi¢ bedzie zwarty uktad
urbanistyczny, z odpowiednim dostegpem do drég publicznych, zapewniajac tym samym zminimalizowanie
transportochtonnosci ukladu przestrzennego oraz mozliwo$¢ wprowadzenia rozwigzan w zakresie ruchu
pieszego irowerowego oraz tatwego dostepu do publicznego transportu zbiorowego. Nowa zabudowa
zlokalizowana bedzie w granicach jednostki osadniczej Ztotkowo, ktéra ma obecnie bardzo dobry dostep do
drog publicznych (ulice Obornicka i Pawtowicka) i mozliwo$¢ przytaczenia do istniejacych sieci infrastruktury
techniczne;j.

Projekt planu jest zgodny z wynikami ostatniej analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy
Suchy Las, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy, zatwierdzonej uchwata nr LXVIII/793/24 Rady Gminy
Suchy Las zdnia 21 marca 2024 r. wsprawie oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Suchy Las i planéw miejscowych obowigzujacych na terenie gminy
Suchy Las. Niniejszy plan zostal sporzadzony w celu wprowadzenia ustalen dla obecnych potrzeb inwestoroéw,
w zwiazku z tym jest zgodny z analizg w tym zakresie.

Wplyw na finanse publiczne, wtym budzet Gminy, zostal przedstawiony w sporzadzonej do planu,
prognozie skutkow finansowych uchwalenia planu.

Podsumowujac nalezy stwierdzi¢, ze plan miejscowy jest zgodny =z polityka przestrzenng Gminy
1 wlasciwymi ustawami oraz przepisami szczego6lnymi, nie pozostajac w sprzecznos$ci z interesem publicznym,
uwzgledniajac wymagania ochrony srodowiska, tworzy podstawe do realizacji celu w jakim zostat podjety.

W styczniu 2025 r. projekt planu wraz z zatgcznikami, w tym danymi przestrzennymi miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, obejmujacymi: lokalizacj¢ przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci
wektorowej w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace
informacje o akcie oraz cze$¢ graficzng aktu w postaci cyfrowe] reprezentacji znadang georeferencja
w obowigzujacym panstwowym systemie odniesien przestrzennych, zostat przedlozony Radzie Gminy Suchy
Las do rozpatrzenia i uchwalenia.

Po uchwaleniu uchwala w sprawie planu wraz z zalagcznikami oraz dokumentacja prac planistycznych
zostanie przekazana Wojewodzie Wielkopolskiemu w celu oceny zgodnosci z przepisami prawnymi
i ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.

W zwigzku z powyzszym przyjecie uchwaly nalezy uznaé za zasadne.
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